TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban an s6: 573/2024/DS-PT
Ngay: 28 - 11 - 2024
V/V tranh chap doi lai tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Nam.

Cdc tham phén:

1. Ba Nguyén Thi Bich Thuy;

2. Ba V& Thi Hong Mai.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

_- Dai dién Vign !ciém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba

Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xu

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 459/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”

Do Bén 4n dan sy so thdm sb: 159/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2024, cua
Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 504/2024/QP-PT, ngay 22
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Trong H, sinh nim 1983; cu tra tai: S6 92 duong
620, ap Miii Con Pai, xa Phudc Hiép, huyén Cu Chi, thanh pho Ho Chi Minh, ¢0
mat.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Ho Van P, sinh nim 1964; dia chi: S6 16, hém
s6 2, duong Huynh Cong Thang, khu phd 2, phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh, theo giay uy quyén ngay 02.01.2024, c6 mat.

- Bi don: Qng Le Quoc D, sinh nam 1980; dia chi: So 10’, hém 6, duong Di¢n
Bién Phu, khu ph6é Ninh Phudce, phuong Ninh Thanh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba If’han Hong L, sinh nam 1980; dia chi: So 10’,
hém 6, duong Dién Bién Phu, khu phd Ninh Phudce, phuong Ninh Thanh, thanh pho
Tay Ninh, tinh Tay Ninh, theo gidy uy quyén ngay 11.7.2024, c6 mat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyen Thanh S, sinh nam 1981; dia chi: T6 7, 4p Phudc Long 2, x4
Phan, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, vang mat.

2. Bé,Phan Hong L, sinh nam 1980; dia chi: So IQ, hém 6, duong Dién Bién
Phu, khu pho Ninh Phudc, phuong Ninh Thanh, thanh ph6é Tay Ninh, tinh Tay Ninh,
cO mat.
Ngueoi khdng cdo: dng Ho Van P, 1 dai dién theo uy quyén cuia Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12 thang 4 nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

’ Ong Hién va 6ng Sang 1a ban bé 1am in chung hun mua ban dat tir nam 2021
dén nam 2022 khong lam an chung nira sau vy 6ng Sang mua dat cua ong Le Quoc D.
Ong Hién khong quen biét 6ng Diing.

Do 6ng Sang quen biét v6i dng Loi Pho chu tich xd Phan, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh, 6ng Loi gi6i thiéu 6ng Sang mua dat cua 6ng Diing, trudc do
ong Sang di trao d6i viéc mua ban dat v4i ong Diing. Nén ngay 04.01.2022 6ng Hién
va 6ng Sang voi 6ng Chanh nha & xi Phan di dén Ngan hang Nong Nghiép chi nhanh
Duong Minh Chéu, noi 6ng Diing lam viéc de dat coc tlen dat nhung 6ng Sang
khong c6 dat coc tlen dat cho 6ng Diing, do 6ng Diing can tién gap nén 6ng Hién co
néi éng s& ung ra sb tién 2 ty dong dé cho hai bén dat muc dich mua ban dét, éng
Hién truc tiép chuyén vao tai khoan cua 6ng Ding 1.300.000.000 d(‘)ng va
700.000.000 dong tién mat dua truc tiép cho 6ng Diing. Cung ngdy sau khi ong Hién
chuyen tién xong cho ong Diing thi 6ng Sang va 6ng Diing lam hop ddng dit coc dat.
Ong Diing htra dén ngay 24.01.2022 6ng Sang dua tién cho 6ng Diing thi 6ng Diing
phai tra lai cho ong Hién 2 ty ddng trén c6 6ng Chanh, va 6ng Sang biét. Tir ngay do
dén nay ong Hién thuong xuyén gip ong Chanh vi 6ng Chanh la nguoi lam an chung
vOi 6ng Hién, con 6ng Sang thi 6ng Hién khong gip, ong Hién c6 dén nha 6ng Séng
02 lan nhung ciing khong gap 6ng Sang, hién tai 6ng Hién khong blet ong Sang di dau
lam gi. Nay 6ng Hién yéu cau 6ng Diing phai tra lai cho ong Hién sb tién 02 ty dong,
tién 13i 10%/nam cho dén ngay xét xir 1a 83.333.333 dong.

- Bi don 6ng Le Quoc D va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Ong Diing
khong quen b1et ong Sang va ong Hién, do ong Dung can ban phan dat dién tich
16.117,8 m* gdm thua dat sd 4423, to ban d6 so 1 gidy ching nhan quyén st dung
dit s6 BD925568, s6 vao s6 CHO1122 ngdy 24.10.2011 dién tich 5030m® va thira dét
s6 6, to ban d6 sb 9, dién tich 11087,8m? c6 gidy ching nhan QSDD CR107525, sb
vao s6 CS03684 ngay 21.5.2019 do vo chdng ong Diing ding tén, toa lac tai ap
Phudc Tan, xa Phan, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, nén dugc 6ng Banh
Minh Loi 1a phé chu tich xa Phan, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh dién thoai
gidi thiéu 6ng Sang dén mua dat cua vo chong ong Diing, cing ngay 04.01.2022 6ng
Sang cung véi 3- 4 ngudi dén co quan 6ng Ding lam viéc 1a Ngan hang AgriBank
Duong Minh Chau gip 6ng Diing thi ong Diing méi biét mit 6ng Sang, 6ng Sang va
ong Diing thoa thuan gia 10,7 ty déng, ong Sang dit coc cho ong Diing 2 ty dong
bang hinh thtrc chuyén khoan cho ong Diing 1a 1.300.000.000 dong va 700.000.000
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d6ng tién mat, sau khi nhan tién coc xong, ong Diing va dng Sang 1am hop dong dat
coc do 6ng Ding va 6ng Sang ky tén, c6 6ng Lé Cong Chanh di cung voi ong Sang
ky tén bén nguoi lam ching, 6ng Ding khong quen biét ong Lé Cong Chanh va 6ng
Hién. Tai thoi diém chuyen khoan 6ng Dung khong biét trong 4 ngudi di cling 6ng
Sang la nguoi nao chuyen tién cho 6ng Diing, tién mit thi ong Sang dua. Hai bén thoa
thuan trong hop dong dit coc dén ngay 24.01.2022 6ng Sang thanh toan thém 2 ty
ddng, phan con lai hen ngay 15.02.2022 s& chuyén du tién va sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, dén ngay hen 6ng Sang khong thuc hién, do ong Diing
khong quen biét ong Sang khong biét nha nén xin sb dién thoai ctia ong Sang tir 6ng
Loi dé Ong Diing lién lac voi ong Sang hoi thiic thuc hién hop dong, 6ng Sang hen
nhiéu 1an ciing khong thuc hién, viéc nay ong Diing c6 ghi dm lai va da cung cap cho
Toa 4n, 6ng Diing cho dng Sang dén hét ngay 13.3.2022 néu khong thuc hién hop
d6ng thi mat coc ong Sang dong y. Dén khi 6ng Hién kién 6ng Diing & Toa An nhan
dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh tranh chdp hop dong dit coc thi 6ng
Diing méi biét ong Hién chuyén tién cho 6ng Diing, sau d6 6ng Hién rut don.

Nay Ong Hién khoi kién ong Diing tai Toa an nhan dan thanh ph6 Tay Ninh,
tinh Tdy Ninh yéu cau 6ng Diing tra lai tién cho ong Hién 02 ty dong ma ong Sang da
dat coc cho 6ng Diung, 6ng Ding khong dong v, vi 6ng Diing khong quen biét 6 ong
Hién, ong Diling cling khong c6 muon tién cla ong Hién, viéc ong Hién chuyen tlen
cho ong Diing 12 do 6ng Hién v6i ong Sang 1am an vai nhau thi hai bén ty giai quyét,
khéng lién quan dén ong Diing, 6ng Diing chi biét ngay 04.01.2022 14 6ng Diing nhan
tién ong Sang dit coc dé mua dat cua ong Diing va ¢ 1am hop dong dit coc. Tai thoi
diém dit coc c6 01 nguoi di chung véi ong Sang xin chyp chung mot tdm hinh vi
dong huong cing & Ci Chi nén 6ng Diing dong ¥ nay 6ng Diing méi biét ong nay tén
Hién.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Thanh S da dwoc Toa dan
tong dat day dii cdc vin ban té tung theo quy dinh cia phdp ludt nhung khéng dén
Toa nén khong co loi trinh bay.

Tai Ban dn dén sy so tham so: 159/2024/DS-ST, ngay 09 thang 9 nam 2024,
cua Toa an nhdn dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh, da quyéet dinh:

Can ct vao Diéu 166 B luat Dan sw; Cin ca Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyen Trong H dbi v4i ong Le
Quoc D.

Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 20-9-2024, dng Ho Van P dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyen
Trong H khang céo toan bo Ban an sd 159/2024/DSST ngay 09/9/2024 cuia Toa 4n
nhan dan thanh phd T4y Ninh, tinh Tdy Ninh dé nghi cdp phuc tham sira Ban an so
tham s6 159/2024/DSST ngay 09/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ty Ninh,
tinh Tay Ninh budc 6ng Le Quoc D tra lai cho 6ng Nguyen Trong H 2.000.000.000
(hai ty) dong va tién 1ai suat 83.333.333 (tdm muoi ba triéu, ba trim ba muoi ba
nghin, ba trim ba muoi ba) dong.



4

Tai phlen tdoa phiic tham, 6ng Ho Van P va Ong Nguyen Trong H van g1u:
nguyen yeu cau khang cao; ong Le Quoc D khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao ctua dng Nguyen Trong H va 6ng Ho Van P.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé tb tung: Toa an thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
ding quy dinh cia B luat T tung dan su; HO1 dong xét xu, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan su; cac duong su thuc hi¢n dung
quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé ndi dung: dé& nghi Hoi déng xét xir khong chap nhéan yéu cau khang céo
cta 6ng Ho Van P giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao ket quad tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: theo Hop dong uy quyén ngay 02/01/2024 giita 6ng Nguyen
Trong H va 6ng Ho Van P duoc cong ching tai Van phong Cong chimg Tran Qudc
Phong thi ong Phong duoc khang céo ban an so tham, ky tén trén don va ndp don
khang cao. Theo d6 6ng Ho Van P da khang cao trong thoi han quy dinh cia phap
luat, nén du diéu kién dé xét xir theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Vé xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Ong Le Quoc D xéac dinh so tién
2.000.000.000 (hai ty) dong 1a phat sinh tir hop dong dit coc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Sang va ong Dung, phan dién tich dat dat coc 1a
tai san chung cta vo chong 6ng Diing va néu nhu toa an budc 6ng phai tra lai s6 tlen
2.000.000.000 dong nay cho ong Hlen thi vo 6ng cting phai c6 nghia vu d6i voi sb
tién 2.000.000.000 dong nay, nhung cap so tham khong dua vo ong Diing vao tham
gia t6 tung 1ai thiéu sét can rat kinh _nghiém. Tuy nhién vg 6ng Ding la ba Phan
Hong L la ngudi dai dién theo uy quyén cla ong Dung nén biét rat r& quyét dinh cua
cap so tham va dong y Vol quyét dinh cua cap so tham nén khong khang céo do d6
quyén loi ctia ba Linh van dugc dam bao nén cap phiic thim dua thém ba Phan Hong
L 14 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé noi dung vu an: ong Nguyen Trong H khoi kién ong Le Quoc D yéu

cau 6ng Diing tra lai cho 6ng Hién sd tién 2.000.000.000 (hai ty) dong va tién 1ai sut

10%/01 nam tinh tir ngay 10/4/2024 cho dén ngay dua vu an ra xet xu. Ong Le Quoc
D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua éng Hién.

[4] Xét yéu cau khang céo cua phia nguyén don thay rang ngay 04/01/2022
ong Hién, 6ng Séang, ong Chanh co dén try s lam viéc cua 6ng Diing 1a Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh Duong Minh Chéu thoa thuan dat
cocC phan dién tich dat 16. 117, 8m?; gdm thira dat sO 4423, to ban d6 sb 1 gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BD925568, sb vao s6 CHO1122 ngay 24.10.2011 dién tich
5030m? va thira dat s6 6, 1o ban db sb 9, dién tich 11087,8m? c6 gidy ching nhéan
QSDP CR107525, s6 vao s6 CS03684 ngay 21.5.2019 do vo chdng 6ng Diing dtng
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tén, dat toa lac tai 4p Phudc Téan, x4 Phan, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh
v0i gia thoa thuan 10.700.000.000 (muoi ty, bay tram tri¢u) ddng sau khi thoa thuén
xong thi phia ong Sang chuyén khoan va giao tién mit cho 6ng Diing s t1en
2.000.000.000 dong, thoa thuan ngay 24/01/2022 bén phia ong Sang s¢ chuyén tiép
2.000.000.000 ddng va dén ngay 15/02/2022 s& chuyén tlep s6 tién con lai va ky hop
d6ng chuyén nhuong sang tén. Qua trinh thuc hién hop dong dit coc phia 6 ong Sang
khong thuc hién nhu thoa thuén cho dén nay gitta ong Sang va 6ng Diing van chua
glal quyet xong hop dong dit coc ngay 04/01/2022. Viéc 6ng Hién cho rang ong H1en
giao tién mat 700.000.000 dong va chuyen khoan vao tai khoan cta 6ng Diing sd tlen
1.300.000.000 dong 1a cho 6ng Diing va 6ng Sang muon dé hop dong dat coc quyen
str dung dat giira 6ng Diing va 6ng Sang duoc ky két de ong Hién huong tién hoa
hdng 13 khong c6 co sd vi ong Diing 12 ngudi ban dat néu c¢6 muon thi 6ng Sang mai
14 nguoi can muon chi khong phai 1a 6ng Diing, va sau khi nhan du sé tién coc
2.000.000.000 dong 6ng Diing, 6ng Sang moi ky hop dong dit coc; 6ng Hién khong
c6 chimg cir nao ching minh c6 su thoa thuén veé viéc 6ng Ding s& chuyen trd cho
ong Hién s6 tién 2.000.000.000 dong nhu 6ng Hién trinh bay. Cap so thim khong
chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Hién 1a c6 can ci. Ong Hién khang céo khdng
cung cap duogc chimg ctr gi moi nén khéng co can ¢t chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong
xét Xt ¢6 diéu chinh lai cach tuyén cho 1d véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdao cua
nguyén don la phu hgp v6i nhén dinh cia Hoi dong xét xir xét nén chap nhan. Khong
chap nhén khang cdo ctiia Nguyén don; giir nguyén ban 4n so tham.

[6] V& an phi: do yéu cau khang cdo cta dai dién theo uy quyéq ctia 6ng Hién
khong dugc chap nhan nén o6ng Nguyen Trong H phai chiu 300.000 dong an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 ciia Bo luat T tung dan su.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyen Trong H; gitt
nguyén Ban an dan sy so tham so: 159/2024/DS-ST, ngay 09 thang 9 ndam 2024, cua
Toa an nhén dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Can cir vao Pieu 166 BO ludt Dan sy; Cin cir Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hbi.

»

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “doi lai tai san” cua 6ng Nguyen
Trong H vé viéc yéu cau ong Le Quoc D hoan tra lai cho 6ng Nguyen Trong H s6
tién 2.000.000.000 (hai ty) dong tién gbc va 83.333.333 ddng tién lai.

3.Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyen Trong H phai chiu 73.666.666 dong
(bay muoi ba triéu sau tram sau muoi sau nghin sau tram sau muoi sau) déng nhung
duge trir vao sb tién tam tng an phi dd nop 1a 36.011.000 (ba muoi sau triéu khong
tram muoi mot nghin) dong theo bién lai thu sé 0002777 ngay 10 thang 5 nim 2024
ctia chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh, ong Hién con phai
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ndp 37.655.666 dong (ba muoi bay triéu sau trim nim muoi lim nghin sau trim sau
muoi sau) dong.

4. V& an phi dan su phtic tham: ong Nguyen Trong H phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) déng an phi dan sy phuc tham, nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gmg
an phi dan su phuc tham 6ng Hién dd ndp 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai
thu s6 0003255 ngay 20 thang 9 nim 2024 6ng Hién d3 ndp xong an phi dan sy phuc
tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND thanh phd Tay Ninh;

- CCTHADS thanh phd Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an;

- Luu tép an.

Nguyén Viin Nam



THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Nam
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