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V/v “Doi tién thué lgi
quyen si dung dat
va quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Pham Vian Chanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu

phtc tham cong khai vy &n thy Iy s6 01/2019/TLPT - KDTM ngay 01 thang 11
nam 2019 vé “Poi tien thué lgi quyén si dung dat va quyén sir dung dat”.

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2019/KDTM-ST ngay 19
thang 9 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phtc tham sé 334/2019/QD — PT ngay
25 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hop tac xa T.

Pia chi: 4p B, xa D, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguroi dai dién theo phap lugt: Ba V6 Thi L, sinh nam 1960; (C6 mat).

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956; (C6 mat).
Pia chi: 4p B, x& B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Th; P, sinh nam 1967; (C6 mat).



Pia chi: 4p B, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi D4 Thi Mong T, sinh nim 1985; (c6 don xin xét xir vang mat)
Dia chi: 4p 3, x& Phu Long, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1985; (c6 don xin xét x&r ving mat)
Pia chi: 4p 2, xa Phu Long, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguroi lam chung do bj don triéu tap:

1. D6 Thanh L, sinh nam 1965;

2. Lé Van K, sinh nam 1983;

Cung dia chi: ap B, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Truong Buu T, sinh nam 1967;

Pia chi: 4p L, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

4. H6 Thi H, sinh nam 1953;

Dia chi: 4p B, x4 D, huyén B, tinh Bén Tre.

5. Nguyén Thi R, sinh nim 1965;

Pia chi: 4p B, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

6. Nguyén Thi L, sinh nim 1969;

7. Bang Thi Bach Y, sinh nam 1957,

Cung dia chi: 4p H, x4 P, huyén B, tinh Bén Tre.

8. Nguyén Vin K, sinh nim 1963;

Pia chi: khu phé B, phuong N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

9. H6 Thi L, sinh ndm 1958;

10. bang Hoang T, sinh nam 1977,

11. V6 Van M, sinh nam 1964;

12. Hb Van T, sinh nim 1964;

Cung dia chi: ap T, x4 B, huyén B, tinh Bén Tre.

13. Lé Hoang L, sinh nam 1958;

Pia chi: 4p A, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

14. Huynh Thi Hng N, sinh nam 1980;

15. Tran H, sinh nam 1990;



Cung dia chi: ap B, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.
16. Tran Vin V, sinh nam 1971;

17. Lé Van M, sinh nam 1954;

Cung dia chi: 4p G, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.
18. Nguyén Thi D, sinh nim 1961;

Pia chi: 4p R, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang céo: Bi don Nguyén Thi P

NQI DUNG VU AN:

Theo dén so tham, nguyén don Hop tac x& T trinh bay:

Ngay 22/7/2011, Uy ban nhan dan tinh Bén Tre ban hanh Quyét dinh sb
1651/QD-UBND cho Hop tac xa T (goi tat Hop tac x4 - HTX) thué dat dé kinh
doanh cho tai xa B, huyén B. DAt cho thué thugc thira 47, to ban d6 sé 34 ¢6 dién
tich 2737,7 m?% thoi han thué 50 nam, tra tién thué dat hang nim 1a 30.799.000
dong/nam.

Sau khi thué dat, HTX kinh doanh bang hinh thtc cho thué mat bang dé cac
tiéu thuong mua ban. Trong sé d6 c6 ba Nguyén Thi P thué mit bang dé lam 03
cin quay mua ban ban gao, quan 4o may san, giay dép (thuoc khu vuc ngoai nha
long cho) nhung ba P khéng nop tién thué cho HTX vi khong dong y gia thué;
mac du trong qué trinh kinh doanh cho, HTX c6 dwa ra bang gia dé cac tiéu thuong
thué quay (dwa Theo Quyét dinh sé 2418/2005/QD-UBND ngay 20/7/2005 cua
UBND tinh Bén Tre v/v ban hanh Bang khung muc thu phi quan ly chg), muc gia
dua ra dbi véi ba Nguyén Thi P 1a 700 ddong/m?/ngay 1a van thap hon so véi gi
cia UBND tinh quy dinh, nhung ba P yéu cau tra gia thué 1a 400 dong/m?/ngay.

Viéc thué gitra HTX véi ba P khong duoc 1ap thanh van ban do ba P khong
dong y gia thué nén khong cé ky hop dong, nhung thyc té ba P van str dung thué
tr trude ndm 2011 dén nay.

Nay HTX khai kién yéu cau Toa &n giai quyét:

+ Buoc ba Nguyn Thi P phai tra s6 tién thué mat bang tinh tir ngay
22/7/2011 cho dén ngay xét xtr so tham ngay 19/9/2019 v&i s tién 1a: 97 thang
27 ngay (2937 ngay) x 27.7m? x 700 dong/m?/ngay = 56.948.430 dong (van tinh
theo dién tich thué ban dau la 27.7m?.

Pong thoi yéu cau ba P phai tiép tuc tra tién thué mat bang cho HTX tinh
tiép theo ngay xét Xt so thAm cho dén khi ba P giao tra lai mit bang.



+ Budc ba Nguyén Thi P phai giao tra lai mit bang caa 03 can quay da thué
ciia HTX qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 34.3m? thuoc thira 47, to ban do6 sb 34
tai cho b, xa b, huyén B, tinh Bén Tre. Trong d6:
- Can 1 (quay ban gao) c6 dién tich 9.4m?;
- Can 2 (quay ban giay dép) co dién tich 7.3m?;
- Can 3 (quay ban quan 4o) c6 dién tich 17.6m?.
* \/& chi phi t tung: gém do dac, dinh gia véi s6 tién 1.155.000 dong gom:
+ Do dac: 855.000 dong.
+ Pinh gia: 300.000 dong.

Do HTX T da nop tam ung dé thu thap chung ca. Nay HTX yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh té tung, bi don Nguyén Th; P trinh bay:

HTX tinh gi4 thué 700 déng/m?/ngay 1a ba khong dong y, trong khi gitra 02
bén khong c6 hop dong (chi thoa thuan miéng), nay ba chi dong y tra tién thué
mat bang cho HTX véi gia 1a 400 d6ng/m?/ngay theo nhu 1oi hira ctia ba L truéc
day. Sau khi tra xong sé tién ng cii, 02 bén ky két lai Hop dong méi thi ba s& dong
y tra véi gia 700 dong/m?/ngay.

Déi vai yéu cau tra lai mat bang thué 03 can quay ba khong dong v vi day 1a
noi budn ban kiém sdng hang ngay, néu tra lai thi khdng cé thu nhap dé nudi séng
gia dinh. Luc ba thué chi 1a dat trong, 03 can quay c6 trén dat 1a do ba cét.

* \/& chi phi t6 tung: Ba P thong nhat giai quyét theo quy dinh phép lut.

Sau khi hoa giqi khong thanh, Toa &n nhan dan huyén B dwa vu an ra xét xuz.
Tai Bdn an kinh doanh thwong mai so tham s¢ 02/2019/KDTM-ST ngay 19 thang
9 nam 2019 da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Hop tac xa T ddi voi ba Nguyén Thi P
vé viéc tranh chap “Poi tién thué lai quyén sir dung dat va Quyén sir dung dat .

2. Bugdc ba Nguy@n Thi P phai c6 nghia vu tra cho Hop tac x& T sé tién thué
lai Quyén sir dung dat tinh tir ngay 22/7/2011 dén ngay xét xtr so tham (ngay
19/9/2019) véi s6 tién 1a 56.948.430 d¢éng (nAm muoi sau triéu chin trim bén
muoi tim nghin bén trim ba muoi d6ng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 19 thang 9 nam 2019 ba Nguyén Thi P con
phai tiép tuc tra tién thué mat bang cho Hop tac x& (vdn tinh theo gia 700
dong/m?/ngay véi dién tich 14 27.7 m? twong 1ing Véi sé ngay cham trd) cho dén
khi ba Nguyén Thi P giao tra lai mat bang.
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Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

3. Budc ba Nguyén Thi P, chi Bd Thi Mong T, chi Nguyén Thi K phai co
nghia vu giao tra lai mit biang caa 03 cin quay cho Hop tac x& T, qua do dac thuc
té c6 dién tich 12 34.3 m? thuoc thira 47, to ban dd sé 34 tai chg b, xa D, huyén
B, tinh Bén Tre. Cu thé:

- Ba Nguyén Thi P phai giao tra lai can 1 (quay ban gao) c6 dién tich 9.4 m?;

- Ba Nguyén Thi P va chi B Thi Mong T phai giao tra lai cin 2 (quay ban
giay dép) co dién tich 7.3 m?;

- Ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi K phai giao tra lai cin 3 (quay bén
quan &o) c6 dién tich 17.6 m?.

(C6 hoa do hién trang si dung dat thira 47, to ban dé sé 34 xd D, huyén B
dé ngay 03/4/2019 kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2019 ba Nguy&n Thi P khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phdc tham, ba P van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
bac yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ba P dong y tra cho HTX s tién thué con
no Vai gia 400 dong/m?/ngay vi day 1a gia ma ndm 2010 ba L ¢6 yéu cau céc tiéu
thuong cung ba di khiéu nai gia 400 dong/m?/ngay do ba L1 dua ra va htra voi cac
tiéu thuong néu ba L 1am cha nhiém HTX thi s& thu gia thué thap hon gia ba L1
cho thué. Do d6, ba P ddng y néu co tra tién thué cho HTX thi chi déng y véi gia
400 dong/m?/ngay dén hét nam 2013 vi ba L hira néu céc tiéu thuong cling ba
khiéu nai khong cho ba L1 1am cha nhiém HTX, ba L 1&n 1am cha nhiém HTX s&
thu thap hon gia ctia ba L1 thu. Ba P yéu cau ky hop dong lai véi HTX tir thoi
diém hién tai, ba s& dong y gia 700 dong/m?/ngay.

Nguyén don khong dong y khang céo cua ba P, dé nghi gitt nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém séat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhitng nguoi tién
hanh té tung da tuan theo ding cac quy dinh caa phép luat té tung, nhitng ngudi
tham gia té tung chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat té tung; vé noi dung:
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Do cap so tham con ¢6 nhiing thiéu sét ma cap phuc tham khong thé khac phuc
dugc nhu chua lam rd ngudn von xay dung cho 1a von tir nude ngoai, Uy ban
nhan dan huyén B ¢6 quyén héa gia cho HTX hay khong? Trudce khi ban giao cho
cho HTX, Uy ban nhan dan xa B c6 ky hop dong thué vai cac tiéu thuong hay
khong? Quyén loi cua céc tiéu thuong khi gop von xay dung cho co duoc giai
quyét trude khi ban giao cho HTX chua? Ba L van dong céc tiéu thuong khong
cho ba L1 1am chu nhiém HTX, ba L c6 cam két gi véi céc tiéu thuong khong?
T d6 @& nghi can ct khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 B luat Té tung Dan su huay
ban an so tham, giao hd so cho Toa 4an cép so tham giai quyét lai theo tha tuc
chung.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cir ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ban 4n so tham budc ba Nguyén Thi P phai giao tra lai mat bang caa 03
can quay da thué cua HTX c6 dién tich la 34,3m? thuoc thira 47, to ban d6 s6 34
tai cho B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre. Trong d6:

- Can 1 (quay ban gao) co dién tich 9.4m?;
- Can 2 (quay ban giay dép) co dién tich 7.3m?;
- Can 3 (quay ban quan 4o) c6 dién tich 17.6m?.

Tuy nhién, theo hoa dd hién trang st dung dat ngay 03/4/2019 kém theo ban
an, khong c6 dinh vi dién tich ting quay s& gy kho khin cho cong tac thi hanh
an. Theo 1oi trinh bay cua ba P, Iic ba P bét dau kinh doanh tai chg B nim 1999
thi mat bang 1a dat tréng. Ba P ty xay cat 03 can quay, nam 2006 ba P sira chita 2
cin quiy, nhung cap so thAm chua xem xét lam rd cong stc cta ba P ma budc ba
P phai giao tra mat bang la chua thoa dang.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don déu thira nhan trude day
c6 to chue phi chinh phu nude ngoai tai tro dé xay dung cho trén thia dat s 47,
to ban do s6 34. Kinh phi tai tro 12 65%, phan con lai do cAc tiéu thuong dong gop
dé xay dung cho. Nhu vay, tai san trén dat cd mot phan kinh phi tir nuwéc ngoai tai
trg, mot phan tir dong gop cua tiéu thuong chg B nhung cap so thim chua 1am rd
tai Quyét dinh s6 1263/QD-UBND ngay 31/12/2009 cua Uy ban nhan dan huyén
B vé viéc ban tai san trén dat chg B thudc xa B huyén B cho HTX T, ¢6 ban phan
tai san c6 von gop tir nuwdc ngoai hay khdng? Uy ban nhan dan huyén B ¢6 quyén
hoa gia tai san nay hay khdng? Theo 10i trinh bay caa ba P ciing céc tiéu thuong,
Uy ban nhan dan xa b van dong déng gdp 35% con lai dé xay dung cho c6 cam
két cho ngudi dan budn ban 1au dai. Nhu vay, quyén loi cia cac tiéu thuong dong
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gop xay dung cho c6 duoc giai quyét trude khi Uy ban nhan dan xa B ban giao
mit bang cho cho HTX hay chua? Cip so thim cin cir vao Quyét dinh sb
1651/QD-UBND ngay 22/7/2011 ciia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre VIV HTX T
dugc Uy ban nhan dan tinh cho thué dat tai cho B dé kinh doanh cho va chap nhan
toan bd yéu cau caa nguyén don 1a chua thoa dang, vi tai thoi diém Uy ban nhén
dan tinh thu héi dat caa Uy ban nhan dan xa B va cho HTX thué dt, c6 giai quyét
vé tai san trén dat hay khdng? C6 thdng bao cho tiéu thuong tai Cho B biét khdng?
Trude d6 Uy ban nhan dan xa B ¢ ky hop dong thué mit bang kinh doanh véi
c4c tiéu thuong hay khong, néu ¢ hop ddng nay da giai quyét chua?

[3] Céc nhan chang cua ba P ciing o 16 trinh bay 12 va ba L c6 diéu kién
mdi ho kinh doanh muén ky hop ddng véi HTX thi phai nép cho HTX 5.000.000
d6ng/m?. Van dé& nay thuc chat c6 hay khéng? HTX thu tién nay co cin ctr hay
khong? Pay c6 phai la nguyén nhan dan dén viéc cac tiéu thuong khong dong tién
thué hay khéng? Ngoai ra, theo cac tiéu thuong, ltc ba L van dong cac ho kinh
doanh cling ba L khiéu nai khéng cho ba L1 1am cha nhiém, ba L c6 cam két véi
c4c tiéu thuong s& lay gia thué thap hon gia ba L1 cho thué. Vay thuc té c6 su
viéc nay khéng? Van dé nay phat sinh tai cip phdc tham va cap so tham chua lam
rd, chua cho ddi chat néu cé viéc ba L c6 hira véi cac tiéu thuong thi cling phai
xem xét dén vi day 1a quyén loi cua cac thiéu thuong trong d6 c6 ba P. Tir nhiing
phan tich trén, can hay ban an so tham dé 1am rd noi dung vu viéc.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém st 1a phi hop vé6i nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

[5] Do ban an s6 tham bi hity nén ba P khong phai chiu an phi theo Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat Té tung Dan su 2015.

Hay Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2019/KDTM-ST ngay 19
thang 9 nam 2019 cia Toa &n nhan dan huyén B.

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén B giai quyét lai theo tha tuc
chung



An phi phic tham: Ba Nguyén Thi P khdng phai chiu. Hoan tam @ng &n phi
d3 nop s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) cho ba P theo bién lai thu s6
0006002 ngay 30/9/2019 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, van phong.

Pham Kim Cua



