TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 73/2022/DS-PT
Ngay: 10 — 6 — 2022.
V/v: “ Tranh chép hop ddng CNQSD dat,
yéu cau tuyén van ban céng chimg vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Quyén

Cac Tham phén: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phdc tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 87/2021/TLPT-DS ngay 20 thang
5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
yéu cdu tuyén bé vin ban cong chimg vé hiéu”; DO ban an so tham sb
36/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cta Toa an nhéan dan huyén N bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 47/2022/QDXX-PT ngay 13/4/2022 va
Quyét dinh hodn phién tda sé 127/2022/QD-HPT ngay 13/5/2022 giita cac
duong su:

-Nguyén don: Ba Bd Thi Ngoc M, sinh nim 1983

Dia chi: 4p P, thi trdn C, huyén P, tinh An Giang.

Dia chi lién lac: Lau 03 Toa nha van phong sé6 60 H, phuong N, quian M,
thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la:

1. Ong Nguyén Bao T, sinh nam 1977.

Pia chi: Ap Hau Giang 1, x3 T, huyén P, tinh An Giang.



Pia chi lién lac: Lau 03 Tda nha van phong sé 60 H, phuong N, quian M,
thanh phd H6 Chi Minh. (Vin ban ty quyén ngay 21 thang 8 nim 2019)

2. Ong Hoang Van P, sinh nam 1992.

Dia chi: 612/8 Minh Phung, phuong C, Quan M, thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 14 thang 10 nim 2019)

Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don 1a luat su Nguyén
Tién Manh - Poan luét su thanh ph6 Hb Chi Minh.

Dja chi: Lau 03 Toa nha van phong sb 60 H, phuong N, quian M, thanh phd
H6 Chi Minh.

-Bi don: Ba Tran Thi Bé H, sinh nim 1974

Pia chi: 30 Tran Van K, phuong M, Quan S, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don la: Ong Nguyén Hong T, sinh
nam 1991.

Dia chi: Ap Thanh Phti T, xa H, huyén T, tinh Pha Yén. (Vian ban ay quyén
ngay 06 thang 5 nam 2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nam 1960.

Dia chi: 139 Chu Van A, phuong H, Quéan S, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia BaH 1a:

1. Ba Lé Thi Diém L, sinh nim 1991

Dia chi thuong tri: KP Dinh Tho 2, TT. P, huyén P, tinh Pha Yén.

Dia chi lién lac: 585/34/M Huynh Téan Phat, phuong Tan Thuin Pong,
quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban ty quyén ngay 18 thang 9 nam 2019).

2. Ong Pham Qudc C, sinh nam 1997.

HKTT: xa Quang Phu, huyén K, tinh Bak Nong.

Dia chi lién lac: S6 6 Tran Trong Cung, phudng Tan Thuin Péng, quéan 7,
thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén ngay 27 thang 01 nim 2021).

2. Van phong cong chung K.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Than Van H — Truéng Vin phong.

Dia chi: dudng Tén Puc Thang, 4p Binh Phu, xa L, huyén N, tinh Dong
Nai.

3. Phong Cong chimg s 7, thanh phd HO Chi Minh



Nguoi dai dién theo iy quyén la: 6ng Tran Hoang Quang T, sinh nam 1973
— Chuyén vién (vin ban oy quyén s6 009 ngay 19 thang 3 nim 2020).

Pia chi: 388 Nguyén Vin L, phuong M, Quan S, thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1962

Dia chi: 139 Chu Van A, phuong H, Quéan S, thanh phé HO Chi Minh..

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pdc |&:

Ong Pham Qudc C, sinh nam 1997.

HKTT: xa Quang Pht, huyén K, tinh Bbak Nong.

Dia chi lién lac: S6 6 Tran Trong Cung, phuong Tan Thuan b, quan B,
thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén ngay 27 thang 01 nim 2021).

(BaM, 6ng T, éng D, ong M1, ba H, Ong T1, Ba H1, ba L, 6ng C, 6ng T1,
éng H2, ng D1 vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va Qua trinh to tung nguyén don Ba P6 Thi Ngoc M
c6 dai dién hop phdp la éng Nguyén Bio T va 6ng Hodang Van D trinh bay:

Ba M va ba Tran Thi Bé H quen biét nhau qua cong viéc, hai nguoi c¢6 hin
von dé mua mot dién tich dat 1a 9.615m? toa lac tai xa Binh Lo, huyén Binh
Chénh, thanh phd HO Chi Minh. Sau khi mua Ba M va ba H cung dtng tén dong
so hitu trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau d6 Ba M va ba H thoa
thuan ban lai mot phé‘m von gbp tai thira dAt noi trén cho ong Lam Xuan Thinh
(ngudi quen cua ba H gidi thiéu), hai bén chi 1ap gidy tay va dé dam bao phan
von gop ong Thinh yéu cau Ba M lap hop dong uy quyén, muc dich 14 Gy quyén
tai san ctia Ba M 13 quyén st dung dat tai thira dat s6 357, 523 to ban d6 sb 49,
xd Pha Hiru, huyén N, tinh Pong Nai, Bd M dong y. Ngay 30/M/2018 ba H noi
Ba M va 6ng Thinh dén phong cong chimg sé 7, thanh phd HO Chi Minh dé Ba
M ky ty quyén cho 6ng Thinh, nhung khi dén Phong cong chimg thi 6ng Thinh
khoéng biét gi vé viéc uy quyén, do d6 ba H yéu cau Ba M ky ty quyén cho ba H
doi vé6i dién tich dat thuge thira dat s6 357 va 523 t& ban do 49 xa Phu Hiru, N.
Viéc ky Uy quyén nay thuc chét 1a dé lam tin, khong phai uy quyén cho ba H
chuyén nhuong d6i véi dién tich dat duoc uy quyén.

Tai thoi diém ky Uy quyén, do so suat va ciing do tin tuong nhau nén Ba M
khong biét dugc trong ndi dung d6 co6 ndi dung ba H duoc quyén chuyén
nhuong d6i véi dién tich dat tai thira dat s6 357 va 523 to ban d6 49 xa Phd



Hiru, huyén N. Sau khi ky hop dong ty quyén thi ba H da tu y ddng tin dé ban
02 thira dat néi trén ma khong théng bao hay xin y kién Ba M, su viéc bi BA M
phat hién. Dén ngay 22/02/2019 Ba M c6 dén nha gip ba H dé giai quyét vin dé
trén, Ba M c¢6 yéu cau ba H tra lai 02 gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CO
8134N va sd CO 813406 tuong tng v6i thira dat sé 357 va 523, yéu cau ba H ra
phong cong chung dé hiy hop dong iy quyén ngay 30/M/2018, lic nay ba H
cho biét 02 gidy ching nhan quyén st dung dat ba H di cam cho Ba Nguyén Thi
Cam H, sinh nim 1960, dia chi: 139 Chu Vin An, phuong 2, Quan 6, thanh phé
H6 Chi Minh dé vay tién nén chua thé tra lai cho Ba M duoc. Pong thoi cling
ngay 22/02/2019 ba H da viét cam két cho Ba M tai trang sb 02 ctia hop dong uy
quyén s6 28816 (ban phod t0) véi ndi dung: “T6i Tran Thi Bé H, sinh nam 1974,
dia chi: 30 Tran Vin Kiéu, phwong 10, Qudn 6, thanh phé Ho Chi Minh cé giir
02 56 dat thira s6 357, 523 to ban do s6 49 hién giao Ba Nguyén Thi Cam H gii,
théa thudn riéng trong thoi gian 06 thang giki lai tién s6 loi, t6i cam két thuc
hién nhuw trén, khong mua ban sang nhwong cho nguwoi khac trong thoi gian trén,
t6i hodn toan chiu trach nhiém”, bd H ky va ghi tén truc tiép bén dudi ndi dung
cam két. Ngoai ra trong qué trinh Ba M va ba H gip g& trao ddi sau do, cu thé 1a
ngay 23/02/2019 Ba M ¢6 ghi am lai dugc 02 doan hoi thoai gitra Ba M va ba H
thé hién viéc trao d6i c6 nodi dung co ban sau: Cdc bén thong nhdt rang ba H
khéng dwgc phép chuyén nhwong 02 thira ddt 357, 523, néu bdn thi phdi xin y
kién va dwoc s dong y ciia BA M va Ba M la nguoi truec tiép nhdn tién tir bén
nhdn chuyén nhwong. Néu ba H tir y ban khéng théng qua Ba M thi ba H cam
két sé boi thirong cho BA M sé tién gdp déi gid thi truong cia cdc miéng dat.
Noi dung chi tiét cua viéc ghi 4m da dugc Ba M chuyén sang dang chit va ndp
lai cho Toa an.

Nhu vay 02 hop dong uy quyén khong thé hién dung ¥ chi va nguyén vong
ctia cac bén, cac hop dong Gy quyén ndy duoc ky véi muc dich 1am tin, khong
c¢6 viéc Ba M uy quyén cho ba H duoc quyén chuyén nhuong céc thira dat noi
trén. Viéc ba H ty ¥ chuyén nhuong cac thira ¢it ma khong thong qua Ba M 13
da vi pham thoa thuan va cam két giita cac bén, xdm pham dén quyén st dung
dat hop phap ctia Ba M d6i voi 02 thira dat trén.

Nay Ba M yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong uy quyén sd 28816, quyén
s6 M/TP/CC-SCC/HPGD va sb 28817, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc



ky gitta BA M v6i ba Tran Thi Bé H do phong cong ching sb 7, thanh phd Ho
Chi Minh cong ching cing ngay 30/M/2018. Tuyén vo hiéu cic hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ba Tran Thi Bé H véi Ba
Nguyén Thi Cam H, do Vin phong céng ching K cong chung (sé6 003801,
quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va sb 003835, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2019). Budc ba Tran Thi Bé H va Ba
Nguyén Thi Cam H c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ba DS Thi Ngoc M 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dét, bao gdm: Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CO 8134N do S Tai nguyén va
moi trudng tinh Pdng Nai cip ngdy 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba
P4 Thi Ngoc M ngay 31/7/2018); Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat sd CO 813406 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 02/7/2018 (cip nhat bién dong sang tén Ba Do
Thi Ngoc M ngay 31/7/2018).

Dbi véi yéu cau khoi kién phan t6 ciia ba H va yéu cau doc lap cia Ba H,
Ba M khong dong .

V& viéc giai quyét hau qua cta viéc hop dong vo hiéu thi Ba M chi yéu cau
ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H phai co trach nhiém lién d6i tra lai
cho Ba M 02 gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 8134N va s6 CO
813406. Cac hau qua khac cua viéc hop déng vo hiéu thi BA M khong yéu cau
giai quyét.

Viéc hun von ciing 6ng Lam Xuan Thinh dé mua mot dién tich dét khac,
hoan toan khéng lién quan dén 02 thira dat dang tranh chap nén khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Ba M thong nhat két qua do dac va dinh gia, khong c6 yéu cau gi thém.

Bi don ba Trin Thi Bé H c6 ngwoi dai dién hop phap 12 Ong Nguyén
Hong T trinh bay:

Ba Tran Thi Bé H va Ba B3 Thi Ngoc M ¢6 mdi quan hé 1am in thin
thiét v&i nhau, Ba M c6é ding ky KT3 tai nha ba H, dia chi: S6 30
Tran Vin Kiéu, phuong 10, quan 6, thanh phé H6 Chi Minh. Hai ngudi c6 dong
so hitu tai san 1a nhiéu bat dong san va céc tai san khac, giita BA M va ba H ¢6

g6p von thanh 1ap cong ty chung, cac tai liéu chirng minh da duoc cung cép cho



Toa an. Do dic thu cong viéc nén giita ba H va Ba M thuong xuyén uy quyén
cho nhau dé thuc hién cac cong viéc duoc ty quyén.

Nay Ba M yéu cau: tuyén vo hiéu cac hop dong ty quyén sé 28816, quyén
s6 M/TP/CC-SCC/HPGD va s 28817, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc
ky gitta BA M vé6i ba Tran Thi Bé H do phong coéng chimg sb 7, thanh phd Ho
Chi Minh cong ching cing ngay 30/M/2018. Tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky giita ba Tran Thi Bé H véi Ba
Nguyén Thi Cam H, do Vin phong céng ching K cong chung (sé 003801,
quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va sb 003835, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2019). Budc ba Tran Thi Bé H va Ba
Nguyén Thi Cam H c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ba DS Thi Ngoc M 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, bao gébm: Gidy chimg nhan QSD dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CO 8134N do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Pong Nai cip ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba
Db Thi Ngoc M ngay 31/7/2018); Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v&i dat sé6 CO 813406 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba Db
Thi Ngoc M ngay 31/7/2018). Ba H khong chap nhan, vi hop dong uy quyén sb
28816 va s6 28817 do Phong cong ching sé 7, thanh phé H6 Chi Minh cong
chimg ngay 30/M/2018 gitra Ba M va ba H 1a hoan toan ty nguyén, diang quy
dinh cua phap luat. Viéc Ba M trinh bay vao ngay 22/02/2019 Ba M dén nha ba
H, sau d6 ba H c6 viét cam két va thoa thuan véi Ba M, diéu nay 1a khong dung
su that. Ba H co viét cam két nhung khong phai vao ngay 22/02/2019 nhu Ba M
d3 trinh bay ma 1a viét cam két sau khi ba H d3 ky hop dong chuyén nhuong cho
Ba H 02 thtra dat sb 357, 523 td ban db sé 49, xa Pha Hiru, huyén N, viéc ba H
viét cam két 1a phai chiu ap lyc tir phia gia dinh Ba M.

Ba H giit nguyén yéu cau phan t6 vé viéc: Cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H.
Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 003801 ngay
22/3/2019 va sé 003845 ngay 23/3/2019 do Vin phong cong ching K ching
thuec.

Hai thira dat néu trén 1a caa Ba M, vi Ba M ban vé qué in tét nén Ba M uy
quyén lai cho ba H, muc dich iy quyén 1a dé ba H chuyén nhuong, iy quyén



trén 1a hop phap, sau khi iy quyén mot thoi gian dai ba H kéu ban dat, Ba M
khong c6 ¥ kién gi, dén thang 3 nam 2019 ba H méi ban cho Ba H, sau khi cong
chtng chuyén nhuong xong Ba M ndi do ba H ban gia thdp nén mudn lay lai dé
ban gia cao hon. BA M nin ni ba H hay hop déng chuyén nhuong véi Ba H
nhung do uy tin 1am an nén ba H khong dong y. Ba M biét ba H va Ba H c6 mdi
quan hé lam 4n nén nhd ba H trao d6i véi Ba H 1a khong chuyén nhugng cho
ngudi khac dé Ba M chudc lai, BA M ¢6 dua cho ba H to gidy ghi vai chit ndi
dung 1a: “Ba H khéng chuyén nhweong cho nguwoi thir tu”, gidy cam két ciing ghi
rd s6 do Ba H dang giit, vi chuyén nhuong xong di nhan du tién nén ba H giao
s6 cho Ba H dé 1am thu tuc ding bo.

Truong hop hop dong chuyén nhuong gitra Ba H va ba H vo hiéu, ba H
khong yéu cau giai quyét hau qua trong hd so nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Cam H c6 nguwoi
dai dién hop phdp la ba Lé Thi Diém L, 6ng Pham Quéc C trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dét tai huyén N, tinh Pong Nai nén Ba H thudng
xuyén dén huyén N dé nim bt thong tin va xem dat thong qua cac moi gioi.

Khoang thang 01/2019, thong qua 6ng Tuin (khong rd dia chi) Ba H biét
dugc ba Tran Thi Bé H ¢ kéu ban khoang 6.000m?, thudc thira dat s6 357, 523
to ban do s6 49 xa Phu Hiru, huyén N. Sau khi trao doi, ba H dan Ba H di xem
dat. Bén dau thang 3/2019 Ba H méi quyét dinh mua dat.

Sau khi xem xét dat thuc té va gidy to, hai bén thong nhat viéc mua ban. B
H yéu cau ba H cho xem gidy to thi ba H dua cho Ba H 02 ban chinh gidy ching
nhan do Ba B3 Thi Ngoc M dtng tén chi s hiru. Ba H thic mic vi sao Ba M
dung tén, ba H lai ban thi ba H giai thich “Do Ba M bdn vé qué nén da iy quyén
lai cho ba H chuyén nhwong” va cb dua cho Ba H xem 02 hop dong oy quyén
chuyén nhuong di dugc cong chimg tai Phong cong chimg sd 7 thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngay 22/3/2019, Ba H va ba H dén Phong cong ching K cbng chimg hop
dong chuyén nhuong ddi v6i hai thira dat néu trén (hop dong s6 003801 ngay
22/3/2019 va s6 003845 ngay 23/3/2019). Mot thoi gian sau Ba M c6 gap Ba H
xin hity hop dong voi 1y do “dat dé danh” khong mudn ban nita nhung Ba H
khong dong .



Tai thoi diém d6 Ba M 1a chu so hitu 02 thira dat nhung Ba M di ty quyén
cho ba H chuyén nhugng, giao dich dan su giita ba H v6i Ba H 1a ngay tinh, hop
ddng da dugc cong ching, tién chuyén nhuong Ba H da giao du, dat Ba H da
nhan. D& nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi thi ba ngay
tinh, bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ba H giit nguyén yéu cau doc lap vé viéc:

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira Ba Nguyén
Thi Cim H va ba Tran Thi B¢ H.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003801 ngay
22/3/2019 va sb 003845 ngay 23/3/2019 do Vin phong cong ching K ching
nhan.

Ba H dong ¥ voi yéu cau phan té ciia ba H.

Qua két qua do dac tai ban vé& s6 561 ngay 12/02/2020, Ba H thong nhat va
dé nghi lay s6 lidu nay dé giai quyét.

Pbi vai két qua dinh gia dat va nha trén dat ngay 13/01/2020 ciia Hoi dong
dinh gia, ba Lam théng nhét, khong yéu ciu Hoi dong dinh gié lai.

Néu hop ddng chuyén nhuong giita Ba H va ba H v hiéu, Ba H khong yéu
cau giai quyét hau qua trong hd so ndy, néu c6 tranh chip thi Ba H sé& khoi kién
bang vu 4n khéc.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong D c6 nguwoi
dgi dién theo iiy quyén 6ng Pham Quéc C trinh bay:

Ong 1a chdng cua Ba Nguyén Thi Cam H. Ong khong rd giita Ba D3 Thi
Ngoc M va ba Tran Thi Bé H c¢6 quan hé nhu thé ndo va mau thuén ra sao. Ba M
cho ring Gy quyén cho ba H chi dé 1am tin, khong biét dugc ¢ nodi dung chuyén
nhuong, ba H ty y chuyén nhugng ma khong bao lai cho Ba M, Ba M khdng hay
biét gi 1a bia dat.

Khi thyc hién viéc cong ching, cong ching vién da giai thich o cho hai
bén, ban than Ba M da ghi “da doc va dong ¥, gio lai trinh bay khong biét co
ndi dung chuyén nhuong 1a khong cé co sd. Khi vo chong ong biét duoc viée ba
H ban dat thi da hoi 13, xem gidy to tat ca déu hop phap. Pi xem dat ba H khong
nhé ranh nén dién cho Ba M, ba H mé loa ngoai dé Ba M chi cho céc bén.

Ong khing dinh viéc vo chong 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung

thira dat trén 1a ngay tinh, hop phap, tuan thu nghiém cic quy dinh cta phap



luat. Ong yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Thi Cam H. V& s6 tién Ba H nhan chuyén nhuong 12
tién chung cta v chong. Do ban nhiéu viéc nén ong xin duoc ving mat. Ong
théng nhat véi toan bo 161 khai, 16 trinh bay cua Ba H.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng K do 6ng
Théan Van H trinh bay:

Chuing tdi thuc hién viéc céng ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita Ba D6 Thi Ngoc M (ngudi dai dién theo ty quyén ba Tran Thi Bé
H) chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam H céng chimg sé 003801, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va cdng ching sé 003845, quyén
s6 01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2019 dang trinh ty, ding thu tuc,
ding nguodi, dung y chi ciia nguoi tham gia giao dich.

Vin phong dé nghi vang mat trong cac budi hoa giai, cac phién toa xét xur
so tham va phtc thim vu an néu trén.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Phong cong chirng sé 7 thanh
phé Hé Chi Minh do dng Tran Hoang Qudng T trinh bay:

Cong chimg vién phong cong chimg s 7 da thyc hién chimg nhan hop
dong s6 28816 phu hop véi cac trinh ty va thu tuc theo quy dinh cta Luat cong
chting nam 2014, theo yéu cau va theo cic gidy to do cic bén tham gia hop
ddng, giao dich xuit trinh.

Phong cong chimg s6 7 dé nghi khong tham gia va vang mat trong sudt qua
trinh Toa an nhan dan thuc hién cac budce va thu tuc td tung nhu ddi chat, hoa
giai va xét xu.

Tai Ban an dan su so' thAm so 36/2020/DSST ngay 21/12/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén N da xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ba DS Thi Ngoc M vé viée “ Tuyén bd
van ban cong chirng vo hi¢u ”.

Tuyén bd hop dong ty quyén sb 28816, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD
dugc ky gilta BA M v6i ba Tran Thi Bé H do phong cong ching s6 7, thanh phd
H6 Chi Minh cong chting ngay 30/M/2018 va hop dong ty quyén sb6 28817,
quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc ky giita BA M voi ba Tran Thi Bé H do
phong cong chung sé 7, thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 30/M/2018

vO hiéu.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ba D6 Thi
Ngoc M (ngudi dai dién theo Gy quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhuong cho
Ba Nguyén Thi Cam H cong chimg sd 003801, quyén sb 01/2019.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Ba DS Thi Ngoc M (ngudi dai dién theo ty quyén ba Tran Thi Bé H)
chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam H cong chung s6 003845, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 23/3/2019 vo6 hiéu.

Budc ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H c6 trach nhiém lién d6i
tra cho Ba P Thi Ngoc M gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CO 8134N do S Tai nguyén va mdi
truong tinh Pong Nai cip ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba Db
Thi Ngoc M ngay 31/7/2018) va Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CO 813406 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Pong Nai cap ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba
D6 Thi Ngoc M ngay 31/7/2018).

2. Pinh chi cic yéu cau phan té cta ba Tran Thi Bé H vé viéc: yéu ciu
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi Bé H
va Ba Nguyén Thi Cam H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 003801 ngay 22/3/2019 va s6 003845 ngay 23/3/2019 do Vin phong cong
chung K chung nhan.

3. Pinh chi cac yéu cau doc 1ap ciia Ba Nguyén Thi Cam H vé viéc: Yéu
cau céng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta Ba Nguyén Thi
Cam H va ba Tran Thi Bé H; Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 003801 ngay 22/3/2019 va s6 003845 ngay 23/3/2019 do Vin phong
cong chimg K ching nhan.

4. Tiép tuc giit nguyén quyét dinh a4p dung bién phap khan cdp tam
thdi s6 01/2019/QD-BPKCTNT ngay 01/4/2019 dé ¢am bao thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi t tung, 4n phi dan sy so tham
va quyén khang cdo ctia cac duong su trong vu an.

Cung ngay 14/01/2021, ba Tran Thi Bé H, Nguyén Thi Cam Huong c6 don
khang cdo dé nghi hay toan bo ban an so tham s 36/2020/DSST ngay
21/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén N véi Iy do: Ban an so tham phién dién,
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khong c6 cén cir, khong ding sy that khach quan cua vu an, vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sit nhéan dén tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tl khi thu 1y vu an dén khi xét xtr tai phién toa, Thim
phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Cac
duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Thii tuc khdng cdo: ba Tran Thi Bé H, Nguyén Thi Cam Huong c6 don
khang cdo ban 4n so thim caa Toa &n nhan dan huyén N theo thu tuc phac tham.
Can ct khoan 1 Didu 273 Bo luat t6 tung dan su thi khang céo cua ba H va BaH
nop trong han ludt dinh va c6 ndp tam rng an phi phuc tham nén duoc xem xét
theo thu tuc chung.

Néi dung khdng cdo: ba H, Ba H khang cdo khong chdp nhan ban an so
tham, yéu cau hay ban 4n so tham cling céc ly do khang cao kém theo.

Xét khang cdo cua cac duong su, két qua tranh tung va cac tai liéu ching
clr co trong ho so vu 4n, nhan théy:

Vé tham quyén: Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong ty quyén sb
28816 va 28817 gilta Ba 6 Thi Ngoc M va ba Tran Thi Bé H do Vin phong
Cong ching s6 7 thanh phé HO Chi Minh chimg thuc va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi
Cam H d6i voi thira dat s6 357, 532 to ban do sé 49 xa Pha Hiru, huyén N, tinh
Pong Nai, nén Toa an nhan dan huyén N tinh Pong Nai thu 1y giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su.

Vé tong dat cdc vin ban t6 tung cho dwong sw: Toa n so tham da tong dat
day du gidy triéu tap, quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa
cho cac duong su, d6i voi Ong Nguyén Hong T 12 dai dién theo iy quyén cta bi
don ba Tran Thi Bé H da duoc Toa 4n nhan dan huyén N giri quyét dinh hodn
phién tda qua duong Buu dién, Buu di¢n huyén T, tinh Phu Yén da phat thanh
cong quyét dinh hodn phién toa cho Ong T ngay 27/M/2020 ngudi nhan tén
Thuong. Nhu vy, Toa an nhan dan huyén N di tong dat hop 1& quyét dinh hodn
phién toa cho Ong Nguyén Hong T 13 ngudi dai dién theo oy quyén cua ba Tran
Thi Bé H, do Ong T ving mit tai phién toa lan thir hai khdng c6 ly do nén Toa
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an xét xir vang mit bi don va dinh chi yéu cau phan té cia bi don 1a ding quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217 B6 luat td tung dan sy.

Déi voi ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Cam H do
Ba H ty quyén cho ba Lé Thi Diém L nén Tda an giri cac vin ban td tung cho ba
Lam 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ba H chir Toa 4n khong giri cho Ba H
1a phu hop. Toa 4n da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho 6ng Pic va ba
Lam 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba H, do vang mat khéng 1y do nén
Tda an huyén N di xét xtr ving mit ho dong thoi dinh chi yéu cau doc 1ap 1a
ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu an:

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba DS Thi Ngoc M vé viée yéu
cau tuyén bd hop ddng ty quyén giira Ba D5 Thi Ngoc M vé6i ba Tran Thi Bé H
do phong Cong chiung sé 7 thanh phé HO6 Chi Minh cong ching ngay
30/M/2018 va tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Tran Thi Bé H v6i Ba Nguyén Thi Cam H do Vin phong cong chung K
chtng thuc ngay 23/3/2019, budc ba H va Ba H lién d6i tra cho Ba M 02 gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé CO 8134N va gidy chimg nhan s6 CO 813406
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cap ngay 02/7/2018, cap nhat
bién dong sang tén Ba DS Thi Ngoc M ngay 31/7/2018. Cap so tham giai quyét
chap nhan toan bo yéu cau khai kién trén ctia Ba M 1a ¢6 can ct phu hop phap
ludt, boi 1€:

Mic du theo hop dong uy quyén sd 28816, quyén sé6 M/TP/CC-
SCC/HPGD dugc ky giita Ba M v&i ba Tran Thi Bé H do phong cong chimg sd
7, thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 30/M/2018 va hop dong uy quyén
s6 28817, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc ky gilta Ba M véi ba Tran Thi
Bé H do phong cong chung sé 7, thanh phé H6 Chi Minh cong chung ngay
30/M/2018 tai diéu 1 thé hién nodi dung Ba DS Thi Ngoc M ty quyén cho ba
Tran Thi Bé H “tréng nom, coi séc, lién hé véi cdc co quan Nha niede cé tham
quyén, cd nhan, t6 chirc ¢é lién quan dé thue hién thii tuc va hodn tdt cdc cong
viéc sau: chuyén muc dich sw dung dat, nop va nhdn hé so trude baq, dong cdc
khoan thué, 1¢ phi cho thué....nhdan dat coc, chuyén nhwong hodc tang cho (bao
gom viée sira doi, bé sung, hity bé hop dong ddt coc, hop dong chuyén nhirong,
ting cho)....”. Tuy nhién, theo Ba M thi viéc ky hop dong tiy quyén trén 1a do
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Ba M tin tuong ba H, ky hop dong dé 1am tin vi gilta hai ngudi cé viéc hun hap
lam an dé ba H giit 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat chtr thuc chat khong
c6 viée uy quyén dé ba H chuyén nhuong quyén sir dung, diéu nay thé hién tai
trang 2 ctia hop dong ty quyén sb 28816, sau khi B4 M phat hién ba H dang tin
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba thi ngay 22/02/2019 ba H da viét cam
két véi nodi dung “T6i T, van Thi Bé H, sinh nam 1974, dia chi: 30 Tran Van Kiéu,
phuong 10, Qudn 6, thanh phé Ho Chi Minh c6 giir 02 sé dat thita s6 357, 523
to ban do sé 49 hién giao Ba Nguyén Thi Cam H giit, thoa thudn riéng trong
thoi gian 06 thdng giri lai tién sé li, t6i cam két thure hién nhi trén, khong mua
ban sang nhuwong cho nguoi khac trong thoi gian trén, toi hoan toan chiu trdach
nhiém”. Ngoai ra trong qua trinh BA M va ba H gip g& trao d6i, cu thé 13 ngay
23/02/2019 Ba M ¢6 ghi am lai duoc 02 doan hoi thoai gitta BA M va ba H thé
hién viéc trao doi c6 ndi dung co ban sau: Cdc bén thong nhdt rang ba H khong
dwoc phép chuyén nhirong 02 thira dat 357, 523, néu ban thi phdi xin y kién va
dwoc sw dong ¥ cia BA M va BA M la nguoi tryc tiép nhdn tién tir bén nhin
chuyén nhirong. Néu ba H tir ¥ bdn khéng thong qua Ba M thi ba H cam két sé
béi thwong cho BaA M s6 tién gdp doi gid thi truong cia cdc miéng dat”. Miac du
ba H khong thira nhan 10i cac ndi dung trén nhung khong yéu cau giam dinh chir
ky, chit viét trén gidy cam két d6. Ngoai ra, tai bién ban lam viéc ngay
27/5/2019 (but luc s6 109-M0), nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Tran Thi
Bé H 1a Ong Nguyén Hong T thira nhan giita ba voi Ba D6 Thi Ngoc M ¢6 mbi
quan hé 1am an than thiét, B& M c6 ding ky KT3 tai nha ba H, dia chi:
S6 30 Tran Vian Kiéu, phuong 10, quan 6, thanh phd H6 Chi Minh. Hai nguoi
c6 dong so hitu tai san 1a nhidu bat dong san va cac tai san khac, gitta Ba M va
ba H c6 gdp von thanh lap cong ty chung, céc tai liéu chimg minh da duoc cung
cap cho Toa an. Do dic thu cong viéc nén giita ba H va Ba M thudng xuyén ty
quyén cho nhau dé thue hién cac cong viéc dugc uy quyén.

Nhu vay, viéc Ba M cho rang chi oy quyén cho ba H giit hai gidy chung
nhan quyén st dung dat dé 1am tin 1a ¢6 co so.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba B Thi Ngoc
M (nguoi dai dién theo Gy quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhugng cho Ba
Nguyén Thi Cam H céng chung sé 003801, quyén sb 01/2019.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
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giita Ba P Thi Ngoc M (nguoi dai dién theo uy quyén ba Tran Thi Bé H)
chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam H céng ching sé 003845, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2019 nhan thay: Ba H cho ring Ba M
iy quyén cho ba chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung khong co viée cac
bén thoa thuan vé gia chuyén nhuong, ba H chuyén nhuong cho Ba H thira dat
s6 523 to ban d6 s6 49 DT 3.963m? véi gia 200.000.000 dong va chuyén nhuong
thira dat sé 357 to ban d6 s6 49 DT 1.963m? véi gia 200.000.000 dong tong
cong 400.000.000 dong, trong khi trude d6 ngay 12/7/2018 Ba M nhén chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi Hoa hai thira dat trén voi gia 3.543.600.000 dong
(600.000.000d/1000m?), con theo gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuong thoi
diém thang 3/2019 thi c6 gia tir 300.000 dong dén 400.000d0ng/m2. Nhur viée
ba H cho rang Ba M 1y quyén cho ba chuyén nhuong hai thira dét trén véi gia
400.000.000 dong 14 hoan toan khong c6 cin cir. Mit khac, néu chi tinh theo gia
nha nudc tai thoi diém chuyén nhuong ciing khoéng co6 gia
400.000.000d/5926m?. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 13/01/2020 (BL s6
333-337) thi dién tich 02 thira dat co gia 1a 707.880.000 dong. Ngoai ra, trén dat
Ba M sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ba Hoa thi Ba M da
dau tu trong cdy an trai vao thang 8/2019 va thang 10/2019 Ba M xay dung mot
cin nha trén dat, Ba H cho rang truéc khi nhan chuyén nhuong ba cé di xem dat
va tr khi nhan chuyén nhuong dén nay ba 1a nguoi quan 1y st dung, nhung
khong biét trén dit co nhiing tai san gi diéu d6 thé hién gira ba H va Ba H ¢6
quan hé vay tién, hop dong chuyén nhuong chi 13 gia cach diéu nay phu hop véi
ndi dung ghi am ngay 23/02/2019 ma nguyén don cung cap da thé hién ba H
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ba H dé lam tin cho viéc Ba H cho
ba H vay tién. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita ba H véi
Ba H 1a hop déng gia tao nham muc dich che du cho mot giao dich vay ng
khac, nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 B6 luét dan su.

Cép so tham giai quyét tuyén bd hop dong iy quyén giita ba H véi Ba M
tai phong cong chimg s6 7 TP. HCM ngay 30/M/2018 v6 hiéu va tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba DS Thi Ngoc M (Nguoi dai
dién theo ty quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam
H cong chimg s6 003801 va 003845 ngay 23/02/2019 vé hiéu. Budc ba Tran Thi
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Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ba D4 Thi Ngoc
M gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s CO 8134N do So Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip
ngay 02/7/2018 (cdp nhat bién dong sang tén Ba DS Thi Ngoc M ngay
31/7/2018) va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb CO 813406 do So Tai nguyén va méi trudng tinh
Déng Nai cép ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba o Thi Ngoc M
ngay 31/7/2018) 1a c6 can clr phu hop phap luét.

Do d6, khang cdo ctia ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H la

khong c6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ctr c6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thj
Cam H lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Toa an da tong dat hop 1é quyét dinh dua vu 4an ra xét xr va quyét dinh
hoan phién toa cho cac duong su, dai dién hop phéap ctua cac duong trong vu an.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Bao T va 6ng Hoang
Vin P ciing nhu luat su Nguyén Tién Manh bao vé quyén loi ich hop phap cho
bi don c6 don xin xét xtr vang mat.

Pai dién theo y quyén cua bi don Ong Nguyén Hong T c6 don xin xét xtr
vang mit. Pai dién theo iy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba
H 1a ba Lé Thi Diém L, 6ng Pham Quéc C va dai dién theo oy quyén ciia ong
Pic 14 6ng Pham Quéc C déu c6 don xin xét x{r ving mit.

Toa 4n cin cir Didu 227, 228 dua vu an ra xét xt vang mit cac duong su,
dai dién theo ty quyén ciing nhu luat su theo quy dinh phap luat.

[2] Xét néi dung khing cdo ciia ba Tran Thi Bé H va Nguyén Thi Cam
Huwong khang cao voi cac ly do sau:

- Toa an cip so tham khong thong bao phién toa duge mé lai 1an 2 vao
ngay 21/12/2020 cho ba H, Ba H va 6ng Pic, ciing nhu dai dién cua Ba H 13 ba
Lam dé ho tham gia phién toa, din dén dinh chi yéu cau khei kién cua ba H, Ba
H 1a khong ding quy dinh phap luit.
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- Toa &n cap so tham dua ra xét xir vu 4n khong thudc tham quyén, nguyén
don yéu cau huy hop dong Gy quyén s6 28816 va 28817 do Phong cong ching
s6 7 Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan va hiy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc Vin phong Cong chimg K ching nhan. Noi dung xudt
phat tir hop ddng uy quyén gita B& M va ba H, néu khéng c6 hop dong uy
quyén thi ba H khong chuyén nhuong duoc nén bit budc phai xem xét hop dong
iy quyén. Phong Cong chimg s6 7 Thanh phd HO Chi Minh c6 dia chi tai 388
Nguyén Ludng, phuong 12, quan 6, thanh phd HO6 Chi Minh. L& ra duong su
khoi kién tai Toa an nhan dan quén 6 dé giai quyét tranh chip lién quan dén yéu
cau vin ban coéng chung v6 hiéu ddi véi hop dong tiy quyén. Khi ban an c6 hiéu
luc phéap luat thi Toa an nhan dan huyén N moéi giai quyét hop dong chuyén
nhuong nhung Toa 4n huyén N thy 1y giai quyét 1a khong dung.

- Sai sot vé ndi dung vu an: Cép so thim nhan dinh ba H chuyén nhuong
khong dung ¥ chi ciia Ba M, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ba H
nham che day giao dich vay tién 1a khong dung sy that khach quan cia vu an.
Can ctr vao to cam két ma nguyén don cung cap dé cho rang giira Ba M va Hai
ty quyén dé lam tin va ba H cam két khong chuyén nhuong nhung to cam két
duogc viét sau khi ba H da chuyén nhuong cho Ba H thi rd rang Ba M cin cit vao
to cam két nay dé cho rang giita BA M va ba H dd cam két khong duoc chuyén
nhuong 13 khong c6 co so. Thoi diém viét cam két ba H khong c¢6 mat tai thanh
phd HO Chi Minh. Ly do viét cam két 1a do gia dat tai huyén N Ién, Ba M xin
huy hop dong nhung ba H khong dong ¥ vi s¢ phai bdi thudng. Toa an cin cir
vao doan ghi 4m dé cho rang giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba H va Ba H 1a gia tao, vo hiéu nhung khong lam viéc véi ba H xem d6 cé phai
giong néi ba H khong, doan ghi 4m co bi cit ghép khong. Khong moi nguoi lam
chung 14 ong Lam Xuan Thinh 1én 1am viéc dé xac dinh 1d ndi dung Gy quyén
gitta Ba M vai ba H.

Cép so tham nhan dinh gia chuyén nhugng 400.000.000 dong khong diing
v6i gia thyc té 1a khong ding bdi cach d6 vai thang Ba M ciing chuyén nhuong
Vo1 gia nhu trén.

Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua 1a chua

giai quyét toan dién vu an.
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Ba H trong 200 cay mit trén dat nhung Toa an khong xac minh xem tai san
trén dat ciia ba ra sao.

[3] Can cir vao cac chtng cir di duoc thu thap c6 tai hd so vu an, Hoi dong
xét xir phuc thim xét thay, nhitng 1y do khang cdo cua ba Tran Thi Bé H va Ba
Nguyén Thi Cam H dua ra va dé nghi huy an so thAm sé 36/2020/DSST ngay
21/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén N 12 khéng c6 co s chip nhan boi 1&:

[3.1] Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong ty quyén sé 28816 va
28817 giita Ba Pd Thi Ngoc M va ba Tran Thi Bé H do Vian phong Cong chiing
s 7 thanh phé HO Chi Minh chimg thuyc va yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H ddi
v6i thira dat s6 357, 532 to ban d6 s6 49 xa Pha Hiru, huyén N, tinh Pong Nai,
nén Toa 4n nhan dan huyén N tinh Pong Nai thu 1y giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan
1 Biéu 39 BLTTDS.

[3.2] Toa an so tham da téng dat day du gidy triéu tap, quyét dinh dua vu
an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su, d6i v6i Ong Nguyén
Hong T 1a dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Tran Thi Bé H di duoc Toa an
nhan dan huyén N giri quyét dinh hodn phién toa qua dudng Buu dién, Buu dién
huyén T, tinh Pha Yén di phat thanh cong quyét dinh hodn phién toa cho Ong T
ngay 27/M/2020 nguoi nhan tén Thuong. Nhu vay, Toa an nhan dan huyén N da
téng dat hop 1& quyét dinh hodn phién tdoa cho Ong Nguyén Hong T 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi Bé H, do Ong T vang mit tai phién toa lan
thir hai khong c6 ly do nén Toa an xét xir vang mat bi don va dinh chi yéu cau
phan té cua bi don 13 dang quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B6 luét td tung
dan su.

Péi v6i ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Cam H c6
dai dién theo uy quyén la ba Lé Thi Diém L. Ngoai tong dat hop 1é cac van ban
t6 tung cho ba Lam thi Toa 4n van téng dat cho Ba H. Toa an da tong dat hop 1¢
cac quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa cho Ba H, ba
Lam, 6ng Nguyén Cong P nhung cac 6ng Ba H, Lam, Pac vang mat khong ly
do nén Toa an huyén N da xét xr vang mit ho dong thoi dinh chi yéu cau doc

1ap la ding quy dinh cua phép luét.
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[3.3] Hop ddng ty quyén s6 28816, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc
ky gitta BA M vé6i ba Tran Thi Bé H do phong cong chimg s6 7, thanh phd Ho
Chi Minh céng chtng ngay 30/M/2018 va hop dong uy quyén sb 28817, quyén
s6 M/TP/CC-SCC/HPGD duoc ky gitta BA M vé6i ba Tran Thi Bé H do phong
cong chtng sb 7, thanh phé H6 Chi Minh cong ching ngay 30/M/2018 tai diéu
1 thé hién noi dung Ba B3 Thi Ngoc M iy quyén cho ba Tran Thi Bé H “tréng
nom, coi séc, lién hé véi cac co quan Nha nude c¢é tham quyén, cd nhén, t6 chirc
co lién quan dé thuc hién thi tuc va hoan tat cdc cong viéc sau: chuyén muc
dich s dung dat, nop va nhan hé so trude ba, dong cac khoan thué, 1¢ phi cho
thué....nhan dat coc, chuyén nhuwong hodc tang cho (bao go"‘m viéc sira doi, bo
. Tuy
nhién, theo Ba M thi viéc ky hop dong ty quyén trén 1a do Ba M tin tuong ba H,

»

sung, hiiy bé hop dong dit coc, hop dong chuyén nhwong, ting cho)....

ky hop dong dé 1am tin vi gitra hai nguoi c6 viéc hin hap 1am an dé ba H giir 02
gidy chimg nhan quyén st dung dat chir thie chat khong c6 viée uy quyén dé ba
H chuyén nhuong quyén sir dung, diéu nay thé hién tai trang 2 ctia hop dong ty
quyén s6 28816, sau khi Ba M phat hién ba H dang tin chuyén nhuong quyén sir
dung dit cta ba thi ngay 22/02/2019 ba H di viét cam két v6i ndi dung “Toi
Tran T hi Bé H, sinh nam 1974, dia chi: 30 T ran Van Kiéu, phuong 10, Qudn 6,
thanh phé H6 Chi Minh c6 giiv 02 s6 ddt thira s6 357, 523 to bin do soé 49 hién
giao Ba Nguyén Thi Cam H giir, théa thudn riéng trong thoi gian 06 thang giki
lai tién s6 loi, t6i cam két thwe hién nhw trén, khong mua ban sang nhwong cho
nguoi khdc trong thoi gian trén, toi hoan toan chiu trach nhiém’. Ngoai ra trong
quéa trinh Ba M va ba H gip g& trao doi, cu thé 1a ngay 23/02/2019 Ba M c6 ghi
am lai dugc 02 doan hoi thoai gitta BA M va ba H thé hién viéc trao d6i c6 ndi
dung co ban sau: Cdc bén théng nhat rang bad H khong dwgc phép chuyén
nhirong 02 thira dat 357, 523, néu ban thi phdi xin y kién va dwoc sw dong ¥ ciia
Ba M va Ba M la nguoi truc tiép nhdn tién tir bén nhdn chuyén nhwong. Néu ba
H tw y ban khéng thong qua Ba M thi ba H cam két sé boi thuong cho BA M so
tién gdp doi gia thi triong cia cdc miéng dat”. Mac du ba H khong thira nhan
cac ndi dung trén nhung khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét. Ngoai ra, tai
bién ban lam viéc ngay 27/5/2019 (but luc sé 109-MO), ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba Tran Thi Bé H 1a Ong Nguyén Hong T thira nhan giita ba véi Ba
D6 Thi Ngoc M ¢o mbi quan hé lam an than thiét, BA M ¢o dang ky KT3 tai
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nha ba H, dia chi: S6 30 Tran Vin Kiéu, phudng 10, quan 6, thanh phdé HO
Chi Minh. Hai nguoi c6 dong sé hitu tai san 1a nhiéu bat dong san va cac tai san
khac, gitra BA M va ba H c6 gép von thanh 1ap cong ty chung, cac tai liéu ching
minh d3 dugc cung cip cho Toa 4n. Do dic thu cong viée nén gitta ba H va Ba
M thudng xuyén uy quyén cho nhau dé thuc hién cac cong viéc duge uy quyeén.
Nhu véy, viéc BA M cho rang chi oty quyén cho ba H giit hai gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé 1am tin 1a c¢6 co s, khong uy quyén cho ba H dinh doat
cac thira dat, ndi dung Gy quyén trong cic hop ddéng néu trén 1a khong dung v
chi cua Ba M, do tin tuong ba H nén Ba M ky hop dong uy quyén do bi nhim
1an. Nhu véy cac hop dong uy quyén sb 28816, quyén sé6 M/TP/CC-SCC/HPGD
va s6 28817, quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD dugc ky giita Ba B4 Thi Ngoc M
v6i ba Tran Thi Bé H do phong cong ching sb 7, thanh phé H6 Chi Minh cong
chtng ciing ngay 30/M/2018 v6 hiéu vé ndi dung.

Do cac hop dong Gy quyén vo hiéu nén ba Tran Thi Bé H khong c6 quyén
dai dién Ba D6 Thi Ngoc M dé xéc 1ap giao dich chuyén nhugng quyén st dung
dat. Viéc ba H can ctr vao cac hop dong ty quyén trén dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita Ba S Thi Ngoc M (ngudi dai dién theo ty
quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam H cong
chtng s6 003801, quyén s6 01/2019. TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ba DS Thi Ngoc M (ngudi dai
dién theo ty quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam
H cong chung s6 003845, quyén s6 01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/3/2019 cho Ba Nguyén Thi Cam H 14 vi pham phép luét.

Hon nita, ba H cho ring B4 M uy quyén cho ba chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung khong c6 viéc cac bén thoa thuan vé gia chuyén nhuong, ba H
chuyén nhugng cho Ba H thira dit s6 523 to ban dd s6 49 dién tich 3.963m? véi
gia 200.000.000 déng va chuyén nhuong thira dat sé 357 to ban do sé 49 dién
tich 1.963m? véi gia 200.000.000 dong tong cong 400.000.000 dong, trong khi
trudc d6 ngay 12/7/2018 Ba M nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Hoa hai
thira dat trén véi gia 3.543.600.000 dong (600.000.000d/1000m?) (but luc 748 —
751), con theo gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuwong thoi diém thang 3/2019
thi c6 gia tir 300.000 dong dén 400.000ddng/m2 (bat luc 8M). Nhu viy, viéc ba
H cho rang B4 M uy quyén cho ba chuyén nhuong hai thira dat trén véi gia
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400.000.000 dong 14 hoan toan khong c6 cin cir. Mit khac, néu chi tinh theo gia
nha nudc tai thoi diém chuyén nhuwong ciing khéng co6 gia
400.000.000d/5926m?. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 13/01/2020 (BL s6
333-337) thi dién tich 02 thira dét co gia 1a 707.880.000 dong. Ngoai ra, trén dat
Ba M sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ba Hoa thi Ba M da
dau tu trong cdy an trai vao thang 8/2019 va thang 10/2019 Ba M xay dung mot
cin nha trén dat, Ba H cho rang truéc khi nhan chuyén nhuong ba c6 di xem dat
va tir khi nhan chuyén nhuong dén nay ba 13 nguoi quan 1y st dung dat, ba trong
200 cay mit trén dat nhung theo bién ban xem xét, thadm dinh tai chd trén dat
khéng c6 cdy mit nao (bat luc 339), ba ciing khong biét trén dit c6 nhitng tai san
gi diéu d6 thé hién gitta ba H va Ba H c6 quan hé vay tién, hop dong chuyén
nhuong chi 13 gia cach, diéu nay phu hop v6i noi dung ghi 4m ngay 23/02/2019
ma nguyén don cung cip da thé hién ba H giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho Ba H dé 1am tin cho viéc Ba H cho ba H vay tién nén trén gidy cam két
méi thé hién “...trong thoi gian 06 thdng giti lai tién s6 loi, t6i cam két thuc
hién nhu trén, khong mua ban sang nhuwong cho nguoi khac trong thoi gian trén,
téi hoan toan chiu trach nhiém”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung giita ba H v&i Ba H 13 hop dong gia tao nham muc dich che dau cho mot
giao dich vay no khac, nén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.

[3.4] Ba Tran Thi Bé H ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc: Cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thj
Cam H; Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003801
ngay 22/3/2019 va s6 003845 ngay 23/3/2019 do Vian phong cong ching K
chtng nhan. Nhung ba Tran Thi Bé H va ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba H
1a Ong Nguyén Hong T di dugc triéu tap hop 1& 02 1an nhung vang mit tai phién
toa khong 1o 1y do, nén can can ctr diém c khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat tb tung
dan sy Toa an cap so tham dinh chi cac yéu cau phan t6 ctia ba H 1a phu hop.

[3.5] Ba Nguyén Thi Cam H c6 yéu cau doc 1ap vé viéc: Cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén
Thi Cam H; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 003801
ngay 22/3/2019 va sd 003845 ngay 23/3/2019 do Vian phong cong ching K
chtng nhan. Do Ba H va nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Lé Thi Diém L da
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dugc triéu tap hop 18 02 1an nhung vang mit tai phién toa khong rd 1y do, vi vay
can cin ct diém c khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat td tung dan sy Toa an cép SO
tham dinh chi cac yéu cau doc lap cua Ba H 1a phu hop.

[3.6] Ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H khong c6 yéu ciu giai
quyét hau qua khi hop ddng vo hiéu nén Toa an cap so thim khong xem xét, giai
quyét 1a phtt hop quy dinh phap luat.

[3.7] Ba M xac dinh 6ng Lam Xuan Thinh khong lién quan va khong yéu
cau giai quyét viéc gop von giita Ba M, ba H v6i 6ng Thinh nén Toa &n khdng
xem xét va khong moi dng Thinh 1én toa lam viéc 1a dling quy dinh phap luat.

[3.8] Tiép tuc giit nguyén quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thdi s6 01/2019/QD-BPKCTT ngay 01/4/2019 d dam bao thi hanh an.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét cap phiic thim nhan thay can
bac toan bo khang cio cta ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H, giir
nguyén ndi dung ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr, nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Cin ct diém d khoan 01 Piéu 12; Piéu 14 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5.1] An phi phtc tham: Do khang céo cta ba H va Ba H khong duoc chap
nhan nén ba H va Ba H phai chiu an phi dan su phic tham.

Budc ba Tran Thi Bé H, Ba Nguyén Thi Cam H mdi ba phai chiu 300.000d
an phi dan sy phic tham, dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi khang cao cac ba
da nop tai bién lai thu s6 0001312 ngay 20/01/2021 va bién lai s6 0001330 ngay
28/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N (ba H, Huong da nop xong
an phi dan sy phuc tham).

[5.2] V& an phi so thidm: Tra lai cho Ba P Thi Ngoc M sé tién 300.000
dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000472 ngay 28/3/2019 cua
Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Péng Nai.

Ba Tran Thi Bé H phai chiu 900.0000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Cam H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
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Sung quy Nha nudc s6 tién 900.000 dong tam Gmg an phi ba Tran Thi Bé H
d3 nop theo bién lai thu sé 0009685 ngay 02/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén N, tinh Dé)ng Nai.

Sung quy Nha nuéc sb tién 900.000 ddng tam tng an phi Ba Nguyén Thi
Cam H d3 ndp theo bién lai thu sé 00097M ngay 23/10/2019 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén N, tinh Dé)ng Nai.

[6]. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Bé H phai chiu 4.336.495 ddng (tra lai
cho Ba B6 Thi Ngoc M).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su:

Khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam
H. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 36/2020/DSST ngay 21/12/2020 cia
Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai.

2. Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 68, 74, 147; 227, 228, 266 Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung cac diéu 122, 124, 126, 131, 142 ctia Bo luét dan su 2015;

Picu 147 Bo luat t6 tung dan su, Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an.

3. Tuyén xu:

3.1 Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ba S Thi Ngoc M vé viée “Yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu dbi voi hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén b6 hop dong ty quyén sé 28816, quyén sé6 M/TP/CC-SCC/HPGD
dugc ky gitra BA M véi ba Tran Thi Bé H do phong cong ching s6 7, thanh phd
H6 Chi Minh céng chimg ngay 30/M/2018 va hop dong ty quyén sb 28817,
quyén s6 M/TP/CC-SCC/HPGD dugc ky giita Ba M voi ba Tran Thi Bé H do
phong cong chung sé 7, thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 30/M/2018
vO hiéu.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ba D6 Thi
Ngoc M (ngudi dai dién theo uy quyén ba Tran Thi Bé H) chuyén nhuong cho
Ba Nguyén Thi Cam H cong chimg s6 003801, quyén sd 01/2019.TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 22/3/2019 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Ba DS Thi Ngoc M (nguoi dai dién theo Gy quyén ba Tran Thi Bé H)
chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi Cam H cong ching s6 003845, quyén sd
01/2019.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/3/2019 vo6 hiéu.

Budc ba Tran Thi Bé H va Ba Nguyén Thi Cam H c6 trach nhiém lién d6i
tra cho Ba P& Thi Ngoc M gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO 8134N do So Tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba D
Thi Ngoc M ngay 31/7/2018) va Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé CO 813406 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Dong Nai cdp ngay 02/7/2018 (cap nhat bién dong sang tén Ba
P6 Thi Ngoc M ngay 31/7/2018).

3.2 Pinh chi cic yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi Bé H vé viéc: Yéu cau
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi Bé H
va Ba Nguyén Thi Cam H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 003801 ngay 22/3/2019 va sb 003845 ngay 23/3/2019 do Vian phong cong
ching K ching nhan.

3.3 Pinh chi cac yéu cau doc 1ap cua Ba Nguyén Thi Cam H vé viée: Yéu
cau cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta Ba Nguyén Thi
Cam H va ba Tran Thi Bé H; Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 003801 ngay 22/3/2019 va sb 003845 ngay 23/3/2019 do Vian phong
cong chimg K ching nhan.

3.4. Tiép tuc giir nguyén quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi 6 01/2019/QD-BPKCTT ngay 01/4/2019 dé dam bao thi hanh an.

4. Vé chi phi to tung: Ba Tran Thi Bé H phai chiu 4.336.495 dong (tra lai
cho Ba B Thi Ngoc M).

5. V& 4n phi:

5.1 An phi phac tham: Budc ba Tran Thi Bé H, Ba Nguyén Thi Cam H mbi
ba phai chiu 300.000d an phi dan sy phtic tham, duoc trir vao s tién tam Gmg an
phi khang co cac ba di ndp tai bién lai thu sé 0001312 ngay 20/01/2021 va bién
lai s6 0001330 ngay 28/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén N (ba H,
Huong dd ndp xong an phi dan sy phtic tham).
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5.2 Vé an phi so tham: Tré lai cho Ba P& Thi Ngoc M s6 tién 300.000 dong
tam mg an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000472 ngay 28/3/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén N, tinh Déng Nai.

Ba Tran Thi Bé H phai chiu 900.0000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Cam H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Sung quy Nha nudc sb tién 900.000 dong tam Gmg an phi ba Tran Thi Bé H
d3 nop theo bién lai thu sé 0009685 ngay 02/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén N, tinh Dé)ng Nai.

Sung quy Nha nuéc sb tién 900.000 déng tam tng an phi Ba Nguyén Thi
Cam H d3 ndp theo bién lai thu sé 00097M ngay 23/10/2019 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén N, tinh Déng Nai.

6. Quyén yéu cau thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién cham thanh toan theo muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su nim 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban &n dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Pinh Thi Kiéu Luwong Hoang Thi Thu Minh Nguyén Thi Quyén
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. N )

- Chi cuc THADS H. N;
- C4c duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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