TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc 1ap - Tu do - Hanh Phuc

Bén 4n s6: 07/2017/DS-PT
Ngay: 27-7-2017
V/v: Tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dét va tai
tai san gan lién v4i dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Hong Quéan

Cdc Tham phan: Ong Vii Diing

Ba Nguyén Thi Thu Lan

- Thee ky phién tod: Ba Tran Anh Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xir
phuc thdm cong khai vu an dan su thy Iy s6: 04/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 03
nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat”

Do ban 4n dan su so tham s6: 02/2017/TCDS-ST ngay 01 thang 3 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Y, tinh Yén Bai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 22/2017/QD-PT ngay
27 thdng 6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Pong nguyén don:
1. Ong Vii Ba T, sinh ndm 1944
2. Ba Quéach Thay D, sinh nam 1950
Cung dija chi: phuong DT, thanh phd Y, tinh Yén Bai.
( Ong T vang mdt, ba D €6 mdt tai phién toa)
Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Anh Vii Binh T1, sinh nim 1985
Dia chi: phuong M, quéan H, thanh ph6 Ha Noi
( Co mat tai phién toa)
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dong nguyén don: Ong Bli Q —
Luat su van phong Luat su M, Boan Luat su thanh phé Ha Noi.
Pia chi: phd N, quan D, thanh phé Ha Noi.
( Co mat tai phién toa)
- Pong bi don:
1. Anh Vi Thanh L, sinh nam 1977
2. Chi Nguyén Thi Kim Th, sinh ndm 1977

Cung dia chi: phuong DT, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

( Co maqt tai phién toa)
- Nguoi khdng cdo: Ong Vii B4 T va ba Quach Thay D 1a dong nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan thanh phé Y, tinh Yén Bai thi noi1
dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Tai don khai kién ngay 17-10-2016, cac ban tu khai ciia dong nguyén don ¢
trong hd so va tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
déng nguyén don 1a 6ng BUi Q trinh bay:

Nam 2014 vo chong dng Vii Ba T va ba Quéach Thiy D thong nhat ting cho
con trai 1a Vil Thanh L va con diu 12 Nguyén Thi Kim Th nha va dét tai phuong
PT, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Viéc ting cho c6 1ap thanh hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc cong chimg theo quy dinh cua
phap luat tai Phong cong chung sd 1 tinh Yén Bai ngay 25-9-2014. Noi dung co
ban cua hop dong nhu sau:

Ong Vii Ba T va ba Quéach Thly D ting cho con trai 1a Vii Thanh L va con
dau 1a Nguyén Thi Kim Th nhiing tai san sau: Quyén st dung dat ddi véi thira dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00705 do Uy ban nhéan dan thanh
phd Y cap ngay 10-5-2012 va tai san gan lién trén dat 1a cin nha xay 03 tang. Gia
tri udc tinh tai san tang cho 1a 900.000.000,d6ng.

Piéu kién ting cho ciia hop dong 1a ngudi duge tang cho anh L, chi Th ¢c6
nghia vu cham soc, nudi dudng 6ng T, ba D dén khi qua doi.

Thoi gian dau khi méi vé & chung, anh L va chi Th chim soc, quan tim dén
6ng T va ba D. Nhung sau d6 xay ra nhitng va cham, mau thuan. Chi Th da co
nhing 10i 1& xtic pham, thiéu ton trong d6i véi 6ng T, ba D. Pa nhiéu 1an 6ng T, ba
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D phai nhd dén sy can thiép, giup d& cta té dan phd va Cong an phudng DT, thanh
phd Y dén giai quyét nhung van khong cai thién dugc mau thuln.

Cudi thang 12 nim 2015, dng T va ba D da viét don khoi kién dén Toa an
nhan dan thanh phd Y, tinh Yén Béi yéu cau Toa an tuyén huy hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngy 25-9-2014 giira 6ng T, ba D
v6i anh L, chi Th. Toa an da thu 1y, giai quyét va c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr nhung trong thoi gian chd doi Toa an xét xu dugce sy dong vién, khuyén bao
ctia ngudi than nén 6ng T, ba D da rat don khai kién. Dén ngay 26-4-2016 Toa an
nhan dan thanh phd Y da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Tir khi Toa 4n ra Quyét dinh dinh chi vu 4n cho dén nay anh L, chi Th khong
thay doi, van tiép tuc tai dién nhitng hanh vi coi thudng va xic pham cha me; ng
T, ba D da phai ty an riéng, dong tién dién, nude. Vi vay dng T va ba D dé nghi
Toa an tuyén hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ky két ngay 25-9-2014 giita 6ng ba véi anh L, chi Th vé6i 1y do anh L, chi Th da vi
pham diéu kién cham soc, nudi dudng. Pong thoi, ong T, ba D s& hd trg sb tién
800.000.000 dong dé anh L, chi Th mua nha noi khéac dé o.

Tai cac ban tu khai; cac tai li¢u chung ctir trong hd so va tai phién toa so
tham, déng bi don anh Vi Thanh L va chi Nguyén Thi Kim Th trinh bay: Anh chi
la con trai va con dau ctia 6ng T, ba D. Cubi nim 2014, vo chong anh chi c6
chuyén dén chung song v4i bé me anh L 12 6ng T, ba D tai duong P1, phuong DT,
thanh phd Y, tinh Yén Béi. Sau khi anh chi gan no ngdi nha & dudng N, phuong
M, thanh phd Y, tinh Yén Bai cho 6ng Tran Thanh S — Pai dién cho Cong ty P véi
s6 tién 13 1.686.993.000 dong dé tra no gitip 6ng ba Thanh D (do trudc ddy ong ba
lam an, kinh doanh gas bj thua 15 con no tién) va 6ng ba di nhét tri ting cho vo
chong anh L, chi Th quyén sir dung dat s6 CH00705 do Uy ban nhan dan thanh
phd Y cép ngay 10-5-2012 va tai san gan lién v6i dat 1a ngoi nha 03 tang tai dia chi
duong P1, phuong DT, thanh phd Y, tinh Yén Bai duoc co quan Cong chimg xéac
nhan ngay 25-9-2014. Sau do, anh chi truc tiép chiu trach nhiém hoan thién thu tuc
gidy to, ndp thué dat phat sinh, lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
anh L, chi Th s6 CH01823, thira s 40, t& ban d6 s6 54 do Uy ban nhan dan thanh
phd Y cép ngay 17-10-2014.

Trude khi vé & chung séng cung ong T, ba D thi ong ba da giao lai cira hang
gas T - D dé anh chi quan Iy kinh doanh tir thing 6 ndm 2014. Sau khi vé & chung,
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vi 6ng T, ba D van con no tién (vay 1am an kinh doanh) cta ba Nguyén Thi H &
km10, huyén B, tinh Yén Béi nén anh chi phai vay ngan hang s tién 300.000.000
d6ng va tién kinh doanh duoc 128.000.000 dong dé tra cho ba H duoc tong sb tién
la 428.000.000 dong (hién nay hang thang anh chi van phai tra 13i ngan hang véi
131 suat 1,1%). Ca gia dinh chung sng dang ém 4m thi dén thang 6 nim 2015 6ng
T, ba D tu an riéng, tach cira hang dé 6ng ba tu kinh doanh gas. Anh chi cling dé
cho dng ba kinh doanh va vén thyc hién nghia vu ndp thué kinh doanh hang thang
day du, nhung thuong xuyén 6ng T, ba D gy mau thuan nhu chiri, dudi vo chong
anh chi ra khoi nha va dudi khach vao mua hang, khong cho tuyén nhan vién, tranh
gianh viéc kinh doanh, vu 0an cho vo chong anh chi danh 6ng ba. Anh L, chi Th da
nhiéu 1an bao cdo t6 nhan dan va Cong an phuong DT, thanh phd Y dén giai quyét.
Thang 12 nim 2015 dng T, ba D ¢6 1am don kién vo chong anh L, chi Th ra Toa an
nhan dan thanh phd Y yéu cau huy hop dong ting cho nha dat va dugc Toa an thu
ly, giai quyét. Sau d6 ngay 26-4-2016 thi 6ng ba rit don khoi kién, nén Toa an ra
Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ngay 27-5-2016, do 6ng T khoa nudc may khong cho vg chong anh L, chi
Th str dung, nén chi Th c6 mua may binh nuéc loc dé vé ubng va nau an. Khi nhan
vién mang binh nuéc loc dén thi dng T can trd khong cho mang vao nha va dap d6
cac binh nudc. Sau do, chi Th va éng T c6 10i qua tiéng lai. Ong T dam vao tay trai
chi Th tham tim va ddm vao mom chi Th nén tay ctia 6ng T xudc vao ring cua chi
Th bi chay mau. Cong an phuong DT, thanh phd Y dén giai quyét, nhung 6ng T
khong hop tac. Hién nay ctra hang kinh doanh gas cua gia dinh khong duoc kinh
doanh gas va dé binh gas trong nha nira nhung 6ng T, ba D van tiép tuc kinh doanh.

Theo anh L, chi Th nhitng mau thuin néu trén chi 1a nhitng xich mich nho
trong cudc song gia dinh hang ngay vi anh chi van thyc hién day du nghia vu cham
soc, nudi dudng 6ng T va ba D nhu hop dong hai bén ky két va thuc hién ding
trach nhiém dao lam con.

Nay 6ng T, ba D khoi kién dé nghi Toa an hay hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat dugc cong chiung ngay 25-9-2014 giita 6ng ba
v6i anh L, chi Th thi anh chi khéng dong y. Anh L, chi Th ciing khong nhén s tién
800.000.000,d6ng ma 6ng T, ba D hd tro anh chi di noi khdc mua nha dé ¢. Anh L,
chi Th dé nghi Toa an giit nguyén hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat dugc cong ching ngdy 25-9-2014 va anh chi khong c6 yéu cau
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phan té d6i vé6i yéu cau khoi kién ciia ong ba T, D nén khong dé nghi Toa an xem
Xét giai quyét sd tién 2.114.993.000 dong ma anh L, chi Th d3 tra no thay cho 6ng
T, ba D (tra cho Cong ty P — Dia chi: dudng V, quan H, thanh phé Hai Phong s6
tién 13 1.686.993.000 ddng va tra cho ba Nguyén Thi H & huyén B, tinh Yén Bai s6
tién 428.000.000 dong).

Tai ban an dan sy so tham s6: 02/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 nam 2017 va
Quyét dinh sira chita bo sung ban an so tham sé 12A/2017/QD-SCBSBA ngay 03-
3-2017 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Y, tinh Yén Bai da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu ciu ciia 6ng Vii Ba T va ba Quach Thiy D vé viéc
dé nghi hity hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat duoc
giao két ngay 25-9-2014 tai Phong cong chung sb 1 tinh Yén Bai giita 6ng Vii B4
T, ba Quéch Thidy D va anh Vii Thanh L, chi Nguyén Thi Kim Th.

2. Vé an phi: Ong Vii B4 T va ba Quéch Thay D phai chiu 200.000 dong tién
an phi dan sy so tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 200.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2013/04202 ngay 19-11-2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Y, tinh Yén Bai. Ong T va ba D di nop du an phi.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén quyén khang cao, quyén yéu cau thi

hanh an cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09-3-2017, dong nguyén don 6ng Vii Ba T va ba Quach Thay D c6
don khang cao khong dong ¥ voi toan bo ndi dung ban an dan sy so thim sb:
02/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Y, tinh
Yén Bai, dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Yén Bai xem xét lai cac quyét dinh cua Toa
an cap so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phac tham, ngay 03-7-2017 cac bén
duong di thoéa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién viéc tuan theo phap luat trong qué
trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phuc thim: Viéc tuén theo phap luat cia
Tham phan — Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham va cac duong sy tir
khi thu 1y vu an phtic thAm dén qua trinh xét xir phiic thAm da thyc hién dang quy
dinh cua phap luat.



Vé noi dung dé nghi HG1 déng xét xr can ¢t Piéu 300; khoan 2 Piéu 308
Bo luat td tung dan sy stra ban an so tham cong nhan su thod thudn cua cac duong
su. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh bay va
su thod thuan tai phién toa phuic tham cta céac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:

[1] Vé thu tuc td tung: Pay la vu an tranh chép doi lai tai san do vi pham
diéu kién cua Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat co
diéu kién. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan. Viéc Toa an
nhan dan thanh phd Y di x4c dinh quan hé tranh chéap trong vu an 13 tranh chap hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét 1a chua day du.

[2] Vé ngudi tham gia t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Y di xac dinh
dung tu cach tham gia td tung cua dong nguyén don, déng bi don.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Tai bién ban thoa thuan ngay 03-7-2017 cac duong da tu thdéa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham hom nay dai dién theo
uy quyén ctia ddng nguyén don 6ng Vii Ba T 1a anh Vii Dinh T1, ba Quach Thuy D
va dong bi don anh Vii Thanh L, chi Nguyén Thi Kim Th vén giit nguyén ndi dung
d3 thoa thuan ngay 03-7-2017, cu thé nhu sau:

Anh Vil Thanh L va chi Nguyén Thi Kim Th s& chuyén giao lai Quyén st
dung dat d6i véi thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO1823,
thira s6 40, to ban d6 s6 54 do Uy ban nhan dan thanh phd Y cip ngay 17-10-2014
mang tén Vi Thanh L, Nguyén Thi Kim Th va tai san gin lién trén dat 1a can nha
xdy 03 tang tai dia chi duong P1, phuong DT, thanh phd Y cho 6ng Vii B4 T va ba
Quéch Thay D.

Ong Vii Ba T va ba Quach Thiy D c6 nghia vy thanh toan cho anh Vii
Thanh L, chi Nguyén Thi Kim Th sb tién 2.100.000.000 dong (Hai ti mot trim
triéu dong chan).

Hai bén thuc hién déng thot viéc chuyén giao nha, dat va thanh toan tién:
Anh L, chi Th chuyén giao nha va dat. Ong T, ba D chuyén giao ngay sb tién
2.100.000.000 dong 1am mot lan.



Thu tuc hanh chinh va nghia vu tai chinh vo1 Nha nudc vé viée chuyén
quyén sé hitu tai san va quyén st dung dat do 6ng Vi Ba T va ba Quéach Thay D

c6 nghia vu thyc hién.

Thoi han thuc hién: Thoi han chim nhét dé cac bén thyc hién thoa thuan
trén la ngay 30-9-2017.

Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang thoa thuan giita cac dwong vé viée giai
quyét vu an 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép luat va khong trai dao
dtrc x4 hoi nén can duoc chép nhan. Do d6, can sira ban an dan sy so thim so:
02/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Y, tinh

Yén Bai va cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cdo 1a 6ng Vii Ba T va ba
Quéach Thuy D phai chiu toan bo 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.
Pugc khau trir vao s tién tam ung an phi dan sy phuc tham da nop tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Y.

[5] Vé an phi dan su so thim: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dé
nghi Toa an huy hop dong tiang cho tai san 1a yéu cau khong xac dinh bang mot
khoan tién cu thé nén day 1a vu an dan sy khong c6 gia ngach va vu an duogc thu 1y
so tham truée ngay 01-01-2017 nén viéc chiu an phi dan su so tham duoc thuc
hién theo Phap lénh an phi niam 2009, cu thé an phi khong c6 gia ngach la
200.000,d.

Tai phién tod phuc tham doéng nguyén don ba Quéach Thuy D va ong Vil
Pinh T1 dé nghi chiu ca an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong, duoc khau trir vao
sb tién tam ung an phi dan su so tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd Y.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 125, 470, 722 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 147, Piéu
148, Biéu 300 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Khoan 12 Diéu 27 Phap 1énh an
phi nam 2009; khoan 5 Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.
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1. Stra ban 4n dan su so tham sd: 02/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Y, tinh Yén Bai. Cong nhan su thoa thuan

cua cac duong sy nhu sau:

Anh Vii Thanh L va chi Nguyén Thi Kim Th s& chuyén giao lai quyén st
dung dat ddi véi thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH01823,
thira s6 40, to ban d6 s6 54 do Uy ban nhan dan thanh phd Y, tinh Yén Béi cap
ngay 17-10-2014 mang tén Vii Thanh L, Nguyén Thi Kim Th va tai san gan lién
trén dat 1a can nha xay 03 tang tai dja chi duong D1, phudng DT, thanh phd Y, tinh
Yén Bai cho 6ng Vi Ba T va ba Quach Thuy D.

Ong Vii Ba T va ba Quach Thiy D co6 nghia vy thanh toan cho anh Vi
Thanh L, chi Nguyén Thi Kim Th s6 tién 2.100.000.000 dong (Hai ti mot trim

triéu ddng chan).

Hai bén thyc hién dong thoi viée chuyén giao nha, dat va thanh toan tién:
Anh L, chi Th chuyén giao nha va dat. Ong T, ba D chuyén giao ngay so tién
2.100.000.000 dong 1am mot 1an.

Thu tuc hanh chinh va nghia vu tai chinh v6i Nha nudc vé viéc chuyén
quyén s hitu tai san va quyén st dung dat do éng Vii Ba T va ba Quéach Thay D

c6 nghia vu thuc hién.

Thoi han thuc hién: Thoi han cham nhat dé cac bén thuc hién thoa thuin
trén la ngay 30-9-2017.

2. V& an phi dan sy so thim: Pong nguyén don 6ng Vii Ba T va ba Quéach
Thay D chiu ca 200.000 dong an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam tng
200.000 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Y, tinh Yén Bai
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6: AA/2013/04202 ngay 19 thang 11 nim
2016. Ong T, ba D di ndp du an phi dan su so tham.

3. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Pong nguyén don 1a ong Vii Ba T va ba
Quéach Thiy D phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phac thim, duoc trir vao sd
tién tam tng 300.000 dong d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Y,
tinh Yén Bai theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6: AA/2013/06047 ngay 17
thang 3 nim 2017. Ong T, ba D d ndp du 4n phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw./.

Noi nhin: TM. HOI D(")NG XE:F XU PHI'J(A? THAM
i THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Yén Béi;

- TAND thanh phé Y;

- Chi cuc THADS thanh phd Y;

- Cac duong su (4)

- Luu: HSVA, HCTP, TA.

Pham Hong Quén



