TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU RIENG Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH BINH PHUGC

Ban an s6:44/2023/DS - ST

Ngay: 02/02/2023

VIV:“Tranh chdp hop dong dat
coc”.

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D4 Duy Hoc

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ta Van Khach
2. Ong Pham Vian Khuyén

- Thw ky phién toa. Ba Pham Thi Thuy Duyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuwéc
tham gia phién toa: Ong L& Thanh Phong - Kiém st vién.

Trong ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu ly s6:
50/2022/TLST — DS, ngay 19 thang 5 nim 2022 vé viéc: “Tranh chip hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 50/2022/QPST - DS ngay 20
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Tong Québc Q, sinh nam 1989 (c6 mat)
Dia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc
Bi don: Ong Lé Vian N, sinh nim 1980; Pham Thi T, sinh nim 1984 (c6 mat)
bia chi: Thon 11, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/4/2022 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don dng Téng Quéc Q trinh bay:

Vao ngay 07/4/2022, 6ng Q c6 giao két hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 47, to ban dd s6 7, dién tich 8.132,1m? toa
lac tai thén 6, x& L, huyén P vdi vo chong ong Lé Van N, Pham Thi T, gia chuyén
nhuong 13 2.300.000.000d, éng Q dat coc trude 200.000.000d, hen dén ngay
16/5/2022 boi thém tién coc 300.000.000d va dén ngay 23/5/2022 thanh toan di s6
tién con lai, hai bén ra cong ching hop ddng chuyén nhuong. Thoa thuan phat coc
gap 02 lan. Sau khi dit coc xong thi 6ng Q thué dia chinh xubng do dac thi phat
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hién dién tich dat thuc t& nho hon dat duoc cap trong s6, ong Q c6 dén gip vo
chdng dng N dé thoa thuan cham dat hop ddng yéu cau lay lai tién coc nhung bén
6ng N khong dong y. Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd hop ddng vo
hiéu, budc vo chong dng N tra lai 200.000.0004 tién coc va 200.000.000d tién phat
coc. Ngoai ra khéng c6 yéu cau nao khac.

Bi don dng L& Viét N va ba Pham Thij T thdng nhat trinh bay:

Viéc thoa thuan dit coc mua ban dit dung nhu bén éng Q trinh bay, tuy
nhién bén 6ng ba khong ddng y tra lai tién coc va phat coc vai ly do, vo chong éng
ba ban dat theo nguyén cuén sb va thuc té sir dung tir truée dén nay van nguyén
hién trang cua thira dat, vo chong 6ng ba chua ban cho bat ky ai mot phan nao cua
thira dat, trong khi thira dat sau khi duoc cap doi s6 tir nam 2016 cho dén nay llc
nao ciing thé chap tai Ngan hang ndng nghiép, khi phét hién dat thiéu so véi so thi
6ng ba doéng y giam tién twong duong vai véi sé dat thiéu nhung bén 6ng Q khdng
chiu ma cir doi tién coc thi bén 6ng ba khong dong y. Nay 6ng Q khai kién doi tra
coc va dén coc Vo chdng dng ba khong dong y véi yéu cau khai kién nay.

Tai phién toa:

Kiém sat vién Vién klem sat nhan dan huy¢n Phu Rleng phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan;
HPXX va Thu ky phién Toa 1a dam bao dung va ddy du theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu tra lai s6 tién 154.000.000d dit coc
cho nguyén don.

Vé an phi budc duong su phai chiu theo quy dinh.

Sau khi nghién cibu cdc chitng ci, tai lidu ¢ trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, quan diém cua dai dién Vién
kiém sat va cdc dwong su tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vy an: Nguyén don khoi kién 6ng Téng Qudc
Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng vo hiéu, bude vo chong ong N, ba
T phai tra lai tién coc va phat coc, 6ng N, ba T ¢6 ho khau thuong tra tai thon 11,
x4 L, huyén P. Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong dit
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T6 tung Dan su. Can cr vao diém
a, khoan 1 Diéu 35 B0 luat T6 tung Dan sy thi tham quyén gidi quyét vu an la
thudc Toa an nhan dan huyén Phu Riéng.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa, 6ng Q rdt mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé 6ng Q chi yéu cau vo chong dng N tra lai tién dit coc sau khi trir di sb tién vo
chdng 6ng N da dua cho ngudi mdi gisi dat 46.000.000d, theo d6 vo chong ong N,



ba T phai c6 nghia vu tra s tién dit coc con lai 154.000.000d, déng thai rut yéu
cau ddi véi sb tién phat coc.

Xét yéu cau khoi kién ciing véi cac ching cir 6 trong hd so vu &n, Hoi
ddng xét thay Vao ngay 07/4/2022, dng Q co giao két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyen s dung dat dbi vai thira dat sé 47, to ban d6 sb 7, dién tich
8.132,1m?, toa lac tai thon 6, xa L, huyén P véi vo chong éng Lé Vian n, Pham Thi
T, gia chuyén nhuong la 2.300.000.000d, 6ng Q dat coc trudge 200.000.000d, hen
dén ngay 16/5/2022 boi thém tién coc 300.000.000d va dén ngay 23/5/2022 thanh
toan du s6 tién con lai, hai bén ra cong chuang hop ddng chuyen nhu:ong, truong
hop bén 6ng Q khong tlep tuc thuc hién hop dong thi bi mat coc va bén dng N, ba
T khong tiép tuc chuyén nhuong thi bi phat gap 02 lan tién coc. Sau khi dat coc
tién cho vo chdng 6ng N, 6ng Q ¢ tién hanh do dac lai thi phat hién dat thuc té su
dung thi thiéu so véi dién tich trong gidy ching nhan duoc cap, hai bén di thoa
thuan lai v6i nhau nhung khong thanh nén nay bén 6ng Q doi lai tién coc. Xét viéc
thoa thuan dat coc la hoan toan tu nguyén cia cac bén, muc dich va ndi dung cua
hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, vé hinh thuc cua hop
dong tuan thi dung quy dinh diéu 117 cua Bo luat dan sy nam 2015. Tuy nhién vé
noi dung, cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dit theo sé 8.132,1m’
nhung qua do dac thuc té dit chi ¢ 7.338,6m?, do trudc khi théa thuan chuyén
nhuong dit coc cac bén khong kiém tra hién trang sir dung dat nén ca hai bén déu
bi nham 1an vé diéc tich dat chuyén nhuong, diéu nay da dan dén bén 6ng Q khéng
dat duoc muc dich chuyén nhuong. Theo d6, can ctr vao diéu 126 cua B Luat dan
su nam 2015 thi hop dong dat coc bi vo hiéu do bi nham Ian. Can ctr vao diéu 131
cua Bo Luat dan sy ndam 2015 thi cac bén phai trao tra cho nhau nhimg gi da nhén,
bén dng Nam, ba Tam phai tra lai cho bén 6ng Q s6 tién dit coc va nhu trén da de
cap, bén éng Q ddng y trir di sé tién moi gl0’1 46.000.000d, chi y8u cau tra lai sb
tién 154.000.000d, viéc ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Q 1a c6
loi cho bi don nén duoc chap nhan. Do dé, can budc vo chong dng N, ba T phai ¢6
nghia vu tra lai s6 tién dit coc mua dat 154.000.000d cho ong Q.

Nhu vay, viéc cac bén khdng giao két dugce hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1 do 13i cua hai bén nén cin ct vao Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015 thi khdng phat coc. Mat khéc, tai phién toa nguyén don ciing d rat yéu cau
dbi vai viéc phat coc. Vi vay bén nhan dit coc chi phai tra lai s6 tién 154.000.000d
cho bén dat coc.

[3] VVé an phi dan su 6ng N, ba T phai nop 7.700.000d.

Hoan tra lai cho 6ng Q s6 tién tam ¢ng an phi dan sy 10.000.000d d nop
theo bién lai thu tién s6 0015748 ngay 18/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Pha Riéng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac bén dng Q tu nguyén chiu
nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.

[4] Quan diém cua Pai dién vién Kiém séat nhan dan huyén Phi Riéng 1a c6
co s& nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 3, Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat té tung dan su;



Ap dung cac cac Diéu 117; 126 va diéu 328 caa Bo luat dan su 2015.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

[1] Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Téng Quéc
Q.

Tuyén bé hop dong dit coc ngay 07/4/2022 giita 6ng Tong Quéc Quan va
vo chong dng L& Viét N, ba Pham Thi T bi vo hiéu.

Budc bi don 6ng Lé Viét N, ba Pham Thi T phai ¢6 nghia vu tra lai cho dng
Q s6 tién dit coc 154.000.000d (Mot trim nim muwoi bon triéu dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tur ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so
tién phai thi hanh theo mic 14i quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

[2] Vé an phi dan su so tham: Ong N, ba T phai nop 7.700.000d

Hoan tra lai cho 6ng Q so tién tam ¢ng an phi dan sy 10.000.000d d nop
theo bién lai thu tién sé 0015748 ngay 18/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phi Riéng.

[3] Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén PR;
- CCTHADS huyén PR;
- Nguoi tham gia to tung; ~ 7
- Luu HS. (da ky)
P6 Duy Hoc
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