TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an s6: 88/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thanh Thiy.
Cdc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Minh.
2. Ba Nguyén Thi Nhan.
= Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Sa Déc, tinh Bong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhén dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan
thanh phé Sa Béc xét xtr so tham cdng khai vu an thu Iy sé 18/2023/TLST-DS
ngay 31 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 87A/2023/QDXXST-DS ngay 29
thang 8 nam 2023, Quyét dinh hon phién tda sé 64/2023/QDST-DS ngay 14 thang
9 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1976
Dia chi: S6 C, duong T, Khom A, Phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap
Pai dién hop phép ctia 6ng T: Ba H6 My S, sinh ndim1985
bia chi: Khém T, phuong T, thanh phé) S, tinh Déng Thap.
La ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 25/11/2022)
2.Bi don: Ba Tran Kim H, sinh nam 1974

Ong Lé Hong T1, sinh nam 1973
Dia chi: S6 F, duong T, Khom B, Phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap.
Tai phién toa: Ba S c6 mat; ba H, 6ng T1 ving mat khong c6 ly do

NOI DUNG VU AN:



Otia trinh tham gia t6 tung nguyén don éng Nguyén Ngoc T iy quyén cho ba
H6 My S trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc T c6 nhan chuyén nhuong QSD dit va cin nha trén dat
ctia vo chong ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1 thira dat s6 360, to ban do 32,
dién tich 100,5m2, loai dét trong cdy lau nam, gia chuyén nhuong 500.000.000d,
hop ddng chuyén nhuong duoc ky két va cong ching tai Van phong C vao ngay
17/11/2021, dat toa lac tai Khom B, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap, giéy
ching nhan QSD dit do ba Tran Kim H dung tén. Ong T di giao du tién chuyén
nhuong 500.000.000d cho ba H va éng T1 nhan. Ba H va 6ng T1 da giao ban chinh
gidy chimg nhan QSD dat dé ong T tién hanh thu tyc sang tén cho 6ng T ding tén.
Ngay 10/6/2022, dng Nguyén Ngoc T duoc S& Tai nguyén méi truong tinh B cap
gidy ching nhan QSD dat.

Ong T, ba H va 6ng T1 co thoa thuan miéng ngay giao dat 1a 17/12/2021 (01
thang) sau khi ky hop ddng chuyén nhuong nhung 6ng T1 va ba H khdng giao. Sau
nhiéu 1an hen giao dét cho ong T thi ba H va 6ng T1 dén nay van chua giao dit cho
ong T su dung. Hién tai ba H va 6ng T1 da bo dia phuong di nhung chua ban giao
dat cho ong T.

Nay 6ng Nguyén Ngoc T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/11/2021 d6i véi phan dat thuoc thira 360, to ban d6 32, dién tich
100,5m?, toa lac tai khém B, Phuong A, thanh phé S, Pong Thap dugc ba Tran
Kim H, 6ng Lé Hong T1 va 6ng Nguyén Ngoc T ky két, do ba H va ong T1 vi
pham nghia vu giao dat cho ong T. Pong thoi yéu cau ba Tran Kim H, ong Lé
Hong T1 tra lai s6 tién 500.000.000d. Tai phién toa ba S 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta 6ng T xin thay d6i yéu cau 1a 6ng T khong yéu cau bdi thudng thiét hai
bang cach tinh 1ai tir ngay 17/11/2021 dén ngay 17/9/2023, véi 13i suat 10%/ nim
(twong duong 0,83% thang), 1a 91.300.000d.

Ong T xac dinh khong tranh chap yéu cau ddi véi hop déng chuyén nhuong
nha, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra, 6ng T khong con yéu cau gi khac.

* Ouia trinh gidi quyét vu dn bi don ba Tran Kim H va dong Lé Hong Tl
khéng c¢é mat tai dia phwong, di ddu, lam gi khéng co tin tirc. Pong thoi, nguyén
don da thuc hién dd‘y du thu tuc dang bao, nhdn tin trén phuong tién thong tin dai
chiing theo quy dinh nhung ba H va ong T1 vdn khéng lién lac véi nguyén don,
khéng dén Toa dn dé gidi quyét, khéng nép van ban ghi ¥ kién va ciing khéng giao
nép tai liéu, chitng cir gi cho Toa dn. Nhitng lan Toa dn triéu tdp, éng T1 va ba H
déu ving mdt, khong c6 1y do. Do d6, Toa dn tién hanh phién hop kiém tra viéc
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giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cir (Phién hop) ma khong tién hanh hoa gidi.
Toa dan da théng bdo két qud Phién hop cho Ba H va éng T1 biét.

* Y kién ciia dai di¢n Vién Kiém sdt:

Vé td tung, théng nhit vé viéc tudn theo phap lut t6 tung trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky. Viéc chap hanh phap
luat cia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an dén truéc khi Hoi
déng xét xur nghi an, déu dam bao dung theo quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su.
Riéng bi don khong thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu
72 cta Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an, quan diém cta dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xur:

Chap nhan toan bd yéu ciu cla ong Nguyen Ngoc T.

‘Huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 17/11/2021 giira ong
Nguyen Ngoc T voi ba Tran Kim H va éng Lé Hong T1 vé viéc chuyén nhuong
thira dat s0 360, to ban d6 32, dién tich 100,5m?, toa lac tai khom B, phuong A,
thanh pho S.

Budc ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1 lién déi tra lai sb tién chuyén
nhuong 500.000.000 dong cho 6ng Nguyen Ngoc T.

Qélc d}m’ng su ¢6 trach nhiém lién h¢ véi co quan cod tham quyén dé thyuc hién
vigce cap doi giay chiing nhan QSDD theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi, chi phi t6 tung khac: Cac duong su ndp an phi dan su so tham va
chi phi t6 tung khac theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:
[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Cac duong sy trong vy an tranh chap v6i nhau vé hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat. Do do, xac dinh day la quan h¢ phap luat “Tranh chip hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat”. Cin ctr theo quy dinh tai Bleu 26, Piéu
35 va biéu 39 B0 luat T tung dan su vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa
4n nhan dan thanh phé Sa Béc, tinh Bong Thap.

[1.2]. Ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1 Vang mit tai phién toa lan thir 2 khong
c6 1y do. Can ctr Biéu 227, 228 ctia BO luat T6 tung dan sy Toa 4n xét Xt vang mit
d6i voi cac duong su theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung vu an:

Ong T yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat ngay
17/11/2021 dbi véi thira dat sé 360, to ban d6 32, dién tich 100,5m? (do dac thuc té
75,3 m?) do bi don vi pham nghia vu giao dit cho nguyén don quan 1y st dung.
Pong thoi, ong T yéu cau ba H, ong T1 tra lai s6 tién 500.000.000d.



[2.1] Xét yéu cau ctia ong T vé viéc yéu ciu huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/11/2021, dbi voi thura dat s6 360, to ban dd 32, dién
tich 100,5m? (do dac thyc té 75,3 mz) HDPXX nhan thiy:

Ngay 17/11/2021, ong Nguyén Ngoc T c6 nhén chuyén nhu:()’ng quyén su
dung dat thudc thira dat s6 360, to ban d6 32, dién tich 100,5m? (do dac thuc té
75,3 m?), loai dat trong cdy 1au nam, dat toa lac tai khoém B, Phuong A, thanh phd
S ctia vo chong ba Tran Kim H va ong Lé Hong T1 voi gia chuyén nhuong 1a
500.000.000d. Viéc chuyén nhuong dat dugc 1ap thanh hop ddng c6 cong ching.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong T tién hanh tha tuc sang tén. Ngay
10/6/2022 6ng T duoc So Tai nguyén moi trudng tinh B cip glay chimg nhan
quyen sit dung dat. Nhu vay, can ct Piéu 503 BLDS quy dinh: “Viéc chuyen
quyen su dung dat c6 hiéu lie ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cia Ludt dat
dai”. Hop d6ng chuyén nhuong dat 17/11/2021 c¢6 hiéu luc nén 1am phat sinh
quyén nghia vy cua hai bén.

Pong thoi, Can cir khoan 1, Diéu 3 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 17/11/2021 thoa thuan “Bén A (bén chuyen nhwong) c6 nghia vu giao
thira dét néu tai Diéu 1 cia hop dong nay ciing gidy to vé quyén sir dung dat cho
bén B vao thoi diém hop dong nay cé hiéu luc phdp ludt”. Nhung hién ba H, 6ng
T1 thi bo dia phuong di dau khong rd. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an
thuc hién phuong thirc thong bao tim kiém ba H, dng T1 trén phuong tién thong tin
dai chiing nhung dén nay khong c6 tin tic va viéc ban giao dat dén nay khong thuc
hién duoc. Nhu vay, ba H va éng T1 da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong
quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 423 Bo luat dan sy quy dinh vé Huy bo hop
déng. Vi vay, ong T yéu cau hity hop dong chuyén nhuong ngay 17/11/2021 véi ba
H, 6ng T1 14 c6 cin cir chap nhan.

[2.2] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don xac dinh chi yéu
cau cua 6ng T vé viéc yéu cau ba H, ong T1 tra lai sb tién 500.000.000d. HDXX
xét thay:

Can ci theo quy dinh tai Piéu 427 B0 luat dan sw quy dinh hiu qua cua
viéc huy bo hop dong:

“1. Khi hop dong bi hily bé thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém
giao két, cdc bén khéng phdi thuc hién nghia vu da théa thudn, trir théa thudn vé
phat vi pham, béi thwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp.

2. Cdc bén phdi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi phi
hop ly trong thuc hién hop déng va chi phi bdo qudn, phdt trién tai sdn.

3. Bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia dwoc boi
thwong”

Do dng T1, ba H da nhén sb tién chuyén nhuong cua 6ng T 1a 500.000.000d nén
6ng T1, ba H c6 trach nhiém hoan tra sd tién chuyén nhuong di nhan la
500.000.0004.

[2.3] Bdi véi yéu cau boi thuong thiét hai: Tai phién toa, dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don xin thay doi yéu cau la khong yéu cau éng T1 va ba H boi
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thuong thiét hai bang cach tinh 14i tir ngay 17/11/2021 dén ngay 17/9/2023, véi 1ai
suat 10%/ nam (0,83%/ thang), 1a 91.300.0004, 1a sy ty nguyén cua nguyén don
nén HDXX ghi nhan.

[3] Doi v6i ¥ kién clia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Sa Béc la
cd can cu dé chap nhén.

[4] V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chju an phi ddi véi yéu ciu cta nguyén
don dugc chap nhan.

[5] V& chi phi théng bao, nhin tin trén phuong tién thong tin dai ching: nguyén
don chiu theo quy dinh phap luat.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 180, 227, 228 B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 423, 427, 500, 501, 502 Bo luat dan sy ndm 2015;

Cian ci Diéu 100, 166, 167, 168, 179, 203 Luat dat dai nim 2013;

Can clr vao cac Diéu 26, 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc tranh chip
hop ddng chuyén nhuong QSD dét véi bi don ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 17/11/2021 gitra
6ng Nguyén Ngoc T voi ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1 ddi voi thira dat sé
360, to ban dd 32, dién tich 100,5m? toa lac tai khém B, phuong A, thanh pho S,
Déng Thép do 6ng Nguyén Ngoc T dl'mg tén gidy chirg nhan QSD dét.

Ong Nguyén Ngoc T c6 trach nhiém giao tra quyén sir dung dat ddi véi thira
s6 360, to ban db 32, dién tich 100,5m?, toa lac tai khom B, phuong A, thanh phd
S, Dong Thap do 0ng Nguyen Ngoc T du’ng tén gidy ching nhan QSD dat cho ba
Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1.

Céc duong su ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh, ké khai ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Chi phi, 1¢ phi,
cac loai thué do cac duong su chiu theo quy dinh phap luat.

Pé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat d6i voi phan dat da duoc Toa an tuyén xur cho cac duong sy theo quy
dinh cua phap luit.

- Budc ba Tran Kim H, ong Lé Hong T1 lién d6i tra cho 6ng Nguyén Ngoc
T sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 500.000.000d6ng.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tra tién I3i cua sb tién con phai thi
hanh an twong (ng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai cac DBiéu 357, Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

. Hoan tra cho ong Nguyép Ngoc T s tién tam @ng an phi da nop 14.772.000
dong theo cac bién lai thu s6 0001241 ngay 31/01/2023 va s6 0015105 ngay
06/4/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Sa DPéc.

Ba Tran Kim H va 6ng Lé Hong T1 phai chiu 24.000.000d tién an phi dan
su so tham.

3. Vé chi phi thong bao, nhan tin trén phuong tién thong tin dai chung: Ong
Nguyén Ngoc T chiu 3.000.000d (da nop va chi xong).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba H va 6ng T1 chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 3.209.680 dong. Do ong T di ndp va chi xong nén ba H va ong T1 phai
lién d6i ndp 3.209.680 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
dé hoan tra lai cho 6ng T.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa co quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh DT;
- VKSND thanh phé Sa Déc;
- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;
- Cac duong su;
- Luu Hb so, Van phong;

V0 Thanh Thuay



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA



