TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 14p — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 26/2025/DS - ST
Ngay: 02 - 12 - 2025.
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Hong Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Cuong.

2. Ong Han Thanh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Minh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din Khu viee 4 - Phu Tho tham gia phién
toa: Ba Van Poan Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Phu
TQQ, Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Phu Tho m¢ phién toa cong khai xét xir S0
tham vy an Dén sy thy Iy s6 39/2025/TLST - DS ngay 13 thang 3 ndam 2025 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy¢€t dinh dua vy an ra xét xu so
42/2025/QbXXST - DS ngay 28/10/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
40/2025/QDST-DS ngay 13/11/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin (Sacombank).

Dia chi: S6 266-268 Nam Ky Khéi Nghia, phuong Vo Thi Sau, quan 3
(nay 1a phuong Xuan Hoa), thanh phd H6 Chi Minh.

 Daqi dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh Nhung - Chuc vu: Quyén

Tong Gidm doc.

Dai dién theo iy quyén: Ong Phan Duy Khanh, sinh nam 1995 - Chirc
vu: Pho Phong phu trach Phong giao dich Pan Phuong - Sacombank (C6 mat).

Dia chi: S6 154-156 phé Tay Son, xa Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Anh Ha Cong Toén, sinh nim 1985 va chi Nguyén Thi Hién,
sinh ndm 1988 (Vang mat).



DPia chi: Khu 6, xa Van Xuan, tinh Pht Tho.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Ha Vin Tién, sinh
nam 1957 va ba Pang Thi Hanh, sinh nam 1957.

Noi cu tra: Khu 6, xa Van Xuan, tinh Phu Tho.

(Ong Tién c6 mit, ba Hanh ving mit do c6 Pon xin xét xtr ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, Ban tu khai va tai phién toa hom nay dai dién
theo ity quyén ciia Ngan hang trinh bay: Ngay 01/3/2024 anh Ha Céng Toén
va chi Nguyén Thi Hién c6 ky hop dong tin dung s6 202427612172 v6i Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Dan Phuong (Sacombank)
dé dé nghi cap tin dung voéi s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty d6ng). Thoi han
duy tri han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. Thoi han
cho vay cua tig khoén cap tin dung duoc xac dinh cu thé trong tung gidy nhan
ng. Muc dich vay: B6 sung von luu dong hoat dong san xuat kinh doanh. Ngan
hang da thuc hién giai ngan khoan vay trén cho anh Toan, chi Hlen tai 02 Giay
nhén no: Glay nhén no s6 LD2415100153 ngay 30/5/2024 so tlen 995.000.000
dong va Gidy nhan no sé6 LD2415100177 ngay 30/5/2024 s6 tién 995.000.000
d6ng (02 Gidy nhan ng déu thé hién 1i suat ¢ dinh 13 6,6%/nam, thoi han cho
vay: 06 thang, thoi han tra no gbc ngay 29/11/2024). Tong sb tién anh Toan, chi
Hién d3 nhan no v6i Ngan hang 13 1.990.000.000 dong. Tai san bao dam cho
khoan vay trén dugc thé hién tai cac Hop dong thé chip tai san sb
202427612172/HDTC1 va s6 202427612172/HDTC2 ngay 01/3/2024 gdm:

- Quyen sir dung doi véi thira dat 6 118, TBD s0i 06A, dién tich 276,1m2
(dat o) tai khu 6, Xfl Lam Son, huyén Tam Nong (nay la xa Vz_ln Xuan), tinh Pha
Tho (GCNQSD dat dung tén anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién).

- Quyén st dung ddi véi thira dat sb 117, TBD s6 03, dién tich 173,7m2
(dat o) tai khu 6, xa Tar My, huyén Tam Nong (nay 1a xa Van Xuén), tinh Pha
Tho (GCNQSD dat dung tén anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién).

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung anh Toan, chi Hién da thuc hién
tra 13i d6i v6i 02 Gidy nhan ng néu trén dén ngay 21/11/2024. Tir sau ngay
21/11/2024 anh Toan, chi Hién khong thyuc hién thanh toan cac khoan vay dén
han va vi pham nghia vu tra ng. Do d6 Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay
sang ng qua han. Nay Ngan hang khai kién d6i v6i anh Toan, chi Hién dé yéu
cau anh Toan, chi Hién phai thuc hién nghia vy tra cac khoan no cho Ngan hang
tam tinh dén ngay 26/12/2024 1a: 2.007.835.039 dong (Hai ty khong tram linh
bay triéu tam traim ba muoi 1am nghin khong trim ba muoi chin déng). Trong
d6: No gbe: 1.990.000.000 dong; Lai trong han: 3.237.746 ddng; Lai qua han:
14.573.342 dong; Lai cham tra: 23.951 dong.



Tai phién toa hom nay, dai dién Ngan hang thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé khong yéu cau anh Toan, chi Hién phai tra 131 cham tra. Chi dé
nghi Toa an:

- Budc anh Toan, chi Hién phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang téng sb
tién tinh dén ngay xét xtr so tham (02/12/2025) 1a: 2.192.193.442 dong (Hai ty
mot tram chin muoi hai tri¢u mot tram chin muoi ba nghin bon traim bdn muoi
hai déng). Trong d6 no gdc: 1.990.000.000 dong; Lai trong han: 135.657.250
d6ng; Lai qua han: 66.536.192 dong. Pong thoi phai tra cac khoan tién 13i phat
sinh theo hop dong tin dung tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thuc hién
xong nghia vu trd ng.

- Truong hop anh Toan, chi Hién khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén dé nghi xir Iy cac tai san bao dam
duogc thé hién tai 02 Hop dong thé chap tai san s6 202427612172/HPTCI va s6
202427612172/HDTC2 ngay 01/3/2024.

Ngoai ra quyén st dung d6i v6i thira dat s 118, TBD 06A va quyén st
dung thtra dat s6 117, TBD 03 con dugc bao dam cho khoan vay cta 6ng Ping
Tran Tuyén va ba Ha Thi Ngoc Tu. Do d6, tai Pon khdi kién ngay 26/12/2024
Ngan hang c6 dé nghi: Truong hop anh Toan, chi Hién khong thuc hién nghia
vu tra no thi & nghi cho xtr Iy tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng dbi
v6i cac khoan no cta cua anh Toan, chi Hién cing toan bd nghia vu tai chinh
ctia ong Pang Tran Tuyén, ba Ha Ngoc Ta. Tuy nhién, ngay 27/10/2025 dai dién
cua Ngan hang da rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé rat yéu cau dé nghi Toa
an giai quyét nghia vu tai chinh cta 6ng Pang Tran Tuyén, ba Ha Thi Ngoc Tu
theo Hop dong tin dung s6 202427736508 ngay 24/5/2024 giita Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — PGD Pan Phuong (Sacombank) voi 6ng Tuyén,
ba Tu.

* Poi v6i bi don anh Ha Cong Todn, chi Nguyén Thi Hién: Qué trinh
giai quyét vu an xac dinh hién nay anh Toéan, chi Hién khong c6 mat tai Viét
Nam va da xuat canh qua ctra khau Lao Cai (anh Toan xuat canh ngay 19/7/2025,
chi Hién xuét canh ngay 17/3/2025). Thoi diém anh Toan, chi Hién xuét canh thi
TAND huyén Tam Nong (nay la Toa an khu vuc 4 - Pha Tho) da thu ly vu an
theo Pon khai kién caa Ngan hang. Do d6, Toa an da tién hanh thong bao, nhin
tin trén cac phuong tién thong tin dai chung (Dai tiéng no6i Viét Nam, Bao Cong
ly va Cong thong tin dién tir TAND tinh Pht Tho) theo quy dinh dé anh Toan,
chi Hién biét va thyc hién quyén va nghia vu té tung ctia minh. Nhung anh Toén,
chi Hién khong c6 mat nén khong co 10i khai.

* Tqi Bién ban ghi 1oi khai, qua trinh giai quyet vy dn, nguoi co quyén
loi va nghia vy lién quan éng Ha Van Tié ién trinh bay: Ong la bd dé cta anh Ha
Cong Toan va bd chong cia chi Nguyén Thi Hién. Anh Toan, chi Hién duoc
UBND huyén Tam Noéng (trudc day) cap GCNQSD dat ddi véi thira dat s6 118,
TBD 06A, dién tich dién tich 276,1m2 (dét 0) tai khu 6, xa Lam Son, huyén Tam
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Nong (nay la xa Van Xuan), tinh Pha Tho. Ngudn gdc thira dat nay c6 ngudn
goc la 1 phan cua thira dat hon 1000m2 cua gia dinh 6ng. Nam 2021 6ng dugc
cap GCNQSD dat d6i véi thira dat s6 118, TBD 06A. Sau nay khong hiéu vi sao
ma anh Toén, chi Hién lai lam thu tuc sang tén thira dat nay dung tén anh Todn,
chi Hién trén co s¢ hop dong ting cho quyén st dung dat gira vo chong 6ng va
anh Toén, chi Hién. Sau d6 anh Toan, chi Hién da dung thira dat nay dé thé chap
cho Ngan hang Sacombank — PGD Pan Phuong dé d¢am bao cho khoan vay ctia
anh chi tai Ngéan hang. Vo chdng 6ng ba khong biét viéc thé chap tai san nay va
cling khong thy can bo Ngan hang vé tham dinh tai san thé chap. Pén khoang
thang 7/2024 khi Ngan hang dén gia dinh ong dé 1am viéc lién quan dén khoan
ng qué han cia anh Toan, chi Hién thi ong ba mai biét. Hién nay vo chong ong
cling khdng c6 dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét viéc ting cho thira dat s6 118,
TBD 06A gitta vo chong 6ng voi anh Toan, chi Hién trong vu 4n nay.

Pbi véi khoan vay cta anh Toan, chi Hién tai Ngan hang ong ba khong
lién quan va dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Pbi véi tai san bao dam
1a thira dat s6 118, TBD s6 06A ong ba c6 quan diém: Anh Toan, chi Hién st
dung 02 thira dat dé thé chip Ngan hang trong d6 c6 thira dat s 118 nén néu
trong truong hop phai xtr ly tai san bao dam thi dé nghi Ngan hang uu tién xu ly
tai san bao dam la thira dat s6 117, TBD s 03. Con d6i voi thira dat s6 118 thi
dg nghi xtr 1y sau trong trudng hop xt 1y thira dat s6 117, TBD sé 03 khong du
dé tra no.

Déi v0i cac cong trinh xay dyng cua 6ng ba trén thua dat s6 118, TBD
06A: Néu phai xtr ly tai sdn bao dam la thira dat s6 118, TBD 06A thi 6ng ba sé&
co trach nhiém thao d& cac cong trinh nay.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba Ding Thi Hanh: Tai Don
dé nghi ngay 28/10/2025 ba Bang Thi Hanh nhat tri v6i 10i trinh bay va quan
diém cuia chong ba 1a 6ng Ha Van Tién tai cac Bién ban ghi 10i khai cta ong
Tién va khong c6 bd sung gi.

Tai ghién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan khu vuc 4 - Pha Tho
c6 quan diém: Vu an thy ly ding quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa hom nay Tham phan, Hoi tham nhan dan, thu ky
phién toa va nhimg nguoi tham gia t0 tung da tuan thu dung cac quy dinh cua bo
luat t6 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

* Pé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). Bugc anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi
Hién co nghia vu tra cho Ngan hang Sacombank cac khoan tién tinh dén ngay
xét xur so tham (02/12/2025) gém:

- No gdc: 1.990.000.000 dong (Mot ty chin trim chin muoi triéu dong).

- Tién 14i trong han: 135.657.250 dong (M6t traim ba muoi lam triéu sau
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tram ndm muoi bay nghin hai tram nam muoi dong).

- Tién 13i qua han: 66.536.192 dong (Sau muoi sdu triéu nim trim ba muoi
sau nghin mét tram chin muoi hai dong).

Truong hop anh Toan, chi Hién khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan
hang Sacombank c6 quyen dé nghi xtr ly tai san thé chap dugc thé hién tai 02
Hop dong thé chip tai san sb: 202427612172/HPTCI va s
202427612172/HDTC2 ngay 01/3/2024 giita anh Ha Cong Toan, chi Nguyén
Thi Hién voi Ngan hang Sacombank — PGD Pan Phuong theo quy dinh cua
phép luat.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so thim, anh Todn, chi Hién con
phai tra cac khodn tién 1ai phat sinh theo muc 1ai suat cac bén da thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng.

* Pg nghi HDXX dinh chi yéu cau khai kién cia Ngén hang vé viéc dé
nghi giai quyet nghia vu tai chinh cua 6ng Déang Tran Tuyén, ba Ha Thi Ngoc
Ta theo Hop dong tin dung s6 202427736508 ngay 24/5/2024 giita Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Tu Lién - PGD Pan Phuong
(Sacombank) véi ong Tuyén, ba T trong truong hop xir 1y céc tai san bao dam
4 thira dat s6 117, TBD s6 03 va thira dat s6 118, TBD s6 06A tai khu 6, xd Van
Xuan, tinh Pht Tho.

Vé an phi va chi phi tb tung: pé nghi HDXX budc anh Toan, chi Hién
phai c6 nghia vu chiu theo quy dinh cta phap luat.

V& chi phi thong bao nhan tin: Ngan hang Sacombank Xin chiu toan bd
cac chi phi thong bao, nhan tin nén dé nghi HbDXX chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khoi kién d6i v6i anh Ha Cong
Toan, chi Nguyen Thi Hién dé yéu cau anh Toan, chi Hlen phai tra s6 tién goc
va cac khoan tién 13i con ng theo Hop ddng tin dung s6 202427612172 ngay
01/3/2024 va xir 1y tai san bao dam theo 02 Hop dong thé chap tai san ngay
01/3/2024. Do d6 day 1a tranh chap vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cta Bo luat td tung dan sy. Bi don hién c6 ho khau thuong tru tai khu
6, xa Van Xuan, tinh Phtt Tho nén cin ct diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td
tung dan sy 2015 va khoan 2 Piéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo
luat tb tung dan sy nam 2025 vy an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Phu Tho.



- Qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién
cu thé: Rut yéu cau dé nghi Toa an giai quyet nghia vy tai chinh cua 6ng Dang
Tréan Tuyén, ba Ha Thi Ngoc Tu theo Hop ddng tin dung s6 202427736508 ngay
24/5/2024 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - PGD Dan Phuong
(Sacombank) voi ong Tuyen ba Tu. Tai phién toa hom nay, Dai dién Nguyén
don thay d6i 1 phan yéu cau khoi kién ve phan tién 13i cu thé: Chi yéu céau Bi
don phai tra cac khoan tién 13i trong han va 13i qua han, khong yéu cau tra 13
cham tra.

Bi don khong ¢ yéu cau phan t6. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap.

Do d6, HDXX chi gidi quyét vu an trong pham vi yéu cau khai kién cia
Nguyén don.

- Tai phién tda hom nay, bi don 1a anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi
Hién vang mit lan thtr hai khong c6 1y do. Sau khi Toa an thyuc hién viéc thong
bao nhan tin trén cac phuong tién dai chung thi dugc Phong quan 1y xuat nhap
canh Cong an tinh Phii Tho cung cap thong tin anh Toan, chi Hién da xuét canh
qua cira khau Lao Cai (ca hai anh chi déu xuét canh sau ngay Toa an thu 1y vu
an). Qua trinh giai quyet vu an, Toa an ciing da 1am viéc v6i bd me anh Toan,
chi Hién nhung Ong Tién, ba Hanh ciing khong biét dia chi hién nay cua anh
Toan, chi Hién va ciing khong nhén thay cic vin ban td tung ctia Toa 4n cho anh
Toén, chi Hién. Nhu vay, viéc thong bao nhén tin trén céc phuong tién dai ching
cua TAND khu vuc 4 1a phu hop v61 quy dinh ctaa phap luét.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Pang Thi Hanh c6 Pon
Xin giai quyet vang mat.

Do d6, cdn cir diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228 ctia B luat to
tung dan sy HDXX xé&t xir theo thu tuc vang mat déi vol Bi don va nguoi co
quyeén lgi va nghia vu lién quan 1a c6 can cu.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Pé chtng minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) da xuat trinh cho Toa an toan bo ho tin dung
lién quan dén khoan vay ctia anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién. Theo
Hop dong tin dung s6 202427612172 ngay 01/3/2024 thi anh Toan, chi Hién
dugc Ngan hang cdp han muc tin dung véi s tién 2.000.000. 000 dong Ngay
30/5/2024 anh Toén, chi Hién di ky 02 Glay nhan ng véi téng sd tién vay
1.990.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung von luu dong hoat dong san xuét
kinh doanh; Thoi han duy tri han muc tin dung la 12 thang ké tir ngay ky hop
dong tin dung; Thoi han cho vay cua tung khoan cap tin dung dugc xac dinh cu
the trong timg gidy nhan no. Sau khi xem xét toan b cac ho so tin dung trén
thay rang: Hai bén ky Hop dong tin dung 12 hoan toan tu nguyén, khong trai dao
due x3 hoi va tuan tha cac quy dinh ctia phap ludt ca vé hinh thirc va ndi dung.
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Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang Sacombank - PGD Pan Phuong d4
giai ngan toan b khoan vay nay thé hién tai 02 Gidy nhan no ngay 30/5/2024.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hém nay, mac du anh Ha Céng Toan,

chi Nguyén Thi Hién khong c6 mat nhung cac tai liéu trong hd so vu an da thé
hién anh To4n, chi Hién ¢6 ky hop dong tin dung va da nhan khoan ng véi Ngan
hang cu thé: Két luan giam dinh chix ky, chir viét cua Phong k¥ thuat hinh s -
Cong an tinh Pha Tho két luan chir ky, chir viét Ha Cong Toan, Nguyén Thi Hién
trong Hop dong tin dung, Gidy nhan ng so v6i cic mau so sanh 1a do mot nguoi
ky va viét; Sau khi ky hop dong tin dung, anh Toan, chi Hién co thuc hién nghia
vu tra ng l4i cho Ngan hang dén hét ngay 21/11/2024.

Theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop dong tin dung thi thoi han cho vay cua
tung khoan cap tin dung duogc xac dinh cu thé trong timg Gidy nhan no. Tai muc
11 “Thoi han tra no” cua 02 Giay nhén ng do anh Toan, chi Hién ky thé hién
thoi han vay la 06 thang va ky tra ng gdc cua toan b khoan vay trén vao ngay
29/11/2024. Tuy nhién, khi dén han tra no, anh Toan va chi Hién khong thyuc
hién nghia vu tra no gbc, 13i cho Ngan hang nén Ngan hang da chuyén toan bo
du no gbc trén sang no qua han va da nhiéu lan c6 thong bao dén anh Toan, chi
Hién dé nhic nho viée thue hién nghia vu thanh todn cling nhu thong bao vé viée
cham dit Hop dong tin dung va thu hdi ng vay, xir Iy tai san bao dam. Tuy nhién,
phia anh Toan, chi Hién van khong thuc hi¢n nghia vu tra ng theo thda thuan tai
Hop ddng tin dung va cac Gidy nhin no ciing nhu thong bao cua Ngan hang.

Do anh Toan, chi Hién khong thyc hi¢n nghia vu tra ng khi khoan ng da
dén han nén can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan su va céc
quy dinh tai Hop dong tin dung, Ngan hang Sacombank co quyén khoi kién dé
thu hdi no 1a hoan toan dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, can bugc anh Ha
Cong Toan, chi Nguyen Thi Hién phai co nghia vu tra cho Ngan hang
Sacombank so tién gdc con ng 1a: 1.990.000.000 dong (Mot ty chin tram chin
muoi triéu dong).

[2.2]. Vé tzén ldi va ldi sudt chdm tra: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
ctia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao huong dan xac dinh 14i, 13i suat trong cac hop déng
tin dung tai thoi diém xét xir so tham, cyu thé ddi v6i cac Hop dong tin dung xac
lap ké tir ngay 01/01/2017 thi 1ai, 1ai suat dugc xac dinh nhu sau: “Lai trén no
goc, 1di trén no goc qud han dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
Trieong hop khdch hang khéng tra ding han tién ldi trén no géc theo théa thudn
tai Hop dong tin dung thi phdi trd ldi chdm tra theo mirc 1di sudt do t6 chirc tin
dung va khdch hang théoa thudn nhung khéng vuweot qud mire 1di sudt giéi han ma
phap ludt quy dinh twong iing véi thoi gian chdm tra 1di trén no goc trong han .

Hop df)ng tin dung ngay 01/3/2024 va cac Gidy nhan no hai bén thong
nhat murc lai suat trong han la 6,6%/nam; Lai suat qua han bang 150% 1&i trong
han trén s tién no gdc qua han; Lai cham tra 13i 1a 10%/nam trén s6 du 14i cham
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tra. QU4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay Dai dién Ngan hang yéu
cau anh Toan, chi Hién phai c6 nghia vu tra cac khoan tién 14i tinh dén ngay xét
xtr so tham (02/12/2025) goém: Lai trong han véi muc 13i suit 6,6%/nim
(135.657.250 d6ng); L& qua han v6i mic 131 suat 9,9%/nam (66.536.192 dong).

Nhu vay, ddi chiéu voi quy dinh cta phap ludt thdy rang viéc ap dung mirc
1ai suét tai Hop dong tin dung, cac Gidy nhdn no va cach tinh 1ai cia Ngan hang
1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luét. Do do, can chip nhan dé nghi
cua Ngan hang Sacombank vé viéc budc anh Ha Cong Toén, chi Nguyen Thi
Hién phai tra cac khoan tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung tinh dén ngay
xét xtr so tham 02/12/2025 bao gdm 13i trong han va 13i trén no gbc qué han la:
202.193.442 dong (Hai tram linh hai triéu mét tram chin muoi ba nghin bon tram
bén muoi hai dong).

Pbi véi tién 1i cham tra 1i: Tai phién toa hom nay dai dién Ngan hang
khong yéu cau anh Toan, chi Hién phai tra. Xét thay day 1a su tu nguyén cia
duong su va phit hop voi phéap luat nén dugc chap nhan.

[3] Vé cac Hop dong thé chap tai san s6 202427612172/HPTC1 va s
202427612172/HDTC2 ngay 01/3/2024: Khoan vay trén cia anh Ha Cong Toan
va chi Nguyén Thi Hién duogc bao dam bang quyén st dung d6i véi thira dat sb
118, TBD s6 06A, dién tich 276,1m2 (dét 0) tai khu 6, xa Lam Son, huyén Tam
Nong (nay 14 x3 Van Xuan), tinh Phu Tho va quyén str dung ddi véi thira dat sd
117, TBD sbi 03, dién tich 173,7m2 (dat o) tai khu 6, xa T@ My, huyén Tam
Nong (nay 1a xd Van Xuan), tinh Phi Tho. Hai quyén sir dung dat déu da duoc
cdp GCNQSD dét dimg tén anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién.

[3.1] Sau khi xem xét cac Hop d6ng thé chap tai san trén thiy rang: Cac
Hop dong thé chap tai san déu duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén Tam Nong theo diing
quy dinh tai Piéu 317, 319, 323 cua B0 luat dan sy nén dugc xac dinh la phu
hop v6i quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thtrc. Do do, cac Hop
dong thé chap tai san trén s& lam phat sinh quyén va nghia vu doi voi cac bén.
Do anh Toan, chi Hién vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang dé nghi xir Iy tai
san thé chap nay dé thu hoi no 1 toan toan c6 can ci.

Dbi véi quyén s dung dat cua thira dat sé 118, TBD 06A, dién tich
276,1m2 qua trinh giai quyét vu an, ,ong Ha Van Tién - b6 d¢ anh Toan c6 trinh
bay thira dat nay trugc day dugc cdp GCNQSD dat dung t€n vo chdong ong ba
nhung khong hiéu vi sao nam 2021 anh Toan, chi Hién lai lam thu tuc sang tén
anh Toén, chi Hién trén co s Hop dong ting cho quyén str dung dat. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hom nay 6ng ba khong dé nghi Toa an
xem Xét trinh tu, thu tuc cAp GCNQSD dat dbi véi thira dat sé 118, TBD 06A
trong vu 4n nay va ciing khong c6 dé nghi gi lién quan dén quyén lgi ctia ong ba
d6i voi thira dat s6 118, TBD s6 06A mic du da duge Toa 4n giai thich ma chi
c6 dé nghi trudng hop phai xir Iy cac tai san bao dam thi dé nghi wu tién xir ly
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tai san bao dam 1a thira dat s6 117, TBD 03 trude. Truong hop xir 1y thira dét s
1 17 k,héng da dé thuc hién nghia vu tra ng thi méi1 xr 1y tai san bao dam 1a thira
dat so 118, TBD 06A.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh
tai cho doi véi cac tai san bao dam. Két qua xem xét tham dinh tai cho thé hién:

- Thira dat s6 117, TBD 03 ¢6 dién tich 173,6m2 (chénh 1éch 0,1m2 so v6i
GCNQSD dat). Trén dat khong c6 tai san va cong trinh xay dung gi.

- Thura dat s6 118, TBD 06A ¢6 dién tich 276,1m2. Trén thira dat co cac
tai san gom:
+2,3m2 phong ngii ciia nha cap bon.

+ 1 phan mai t6n va san gach c6 dién tich 24m2. Trén phan dién tich nay
c6 01 giéng khoi.

+ 01 nha kho lgp proximang xay tuong 10 dién tich 8,8m2.

(Toan bd cac cong trinh xay dung trén 1a cia 6ng Ha Vian Tién, ba Pang
Thi Hanh).

+01 gian lan khung thep mai lop tam nhya dién tich 27,2m2 do anh Toan,
chi HIén lam.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hdm nay ong Ha Vin Tién c6
quan diém ddi véi cac cong trinh x4y dung cta vo chong 6ng nam trén thira dat
s6 118, TBD 06A nhu sau: Trudng hop phai xtr 1y tai san bao dam 1a thira dat s6
118, TBD sb 06A thi vo chong 6ng sé& co trach nhiém thao dd cac cong trinh nay
dé thuan tién cho qua trinh xur 1y tai san bao dam cua co quan c6 tham quyén.

[4] Tai Pon khoi kién ngay 26/12/2024 Ngan hang c6 dé nghi: Truong
hop anh Toan, chi Hién khong thuc hién nghia vu trd ng thi dé nghi cho xur 1y tai
san bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng ddi v6i cac khoan ng ctia cia anh Toan,
chi Hién cuing toan bo nghia vu tai chinh ctia ong Ping Tran Tuyén, ba Ha Thi
Ngoc Ta. Ngay 27/10/2025 dai dién cua Ngan hang da rat mot phan yéu cau
khai kién cu thé rat yéu cau dé nghi Toa an giai quyét nghia vy tai chinh ctia ong
Ping Tran Tuyén, ba Ha Thi Ngoc Tu theo Hop dong tin dung s6 202427736508
ngay 24/5/2024 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh T
Liém - PGD Pan Phuong (Sacombank) véi 6ng Tuyén, ba Tu. Xét thay day la
su tu nguyén cua duong sy va phu hop voi phap luat nén can chip nhan. Do do,
d6i véi yéu cau khoi kién ma Ngan hang xin rat HDXX sé& dinh chi giai quyét.

[5] Vé an phi; Chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cua Ngan hang
Sacombank dugc chap nhan nén anh Ha Cong Toén, chi Nguyen Thi Hién phai
chiu tién an phi dan su so tham va cac chi phi to tung theo quy dinh ctia phap
luat.



[6] V& chi phi nhédn tin: Tai phién toa hém nay, dai dién Ngin hang
Sacombank ty nguyén chiu toan bd chi phi thong bao nhan tin trén cdc phuong
tién dai chiing theo quy dinh.

[7] Cac duong su duoc quyén khang cio theo quy dinh ctia phap lut.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao: Diéu 299, 317, 319, 323, 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat Dan
su 2015; Khoan 7 Diéu 4, Khoan 2 Biéu 100, Khoan 1, 2 Diéu 103 cta Luit cac
t6 chtrc tin dung nim 2024; Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157, Biéu 161, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273,
Diéu 244, khoan 2 Piéu 479 cua Bo luat té tung dan sy 2015; Khoan 2 Piéu 1
Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua BO luat to tung dan sy ndm 2025; Khoan
2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an;

Xur:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank).

1.1. Buoc anh Ha Cong Toén va chi‘Nguyén Thi Hién phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang Sacombank cac khoan ti€n con ng theo Hop dong tin dung so
202427612172 ngay 01/3/2024 tinh dén ngay 02/12/2025 gom:

- No gbe: 1.990.000.000 dong (Mot ty chin trim chin muoi triéu dong).

- Tién 14i trong han: 135.657.250 dong (Mot tram ba muoi lam triéu sau
tram ndm muoi bay nghin hai tram nam muoi dong).

- Tién 14i qua han: 66.536. 192‘d6ng (S&u muoi sau tri¢u ndm tram ba muoi
sau nghin mot tram chin muoi hai dong).

Tong: 2.192.193.442 dong (Hai ty mot tram chin mwoei hai triéu mot
tram chin mwoi ba nghin bon trim bon mwoi hai dong).

Ké tir ngay 03/ 12/2025 cho Qen Kkhi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat
qua han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung nhung phai phu hop voi
quy dinh cua phép luét.

1.2. Truong hop anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi Hién khong thuc

hién nghia vu tra no thi Ngan hang Sacombank c6 quyen yéu cau Co quan thi
hanh an dan su xt 1y cac tai san thé chap gdm:

- Quyen st dung dbi vi thira dat s6 118, TBD sb 06A, dién tich 276,1m2
(dat o) tai khu 6, xa Lam Son, huyén Tam Nong (nay la xa Van Xuan), tinh Ph
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Tho (GCNQSD dit s6 DA 508170 do UBND huyén Tam Nong cip ngay
02/6/2021 dtng tén anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién) thé hién tai Hop
dong thé chip tai san s6 202427612172/HPTC1 ngay 01/3/2024 giita bén nhan
thé chap: Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Tir Liém - PGD Pan Phuong voi
bén thé chap: Anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi Hién.

- Quyén su dung ddi véi thira dat sd 117, TBD sb 03, dién tich 173,7m2
(dat o) tai khu 6, x4 Tt MY, huyén Tam Néng (nay 13 xa Van Xuén), tinh Pha
Tho (GCNQSD dat sé CM 054585 do UBND huyén Tam Noéng cap ngay
10/01/2019 dimg tén anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién) thé hién tai
Hop dong thé chap tai san s6 202427612172/HDTC2 ngay 01/3/2024 giita bén
nhan thé chap Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Tur Liém - PGD Dan Phuong
v6i bén thé chap: Anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi Hién.

Tiép tuc duy tri 02 Hop dong thé chap tai san trén dé dam bao nghia vu
thi hanh an.

Truong hop xur ly tai san bao dam la quyén str dung thira dat s6 118, TBD
06A thi 6ng Ha Van Tién va ba Bang Thi Hanh c¢6 nghia vu thao d toan b cac
cong trinh xay dung nam trén mdt phan thira dat so6 118, TBD 06A.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viée dé nghi giai quyét
nghia vy tai chinh ctia 6ng Dang Tran Tuyén, ba Ha Thi Ngoc T theo Hop dong
tin dung s6 202427736508 ngay 24/5/2024 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Tu Lién - PGD Dan Phugng (Sacombank) vo1 6ng
Tuyén, ba Ta trong trudng hop xir Iy cac tai san bao dam 1a thira dat s6 117,
TBD s6 03 va thira dat s6 118, TBD s 06A tai khu 6, x3 Van Xuan, tinh Phua
Tho.

3. Vé an phi: Anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién phai chiu
75.844.000 ddng (Bay muoi 1am triéu tAm traim bon muoi tu nghin dong) tién &n
phi dan su so tham.

Ngan hang Sacombank khdng phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan
tra cho Ngan hang Sacombank sé tién tam tng an phi da nop la 36.078.350 dong
(Ba muoi sau triéu khong trim bay muoi tim nghin ba trim nim muoi dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001518 ngay 13/3/2025
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam No6ng, tinh Pha Tho (Nay la Phong
thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 - Pha Tho).

4. Ve chi phi t6 tung: Anh Ha Cong Toan, chi Nguyén Thi Hién phai chiu
cac khoan chi phi to tung gdom:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 11.600.000 dé)ng (Muo1 mot triéu
sau tram nghin dong).

- Chi phi giam dinh: 4.000.000 dong (Bén triéu dong).

11



Xéc nhan Ngan hang Sacombank di ndp cac khoan tién chi phi tb tung Ia
15.600.000 dong (Mudi 13m triéu sau trim nghin dong). Anh Ha Cong Toan, chi
Nguyén Thi Hién c¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Sacombank tng sb tién
chi phi t tung trén.

5. Vé chi phi nhén tin: Ngan hang Sacombank tu nguyén chiu 6.750.000
d6ng (Sau triéu bay tram nam muoi nghin dong) chi phi thong bao nhan tin. Xac
nhan Ngan hang di ndp du s6 tién trén.

Céc duong su c6 mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau xét xur theo thu tuc phuc tham.

Anh Ha Cong Toan va chi Nguyén Thi Hién vang mat duoc quyén khang
cao trong han 01 thang ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ke tir ngay Ban an
duoc niém yét hop 1€ theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau xet xtr phuc tham.

Ba Piang Thi Hanh vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tur ngay nhan duoc Ban an hodc ké tr ngay Ban an dugc niém yét hop 1¢ theo
quy dinh dé yéu cau xét xir phuic tham.

Truong hop bdn dan, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va
9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND tinh Pht Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Phua Tho;

- VKSND khu vuc 4 - Pha Tho;

- Thi hanh an dan sy tinh Phti Tho;
- Céc duong su;

- Luu: HS - VP.

Ta Thi Hong Ngin
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