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V/v: Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va doi quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phi Thanh Chung
Cdc Tham phdan: Ong Truong Chi Anh
Ong Chu Tuén Anh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Ngi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Nga‘ly 09 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toél an nhan dan thanh phé Ha No1 xét
xu phiic tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 56/2024/TLPT-DS ngay 22/02/2024,
veé vige: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat va doi quyén st
dung dat”.

Do bén an so thdm s6 101/2023/DS-ST ngay 24/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Ba Vi, thanh phd Ha N1, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 297/2024/QD-PT ngay
12/6/2024; Quyet dinh hoan phién toa so 334/2024/QDHT-PT ngay 20/6/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Phing B4 A, sinh nam 1993; (Vang mat)

1.2. Chi Nguyén Thi Tu O, sinh nam 1993. (Véng mat)

Cung dia chi: Thon B, thi trdn T, huyén B, thanh phd Ha Noi

Bai dién theo 1y quyén ciia anh A, chi O: Ong Vang Thanh D, sinh nim 1995,
dia chi: F T, phuong T, D, Ha N§i. (C6 mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua anh A, chi O: Ong Lé Hong H -
Luat su Cong ty L, dia chi: s0 G - D, Khu d6 thi G, duong L, phuong D, quan H, Ha
Noi. (Co mat)



2. Bi don:

2.1. Ba Truong Thi D, sinh ndm 1965. Dia chi: Thon H, thi tran T, huyén B,
thanh pho Ha Noi. (Vang mat)

2.2. Ong Phiing Danh G, sinh nam 1955; (C6 mit)

2.3. Ong Phung Dinh V, sinh nim 1956; Ngudi dai dién theo ty quyén: ong
Phung Pinh V1, sinh ndm 1980. Dia chi: thon V, xa V, huyén B, thanh pho Ha Nai.
(6ng V1 c6 mat)

2.4. Ong Phing Duy T, sinh nim 1965. Nguoi dai dién theo uy quyen ong
Phung Duy T1, sinh nim 1988. Pia chi: thén V, x4 V, huyén B, thanh phd Ha Noi.
(Ong T1 ¢6 mit)

Cung dia chi: Thon V, xa V, huyén B, Ha Noi1

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Truong Minh T2, sinh ndm 1994. Dia chi: Thon H, thj tran T, huyén
B, thanh pho Ha No6i. (Vang mat)

3.2. Ba B4 Thi U, sinh nam 1955; (Ving mit)

3.3. Ba Phung Thi P, sinh nim 1967; (Ving mit)

3.4. Ba Chu Thi B, sinh ndm 1957. (Vang mit)

Cung dia chi: Thon V, xa V, huyén B, Ha Noi.

3.5. Van phong Cong chimg Nguyén Thi H1. Pai di¢n: Ba Nguyén Thi H1 —
Trudng van phong. Dia chi: S6 E, Bui Thi X, phuong Q, thi xa S, Ha No1. (Vang
mat)

3.6. Van phong Cl. Dai dién: Ba Nghiém Thi T3, sinh nam 1952. Dia chi: Sb
nha B BT13 Khu d6 thi P, phuong P, quan H, Ha N¢i. (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Phing Danh G, dng Phung Pinh V, dng Phiing
Duy T - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

- Tqi don khdi ki¢n ngay 27/12/2022; bén tw khai ngay 13/3/2023, cdc 1oi
khai trong qua trinh t6 tung, don swa doi, bo sung yéu cau khoi ki¢én ngay
23/8/2023 va tai phién toa, nguyén don anh Phung Ba A, chi Nguyén Thi Tii O
cung nguwoi dai dién theo uy quyén anh Vang Thanh D1, nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp éng Bui Xuan B1 cung trinh bay:

Ngay 20/10/2021, vo chdng anh A, chi O cung v&i 6ng Truong Minh T2 (la
dai dién theo ty quyén cua ba Truong Thi D) ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dét cong ching s6 3665/2021/HDCN quyén s6 09 TP/CC-SCC/HDGD tai

Van phong C2. Theo do, vg chong anh A nhan chuyén nhuong toan b thira dét tai
thira s6 177-5, t& ban do 28, dién tich 680m?tai xom N, xa V, huyén B, Ha Noi, muc
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dich sir dung 1a dat trong cdy 1au nam, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2043. Thura
dat nay da dugc So Tai nguyén va moi truong thanh phé H cap g1ay ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CI
922902 ngay 13/2/2018 mang tén 6ng Phung Céng Q. Ngay 31/8/2018, Van phong
D2 — Chi nhanh huyén B da dang ky bién dong sang tén ba Truong Thi D. Sau khi
ky ket hop dong chuyén nhugng, vo chong anh A di giao va ba P di nhén dugc toan
bo sb tién theo thoa thuan, vo chong anh A ciing da dugc ban giao quyén sir dung
dat dé st dung. Tuy nhién, khi anh A di ding ky quyén sir dung dét tai co quan co
tham quyén thi khong dang ky dugc 1y do 1a thira dat co tranh chép, hién tai co ba
h¢ 1a 6ng Phung Danh G, Phung Duy T va Phung Dinh V dang trdng cdy trén dién
tich dat nay, nhiéu 1an anh A da yéu cau ba D giai quyét viéc nay nhung ba b tranh
mit, khong hop tac dé giai quyét, gdy kho khin cho viée sang tén quyén sur dung
dat. Ba ho gia dinh 6ng Phiing Danh G, Phung Pinh V, Phiing Duy T cho rang: 6ng
Phing Céng Q (chu sir dung dat trude kia) va ba Truong Thi P da khong thuc hién
mot s6 thoa thuan lién quan dén thira dat néu trén voi ho. Viéc tranh chap giita 6ng
Q,bab, 6ng G, dng V, dng T da dugc Uy ban nhan dan xa V hoa giai nhung khong
thanh, nay trén dat c6 ciy cbi va cong trinh xay dung gdm chudng trai chian nudi cta
ong G, ong V, 6ng T. Khi ky két hop dong chuyén nhuorng v6i ba B thi anh A va chi
O ciing khong biét thira dat c6 tranh chéap, phia ba B va anh T2 ciing cam két thira
dat khong c6 tranh chép va khiéu kién gi. Su viée vuong mic trén dd anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua anh A, chi O khi khong thé thuce
hién dugc cac quyen va nghia vu theo quy dinh dé ding ky bién dong sang tén quyén
str dung dat theo Hop déng chuyén nhuong;

Nay anh A, chi O yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
3665/2021/HPCN quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2021 tai Vin phong
Cong chimg Nguyén Thi HI giita anh Phing B4 A, chi Nguyén Thi Ta O va ba
Truong Thi D la ¢6 hiéu lyc phap luat. Anh Phung Ba A va chi Nguyén Thi Ta O
dugc quyen lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé dang ky bién dong sang
tén quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

- Yéu cau,ba Truong Thi D, dng Phung Danh G, 6ng Phung Dinh V, 6ng
Pht‘mg Duy T cham dut cac hanh vi can tr¢ viéc anh A, chi O quan ly st dung thira
dat s6 177-5, to ban do 28 dién tich 680m?2.

- Bugc 6ng Phung Dinh V, Phung Duy T, Phung Danh G phai d& bo toan bd
cong trinh xay dyng va cay coi trén thira dat s6 177-5, to ban d6 28 dién tich 680m?,
dé tra lai thira dat cho anh A, chi O.

- Anh A, chi O ty nguyén thanh toan gia tri cay c6i, cong trinh xay dung va
toan bo tai san khac cho dng V, 6ng T, 0ng G theo bién ban dinh gia tai san tai Toa
an.

- V& chi phi t6 tung: Anh A di thanh toan chi phi t6 tung, nay quan diém cua
anh A tu nguyén chiu toan bd chi phi t0 tung, khong yéu cau phia bi don phai chiu
chi phi nay.



- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 06/3/2023, bién ban ldy 101 khai ngay 20/3/2023 qud
trinh tham gia to tung, bi don ba Trwong Thi D trinh bay:

Ba P thira nhan 101 trinh bay cta anh Phing B4 A. Ba khong c¢6 méi quan hé
gi v6i anh Phing B4 A va chi Nguyén Thi TG O. Nguén gbc thira dat s 177-5, to
ban d6 28 dién tich 680m? 14 do ba P nhan chuyén nhuong cua dng Phiing Cong Q,
sinh nam 1979 tai xom N, thén V, xa V, B, Ha N6i; Thua dat da duoc dang ky bién
dong sang tén trang 3 gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Khi nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat cua ong Q thi ba D khong c6 tranh chap v6i ai veé thira dat; khi
nhan chuyen nhuong ba thiy c6 mot nha chin nudi va mot sb cay cbi trén dat, ba co
hoi anh Q vé chu s& hitu ng6i1 nha trén thi anh Q bdo khi nao ba D xay dung thi s¢
yéu cau ngudi cht nha chin nudi noi trén chuyén di, ciing khong néi cho ba D biét
ai 12 nguoi so hiru chudng chin nuoi d6. Sau khi nhén chuyén nhuong ba b ciing
khong xdy dyng cong trinh gi trén thira dat, trong sudt qua trinh sir dung ba cling
khong thay c6 ai dén tranh chap voi ba. Chinh quyén dia phuong xaVv c6 noi cho ba
biét viéc co nguoi tranh chap thira dét, ba da dén lam viéc theo glay mo1 cua UBND
xa nhung khong tién hanh lam viéc dugc do cac ho dan khong dén. Sau do, ba b uy
quyén cho anh Truong Minh T2 bang hop dong iy quyén co cong chimg chimg thye
v vige toan quyén quyet dinh d6i voi thira dat, anh T2 da ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét cho anh Phiing B& A va chi Nguyén Thi Ta O. Ba D xéc
dinh viéc chuyen nhuong 1a ¢6 that va dang trinh tu quy dinh phap luat, thoi diém
chuyén nhugng thira dat khong c6 tranh chap. Ban than ba B khang dinh khong co
bat ¢t hanh vi gi can trd viéc sir dung dat ctia anh A, chij O, viéc chuyén nhuong da
xong, ba P va anh T2 ciing d3 nhan da tién. V& yéu cau khai kién ctia anh A chi 0O
thi ba dong y viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong va anh A, chi O ¢6 quyén
dang ky quyén sir dung dat tai co quan nha nude c6 thim quyén.

- Tai ban tw khai ngay 11/5/2023, bi don 6ng Phing Pinh V, bién bdn ldy
loi khai ngay 20/7/2023 ciia ba Chu Thi B (vg éng V) trinh bay:

Ong Phung Pinh V khéong c6 quan hé gi vdi anh Phiing B4 A va chi Nguyén

Thi Ta O. Ngudn gdc thira dat sé 177-5, to ban do 28 dién tich 680m?theo dng c6
mot phan dat nha éng v& hoang 1a 250m? gia dinh 6ng di st dung tir trudc nim
1999 dé trong san. Thira dat nay 1a dat quy cong do Uy ban nhan dan xa Q1 va quy
hoach toan bo 3 ho gia dinh nha ong V, 6ng G, 6ng T va dién tich dat ba Phung Thi
V2 (me dé anh Phing Cong Q) dé lam 16p hoc mam non khu 1¢ ma Nghi quyét
UBND xa nhiém ky 2004 — 2011 va nhiém ky 2011 — 2016 da ghi. Nam 2001, ong
P Dinh T4 c6 giao cho ba ho gia dinh dugc canh tac trong cdy sau 15 nam thi tra
lai mat bang cho x3, ba ho da dugc UBND xa moi ra c6 ca ba Phung Thi V2. Nam
2016, 6ng Phung Kim C, pho Chu tich, can b dia chinh da do va chia cho 3 ho gia
dinh. Pén ndm 2019, xa c6 gidy moi ba hd dén giai quyét vé don cua ba Truong Thi
P, tuy nhién budi hoa giai khong thanh. Nay anh A khoi kién, quan diém cta ong V
1a khong dong y voi yéu cau cua anh A, ban than 6ng da trong cay trén thira dat tur
nhiéu nim nay, dat 1a dat quy cong do UBND xa quan ly nén khong ai co quyen sur
dung thira dat nay dén khi c6 quyét dinh cu thé ctia co quan nha nude c6 tham quyén,
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ong khong nhat tri d& bo cay cbi, cong trinh trén dat va dé nghi co quan c6 tham
quyén giao dat cho gia dinh 6ng c6 thu tién s dung dat.

- Tgi ban ty khai ngay 10/5/2023, bi don 6ng Phung Danh G, bién bdn ldy
loi khai ngay 20/7/2023 cua ba Do Thi U (v 6ng G) déu trinh bay:

C)ng G khong déng y voi nguén gbc dat nhu anh A va ba D trinh bay, theo
ong ngudn goc thira dat dang tranh chap 1a dat giao khoan thau dat néng nghi€p cho
ba Phung Thi V2, la dat quy cong do UBND xa V quan ly quy hoach lam dat gian
dan va trudng mam non, gia dinh 6ng di trong cay trén thira dat tir trede nam 1990.
Pén nam 2016, UBND xa moi 6ng ra lam viéc, ong da dong y thu hoach cay cdi,
ban giao méc gioi va o6ng dugc giao ZOOm2 dat phai tra tién theo quyét dinh cua
UBND thanh pho H, khi nao c6 yéu cau ndp tién thi gia dinh ndp. Tuy nhién, gia
dinh di cho nhiéu nim nhung khong c6 thong tin gi. Nam 2019, 6ng dugc moi dén
UBND x4 lién quan dén don khoi kién cia ba Truong Thi D, 6ng nhén thay thira dét
dung tén ba D 1a vo ly, ong xac dinh ngudn gdc dat 1a dat quy cong, 6ng da trong
cdy nhiéu nam trén dat. Nay anh A khéi kién c6 lién quan dén quyén lgi ctia ong thi
ong khong nhét tri d& bo cay cbi, cong trinh trén dat va dé nghi co quan c6 tham
quyén giao dat cho gia dinh ong c6 thu tién sir dung dat.

- Tqi bdn tw khai ngay 10/5/2023, bi don éng Phung Duy T, bién ban ldy
loi khai ngay 20/7/2023 ciia ba Phung Thi P (vo 6ng T) trinh bay:

Theo 6ng T, thira dat tranh chép trude kia 1a dat d4, hoc thudng, do gia dinh
ong v& hoang tir nam 1999 dé trong sin day ting thu nhap cho gia dinh, c6 4 thira
trong d6 3 thura la dat vo hoang 1o da, mot thura 1a dat quy cong quy hoach lam truong
mam non va gidn dan. Thira dat 6ng T st dung c6 dién tich 250m?, nam 2001 UBND
xa Vat Lai giao thau cho 3 ho gia dinh trong d6 gia dinh 6ng nhan dién tich 1589m?,
UBND x4 V x4c nhan nguén goc dat dé ba V2 duoc cap gidy chting nhan theo ong
1a khong dting véi thuc té, din dén tranh chap giita cac ca nhan. Trong qua trinh sir
dung dt, nam 2016 ong Phung Kim C - Phé chu tich x4 c6 cho dia chinh x3 vao do
dac lai dién tich cho 3 h¢ gia dinh. Nam 2019, 6ng dugc moi dén UBND x4 lam viéc
theo don cua ba Truong Thi D, 6ng khong biét tai sao ba D lai sang tén dugc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Gia dinh 6 ong da trong cy va co cong trinh chan nu6i
trén thira dat tir nhiéu nam nay. Nay anh A khoi kién, quan diém cua ong 1a khong
dong ¥, ong khong nhat tri d& bo cay cbi, cong trinh trén dat va dé nghi co quan c6
tham quyén giao dat cho gia dinh ong c6 thu tién st dung dat.

- Tai ban tw khai ciia anh Trwong Minh T2 nguwoi cé quyén logi nghia vu
lién quan ngay 06/3/2023 trinh bay:

Anh T2 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Truong Thi B, ba P 14 me dé
anh T2. Vao ngay 20/10/2021, dugc su nhét tri cia hai bén anh T2 c¢6 chuyén nhuong
thira dat trén cho anh Phiing B4 A theo vin ban cong chimg s6 3665/2021 tai V cong
chting Nguyén Thi H1. Trong qué trinh mua béan, anh T2 va anh A khong c6 bat ky
can tr¢ hay khac méc gi. Anh T2 xac dinh viéc mua ban di xong, nhan du tién vaky
két xong moi gidy to thi tuc va vo chong anh A co trach nhiém di dang ky quyén sir
dung dat v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén. Anh T2 khong 6 ¥ kién gi va xin
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dugc vang mit trong qua trinh giai quyét, xét xu.

- Tqi trinh bay ngay 19/4/2023 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin
Phong Cong chirng Nguyén Thi HI:

Vin phong tién hanh cong ching Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat o 3665/2021/HDCN gitra bén chuyén nhuong 1a ba Truong Thi D (ba Truong
Thi P di uy quyén cho ong T ruong Minh T2 dugc cho thué, cho muon, chuyén
nhuong, tang cho toan bg thira dat theo Hop dong Gy quyén cong ching sO: 16788,
quyén s6 04/2021/TP/CC — SCC/HPGD do Vin Phong C1, thanh phd Ha Néi chimg
nhan ngay 18/10/2021) v6i bén nhan chuyén nhuong 13 anh Phing B4 A va chi
Nguyén Thi Ta O dbi vé6i thira dat 177-5, to ban do sé 28, dién tich 680m? tai dia
chi: Xom N, xa V, huyén B, TP Ha Noi theo Giéy chig nhan quyén st hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat bia sé CI 922902, sb vao s0 cip GCN: CS — BV
02927 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phdé H cap ngay 13/02/2018 dya trén
yéu cau va sy ty nguyén cua cac bén tham gia hop dong. Toan bd qua trinh cong
chirng hop dong néu trén duoc tién hanh theo ding quy dinh cua phap luét. Cac bén
tham gia ky két hop d6ng déu duoc giai thich ro quyén, nghia vu va hau qua phap ly
khi tham gia ky két hop ddng. Cac bén tham gia hop dong khong c6 bat ky thic mac
gi lién quan dé viéc thiét lap vaky két hop dong chuyén nhuong néu trén. Van phong
cong chimg khong c6 bat ky ¥ kién gi, & nghi dugc vang mit trong cac budi 1am
viéc, va x¢&t xur.

- Tai ban ti khai ngay 18/4/2023 ciia ba Nghiém Thi T3 la cong chirng vién
ctia Van P1 Cong chieng Vii Tién TS5 trinh bay:

Ngay 18/10/2021, Van phong c6 nhan duoc yéu cau cong ching Hop dong
uy quyén cua ba Truong Thi B va anh Truong Minh T2. Sau khi tiép nhan ho so va
kiém tra ho so do ba B, anh T2 cung cap thay da day du gid tri phap 1y, ba T3 tién
hanh thuc hién hop dong iy quyén cho ba P va anh T2 theo dung trinh tu quy dinh
cua phap luat.

- Theo bén tw khai ciia anh P2 Céng Quyén ngay 21/6/2023 cé trinh bay:

Thira dat 177-5 tO ban d6 28 tai thon N, xa V, huyén B co dién tich 680m
du’ng tén anh Q trén glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 922902 do S6 T cap
ngay 13/02/2018 c6 nguon goc 1a nhan chuyen nhuong dat dugc cong nhan quyén
str dung dat, giao dat khong thu tién st dung dat, thira nay duoc tach ra tir thia 177-
1 1a thira dét ctia me anh Q 12 ba Phung Thi V2. Ba V2 duoc nha nude giao dat nim
2009, viéc duge cip gidy chimg nhan va duoc chia tach thira 1a dung quy dinh coa
phap luat. Trudc nam 2018, ba ho ong G, 6ng V, 6ng T co dit van dé mua dat, tuy
nhién cac bén khong thoa thuan dugc va cling chua giao nhan tién. Anh Q vi ban
cong viéc nén ciing khong quan tdm dén dat, trude khi anh chuyén nhuong cho ba
D thi ba ho c6 xay tudng bao. Tur khi chuyén nhugng cho ba B xong anh khdng c6
tranh chap gi. Nay ciing khong doi hoi quyén loi gi trong vu an nay, tir chdi tham
gia td tung.

- Tai bién ban xdc minh ngay 21/6/2023 déi vdi ba Phing Thi V2 cung cdp:
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Thira dat 177-5 t& ban dd 28 tai thon N, x3 V, huyén B c6 dung tén anh P2
Cong Quyén con trai ba 1a thira dat duoc tach ra tir thira s6177-1 td ban do sb 28 da
dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan s6 A) 946914 ngay 09/12/2009 dung tén
ba la Phung Thi V2. Nguén géc dat 1a do gia dinh ba dugc Nha nude cong nhén
quyen str dung dat khong thu tién sir dung dat. Gia dinh ba V2 di canh tac trén thira
dat, do khong c6 nhu cau st dung nén ba V2 da chia tach thanh cac thtra 177 TA77-
5,177%,177°% . Viéc dugc cong nhan quyén sir dung dat duoc thuc hién theo dung
quy dinh, duoc chinh quyén dia phuong do dac, ban giao dién tich trén thyuc dia. Khi
do dac ban giao dién tich, ba ho ong Phung Duy T, 6ng Phung Dinh V, 6ng Phung
Danh ‘G c6 quan h¢ anh em ho hang voi gia dinh ba co tu y trdng cay trén dat, do
cay 001 con nho, gia dinh ba cling khong dé y 'y va né nang nén co su thoa thuén dé ba
ho tiép tuc trdng cdy. Tuy nhién sau nhiéu lan thoa thuin hoa giai thi ba ho trén cling
khong ddéng ¥ mua ban dat v6i gia dinh ba, ciing khong d& b0 cong trinh, cay coi
trén dat. Ba V2 xac dinh viéc duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat 1 ding,
cong khai. bdi véi phan dién tich tang thém do dac theo hién trang thudc phan dién
tich ¢t nha ba V2, ba khéng co y kién hay tranh chap gi va tir chdi tham gia t6 tung.

- Toa én nhén déan huyén Ba Vi da tién hanh xdc minh tai Uy ban nhén dén
Xa V nhitng ngi dung lién quan trong vu dn:

+ Tai cdc bién ban xdc minh ngay 18/4/2023, chinh quyén dia phwong Xa V,
Cdn bé dia chinh XAV va cdn bé tw phdp X3V cho biét: Thira dat s6 177-5, to ban
dd 28, dién tich 680m? tai xom N, xa V, B, Ha Néi theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 CI 922902 duoc S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phdé H cap ngay
13/02/2018 dtng tén 6ng Phung Cong Q, sinh nam 1979, tra tai thén V, xa V, B, Ha
Noi 1a dat trong cdy lau nam, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2043, ngudn goc 1a
nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhan quyén st dung nhu giao dat khong thu tién
str dung dat. Pén ngay 31/8/2018, dng Phing Cong Q chuyén nhuong cho ba Truong
Thi D toan bo dién tich dat ké trén. Qua kiém tra tai liéu luu trit tai UBND x& V xac
dinh, theo ban dd 299, thiét 1ap ndm 1987 khong ghi tén nguoi stir dung, la dat tré)ng
cdy lau nam. Vao thoi diém ngay 23/7/2019 Uy ban nhan dan x3 V nhédn dugc don
dé nghi giai quyét tranh chap dat dai ddi vé6i thira dat néu trén giita ba Truong Thi B
véi ba ho dan 1a 6ng Phung Danh G, Phung Pinh V, Phung Duy T, ndi dung tranh
chéap ba ho gia dinh déu cho rang thira dat da khai hoang va st dung trong cdy nhiéu
nam. UBND x4 V hoa giai khong thanh va ¢ ra thong bao két luan hoa giai. Tuy
nhién, ké tir ngay hoa giai nam 2019 cho dén nay thi khong nhén dugc bét ctr don
thu dé nghi gi giai quyet tranh chap lién quan dén thira dat 177-5. Hién nay, ba D da
chuyén nhu:orng thira dat cho anh Phung Ba A va chi Nguyen Thi Ta O, ba b khéng
c6 hanh vi can trg gi d6i véi viéc thuc hién quyén st dung dat cia anh A, chi O.

+ Tai bién ban xdc minh ngay 08/8/2023 doi véi 6ng Phing Kim C — Phé
Chii tich UBND X3 V cho biét: Thira dat s6 177-5, to ban do 28 tai thén V, xa V, B,
Ha Noi c6 ngudn gbc trudce kia 13 dat quy cong do UBND x4 quan 1y, trai qua cac
thoi ky quan 1y dat dai tai dia phuong gitta dai dién chinh quyén dia phuong va cac
ho gia dinh ba Phung Thi V2, 6ng Phung Vin D1 c6 théa thuan vé viéc giao nhan
thau khoan dat néng nghiép va d6i dat nong nghiép, nam 2009 theo d6 ba Phung Thi
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V2 dugc Nha nudce cong nhan quyen st dung nhu giao dat khong thu tién str dung
va dugc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 177-1, to ban do
28 vao nam 2009. Viéc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dt duoc thu:c hién theo
quy trinh cap gidy ching nhén theo quy dinh phap luét. Sau d6 ba V2 chia tach thua
dat 177-1 thanh nhiéu thira dat khac nhau d6 c6 thira 177-5 dtng tén con trai ba V2
la anh Phing Cong Q, anh Q sau d6 chuyén nhuong cho ba B. Viéc ba ho gia dinh
6ng G, dng V, 6ng T déu c6 quan hé ho hang véi anh Phiing Cong Q, gitta ho c6 sy
thoa thuan vé viéc cho muon dién tich dit dé trdng cay, tuy nhién khi anh Q thyc
hién viéc chuyen nhuong cho ba b thi cac bén khong thoa thuén vé viéc thu hdi cong
trinh, cdy cbi trén dat nén dan t6i tranh chdp. Vao nam 2016, U, cac bén co thoa
thuan va 1ap cac bién ban lam viéc co6 su thoa thuan nhung sau d6 van khong tién
hanh dugc, UBND x4 V khong tién hanh ban giao dién tich dat nao cho ba ho gia
dinh 6ng G, 6ng V, 6ng T va thuc té ba ho gia dinh trén ciing khong c6 bat c tai
liéu nao lién quan dén thira dat 177-5. V& su bién dong cua thira dét theo hién trang:
Phan dién tich S1 (ong V sir dung) c6 phan ting 26,1m? vé phia duong giao thong
x6m D; Phan dién tich S2 (6ng T sir dung) c6 phan tang 21,4 m 2vé phla duong giao
thdng x6m D; Phan dién tich S3 (6ng G sir dung) co phan ting 18 m? v€ phia duong
giao thdng xom D, quan diém cua dia phuong dé nghi Toa an giai quyet vu an trong
pham vi Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap, khong giai quyét vao phan dién
tich dat ting thém vi cac ho dan tu ¥ 1an chiém st dung.

+ Tai bién ban lam viéc ngay 08/8/2023 véi Chii tich UBND x& V: Ong
Nguyén Ngoc T6 cho biét: Thira dat 177-51a thia dat duogc tach ra tu thira dat 177-
1 dung tén ba Phung Thi V2, da dugc UBND huyén B cap glay ching nhan nam
2009. Toan bo thira dat c6 dién tich 4728m? ngudn goc 1a dat quy cong do UBND
xa quan 1y. D6i v6i ba ho gia dinh ong G, 6ng V, 6ng T hién tai c6 cong trinh xay
dung va cay cdi trén dat, qua kiém tra thong tin tir cac to chic co sé xac dinh ba ho
gia dinh trén da trong cdy trén thira dat 177-5 tir nam 2000, tuy nhién ba ho trén
khong co gidy to gi ching minh quyén str dung dat. Trén ban d6 299 khong ghi tén
nguoi st dung, la dat trong cay 1au ndm. Nay phat sinh tranh chap dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat, UBND x4 V khong c6 quan diém va dé nghi gi
trong vu an, tir chdi tham gia td tung.

Toa an di tién hanh xem xét ,thém dinh tai chd tai san tranh chap ngay
21/6/2023 va dinh gia tai san tranh chap ngay 20/7/2023 xac dinh trén dién tich dat
tranh chap gitra anh Phung Ba A, ba Truong Thi D thudc thon V, xa V, B, Ha Noi
cd cac tai san gom:

“I.Tai san trén dat: Thira dat 177-5 hién dwoc phan thanh 3 khu gé‘m:

- Tai dién tich dat éng Phing Danh G dang si dung cé: Mot twong bao xdy

dung ndam 2016 bang gach chi va gach xi cat dién tich 10,56m? cé gid tri 3.800.2274;
Mot twong bao xdy gach xi cdat nam 2016 dién tich 9m? cé gia tri 3.238.830d; chin
cay xoan dwong kinh 25c¢m co gia 2.700.000d; mot cay mit duong kinh 40cm co gia
1.500.000d; Mot cdy mit duwong kinh 25 cm co gida 800.000d; Mot cdy mit duong
kinh 15¢m c6 gid 300.000d; hai cdy khé dwong kinh 15¢m c6 gid 400.000d; hai cdy
nhan dwong kinh 5cm co gia 200.000d; hai cdy du du dwong kinh 50cm co gia
8



200.000d, mét cdy na dwong kinh 5cm c6 gia 100.000d; sdu khém chudi c¢6 buong
co gid 600.000d;

- Tai dién tich dat éng Phung Duy T dang sir dung c6: Mot chuong chdan nudi
xdy gach xi cat, mdi lop P4 xay dung nam 2016 dién tich 31, 4m?cé gid 8.137.938d:
M0t chuong chan nudi xdy dung nam 2016, mdi lop Proximang dién tich 77,7m % c6
gia tri 20.137.509d; Mot twong bao xdy gach chi nam 2016 dién tich 7, 2m? c6 gla
2.591.064d: Mt cdy quat hong bi duong kinh 15c¢m co gia 150.000d; mot giéng
khoi sau 7m xdy nam 2016 co gia 7.749.000d;

- Tai dién tich dit éng Phing Pinh V dang sir dung cé: Mot twong bao xdy
gach ba vanh nam 2016 dién tich 42m? cé gid 15.114.540d; Mot tuong bao xdy gach
ba vanh nam 2016 dién tich 9,6m? cé gid 3.238.830d; Mot twong bao xdy gach ba
vanh nam 2016 dién tich 35m? c6 gia 12.595.450d; Mot twong bao xdy gach ba vanh
nam 2016 dién tich 7,2m? cé gid 2.591.064d; Nam muoi khdém chudi chura buéng co
gid 2.500.000d.

II. Tdi san la dat: Gid dat theo gid thi treong tqi thoi diém thang 7/2023 tai
thita ddt s6 177-5 to ban do 28, thén V, xa V, B, Ha Néi: c6 gid 500.000d /m *(gia
dat la dat trong cdy lau nam) twong duwong 180.000.000d/Sao B.

- Bdan an so tht"fm’sé 101/2023/DS-ST ngay 24/9/2023 ciia Toa dan nhdn dén
huyén Ba Vi, thanh pho Ha Ngi da xu:

1. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia anh Phiing B4 A, chi Nguyén Thi
Ta O doi véi ba Treong Thi B, 6ng Phung Danh G, 6ng Phung Duy T, 6ng Phung
Pinh V.

1.1. Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sb
3665/2021/HPCN quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 dugc ky két
gitra anh Phiing B4 A, chi Nguyén Thi Ta O va anh Truong Minh T2 (1a dai dién
theo Uy quyén ctia ba Truong Thi D) ngay 20/10/2021 ¢6 hiéu luc.

1.2. Budc vo chong 6ng Phing Danh G, ba B3 Thi U phai giao tra dién tich dét
199,9m2 thudc thira dat sé 177-5 , to ban do sd 28 toa lac tai Xom N, xa V, huyén
B, Tp Ha Noi cho vo chdng anh Phiing B4 A va chi Nguyén Thi Ta O dugc gidi han
boi cac diém 5; 6; 7; 18; 5 ( ¢6 so do ban vé kém theo ban dn). Giao cho anh A chi
O duoc quyén so hiru va sir dung cac tai san trén dat gdm: Mot tiwong bao xdy dung
nam 2016 bcing gach chi va gach xi cat dién tich 10,56m? c6 gid tri 3.800.227d; Mot
twong bao xdy gach xi cat nam 2016 dién tich 9m? cé gia tri 3.238.830d; Chin cdy
xoan dwong kinh 25cm co gia 2.700.000d; mot cdy mit dwong kinh 40cm co gia
1.500.000d; Mot cay mit duwong kinh 25 cm co gia 800.000d; Mot cay mit dwong
kinh 15¢m cé gid 300.000d; Hai cdy khé dwong kinh 15¢m cé gia 400.000d; Hai cdy
nhan dwong kinh 5cm co gia 200.000d; Hai cdy du du dwong kinh 50cm co gia
200.000d, Mét cay na dwong kinh Scem c6 gia 100.000d: Sau khém chudi ¢é buong
co gia 600.000d;

1.3. Budc vo chong ong Phung Duy T, ba Phung Thi P phai giao tra dién tich
dat 239m? thudc thira dat s6 177-5 , to ban do s6 28 toa lac tai Xom N, xa V, huyén
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B, Tp Ha Noi cho vo chdng anh Phiing B4 A va chi Nguyén Thi Ta O dugc gi6i han
boi cac diém 7; 8; 15; 17; 18; 7. ( ¢6 so do ban vé kém theo bdn én). Giao cho anh
A chi O duoc quyén so hitu va sir dung céc tai san trén dat gom : Mot phan chuong
chan nudi xdy gach xi cat, mdi lop P4 xdy dung nam 2016 dién tich 13,3m?c6 gia
8.137.938d; Mét chuong chian nudi xdy dung ndm 2016, mdi lop Proximang dién
tich 77,7m2 cé gid tri 20.137.509d; Mot tuong bao xdy gach chi nam 2016 dién tich
7,2m2 ¢é gid 2.591.064d: Mot cdy qudt hong bi dwong kinh 15¢m ¢6 gia 150.000d:
mét giéng khoi sau 7m xdy nam 2016 cé gia 7.749.000d;

1.4. Budc vo chong ong Phing Pinh V, ba Chu Thi B phai giao tra dién tich
dat 224,5m?2 thudc thira dat s6 177-5 , to ban d6 s6 28 toa lac tai Xom N, x3 V, huyén
B, Tp Ha Noi cho vo chdng anh Phiing B4 A va chi Nguyén Thi Ta O dugc gi6i han
boi cac diém 12; 13; 16; 17; 15; 12 ( ¢6 so' do ban vé kém theo ban dn). Giao cho
anh A chi O duoc quyén so hitu va str dung cac tai san trén dat gdm: Mot tuong bao
xdy gach ba vanh nam 2016 dién tich 42m? cé gid 15.114.540d; Mot tuwong bao xdy
gach ba vanh nam 2016 dién tich 9,6m? cé gid 3.238.830d; Mot twong bao xdy gach
ba vanh nam 2016 dién tich 35m? cé gid 12.595.450d; Mot tuong bao xdy gach ba
vanh nam 2016 dién tich 7,2m? c6 gid 2.591.064d; Nam muwoi khém chudi chuwa
budng ¢é gida 2.500.000d.

Dién tich dat budc vo chong dng Phing Danh G, ba D3 Thi U; vo chdng ong
Phiing Duy T, ba Phung Thi P; vo chdng 6ng Phung Dinh V, ba Chu Thi B phai giao
tra cho vo chong anh A chi O & phan muc 1.2, 1.3, 1.4 trén thudc thira dat thira dat
s6 177-5 , to ban do s6 28 toa lac tai Xom N, xa V, huyén B, thanh ph6 Ha Noi da
dugc So T cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat ngay 13/02/2018 sé CI 922902 cho ong P2 Cong Quyén
vangay 31/8/2018 dugc Chi nhanh vin phong D3 diang ky bién dong chuyén nhuong
cho ba Truong Thi D.

1.5. Anh A va chi O c6 trach nhiém thanh toan gia tri cay cdi va tai san cong
trinh trén dat cho vo chdéng 6ng Phing Danh G va ba Phung Thi Ul sb tién
13.839.057d ( Muoi ba tri€u, tdm trdm ba muoi chin nghin, khong tram nam muoti
bay dong); Thanh toan cho vo chong 6ng Phung Duy T va ba Phung Thi P sé tién
38.765.511d (Ba muoi tam tri¢u, bay tram sau muoi 1am nghin, ndm tram mudi mot
d6ng); Thanh toan cho vg chong 6ng Phung Pinh V va ba Chu Thi B sb tién
36.039.884d (Ba muoi sau tri¢u, khong tram ba muoi chin nghin, tdm tram tdm muoi
tu dong).

- Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va anh A chi O thuc hién xong nghia vu
tai phan quyét dinh ctia ban an, anh chi c¢6 quyén va trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé ding ky bién dong sang tén quyén sir dung dat theo quy
dinh phép luat.

- Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ban an con xac dinh nghia vu an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

- Khéng dong ¥ véi ban dn so tham, cdc bi don: éng Phing Danh G, 6ng
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Phung Pinh V3, 6ng Phung Duy T khdng cdo toan bo ban én dén sw so tham.

- Tai phién toa phiic tham: cic bén duong su van giit nguyén quan diém
trinh bay. Cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién theo ty quyén ctia Nguyén don dé nghi: gilt nguyén ndi dung cia
ban 4n so thim, cong nhan hop dong chuyén nhugng; giao toan b tai san cong trinh,
cdy cOi trén dat ciia ba ho 6ng G, T, V cho nguyén don, nguyén don ty nguyén thanh
toan gia tri cay coi cong trinh trén dat theo nhu Hoi dong dinh gia da dinh gia. Pé
nghi tam giao phan dién tich ba ho dang sur dung khong nam trong gidy ching nhén
quyén sur dung dat cap cho thura 177-5 cho nguyen don quan 1y, sir dung cho dén khi
c6 quyét dinh cua co quan nha nudc ¢ thAm quyén.

Ong G, dai dién theo uy quyén cua éng T, 6ng V dé nghi: huy ban an so tham
ctia Toa an nhan dian huyén Ba Vi; khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat gitra ba D va anh A, chi O vi chuyén nhuong khi dang c6 tranh chap; dé
nghi cho cac ong duoc mua lai quyén st dung dét theo bién ban hoa giai nam 2016
cua UBND xa V.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh ph6 Ha N¢i tham gia phién toa
c6 quan diém:

- Hoi dong xét xu, thu ky phién toa tién hanh phién toa dung quy dinh.
- Nguoi khang cao thyc hién viéc khang cdo trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Sau khi phén tich cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng G, 6ng V, 6ng T, ap dung khoan 3
Picu 308 Bo luat T tung dan su, hiy toan bd ban an so tham sé 101/2023/DS-ST
ngay 24/9/2023 cua Toa an nhan dén huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi vi diéu tra, thu
thép ching cir chua day du; hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat v6 hiéu do
vi pham diéu cam cua ludt béi vi chuyén nhuong quyén st dung dat khi dat dang co
tranh chép, chuyen nhuong tai san trén dat thudc vé ngudi khac va khong giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cur két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ to tung:
[1.1]. Vé quyén khéi kién:

Nguyén don khaoi kién cac bi don yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong
quyen st dung dat va doi quyén sir dung dat da nhan Chuyen nhuong theo hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gilta anh Phung Ba A, chi Nguyén Thi Tt O va
ba Truong Thi B. Yéu cau cac bi don chdm dut cac hanh vi can tré nguyén don quan
ly, str dung thura dat; budc cac bi don dd bo toan bo cong trinh xay dung va cay coi
trén thira dat dé tra lai thira dat cho nguyén don.

11



Yéu cdu cua nguyén don néu trén 1a thuc hién quyén yéu cau Toa an bao vé
quyén va loi ich hgp phap theo quy dinh tai Biéu 4 B luat to tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé quan hé phap ludt, tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cdp so tham da xéc
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va doi quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 1a dung quy dinh phap luat.

Tranh chip quyén st dung dat tai xom N, x4 V, huyén B, thanh phd H; céc bi
don cu tru tai huyén B, thanh phé Ha Noi. Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phé
Ha Noi1 da thu 1y giai quyet 1a dung quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an va loai
viéc dugc qui dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat
td tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[1.3). Vé nguoi tham gia t6 tung:

Toa an cap so thém’dﬁ xéac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo quy
dinh tai Diéu 68 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.4]. Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
clr va cac hoat dong td tung, Toa an cép so thAm d3 cong bo cac tai lidu, ching ctr
c6 trong hd so vu an do cac duong sy giao ndp va do Toa an thu thap. Cac duong su
c6 mat khdng xuét trinh thém tai liéu, chimg ctr ndo khéc, khong c6 ¥ kién phan doi
vé céc tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so vu an.

Do véy, nhimg tai liéu khac c6 trong ho6 so vu 4n ma Toa 4 an str dung lam can

clr giai quyét du diéu kién 1a chimg ct theo Diéu 92, 93 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

[1.5]. Vé khdng cdo:

’ Ngay 29/11/2023, 6ng Phung Danh G, Phung Dinh V, Phung Duy T dugc
tong dat hop 1€ ban an so tham. Ngay 02/12/2023, cac 6ng Phung Danh G, Phung
Pinh V, Phung Duy T ¢6 don khang cdo va ndp cho Toa an cap so tham ngéy
04/12/2023; nguoi khang cao da ndp tam ung an phi phuc tham. Do do, khang céo

dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thot han khang cao theo quy dinh
tai Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cta Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

Vé pham vi khang céo, cac ong Phung Danh G, Phung Dinh V, Phung Duy T
khang cdo toan bo ban an va yéu cau hay ban an dan sy so tham sé 101/2023/DS-
ST ngay 24/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi.

[1.6] Vé su vang mdt ciia cac dwong si tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu di duoc téng dat hop 1 dén tham gia phién toa. Tai phién
toa, c6 mit: dai dién theo iy quyen cua nguyén don, nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phap cua nguyén don; bi don: 6ng G va nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
V, 6ng T; vang mit cac duong su khac khong co ly do. Do vay, Hoi dong xét x tién
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hanh xét xtr vang mat duong sy theo khoan 2 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su nam
2015.

[2]. Xét yéu cdu khang cao toan bg bdn an ciia ngwoi khang cao:
[2.1]. Quyén sir dung dat di véi thira dat 177-5:

Can ctr vao cdc tai liéu, chiung ctr do cac bén duong su giao ndp, co quan ¢
tham quyén cung cap c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, c6 co s& Xac
dinh:

Vé nguon gac va qué trinh si dung thiza dat:

- Nam 2000, Uy ban nhan dan (UBND) x& V4t Lai thu hoi 19.560m? dat muon
tai khu doi Vai Voc cua hé éng Phung Van B1 dé thuc hién quy hoach gian dan.

Trong thoi gian chd thuc hién ké hoach gidn dan va xay dung trudng mam
non, UBND xa di tam giao 19.560m? dat cho thén V quan ly. Ho ong Do Viét T7 -
nguyén truong thon Vat Lai di ciing ho 6ng Phung Pinh V, Phung Duy T trong cy
tai dién tich dat trén. Con ho dng Phing Danh G thi di co tai san trén dat 1a 02 bui
tre, duogc trong tir rat 1au.

- Ngay 01/9/2009, UBND x4 ky 2 hop ddng véi ho ba Phing Thi V2: Hop
d6ng kinh té s6 12/HP-UB vé viéc giao nhan khoan thau dat nong nghiép; Hop dong
d6i dat s6 13/HP-UB vé viéc ba V2 d6i 1.662m? dat ndng nghiép (da duge nha nudce
cdp GCNQSDD ngay 28/9/1999, s6 bia P678140) sang 4.728m? dat vuon doi.

- Ngay 05/9/2009, UBND xa tién hanh giao 4.728m~2 tai khu d6i V - xom N
cho h(:) ba V2. Tgi thot diém giao dat, 03 ho 6ng T, V, G van con tai san la cﬁy trén
dat, dong thoi tiép tuc canh tac, str dung trén phan dién tich 680m? cua thira dat.

- Thang 12/2009, UBND huyén B cap glay ching nhan quyén sir dung dat sd
AO 946914, thira dat s 177-1, to ban do so 28, dét trong cay lau nam, dién tich
4.728m? cho ho ba Phung Thi V2

- Ngay 13/02/2018, ho ba Phung Thi V2 tién hanh chuyén nhuong cho con
trai la 6ng Phiing Cong Q dién tich 680m? tai vi tri 03 ho ong T, G, V dang trong
cy, canh tac, st dung. Ngay 13/02/2018, dng P2 Cong Quyén duoc SO T cap giy
CNQSDBD sé CI 922902, dién tich 680m?, thira dat s6 177- 5, to ban d6 s6 28 (tach
ra tir thira dat 177-1)

- Ngay 22/08/2018, 6ng Q chuyén nhuong thira dat s6 177-5 cho ba B. Ngay
31/8/2018 ba Truong Thi D dugc Van phong D2, chi nhanh B xac nhan trang s6 3
vé viéc chuyén nhugng cho ba Truong Thi b.

- Ngay 18/10/2021, ba Truong Thi D uy quyen cho 6ng Truong Minh T2 theo
Hop dong ay quyén sd cong chimg 16788, quyén s6 04/2021/TP/CC-SCC/HDGD
do Vian phong C1, thanh phé Ha Ngi ching nhan. Ngay 20/10/2021, ba Truong Thi
P (do 6ng Truong Minh T2 dai dién theo ity quyén) chuyen nhuong thira dat s6 177-
5 cho 6ng Phung Ba A, ba Nguyén Thi TG O theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cdng ching 3665/2021/HPCN, quyén s6 09-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/10/2021 tai Vian phong C2.
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Quaé trinh gidi quyét tai Uy ban nhan dan xa V:

- Nam 2016, cin cir ndi dung don dé nghi caa 6ng Phing Cong Q dé nghi
UBND x4 giai quyét viéc ho 6ng Phung Pinh V va ho 6ng Phing Duy T chat cay
tra lai mat bang trén dién tich dat da duoc cap gidy chung nhan ding tén ho ba Phing
Thi V2 (me dé dng Q).

Ngay 04/01/2016 gitta UBND xa V, lanh dao thén va 6ng T, 6ng V, dai dién
UBND x4 két luan: Hai ho nhat tri chat cay giai phong mat bang thoi gian xong trude
ngay 10.01.2016; UBND x4 c6 trach nhiém ban giao dat cho hai ho dién tich mdi ho
la 250m?, vj tri dat theo quy hoach cua dia phuong; UBND x3 c6 trach nhiém lam
thu tuc chuyén nhuong tach bia do tir ba V2 sang tén hai ho, moi chi phi 1am tha tuc
tach bia do hai gia dinh phai chiu nop.

Ngay 11/01/2016 gitia UBND x4 V, dai dién ho gia dinh ba V2 (6ng Phung
Cong Q) di co bién ban thoa thuan: gia dinh ba V2 nhat tri chuyén d6i 500m? dat
trong thura s6 177-1, to ban db s6 28 cho 02 ho gia dinh 14 ho 6ng Phung Pinh V va
ho 6ng Phung Duy T theo quy hoach ciia UBND x3 dé str dung. Gia dinh ba V2 s&
nhan lai 500m? dat néng nghiép da chuyén d6i nam 2009 hién nay dang vao khu vuc
GPMB dy &n Song T. Gia dinh ba V2 duoc nhan toan b sé tien GPMB theo quy
dinh cda nha nudéc.

Ngay 28/01/2016, UBND xa \ va bng G pé bién ban lam viéc vei ni dung:
Nguyén vong cua gia dinh 6ng G muon ¢6 01 suat dat gién cu tai khu vuc L, D, xém
N. Hién nay gia dinh nha ba V2 (anh Q dang st dung 16 dat trén. Theo bién ban lam
viéc gitta UBND xa va gia dinh ba V2 thong nhat gia dinh ba V2 tra lai 01 phan dat
200m? dé nhén dén bu GPMB dy an song T giai doan tiep theo. Moi kinh phi cho
Viéc giao dat gia dinh dng G phai tra theo quy dinh cia UBND thanh pho6 H. Khi nao
UBND xa V ¢6 thong bao, gia dinh dng G phai chap hanh ngp tien xong thi UBND
xa sé tien hanh lam tha tuc chuyén nhuong.

- Ndm 2019, sau khi ba B nhan chuyén nhuong toan b dién tich cua thira dat
177-5 tr 6ng Q thi phat sinh tranh chap vai ho 6ng V, T, G.

Ngay 06/8/2019, UBND xa to chirc hoa giai giira ba B voi ong V, T, G va dng
Q, theo do, UBND xa dé nghi 03 ho V,{\:l ba D tién hanh thoa thuér; dé di den thénqg
nhat ve viég ba ho ti@n hgnh mua lai dat cua ba b. UBND xa sg tien hanh mot bu@i
lam viéc tiep theo de thong nhat gitta cac ho. Neéu khong di duge den thong nhat,
UBND xa sé tien hanh hoan thién ho so giri co quan cap trén giai quyeét.

Tiép theo cac ngay 29/8/2019, 16/9/2019, 17/9/2019, UBND xa tién hanh lam
V[éC V@i cac bén dé thuc hién viéc mua lai dat nhung cac bén khong thong nhat duoc
vé gid mua lai dat.

Héi dong xét xit nhdn thdy:

~ - Thua dat 177-5 c6 nguon goc dét hop phap, da dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat:

Thua dat 177-5, dién tich 680m? da dugc S¢ Tai nguyén va méi treong thanh
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phd H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng P2 Cong Quyen, sb bia CI
922902. Thﬁ:a dat 177-5 dugc tach ra tir thira dat so 177-1,7 to ban do so 28, dién tich
4.728m? s6 AO 946914 do 6ng Phung Cong Q nhan chuyén nhugng tir ho ba Phung
Thi V2.

(Theo ho so chuyén nhwong quyen st dung dat the hién thi ba V2 con chuyén
nhuong quyen sur dung dat thura dat 177-7 cho dng P2 Cong Quyén, thira datl77-6
cho 6ng Phung Danh T8 va ba Phung Thi P3)

Theo quy dinh Khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai 2013: “Gzay chung nhgn quyen
sir dung ddt 1a chitng thu phap Iy dé Nha mieéc xac nhdn quyén sir dung dat quyén
s¢ hitu nha ¢, tai san khac gen |Ien Véi dat hop phap Cua nguoi 0 quyen su dung
dat, quyeén s¢ hétu nha ¢ va quyén s¢ hiu tai san khac gan lien véi dat.”, do d6, ba
V2 da dugc cap Glay chang nhan quyen str dung dat ddi véi thua dat 177 1 thi cé
quyén sir dung dat; 6ng Q nhan chuyen nhuong hop phap quyen st dung dat d6i véi
thira dat 177-5 tir ba V2 va duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nén co
quyén sir dung dat d6i voi thia dat 177-5.

_Trong qué trinh t4 tung tai Toa an so tham, c4c dng G V, T ciing khong co
y&u cau vé viéc xem xét hiéu luc, huy Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap
choba V2, 6ng Q, ba b.

Can ctr Khoan 1 Piéu 167 Luét Dt dai 2013 thi nguoi st dung dat duogc thuc
hién cac quyén chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy dinh cua Luat Pit dai
ndm 2013, do do, 6ng Q c6 quyen dugc chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba
P va ba b sau khi dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi co quyén chuyén
nhuong dat cho anh A, chi O.

- V& quyen sir dung dat cua céc ho 6ng Phiing Danh G, Phing Binh V, Phiing
Duy T doi véi thira dat 177-5:

Theo Cong vin s6 76/TB-UBND ngay 07/10/2019 ctia UBND xa V thi: Nam
2000, trong qua trinh cho thyc hién ké hoach gian dan va xay dung truong mam non,
UBND x4 V tam giao dat cho thén V quan ly. Cac ho 6ng Phung Dinh V, Phing
Duy T trong cay tai dién tich dat trén. Con ho 6ng Phing Danh G thi da c6 san trén
dat 12 02 bui tre, duoc tréng tir rat 1au.

Dén ndm 2009, khi UBND x4 V giao thira dat s6 177-1, dién tich 4.728 m?
cho ho ba V2 quan ly thi trén thura dat cac ho ong V, G, T van con cdy trong va tai
san trén dat.

Theo Bién ban 1am viéc ngay 08/8/2023 vi UBND x4 V cho biét: qua kiém
tra thdng tin tir cac to chitc co so xac dinh ba ho gia dinh trén da trong cy trén thia
dat 177-5tir nam 2000, tuy nhién ba ho trén khéng cé gidy to gi ching minh quyén
sir dung dat. Trén ban d6 299 ciing khong ghi tén ngudi st dung, 14 dat trong cay lau
nam.

Qua trinh hoa giai tai UBND xa V, dng G trinh bay ngudn goc dat do 6ng G
khai hoang tir trude, ndm 1990 khi x3 giao dién tich dat trén cho 6ng Phung Buc T9
dé trong ring trong thoi han 30 ndm, 6ng T9 da nhuong lai cho dng G 400m? dé sir
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dung. Tai phién tda phic tham, 6ng G trinh bay, viéc 6ng T9 cho ng G trong cay la
trén co sé viéc ong T9 duoc x3 giao dat dé trong ring va khi sir dung dat thi 6ng G
phai dong tién str dung dat cho UBND x4 thay cho éng T9 tuwong (ng vai phan 6ng
G duogc 6ng T9 cho sir dung dat. Bén nam 2000, khi xa thu hoi dat dé gidn dan va
xay dung trudng mam non thi 6ng T9 phai tra lai dat truéc thoi han cho UBND xA.
Vi vay, khong c6 viéc 6ng Giao nhan chuyén nhuong dat tir dng T9. Ong G ciing
khong ¢ tai liéu chitng minh viéc nhan chuyén nhuong nay.

Ong Q, dng V trinh bay dién tich dit cac 6ng dang str dung tai thira dat 177-5
cac 6ng khai hoang tir nm 1999, nim 2001 dugc UBND x4 V giao thau cho hai 6ng
va ong Bd Viét T7, dng T7 1a d6i truong san xuat dai dién dimg ra ky hop dong. Tuy
nhién, theo théng bao s6 76/TB-UBND ngay 07/10/2019 caa UBND x& V: “Trong
thoi gian chd thuc hién ké hoach gidn dan va xay dung truong mam non, UBND x4
da tam giao 19.560m? dat cho thdn V quan ly. Ho 6ng D4 Viét T7 - nguyén trudng
thon Vat Lai d4 cung ho dng Phung Pinh V, Phing Duy T tréng cay tai dién tich dat
trén. Con ho 6ng Phiing Danh G thi da c6 tai san trén dat 12 02 bui tre, dugc trong tir
rat lau.” Theo cac bién ban xac minh tai xa ciia Toa 4n cép so tham déu thé hién:
“Ba h¢ gia dinh dé tréng cay trén thira dat 177-5tir ndm 2000, tuy nhién ba ho trén
khong co gidy to gi chimg minh quyén sir dung dat” (BL150). Do do, 1oi khai cua
6ng T, 6ng V cho ring cac 6ng khai hoang dat va duoc UBND x& V giao thau dat
cho hai 6ng 1a khong ¢ cin ctr. Hai ong ciing khong c6 tai lidu gi thé viéc dugc
UBND x4 giao thau dat hay c6 hop dong giao thau dat gitra 6ng D6 Viét T7 va hai
ong nhu 101 trinh bay cta hai ong.

Bén canh do, theo ho so cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat dbi vai thira
dat 177-1, to ban d6 s 28, dia chi tai xom N, x4 V, huyén B, thanh ph Ha Néi cho
ho ba Phing Thi V2 vao nam 2009 thi ong D4 Viét T7 voi vai tro 13 Trudng thon
Vit Lai 1a nguoi cha tri cudc hop lay y kién cua khu dan cu vé nguon géc va thoi
diém str dung dat doi voi thira dat s6 177-1; tham gia va ghi bién ban do dac, xac
dinh ranh gidi, dién tich, thoi diém su dung dat doi v6i thira dat s6 177-1. Dleu nay
thé hién viéc ong T7 dong y Véi ngUOn goc va Viéc cap glay ching nhan quyen su
dung dat hop phap cho ho ba Phing Thi V2.

Pang thoi, trong qua trinh giai quyét, cac ho 6ng Phing Danh G, Phung Dinh
V, Phung Duy T khong Xuat trinh duoc cac tai liéu, chung ci ching minh c6 quyen
s& hitu d6i véi quyén st dung dat dbi vai thira dat 177-5. Tai phién toa phuc tham
6ng G va dai dién theo uy quyén cua: 6ng V, 6ng T ciing thira nhan nguon goc st
dung dat caa ba ho 1a do thén V cho muon dé sir dung tréng cay ngan ngay trong
thoi gian cho UBND x4 str dung vao muc dich gidn dan va xdy dung truong mam
non thi sé phai tra lai.

Do do, cac hg 6ng G, 6ng V, 6ng T cho rang dién tich dat dang tranh chap la

do cac ho tu kh‘ai hoang, sur giung on dinh la khong c6 co 0. Vi vay, khong c6 co s
cong nhan quyeén str dung dat cua 6ng G, 6ng V, 6ng T doi vaéi thua dat 177-5.

_ - Viée chu~yén nhuong quyén st dung dt gitra ba Truong Thi B va anh Phing

Ba A, chi Nguyén Thi Ta O c6 hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh phap luat,
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boi vi:

Ngay 22/08/2018, 6ng Q chuyén nhuong thira dat s6 177-5 cho ba B. Ngay
31/8/2018, ba Truong Thi B duoc Vian phong B2, chi nhanh B x4c nhan trang s6 3
vé vige chuyén nhuong cho ba Truong Thi B. Ngay 18/10/2021, ba Truong Thi D
uy quyen cho 6ng Truong Minh T2 chuyen nhugng thira dat sb 177-5cho anh Phung
Ba A, chi Nguyén Thi Td O theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
céng ching 3665/2021/HPCN, quyén so6 09-TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2021
tal Van phong C2.

Cac hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc thuc hién trén co so tu
nguyén, khong vi pham diéu Cam khéng trai dao dirc x4 hoi, bén chuyén nhuong da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, hop dong duoc cdng ching theo quy
dinh phap luat, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khdng co tranh
chép.

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/10/2021 s6 cong
ching 3665/2021/HDCN, quyén sé 09-TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2021 tai
Van phong C2, ba Truong Thi P uy quyen cho 6ng Truong Minh T2 chuyén nhuong
thira dat sd 177-5 cho 6ng Phung B4 A, ba Nguyén Thi T4 O: Déi tugng chuyén
nhuong: quyén sir dung dat cua thira dat sb 177-5, to ban d6 sé 28, thon V, xa V,
huyén B, thanh phé Ha Noi; muc dich sir dung: PAt trdng cay 1au nam; thoi han st
dung: st dung dén ngay 15/10/2043. Gia chuyén nhuong: 25.000.000 dong. Céc bén
tham gia chuyen nhuong da thuc hién viéc thanh todn toan b s6 tien va ban giao
dat. Hién nay, cac bén khong c6 tranh chap vé viéc chuyen nhuong va cung dé nghi
cong nhén hiéu luc hop dong chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat, khdng chuyén nhuong tai san trén dat.

Doi vé6i tai san trén dat, khi ba B nhan chuyen nhuong quyen str dung dat ctia
Ong Q thi ba thay c6 mot nha chan nudi va mot sd cay cdi trén dat, ba co hoi anh Q
v€ chu s& hiru ngdi nha trén thi anh Q bao khi nao ba P xay dung thi sé yéu cau
ngudi cht nha chin nudi néi trén chuyén di, ciing khong noi cho ba B biét ai 1a nguoi
s& hiru chuong chan nudi d6. Sau do, ba b uy quyén cho anh Truong Minh T2, anh
T2 da ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho anh Phung B4 A va
chi Nguyén Thi Ta O. Anh A, chi O cling khong biét vé tai san trén dat. Piéu nay
pht hop voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong chuyen nhuong tai
san trén dat) va 10i khai cia anh A, chi O cho rang khi ky két hop dong chuyén
nhuong véi ba B thi anh A va chi O ciing khong biét thira dat co tranh chép, phia ba
P va anh T2 ciing cam két thira dat khong c6 tranh chap va khiéu kién gi. Theo quy
dinh tai Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015 thi anh A, chi O 1a bén nhén chuyen
nhuong cin cir vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ba B dé thuc
hién viéc chuyén nhuong 1a ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich nay.

Do viy, c6 co s& xac dinh anh A, chi O chi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit cta thira dat 177-5, khong nhan chuyen nhuong tai san trén dat. Bién ban
ban giao tai san gin lién v4i dat giita anh T2 va anh A, chi O khong c6 hiéu luc.

- Xét khang céo cua bj don cho rang thira dat chuyén nhuong dang ¢ tranh
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chap nén khong du diéu kién chuyén nhuwong quyén sir dung dat:

Theo bién ban lam viéc ngay 04/01/2016 va ngay 11/01/2016 gitra UBND xa
V, lanh dao thon, dai dién cac ho gia dinh trong d6 c6 6ng Phung Céng Q va ba
Phing Thi V2 da théng nhat, ho 6ng Phing Duy T va ho éng V chit cay ban giao
dién tich dat cho gia dinh ba V2 str dung. Ba V2 va 6ng Q thong nhat ban giao cho
gia dinh 6ng V, 6ng T mdi ho 250m? quan ly, stir dung. Tuy nhién, sau d6 giita cac
bén khdng thdng nhat dugc vé gia, ba ho khéng mua lai cia anh Q nita, dan dén anh
Q chuyén nhugng cho ba b.

Piéu nay ciing phit hop Véi ngi dung xdc minh ngay 08/8/2023 déi véi dng
Phung Kim C — Pho Chu tich UBND xa Vdt Lai la ngwoi chu tri hoa gidgi nam 2016
thi: Vao nam 2016, U, cac bén c6 thoa thuan va lap cac bién ban lam viéc co su thoa
thuan nhung sau d6 van khéng tién hanh duoc, UBND xa V khong tién hanh ban
giao dién tich dat nao cho ba ho gia dinh ong G, dng V, dng T va thuc té ba ho gia
dinh trén ciing khong c6 bat ctr tai liéu nao lién quan dén thira dat 177-5 (BL 153).

Nam 2019, sau khi anh Q chuyén nhuwgng cho ba b thi theo dé nghi cua ba b,
UBND x& V tiép tuc hoa giai gita ba B, anh Q, ba ho dan 6ng G, dng V, ong T.
Theo Bién ban hoa giai ngay 06/8/2019, UBND x4 V t4 chtic hoa giai gitra ba D véi
6ng V, T, G va 6ng Q, theo d6, UBND x4 dé nghi 03 ho va ba b tién hanh thoa thuan
dé di dén thong nhat. UBND x4 s& tién hanh mét budi 1am viéc tiép theo dé thdng
nhét giira cac ho. Néu khong di duoc dén thong nhat, UBND x4 sé tién hanh hoan
thién ho so g co quan cap trén giai quyét. Ngay 12/8/2019, UBND x4 tiép tuc triéu
tap hoa giai nhung khong thanh do cac hg 6ng Phung Pinh V, Phung Danh G, Phung
Duy T ving mat. Ké tir ngay hoa giai nam 2019 cho dén nay, UBND x& khong nhan
duoc bat ctr don thu dé nghi gi giai quyét tranh chap lién quan dén thira dat 177-5.

Nhu vay, ¢6 co sd xac dinh, UBND x& V da tién hanh hoa giai, cac bén co
thoa thuan vé viéc ho 6ng G, 6ng V, 6ng T nhan mua lai dién tich dang st dung
nhung do khong théng nhat dugc vé gid chuyén nhugng nén khéng thyc hién dugc.
UBND x4 V khdng tién hanh ban giao dién tich dat ndo cho ba ho gia dinh 6ng G,
6ng V, 6ng T va anh Q, ba B da thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat
cho nguoi khac. Ké tir nam 2019 cho dén nay thi cac bén khong c6 khiéu nai, tranh
chap.

Xét thay, can cir vao ngudn gdc sir dung dat va sy cdng nhan quyén st dung
dét theo gidy chung nhan quyén str dung dat thi ca ba ho éng G, dng V, dng T deu
khong c6 quyén sir dung dat dol Vvéi thira dat 177-5. Viéc tranh chap quyén sir dung
dat cua ba ho voéi nguoi €0 quyén sir dung dat da duoc UBND x& V hoa giai nhiéu
lan, song cac bén déu khong thyuc hién. Pén trudc va tai thoi diém chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba B sang cho vo chong anh A, chi O thi UBND x& khéng thu
ly, giai quyét tranh chap giita cac ho gia dinh. Vi vay, khi chuyén nhugng quyén sir
dung dat tir ba D sang cho vg chong anh A, chi O khéng cd tranh chap dat dai theo
quy dinh tai khoan 24 Piéu 3 Luat Pit dai nam 2013. Ba ho gia dinh 6ng G, ong V,
6ng T khong ddng tinh VGi quyén st dung dat cua nguoi ¢d quyén sir dung dat chi
boi vi ba ho gia dinh mudn mua lai quyén st dung theo noi dung céc bién ban 1am
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Viéc cua xa nam 2016, 2019. Trong khi do, ba ho gia dinh va nguoi co quyén su
dung dat (dugc cap gidy chang nhan quyen su dung dat) khong thong nhat dugc vé
gia chuyen nhugng va ngudi €6 quyen su dung dat khéng mubn chuyén nhugng
quyén str dung dat cho ba ho. Mat khéc, bién ban lam viéc cuia UBND x3 V ciing
khong phai 1 vin ban giai quyét tranh chép dat dai, khong co6 thoa thuan truc tiép
cua cac duong sy, khong tién hanh dugc nén khong c6 gia tri bat buc thi hanh véi
céc bén lién quan. Do do, can xem xét su phan doi véi ba ho doi véi viéc chuyén
nhuong dat 13 cac y kién, quan diém khong c6 can cu phap ly. Nén déy khong the la
co s& dé lam gian doan viéc dinh doat quyén st dung dit cua ngudi ¢ quyén st
dung dat.

Ngoai ra, ké ca trong truong hop gita ba ho gia dinh 6ng G, V, T ¢6 tranh
chap voi nguoi ¢d quyén sir dung dat thi cling duoc xem xet gidi quyet trong vu an
nay. Theo d6, phai cin cir Va0 Viéc ai 1a ngudi ¢o quyén sir dung dat thi co quyeén
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét thay: Can ctr qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat, dang ky bién
dong thira dat sb 177-5 néu trén, cac bén tham gia chuyén nhuong gom: ba V2, anh
Q. vo chong anh A, chi O va ba B deu khong c6 tranh chap va dé nghi cdng nhan
hop dong. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, Vo chong anh A, chi O di giao
va ba D da nhén dugc toan bo s6 tién theo thoa thuan, vo chong anh A, chi O ciing
da duoc ban giao quyén sir dung dat dé st dung. Giita v chong anh A, chi O va ba
b cling khong c6 tranh chap vé viéc thuc hién hop dong. Bén hay, ba b van dong y
chuyen nhuong quyen su dung dat, dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va anh A, chi O c6 quyén dang ky quyén st dung dat tai co quan
nha nudc co tham quyen.

~ Thém nifa, theo trinh bay cta vo chong anh A, chi O thi khi ky két hop dong
chuyén nhugng vai ba D thi anh A va chi O ciing khong bi€t thira dét ¢6 tranh chap,
phia ba B va anh T2 ciing cam két thira dat khong co6 tranh chap va khiéu kién gi.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a tu nguyén, c6 ndi dung,
hinh thirc phd hop véi quy dinh phép luat, khéng vi pham diéu cam, trai dao dirc xa
hoi, dam bao cac diéu kién cd hiéu luc chuyén nhuong quyén si dung dat theo quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 188, Khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013. Do d6, hop dong co hiéu luc phap luat va phat sinh quyén,
nghia vu d6i voi cac bén tham gia.

[2.2]. Tra lai di¢n tich dat dang sir dung va thanh toéan gia tri cay cdi, cong
trinh trén thira dat 177-5.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2021 ddi voi thua
dat s6 177-5 giira ba Truong Thi B cho 6ng Phung Ba A, ba Nguyén Thi Td O c6
hiéu luc phép luat. Do do, ho 6ng Phung Danh G, 6ng Phung Dinh V, 6ng Phung
Duy T phai cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat dbi véi anh A, chi O va phai
tra lai toan bo dién tich dat ma ba ho dang sir dung cho anh A, chi O 1a dung quy
dinh phép luat.
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Theo két qua tham dinh do dac thyc trang st dung dét cia Toa an cip so tham:
Thira dat 177-5 hién nay ba ho 6ng G, 6ng V, 6ng T dang st dung trong cay va co
mot s6 cong trinh chin nudi. Trong d6, dién tich 6ng G st dung 1a S3 = 218,1m?
dién tich ong T st dung S2 = 256,6m?; dién tich 6ng V st dung S1 = 260,3m?. Tai
phan dién tich dat ho Giao dang sir dung cd thé hién ting 18m?, tai phan dién tich
dat ho ong T dang sir dung c6 thé hién tang 21,4m?, tai phan dién tich dat éng V sir
dung c6 thé hién tang 26,1m?, phan dién tich ting thém ctia ba ho nay déu thuoc vé
phia duong giao thong xém D; riéng ho 6ng V con ting thém 9,7m? va ho éng T con
tang thém 5 2m phia sau thira dat. Quan diém cua dia phu’O‘ng dbi vai phan dién tich
ting thém vé phia duong giao thong xom thi dé nghl Toa an chi giai quyét vu an
trong pham vi Glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap, khéng giai quyet vao
phan dién tich dit ting thém vi cac ho dan tu y 14n chiém sir dung. Nén Toa an cap
so thdm cédn ctr theo hién trang sir dung, pham vi gidy chitng nhan quyén st dung
dat, chi xem xét giai quyét trong pham vi ranh gidi thira dat theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat 1a dung quy dinh.

Tuy nhién, dé dam bao thi hanh 4n, ddi véi phén dién tich tang thém cua ba
ho 6ng G, dng V, ong T dang st dung bén ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, tiép gidp vé phia dudng giao thong xém va phla sau thira dat can tam giao cho
nguyén don quan ly, st dung cho dén khi c6 quyét dinh cia co quan nha nudc c6
tham quyén. Do d6, Hoi dong xét xa phdc tham sira an so tham vé ndi dung nay.

Xét de nghi ctia nguyén don ty nguyén thanh toan tri gid tai san trén dat cia
ba ho theo Hoi dong dinh gié:

Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitta ba Truong Thi D va anh
Phung Ba A c6 hiéu luc phép luat, do do, ba ho 6ng G, ong V, 6ng T phai tra lai
quyén sir dung dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong. Dé dam bao viéc thi hanh
ban an, quyen va loi ich hop phap cua cac bén lién quan, Toa an cap so tham chap
nhan su dé nghi cua nguyén don ty nguyén thanh toan tri gia tai san trén dat cua ba
ho theo Hoi dong dinh gi4, giao cac tai san cay coi ciing cac cong trinh trén dat cua
ba ho cho vo chong anh A duoc sé hitu va st dung, anh A, chi O sé& thanh toén gia
tri cay coi, cong trinh xay dung cho ba ho éng V, éng T, ong G theo bién ban dinh
gia tai san tai Toa an la phu hop quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr gitr nguyén noi
dung nay cua cap so tham 1a co can cu.

Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir khong c¢6 cin ctr chap nhan yéu
cau khang céo cta cac 6ng Phung Danh G, Phung Pinh V, Phung Duy T.

[3]. V& an phi, chi phi t6 tung:

[3.1] Chi phi t6 tung: Anh A tu nguyén chiju toan bo chi phi té tung, khdng
y@u cau phia bi don phai chiu chi phi nay (xac nhan anh A da ndp). Xét day 1a su tu
nguyén caa duong su nén Toa &n cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop
phap luat.

[3.2] V& an phi dan su so tham:
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Mbi Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhén. Trong do, 6ng G, 0ng V la nguoi cao tudi nén duge
mién an phi. Ba D, 0ng T phai chiu an phi dan sy so tham.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham:

- Do stra ban an so thim nén nhitng nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Nhén dinh ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi khong phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xtir nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Vao:

- Ap dur}g khoan 3‘, 9 diéu 26, diém b khoén 1 diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1 diéu 147, diéu 248, diéu 271, diéu 273, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015

- Cac biéu: 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 Luat Dan su nam 2015;

- Diéu 3, diéu 95, diém d khoan 1 dicu 99, diéu 105, khoan 3 diéu 167, dieu
188 Luat dat dai nam 2013;

- bicu 2 Luat Nguoi cao tuoi;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khang céo cua cac 6ng Phing Danh G, Phiing
Pinh V, Phiing Duy T. Stra ban 4n so tham s 101/2023/DS-ST ngay 24/9/2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi, cy thé:

1. Chép nhén toan bg yéu cau khai kién cua anh Phiing Ba A, chi Nguyén Thi
Ta O doi véi ba Truong Thi B, 6ng Phung Danh G, 6ng Phung Duy T, 6ng Phung
Pinh V.

1.1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sb
3665/2021/HPCN quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 dugc ky két
giita anh Phung B4 A, chi Nguyén Thi Tt O va anh Truong Minh T2 (1a dai dién
theo Uy quyén ciia ba Truong Thi D) ngay 20/10/2021 ¢6 hiéu lyc.

1.2. Budc vo chong 6ng Phing Danh G, ba B Thi U phai giao tra dién tich
dat 199,9m? thudc thira dat sd 177-5, to ban do s6 28 toa lac tai Xom N, xa V, huyén
B, thanh phé Ha Noi cho vo chong anh Phiing Ba A va chi Nguyén Thi TG O duoc
gidi han béi cac diém 5; 6; 7; 18; 5 ( ¢6 so do ban vé kém theo ban dn).Giao cho anh
Phiing Ba A va chi Nguyén Thi Ta O dugc quyén s hitu va st dung cac tai san trén
dat gdm: Mot tuong bao xdy dwng nam 2016 bang gach chi va gach xi cdt dién tich
10,56m? c6 gid tri 3.800.227d; Mot tuong bao xdy gach xi cat nam 2016 dién tich
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Om2 cé gid tri 3.238.830d; Chin cdy xoan dwong kinh 25cm cé gid 2.700.000d; mot
cdy mit dwong kinh 40cm co gia 1.500.000d; Mot cay mit dwong kinh 25 cm co gid
800.000d; Mot cdy mit dwong kinh 15¢m cé gia 300.000d; Hai cdy khé dwong kinh
15¢cm co gid 400.000d; Hai cay nhan dwong kinh 5cm c6 gia 200.000d; Hai cdy du
du dwong kinh 50cm co gia 200.000d, Mot cay na duwong kinh 5cm co gia 100.000d;
Sdu khém chudi cé buong cé gid 600.000d;

1.3. Budc vo chong ong Phung Duy T, ba Phung Thi P phai giao tra di¢n tich
dat 239m? thudc thira dat s6 177-5, to ban dd s6 28 toa lac tai Xom N, xa V, huyén
B, thanh phé Ha Noi cho vo chong anh Phiing B4 A va chi Nguyén Thi Ta O dugc
gi6i han bdi cac diém 7; 8; 15; 17; 18; 7. ( ¢6 so do ban vé kém theo ban dn). Giao
cho anh Phiing Ba A va chi Nguyén Thi T O dugc quyén s hitu va sir dung céc tai
san trén dat gdm: Mot phan chuong chan nudi xdy gach xi cdt, mdi lop P4 xdy dung
nam 2016 dién tich 31,4m? c6 gia 8.137.9384; Mot chudng chéin nudi xdy dung nam
2016 , mdi lop Proximang dién tich 77,7m?cé gia tri 20.137.509d; Mot tiong bao
xdy gach chi nam 2016 dién tich 7,2m? c¢é gid 2.591.064d; Mét cdy quat hong bi
dwong kinh 15¢m c6 gid 150.000d; mét giéng khoi sau 7m xdy nam 2016 ¢ gid
7.749.000d;

1.4. Budc vo chong ong Phung Pinh V, ba Chu Thi B phai giao tra dién tich
dat 224,5m? thudc thira dat s6 177-5, to ban d6 s6 28 toa lac tai Xom N, x4 V, huyén
B, thanh phd Ha Noi cho vo chong anh Phiing B4 A va chi Nguyén Thi Ta O dugc
gidi han boi cac diém 12; 13; 16; 17; 15; 12 ( ¢6 so d6 ban vé kém theo bdn dn).
Giao cho anh Phung Ba A va chi Nguyén Thi Tt O duoc quyén sé hitu va sir dung
cac tai san trén dat gom: Mot twong bao xdy gach ba vanh nam 2016 dién tich 42m?
c6 gid 15.114.540d; Mot twong bao xdy gach ba vanh nam 2016 dién tich 9,6m? co
gid 3.238.830d; Mot tuong bao xdy gach ba vanh nam 2016 dién tich 35m? c6 gia
12.595.450d; Mot tuong bao xdy gach ba vanh nam 2016 dién tich 7,2m? c6 gia
2.591.064d; Nam muoi khém chudi chwa buong c6 gid 2.500.000d.

Dién tich dat budc vo chong ong Phing Danh G, ba B4 Thi U; vo chong 6ng
Phing Duy T, ba Phuing Thi P; vo chdng 6ng Phung Dinh V, ba Chu Thi B phai giao
tra cho anh Phing B& A va chi Nguyén Thi Tt O ¢ phan muc 1.2, 1.3, 1.4 trén thudc
thira dat thira dat s6 177-5, to ban dd s6 28 toa lac tai Xom N, x3 V, huyén B, thanh
phé Ha Noi da duge So T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha
& va cac tai san khac gan lién véi dat ngay 13/02/2018 s6 CI 922902 cho ong P2
Cong Quyén va ngay 31/8/2018 dugc Chi nhanh vin phong D3 ding ky bién dong
chuyén nhuong cho ba Truong Thi P.

1.5. Anh Phiing B& A va chi Nguyén Thi Ta O c6 trach nhiém thanh toan gia
tri cdy cdi va tai san cong trinh trén dat cho vo chong 6ng Phing Danh G va ba
Phung Thi U1 s6 tién 13.839.057d (Muwoi ba triéu, tam tram ba muwoi chin nghin,
khéng tram nam muoi by dong); Thanh toan cho v chong 6ng Phiing Duy T va ba
Phung Thi P s6 tién 38.765.511d (Ba muroi tdm triéu, bdy tram sdu muwoi ldm nghin,
nam tram muoi mét dong); Thanh toan cho v chong 6ng Phing Dinh V va ba Chu
Thi B sb tién 36.039.884d (Ba muwoi sdu triéu, khong tram ba mwoi chin nghin, tam
trdm tdm muoi tw dong).

22



Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat va anh A chi O thuc hién xong nghia vu
tai phan quyét dinh ctia ban an, anh chi ¢6 quyén va trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé ding ky bién dong sang tén quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat.

1.6. Tam giao cho anh Phung Ba A va chi Nguyén Thi Tt O quan 1y, st dung
phan dién tich dat tang thém c6 dia chi tai Xém N, xi V, huyén B, thanh phé Ha Noi
bao gdm: 18m? dugc gidi han bdi cac diém: 4, 5, 18, 3, 4; 21,4m? dugc gidi han boi
cic diém: 3, 18, 17, 2, 3; 26,1m? duoc gi6i han boi céc diém: 2, 17, 16, 13, 14, 1, 2;
5,2m? duogc gidi han boi cac diém: 8, 9, 10, 15, 8; 9,7m? dugc gidi han boi cac diém:
15,10, 11, 12, 15 cho dén khi c6 quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

- Bac céac yéu cau khac cta cac duong su.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Truong Thi D phai chiu an phi 300.000 ddng an phi dan su so tham.

- Ong Phuing Duy T phai chiu 4n phi 300.000 dong an phi dan sy so thim.

- Hoan tra cho anh Phiing B4 A, chi Nguyen Thi Ta O s6 tlen tam Ung an phi:

300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s 0060697 ngay
15/12/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Vi.

6.2. An phi dan sy phiic tham:
- Ong Phuing Duy T, 6ng Phung Dinh V, 0ng Phung Danh G khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.
‘ - Hoan tra 6ng Phung Duy T s6 tién so tién tam (mg an phi phac tham: 300.000
dong da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0013863 ngay 04/12/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ba Vi.

- Hoan tra cho 6ng Phung Pinh V sb tién tam tng an phi: 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0013864 ngay 04/12/2023 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyé¢n Ba Vi.

- Hoan tra cho 6ng Phing Danh G sé tién tam tmg 4n phi: 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0013865 ngay 04/12/2023 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyé¢n Ba Vi.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cdac Piéu 30 Ludt thi hanh dan
dan su.

An xtr cong khai phtic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhan:

- VKS NDTP Ha Noi;

- TAND huyén Ba Vi;

- Chi cuc THA DS huyén Ba Vi;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phi Thanh Chung
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