TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2020/DS-PT
Ngay 25-5-2020

V/v Tranh chip hop dong uy
quyén; doi tai san va hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Quéan

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Huynh Thi Hong Van

-Thuw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An

- Dai dién vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An mé phién
toa dé xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 106/2020/TLPT-DS ngay 14
thang 01 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong Gy quyén; doi tai san va tranh chap
hop ddng vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 69/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén CD bi khang c&o va khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 146/2020/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2020, giira:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin Al, sinh nim 1980;

1.2. Ba Nguyén Thij Bich L1, sinh nim 1984;

bia chi: Ap 1, xa LC, huyén CB, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Vian T1, sinh nim
1973. Pia chi: S6 70, khu 8, thi tran CB, huyén CD, tinh Long An (Vin ban ty
quyén ngay 04/7/2019).

2. Bi don: Anh Pang Hiru P1, sinh nam 1988;

bia chi thuong trﬁ:Ap 1B, xa LH, huyén CB, tinh Long An.



Noi ¢ hién nay: S6 87 Ap 4, xa PV, huyén CB, tinh Long An.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chung LH;

Dia chi: SO 9A, khu dan cu NL 1, ap 2, xa TT, huyén CD, tinh Long An.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: Ba Duong Thuy L2 — Truong Van phong.

3.2. Ba Huynh Nguyén Phuong T2, sinh nim 1987;

bia chi: Ap 4, xa PV, huyén CD, tinh Long An.

4. Ngudi lam chimg: Ong Pham Chién N1, sinh nam 1984; Dja chi: S6 1269
phuong AL, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Al va ba Nguyén Thi Bich
L1

6. Co quan khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén CD, tinh
Long An

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11 thang 7 ndm 2019, 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don Nguyén Thi Bich L1, Nguyén Vin Al do
nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Huynh Vin T1 trinh bay nhu sau:

Xuat phat tir moi quan hé vay muon tién nén v chong ba L1 quen biét 6ng
Piang Hiru P1. Vo ngay 28/5/2019, ba L1 ¢6 dén nha cua 6ng P1, ngu tai ap 4, xa
PV hoi vay sb tién 29.000.000 dong, khong lap gidy to vay muon, thoi gian vay
tién 1a 01 thang. Dé 1am tin 6ng P1 yéu cau ba L1 dén Van phong cong chimg LH
dé ky két hop dong Gy quyén nha dat cho ong P1. Ong P1 néi vay c6 iy quyén nha
va dat thi 13i suat chi 5%/thang con khong ty quyén thi 13i suat 10%/thang nén ba
L1 dong y.

Ba L1 xac dinh c6 dén Van phong Cong chimg LH cung anh P1 mét lan duy
nhit vao ngay 28/5/2019. Tai Vin phong cong chimg, Coéng chimg vién 1am hop
ddng uy quyén nha dit va gidy ty quyén di 1am thi tuc x6a no tién thué sir dung dat
mdt 1an. Vg chong ba L1 va ong P1 cung ky tén theo biéu miu c6 sin ma khong
dugc giai thich 1a dang ng thué chuyén muc dich st dung dat thi khong lam hop
ddng uy quyén dugc. Sau khi ky xong, ba L1 dua ban chinh gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng P1 gitr. Gidy muon tién dé ngay 28/5/2019 ba L1 ndp cho Toa
an khong phai dugc 1ap cung ngay 28/5/2019 ma dugc 1ap khoang 02 ngay sau khi
ky hop dong iy quyén ¢ Vin phong cong ching LH. Khi ba L1 dén nha dng P1 lay
bién lai dong thué, 6ng P1 dua gidy muon tién cho ba L1 ky tén vao, khong ghi thoi
gian tra nhung thoa thuan bang miéng thoi gian tra 1a 01 thang. S6 tién 29.000.000d
ba L1 vay, 6ng P1 khong dua tién truc tiép cho ba L1 ma sir dung sb tién d6 dé di
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dong tién thué str dung dat ba L1 con no 1a 28.860.000 dong, s tién du 6ng P1 liy
coi nhu tién cong.

Mic du ba L1, 6ng Al trinh bay chi dén Van phong Cong ching LH ciing 6ng
P1 mot 1an duy nhat vao ngay 28/5/2019 nhung thira nhan chir ky va chit viét ho
tén trong Hop dong ty quyén ngay 04/6/2019 dung la ciia 6ng Al, ba L1. Noi dung
iy quyén theo Diéu 1 cia hop ddng ty quyén; thoi han Gy quyén 1a 10 nam ké tir
ngay ky hop ddng ty quyén hodc khi hop dong ty quyén chidm dut theo quy dinh
ciia phap luat, nhung hai bén thoa thuin miéng khi vo chong ba L1 tra sb tién
29.000.000d cho dng P1 hai bén s& huy hop dong ty quyén. Ngay 04/7/2019, vo
chdng ba L1 dén tra tién nhung 6ng P1 tir chdi nhan va khong tra lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Ong T1 dai dién cho ba L1, 6ng Al yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy hop
dong uy quyén lap ngay 04/6/2019 tai Vin phong cong chimg LH theo sé cong
chtng 5196, quyén sé6 06TP/CC — SCC/HPGD; Yéu cau 6ng P1 tra lai ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CL 704562 do SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cdp cho ba Nguyén Thi Bich L1 ngay 16/11/2017. Vo chong
ba L1 dong v tra lai cho 6ng P1 sd tién 29.000.000d va 14i suat theo quy dinh cua
phap luat tir ngay 28/5/2019 dén ngay 28/11/2019: (0,75% x 29.000.000 dong x 06
thang = 1.305.000 dong). Tong cong sb tién 1a 30.305.000 dong.

Ly do cham dut hop dong iy quyén trude han do hién nay ba L1 di c6 tién tra
cho 6ng P1 va hop dong ty quyén ngay 04/6/2019 1a dé dam bao cho khoan vay
29.000.000d chr bén vo chong 6ng Al khong giao cho bén dugc Gy quyén thyc
hién bat cir cong viéc nao nhu trong hop dong. Ong Al, ba L1 khong am hiéu phap
luat nén méi ky vao hop dong uy quyén ngay 04/6/2019.

Dbi véi yéu cau phan t6 ciia bi don cho rang vo chong ba L1 vay cua 6ng P1
s6 tién 290.000.000 dong nén yéu cau phai tra 290.000.000 dong va 13i suit theo
quy dinh cua phap luat ké tir ngay 04/6/2019 dén ngay xét xir so tham, dai dién cho
nguyén don khong dong y. Ong Al khing dinh chi vay cta bi don mét khoan tién
duy nhét 14 29.000.000 dong.

Bi don 6ng Pang Hiru P1 c6 10i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nhu sau:

Trudc ngay 28/5/2019, ba L1 c¢6 vay cua ong P1 sé tién 100.000.000 dong
nhung d3 thanh toan xong. Ngay 25/5/2019, ba L1 goi dién thoai hoi vay dng P1 s6
tién 300.000.000 dén 400.000.000 dong, 6ng P1 dong y qua dién thoai. Ngay
28/5/2019, ba L1 c6 dén nha 6ng P1 dé hoi vay tién, ba L1 yéu cau viét gidy tay
nhan no va thé chip bang ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong P1
khong ddng ¥, yéu cau phai 1am hop dong tiy quyén dbi voi thira dat s6 998, to ban
dd sb 2, dién tich 156 mz, loai dat ONT, ong P1 méi cho vay. Ba L1 déng ¥y nén ca



6ng P1 va ba L1, éng Al cung dén Vian phong céng ching LH. Tai diy Cong
chtng vién Duong Thuy Linh c6 giai thich dé 1am hop déng uy quyén quyén st
dung dit, ba L1 phai hoan thanh nghia vu tai chinh x6a no tién sir dung dat do Giay
chtng nhan quyén st dung dat ba L1 dang no tién sir dung dat. Nghe noi vay ba L1
moi yéu cau 6ng P1 cho vay thém sd tién 29.000.000 dong dé dong thué va yéu cau
Cong chung vién 1am gidy uy quyén. Ba L1 uy quyén cho 6ng P1 di dong tién str
dung dat. Do d6, hai bén moéi viét gidy cho muon tién ngay 28/5/2019, éng P1
khong dua truc tiép cho ba L1 s tién 29.000.000 dong ma dung sd tién cho vay do
dé di x6a no tién str dung dat gium ba L1. Sau khi lam xong thu tuc x6a no tién st
dung dat, dng P1 truc tiép nhan gidy do va giir luén. Pén khoang dau gid chiéu
ngay 04/6/2019, 6ng P1 va ba L1 ra ky hop dong iy quyén tai Van phong cong
ching LH nhung Cong chtng vién yéu cau phai c6 mat ong Al nén ba L1 dién
thoai cho 6ng Al. Khi ky hop dong xong, khoang hon 15 gio chiéu cing ngay, ba
L1 dén nha 6ng P1 nhan tién. Ong P1 dua cho ba L1 s6 tién 290.000.000 ddng tai
nha cta 6ng P1 ¢ sy chimg kién ctia Pham Chién N1 1a nguoi da cho dng P1 vay
tién dé giao cho ba L1. Ong P1 con yéu ciu vo 1a Huynh Nguyén Phuong T2 ghi
hai khoan vay nay vao so 1a hai ngay riéng biét nhu lan trudc ngay 28/5/2019, ba
L1 vay 100.000.000 dong cé viét gidy tay nhung ba T2 van tu ghi vao so cho vay
dé theo ddi du khong c6 chit ky cua ba L1. Khi cho vay tién chi ¢c6 mot minh ba L1
tryc tiép dén nha 6ng 1y tién. Ong Al c6 di cing ba L1 nhung khong vao nha ma
cho ngoai xe. Ong c6 yéu cau viét thém gidy vay tién cho s6 tién 290.000.000 dong
nhung ba L1 noéi di Gy quyén toan bo tai san ca gan ty dong cho ong ma con bat
viét gidy vay 1am gi nita. Do da lam hop dong Gy quyén ngay 04/6/2019 va ciing tin
tudng vi trude d6 di cho ba L1 vay tién va tra song phang nén 6ng khong yéu cau
nita. Khi cho vay tién thi hai bén thoa thuan miéng 1ai suit 5%/thang, thoa thuin
thoi gian tra 03 thang, tra xong tién vay thi s& hity bo hop dong iy quyén. Ké tir khi
vay tién cho dén nay vo chong ba L1 chua tra cho 6ng dugc bat ki khoan von va 13
nao.

Péi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, 6ng khong dong y hiy hop dong
Uy quyén dat lap ngay 04/6/2019 tai Vian phong Cong ching LH theo sé cong
chtng 5196, quyén s6 06TP/CC - SCC/HPGD. Ong P1 khéng dong ¥ tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL 704562 do So tai nguyén va MOi
truong tinh Long An cép ba Nguyén Thi Bich L1 ngay 16/11/2017. Ong chi déng y
hay hop dong iy quyén trudc han va tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dét khi
vo chong ba L1, 6ng Al tra lai cho 6ng s6 tién 290.000.000d. Ong yéu cau vo
chdng ba L1 phai tra cho dng sb tién 290.000.000d va yéu cau tinh 13i suit theo quy
dinh cua phap luat ké tir ngay vay 04/6/2019 dén ngay 28/11/2019 1a (0,75% x
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290.000.000 dong x 05 thang 24 ngay) = 12.615.000 dong. S6 tién 29.000.000d néu
6ng A1, ba L1 tra lai thi 6ng dong ¥ nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Nguyén Phuong T2 trinh
bay: Ba T2 va dng P1 1a vo chdng. Theo ba dugc biét 6ng P1 c¢6 cho vo chong 6ng
Al, ba L1 vay hai khoan tién. Khoan tién cho vay lan dau vao ngay 28/5/2019, 1a
29.000.000d muc dich dé chi L1 x6a no tién st dung d4t va khoan tién cho vay lan
thr hai vao ngay 04/6/2019 1a 290.000.000d, muyc dich dé ba L1 cho vay lai.

Dbi véi khoan vay thir nhét s tién 29.000.000d, day 1a ngudn tién chung cua
vo chong. Do d6 ba L1, 6ng Al tu nguyén tra lai cho dng P1 sb va tién 13i ba T2
cling déng y. P6i voi khoan tién 290.000.000d cho vay lan thér hai vao ngay
04/6/2019 dién bién su viéc nhu sau: Khoang 13 gio dén 14 gid, 6ng P1 nghe cudc
dién thoai xong, 6ng P1 ndi ba coi cira hang dé 6ng dén phong cong chimg di 1am
hop dong iy quyén véi ba L1 va éng Al. Khoang 15 gio thi 6ng P1 vé, khoang 15
— 20 phit sau 6ng Pham Chién N1 vé téi. Ong N1 c6 mbi quan hé 1a ban 1am an
chung véi 6ng P1. Néu ai c¢6 nhu cau vay tién, 6ng N1 s& dem tién vé cho 6ng P1
vay va 6ng P1 cho nguoi khac vay lai dé huong 13i chénh 1éch. Tam 20 phut sau khi
6ng N1 vé c6 vo chong ba L1, 6ng Al dén. Ong Al ngoi trén xe dyng & trude san,
ba L1 di vao trong nha. Ba L1 kéu 0ng P1, lac d6 6ng N1 mdi goi: “Phtic oi cd
khach”. Ong P1 tir phong stra may di ra roi noi chuyén véi ba L1. Ba c6 nghe thay
6ng P1 no6i “ Chi can vay thém bao nhiéu?”. Ba L1 tra 1o “290.000.000d”. Ong
P1 m&i hoi “ Sao khong vay cho chian?” Ba L1 tra 11 “thoi, nhiéu d6 da rdi”. Ong
P1 n6i dng N1 dua tién cho 6ng P1, 6ng N1 dua tién cho 6ng P1 xong, 6ng P1 dua
tién cho ba L1. Ba L1 cam tién di vé, 6ng P1 dwa ban chinh hop dong oy quyén cho
6ng N1 giir luon. Sau d6 6ng P1 kéu nhé ghi hai khoan vay nay vao so 1a hai ngay
riéng biét. Ba ghi vao quyén s6 no ma ba sir dung dé ghi lai tat ca cac khoan vo
chong cho nguoi khac vay ciing nhu 1an ba L1 vay 100.000.000d trudc ngay
28/5/2019. Ba xac dinh khoan tién 290.000.000d nay 1a tién riéng cta 6ng P1 st
dung lam in, khong phai tai san chung vo chong nén khong c6 v kién gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Coéng ching LH do ba
Duong Thuy Linh dai dién theo phap luat trinh bay trong cdc van ban nhu sau:
Ngay 26/5/2019 6ng P1, ba L1 c6 dén Vin phong Cong ching LH dé 1am hop dong
iy quyén nhung do Gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén ba L1 dang ng
tién thué sir dung dat nén Cong chimg vién huéng dan dé chi L1 thuc hién nghia vu
tai chinh xo4 ng tién sir dung dat. Ngay 04/6/2019, cac bén tiép tuc dén 1am hop
dong iy quyén, sau khi kiém tra gidy chimg nhan quyén st dung dat hop 1¢, Cong
chtng vién soan thao hop dong ty quyén theo ndi dung yéu cau cia hai bén. Cu
thé: “Hai vo chong ba Nguyén Thi Bich L1 va 6ng Nguyén Van Al ty quyén cho
6ng Diang Hitu P1 thuong lugng va toan quyén quyét dinh vé gia dén by, cac khoan



hd tro va céc loi ich khac; ky tén nhan toan bo tién dén bu, cac khoan hd tro va céc
loi ich khac tir cha dau tu hodc tir cac co quan chirc ning, trén tat cic cac gidy to,
tai liéu lién quan dén tha tuc boi thuong giai phong mit bang, nhan nén tai dinh cu
néu c6. Lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén 1am thu tuc diéu chinh Gidy
chtng nhin quyén st dung dat va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dit sau
khi diéu chinh, cAp d6i va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat mdi, trich luc,
trich do ban do dia chinh. Quan 1y, st dung, cho thué, thé chip, thanh Iy hop dong
thé chép, hop déng thué, dat coc, chuyén nhuong, tang cho, hiy bd hop déng dat
coc, chuyén nhuong hodc ting cho. Trong trudng hop thé chip dé vay vén hoic thé
chap dé bao lanh cho bén thi ba vay vén ma bén vay khong thuc hién dugce nghia
vu thi bén B duoc quyén cung voi bén nhan thé chap va cac t6 chuc, ca nhan lién
quan xir 1y tai san néu trén theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi von, 13i va cac
chi phi c6 lién quan khac ma bén A khong c6 bat ctr tranh chap hodc khiéu nai nao”
v6i thoi han ty quyén 1a 10 nam. Hai bén da tu doc lai hop dong, Cong chimg vién
da giai thich & noi dung hop dong va cac bén cong nhan hiéu rd quyén nghia vu va
loi ich hop phap cta minh, y nghia va hau qua cua viéc giao két hop dong, dong y
tat ca cac diéu khoan ghi trong hop dong va ky tén, diém chi vao hop dong trude sy
chtng kién ciia Cong chimg vién. Do vdy, hop dong Gy quyén lap ngay 04/6/2019
tai Van phong Cong chimg LH theo S6 cong chung 5196, quyén sd 06TP/CC —
SCC/HDGD la hoan toan toan hop I¢.

Ngay 11/7/2018, 6ng Nguyén Vian Al va ba Nguyén Thi Bich L1 khoi kién.

Ngay 29/8/2019, Toa an nhan dan huyén CP thu 1y vu an

Ngay 17/9/2019, dng Pang Hitu P1 ndp tam tng an phi cé yéu cau phan tb.

Tda 4n tién hanh cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac bén khong thoa
thuan duoc.

Tai ban 4n dan sy so thim sd 69/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 Toa &n nhan
dan huyén CP di can cir Diéu 26, Diéu 35, Piéu 147, Diéu 228, Diéu 229 B luat
Té tung dan su ndm 2015; Ap dung Diéu 124, Piéu 131, Picu 105, Biéu 115, Piéu
463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 562 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat Hon
nhian va Gia dinh nim 2014; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Bich
L1, 6ng Nguyén Vin Al ddi véi bi don 6ng Pang Hitu P1 vé “Tranh chap hop
dong uy quyén va doi tai san”.

Huy hop dong ty quyén 1ap ngay 04/6/2019 tai Vin phong Céng ching LH
theo S cong chimg 5196, quyén sé 06TP/CC — SCC/HPGD giita vo chong ba
Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Vian A1l va 6ng Piang Hiru P1.



Ong Piang Hitu P1 c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dit s CL 704562 do S& tai nguyén va moi truong tinh Long An cép cho ba
Nguyén Thi Bich L1 dimg tén vao ngay 16/11/2017.

Budc vo chdng ba Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Vian Al cé nghia vu lién
d6i hoan tra cho v chong 6ng Pang Hitu P1, chi Huynh Nguyén Phuong T2 s
tién ng vay 29.000.000 dong va 1.305.000 dong tién 13i, tong cong sb tién la
30.305.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Ding Hiru P1 ddi v6i nguyén
don vo chong ba Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Van Al vé “Tranh chap hop
ddng vay tai san”.

Budc vo chdng ba Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Vian Al cé nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng Pang Hiru P1 s6 tién 290.000.000 dong va tién 13i 12.615.000
dong, tong cong so tién 1a 302.615.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong céc khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n phai chiu thém
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh tuong (mg v6i thoi gian chua thi hanh
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy.

3. Vé an phi: Vo chong 6ng Nguyén Vian Al, ba Nguyén Thi Bich L1 phai
ndp 16.646.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir 300.000 dong tam Gng an
phi d nop tai bién lai s6 0001590 ngay 29/8/2019 va 300.000 dong tam Gng an phi
da nop tai bién lai s6 0001707 ngay 17/9/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén CB, con phai ndp tiép 16.046.000 dong.

Ong Ping Hiru P1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir
7.997.000d tam tng an phi da ndp tai bién lai s6 0001706 ngay 17/9/2019 cta Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén CD, hoan lai cho ong P17.697.000 dong.
Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang céo; quyén va nghia vu cta cic bén ¢

giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 12/12/2019, ba Nguyén Thi Bich L1 va 6ng Nguyén Vin A1 khang co
khong dong ¥ ¢6 muon khoan ng vay 290.000.000d. An so tham chip nhan yéu cau
phan tb ctia bi don 1a thiéu khach quan.

Ngay 12/12/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén CP, tinh Long An khang
nghi, dé nghi bac yéu cau phan t6 cua bi don. Viéc Toa an cap so tham chap nhan
yéu cdu cua dng P1, budc 6ng Al, ba L1 tra khoan tién 290.000.000d ngay
04/6/2019 1a khong c6 can cu.

Tai Toa phuc tham,

Nguyén don do 6ng Huynh Van T1 dai dién giit nguyén yéu cau khai kién va
khong rut khang cao. Bi don 6ng Piang Hiru P1 giit nguyén yéu cau phan td.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khong rat khang nghi.

Ong Huynh Vian T1 tranh ludn: An so thAm chap nhan yéu cau phan td cua
phia bj don budc vo chong ba L1 tra tién 1a khong c6 co s, boi cac 1y do sau:

Thr nhit, viéc vay muon 290.000.000d nhung khong co gidy to gi ching
minh trong khi sb tién vay 29.000.000d 6ng P1 con budc vo chong ba L1 lam gidy.
An so thdm cén ctr vao 5 mat gidy do ba T2 — vo 6ng P1 tu ghi 1a chimg ctr nguy
tao.

Thir hai, Toa cap so thim cidn ctr vao 10i khai ctia ba T2, 6ng N1 dé nhan dinh
c6 viéc vay 290.000.000d 1a khong khach quan vi ba T2 1a vg éng P1, dng N1 la
mdi 1am an chung véi ong P1.

Thir ba, 6ng P1 trinh bay cho ba L1 vay 290.000.000d 1a dé cho vay lai 1a
khong c6 co sé. Vi nghé nghiép cua ba L1 1a céng nhan, 6ng Al 1am tho hd khong
thé vay tién cho vay lai. Hon nita cho rang c6 vay thi thoi han tra va 13i suat nhu thé
nao?

Do d6, dé nghi chap nhan khang céo ciia 6ng Al, ba L1 nhu khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Bi don 6ng Pang Hitu P1 trinh bay: Do céac bén c6 quan hé vay muogn tir trude
va c6 viéc lam hop ddng Gy quyén giao quyén st dung dat nén khéng budc vo
chong ba L1 ghi gidy no. Hop dong uy quyén la dé dam bao khoan n¢ vay
290.000.000d, khoan ng 29.000.000d khong co thé chap. Nhitng khoan no trude do
c6 thé chap quyén sir dung dat nhung khong ¢6 1am hop dong uy quyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cap phiic tham thyc hién dung phap luat vé to tung tir khi thu 1y vu an dén khi
dua ra xét xir. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi déng x¢ét xur thuc hién
dung theo t6 tung. Cac bén duong sy thyc hién day di quyén, nghia vu ctia minh.
Khéang céo va khang nghi hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thi tuc phiic tham.
Pbi voi khoan tién 29.000.000 dong, hai bén thong nhat khong khang cao nén gitr
nguyén.

Vé ndi dung khang co, khang nghi:

Péi v6i khoan tién 290.000.000 dong 6ng P1 khoi kién nhung khong c6 gidy
td gi ching minh trong khi hop dong ty quyén khong c6 ndi dung bao dam khoan
tién vay 290.000.000 déng. Ong P1 14 nguoi cho vay chuyén nghiép, viéc cho ba
L1 vay 29.000.000 ddng trudc d6 dng P1 con budc 1ap gidy tay ghi nhin ng. An so
tham cin ¢ vao 10i trinh bay ctia 6ng P1 va mot sé chung cir khong khach quan
cling nhu hop dong ty quyén dé chap nhan 1a khong du c¢é sd. Pé nghi chap nhan
khang céo cua 6ng Al, ba L1 va chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém



sat nhan dan huyén CD, tinh Long An. Stra mot phﬁn ban 4n dan sy so thAm bac
yéu cau phan t6 ctiia 6ng P1 dbi voi sd tién 290.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T tung:

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Bich L1 va 6ng Nguyén Vin A1 khang céo;
Vién kiém sat nhan dan huyén CD khang nghi hop 1€ nén duoc chép nhan, vu an
dugc xem xét lai theo thil tuc phuc thim. Cac nguyén don uy quyén cho 6ng
Huynh Vian T1 hop 1¢ duoc chip nhén.

[1.2] Tranh chap hop ddng Gy quyén, hop dong vay 1a nhimg tranh chip dan
su quy dinh tai Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy 2015 nén Tda 4n nhan dan huyén
CD thy ly, xét xtr cap so tham 13 ding thaAm quyén. Nhung an so thim xac dinh
viéc cac nguyén don doi gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a “doi tai san” 1a
khong chinh xac. Gidy to dat khong phai 1a gidy to c6 gia hay quyén vé tai san quy
dinh tai Dicu 105, Dicu 115 B§ luat dan sy 2015 va khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai
nam 2013. Song, xét yéu cau doi gidy chimg nhan quyén st dung dat trong truong
hop nay gin voi hop ddng vay tai san nén viéc giai quyét trong cing vu 4n 13 can
thiét.

[1.3] Puong su khang cdo, Vién kiém sat khang nghi mot phan ban 4n dan sy
so tham, ap dung Diéu 293 B¢ luat t6 tung dan sy 2015, cap phiic thim xét xur
pham vi c6 khang cao, khang nghi.

[2] Dbi v6i khang céo cua ba L1, dng Al va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén CD.

[2.1] Ba L1 va 6ng Al khong thira nhan c6 vay sé tién 290.000.000d, chi co
vay sd tién 29.000.000d ngay 28/5/2019. Hop dong ty quyén ngay 04/6/2019 tai
Vin phong Cong chiung LH giita vo chong ba Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén
Vin Al va dng Pang Hiru P1 nham muc dich dam bao cho s tién vay 29.000.000d
ngdy 28/5/2019. Thuc té, vo chong 6ng Al chi ¢6 muon no cta 6ng Pl
29.000.0004 thé hién qua “Gidy muon tién”. Ong ba chi dén van phong cong chimg
mdt ngay 28/5/2019 ky hop dong ity quyén theo 1oi dng P1 dé 13i suat thap.

[2.2] Ong Pang Hiru P1 x4c dinh hop dong ty quyén ngay 04/6/2019 tai Van
phong Cong chimg LH giita 6ng va vo chong ba Nguyén Thi Bich L1, dng Nguyén
Vin Al nhim muc dich dam bao cho sé tién vay 290.000.000d. S tién muon
29.000.000d ngay 28/5/2019 trudc d6 1a dé hoan tat nghia vu thué d6i véi Nha
nudc dé lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra 1am thu tuc ty quyén. Du viée
vay 290.000.000d khong c6 1am gidy nhung c6 theo ddi trong s6 cho vay va c6 6ng
Pham Chién N1 1a ngudi dua tién cho 6ng 1am chung.
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[2.3] X¢ét trinh bay ctia bén 6ng A1, ba L1 cho rang hop dong uy quyén ngay
04/6/2019 dé dam bao cho khoan ng vay 29.000.000d ngay 28/5/2019 1a khéng
hop 1y. Boi khong thé c6 viéc iy quyén giao mot tai san co gia trj rat 16n dé dam
bao cho mot khoan no vay rat nho trong thoi han 10 nam nhu thoa thuan tai Diéu 1
ciia Hop ddng Gy quyén ngay 04/6/2019. Tuy nhién, phia 6ng P1 ciing khong dua
ra dugc chung ctr khach quan nao ching minh c6 cho bén dng Al, ba L1 vay
290.000.0004d trong khi ndi dung ty quyén tai nhu Diéu 1 cua Hop dong ty quyén
ngay 04/6/2019 khong thé hién uy quyén dé dam bao khoan ng vay. Mat khéc, gia
str ¢6 cho vay 290.000.0004 thi thoi han vay 1a bao 1au va 13i suat nhu thé nao? Tai
sao khi 6ng P1 cho vay sd tién 29.000.000 dong phia 6ng P1 con budc ba L1 1ap
“oidy cho muon tién” con sd tién 290.000.000d 1a s tién 16n lai khong viét giay.
Ong P1 trinh bay khi 6ng yéu cau viét gidy ba L1 ndi “da iy quyén toan bé tai sin
cd gan ty dong cho anh ma con bat viét gidy vay lam gi nita” nhung day ciing chi 13
trinh bay ctia 6ng P1. Ngoai ra, ciing khong c6 ching ctr hai bén dd giao nhan sd
tién 290.000.000d.

An so thim nhédn dinh viéc ba L1 vay tién ngay 28/5/2019 thi Iy do gi dén
ngay 04/6/2019 lai Gy quyén cho 6ng P1 thuc hién mot sé cong viéc nhu Piéu 1
hop dong ty quyén ngay 04/6/2019 tir d6 cho rang ba L1 phai c6 vay thém ciia 6ng
P1 290.000.000 dong. Nhan dinh nay mang tinh suy luan béi hop dong Gy quyén
khong c6 ndi dung dam bao viéc vay 29.000.000d hay 290.000.000d nén du lap
truéc hay 1ap sau ciing khong phai diéu kién bét budc.

[2.5] Di véi sb tién ghi trén céac trang gidy theo doi viéc cho muon tién 1a do
ba T2 tu ghi, khéng duoc vo chong ba L1 khong thira nhan. Riéng ngudi lam
chting ong Pham Chién N1, tuy c6 10i khai dién tién viéc cho muon tién nhung
khong khach quan, khong du tin cay do 6ng N1 lam an chung 6ng P1.

[2.6] Xét hop dong Gy quyén ngay 04/6/2019 thay:

Bén ba L1, dng Al trinh bay dé dam bao khoan vay 29.000.000d; bén éng P1
trinh bay dé bao dam khoan vay 290.000.000d nhung ndi dung ty quyén khong thé
hién ndi dung nay.

Xét hop dong uy quyén cé nhiéu ndi dung ity quyén nhung khong nham rang
budc nghia vy vay tién nhu cac bén trinh bay nén giit nguyén viéc huy hop dong uy
quyeén.

[2.6] An so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua dng P1 1a chua du co s6.
Do d6, khang nghi ctia Vién kiém sat va khéng cao cua bi don 1a ¢6 can ctr, stra ban
an dan sy so thim nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng P1 tranh chip hop dong vay tai san ddi vé6i ba
L1, 6ng Al. Khong chap nhan yéu cdu cua 6ng P1 budc ba L1, ong Al tra
290.000.000d va tién 13i 12.615.000d.
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[3] V& 4n phi dan su so tham: Ap dung biéu 147 B luat td tung dan su 2015
bude 6ng P1 chiu trén s tién yéu cau bi bac va yéu ciu nguyén don dugc chap
nhan. Ong A1, ba L1 phai chiu trén s6 tién tra cho dng P1. Cu thé: Ong P1 chiu
302.615.000d x5% = 15.130.750d an phi c6 gia ngach va 300.000d an phi khong gia
ngach do yéu cau huy hop ddng uy quyén dugc chap nhan. Ong Al, ba L1 chiju:
30.305.000d x%5 = 1.515.250d

V& an phi phtic thim, 4p dung Diéu 148 Bo luat té tung dan sy 2015, khang céo
duoc chép nhan, duong su khong phai chiu, hoan tra tién tam ung an phi da ndp cho
ong Al, ba L1.

[4] Nhitng ndi dung khac cua quyét dinh an so tham khong khang cdo, khang
nghi gilt nguyén c6 hiéu luc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 293 va Piéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy 2015.

Chép nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Bich L1, dng Nguyén Vin
Al.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén CP, tinh Long An.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé sd 69/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
Toa an nhan dan huyén CD.

Cin cu Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147, Diéu 148 B luat T6 tung dan sy nim
2015; Diéu 124, Diéu 131, Diéu 105, Dicu 115, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468,
Diéu 562 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Luét Hon nhan va Gia dinh ndm 2014;
Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an; Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich
L1, 6ng Nguyén Vin Al d6i voi bi don 6ng Pang Hitu P1 vé “Tranh chap hop
dong uy quyén”.

1.1. Hay hop ddng uy quyén 1ap ngay 04/6/2019 tai Vian phong Cong ching
LH theo S6 cong chimg 5196, quyén sé 06TP/CC — SCC/HPGD giita vo chong ba
Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Vian A1 va 6ng Ding Hiru P1.

1.2. Budc ong Ding Hitu P1 c6 nghia vy tra lai ban chinh Gidy chting nhan
quyén si dung dat sd CL 704562 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An
cap cho ba Nguyén Thi Bich L1 vao ngay 16/11/2017.

1.3.Budc vo chong ba Nguyén Thi Bich L1, 6ng Nguyén Vian Al c6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho vo chong 6ng Pang Hiru P1, ba Huynh Nguyén Phuong T2 s6
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tién no vay 29.000.000 doéng va tién 1ai 1.305.000 ddéng. Tong cong 30.305.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong céc khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n phai chiu thém
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh tuong (mg véi thoi gian chua thi hanh
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

2. Khéng chip nhan yéu cu phan td cta bi don éng Ding Hiru P1 ddi voi ba
Nguyén Thi Bich L1 va 6ng Nguyén Vin Al vé “Tranh chap hop dong vay tai
san”.

Bic yéu cau ciia 6ng Pang Hiru P1 budc vo chong ba Nguyén Thi Bich L1,
6ng Nguyén Vin Al c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Pang Hiru P1 s tién
290.000.000 dong va tién 13i 12.615.000 dong, tong cong 1a 302.615.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. Budc 6ng Nguyén Vin Al, ba Nguyén Thi Bich L1 phai lién d6i chiu
1.515.2504 tién an pi dan su so tham, nhung duoc trir 300.000 dong tam Ung an phi
da nop theo bién lai s6 0001590 ngay 29/8/2019 va 300.000 dong theo bién lai sd
0001707 ngay 17/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén CD, con phai ndp
tiép 915.250 dong.

Ong Nguyén Vin Al, ba Nguyén Thi Bich L1 khong phai phai chiu tién tién
an phi dan su phtic tham. Hoan tra tién tam Gng an phi mdi ngudi da ndp 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0008016, 0008017 cung ngay 12/12/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén CD.

4.2. Ong Pang Hiru P1 phai chiu 15.130.750 dong an phi dan su so tham,
nhung dugc khau trir 7.997.000d tam tng 4n phi di ndp tai bién lai s6 0001706
ngay 17/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CB, 0ng Pang Hiru P1 ndp
tiép 7.133.750 dong.

5. An xur cong khai phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén CD; ¢

- Chi cuc THADS huyén CDb;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Van — Phung Thi CAm Hong Tran Vin Quén



