TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Ddc 13p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 10/2018/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2018
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cac Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Vii Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din thanh pho Hai Phong: Ba Dao Thi Hué
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06/4/2018, ngay 26/4/2018 tai tru s Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong m¢ phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly so
30/2017/TLPT-DS ngay 02/11/2017 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

Do Ban 4n dan su so thdm sb 08/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cia Tda an
nhan dan quan NQ, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 235/2018/QD-PT ngay
25/01/2018 va Théng bao vé thoi gian tiép tuc phién toa s6 787/TB-TA ngay
16/4/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng DPXH, sinh na‘ln} 1947 va ba MTT, sinh nam 1958; noi cu
trd: To A phuong B, quan NQ, thanh pho Hai Phong; déu c6 mat.

,Ngu"o‘i dai dién theo ity quyén cdq nguyén don: Ba NKV, sinh nam 1961; noi cu
tru: So D, phuong B, quan NQ, thanh pho Hai Phong; c6 mat.
- Bi don: Ba BTH, sinh nam 1955; noi cu tra: E, phuong F, quan G,
tBTHnh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong PHK, sinh nam 1976; noi cu

trd: SO LL, phuong LL, quan NQ, Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong VTH, sinh nam 1954; noi cu tra: noi cu tri: S6 LL, phuong LL, quan
NQ, Hai Phong; c6 mat.
2. Chi PTTT, sinh nim 1991; noi cu tra: T6 A phuong B, quan NQ, thanh
phé Hai Phong; ¢6 mit.
- Nguoi khdng cao: Ba BTH 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Toém tat ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng DXH va ba MTT trinh bay: Ngay 20/4/1990, vo chong ba
BTH 6ng VTH nhuong lai dién tich 180m? dat va 01 méng nha, 01 gian bép tai
thon 2, x4 DK, huyén AH, thanh phd Hai Phong (nay 14 s6 T6 A phuong B, quén
NQ, thanh phd Hai Phong) cho 6ng DXH ba Tuyét v6i gia 3 triéu dong. Nhung
hai bén théng nhat viét 02 don xin nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén
sir dung dién tich dat: 01 don do 6ng PXH viét mua véi gid 3.000.000 dong co chir
ky ctia ong DXH, ba Tuyét va ong VTH, ba BTH va 01 don do 6ng VTH viét mua
véi gia 2.000.000 dong (muc dich dé trén thué) co chit ky ciia vo chong ong DXH,
ba Tuyét va 6ng VTH, con chit ky ciia ba BTH 1a do 6ng VTH ky. Ong BXH ba
Tuyét da tra du cho éng VTH, ba BTH 3.000.000 dong tién mit va nhén tai san
cing ban gbc cac gidy to co lién quan dén viéc UBND huyén AH cép dat cho ba
BTH, 6ng VTH. Ngay trong thang 4 nam 1990, ong DXH, ba Tuyét tién hanh xay
01 gian nha mai bang 01 tang trén dién tich mong nha con gian nha bép sau nay
ddt nat da pha di xay lai.

Sau d6 6ng DXH, ba Tuyét c6 nhd ong Long (1a hang x6m) mang Pon xin
nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén su dung dién tich dat ngay
20/4/1990 mua v&i gia 2.000.000 dong dén UBND phuong PK dé xin xac nhén va
UBND DK xac nhan ngay 03/5/1990 véi ndi dung: Dat khong duoc phép ban, doi,
chéc, chi c¢6 chir ky nhung khong c6 dau chirc danh va dau ctia UBND phuong PK.
Ngay 14/10/1993, UBND phuong DK da xac nhan vao Pon xin nhugng ban nha
va hoa mau va sang tén quyén st dung dién tich dat ngay 20/4/1990 voi gia
3.000.000 dong voi ndi dung: “Ba BTH thudng tra tai phuong co cin nha va manh
dat theo don trinh bay 1a ding sy thuc. Vay dé nghi cac cap xét giai quyét chuyén
quyén st dung”.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong tir thang 4/1990 cho dén nay: Ong BXH,
ba Tuyét xay nha &, 6ng VTH, ba BTH van qua lai choi v&i 6ng ba va khong co ¥
kién gi, quan hé giita hai gia dinh hoa thuan, khoéng c6 ai tranh chap. Ngay
10/10/1996, 6ng DXH, ba Tuyét di ké khai dang ky str dung dat tai S¢ Dia chinh
thanh phd Hai Phong. Tai Giay chimg nhan dang ky ké khai sir dung dat vao so so
160 ngay 10/10/1996 mang tén MTT, dién tich dét trén 1a 173,4 m®. Tai ho so k¥
thuat thira dat sb 3, to ban d6 dia chinh Dk 32 nam 1999 cua Trung tam do dac ban



d6 S¢ Tai nguyén do v& va S6 muc ké nam 1999, dién tich dat 1a 181,3 m?tai t6 8,
cum 2, phuong DK, quan NQ, thanh phé Hai Phong.

Ngay 20/10/2000, 6ng DXH, bAMTT c6 don xin chuyén quyén sé hitu nha
va dién tich 70m? dét cho cu DTB 1a me d¢é ciaa 6ng DXH (cu Bo da chét nam
2010) va dugc UBND phuong PK x4c nhan ngay 05/01/2001. Ngay 17/7/2010 cu
B6 tang cho chau noi la DTTT 70m? dit néu trén. Viéc tach dat, tang cho quyén sur
dung dit déu 1ap thanh vin ban duoc cong chimg tai Vin phong Cong ching KM.
Hién trang dat van giit nguyén nhung cac cay trong, ong DXH, bAMTT di chit bo.

Khoang nam 2003, khi dy 4n mé rong dudng DK va trién khai lam duong
DK 2, dién tich dit tranh chip néu trén nam trong dy an do vay chua ai dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dt va hién nay 6ng DXH, bAMTT di duoc ding
ky ké khai dén bu tai UBND phuong DK.

Ngay 5/10/2015, ba BTH dén nha 6ng DXH, baMTT, néi 6ng VTH dang xin
ly hon véi ba tai Toa an nhan dan quan DK, hai nguoi dang tranh chap tai san. Ba
BTH di hoi 6ng PXH cho ba muon lai s6 gidy to gdc vé dién tich dat da ban cho
6ng DXH, bAMTT ma ba da giao cho ong BXH, bAMTT nam 1990 dé pho t6 cong
chtng xong sé tra lai ngay. Pé ba BTH chting minh voi Toa an vé ngudn goc tai
san ciing nhu cong stc dong gop cla ba trong khéi tai san chung cua ba va ong
VTH. Do hai gia dinh dang hoa thuan, lai khéng c6 tranh chap va thuong ba BTH
nén ong BXH da cho ba BTH muon cac loai gidy to géc gom: Phiéu thu ngay
01/7/1987, phiéu thu ngay 15/8/1986, 02 Pon xin nhuong ban nha va hoa mau va
sang tén quyén sir dung dién tich dat ngay 20/4/1990 (nhung trong bién ban muon
khong ghi ré 02 gidy), Bién ban giao nhan dat ngay 12/4/1986, Bién ban kiém tra
rudng dat ngay 2/7/1987, Thong bao kiém tra ngay 16/11/1986, Pon xin phép 1am
nha ctia ba BTH ngay 02/01/1988, Gidy giao nhan tién ban nha va hoa mau ngay
20/11/1990 va 24 bién lai. Khi muon gidy to ong DXH c6 viét 02 gidy muon déu
1a ban gbc dé ba BTH ky muon ngay 05/10/2015 c6 chir ky ciia ba BTH va 6ng
DXH trong d6 01 gidy 6ng DXH giit, 01 gidy ba BTH giit. Sau d6 ba BTH khong
tra lai mic du 6ng DXH va bAMTT d3 nhiéu lan yéu cau ba BTH tra s6 gidy to da
muon.

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong DXH, bAMTT dé nghi cong nhan
Hop dong nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén sir dung dién tich dat viét
ngay 20/4/1990 c6 xac nhan cia UBND phuong PKngay 14/10/1993 gitra vo
chéng ba BTH, 6ng VTH va vo chong ba MTT va 6ng DXH 1a hop phép.

Bi don ba BTH trinh bay: Ba BTH va 6ng VTH két hon nam 1977 (hién nay
ba va 6ng VTH chua ly hon ma dang séng ly than). Nam 1986 ba BTH duoc
UBND huyén AH (nay 1a huyén An Duong) cp cho ba BTH 180m?* dét tai t& ban
d6 s6 4, mat duong cira dinh thon 2 PK(nay s6 méi 1a 150A duong Pong Khé,
phuong Pong Khé, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong), vi ba 1a gido vién cia
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Truong Phd thong co sé DK thude xa DK, huyén AH, thanh phd Hai Phong. Sau
khi dugc giao dat, ba BTH da dong thué st dung dat tir nim 1986 dén nim 1990.

Ngay 02/01/1988, ba BTH lam don guii UBND phuong PK xin phép lam
nha va ba cling dng VTH d3 xay mot moéng nha dién tich 40m?, 01 nha bép tam lop
ngoi dién tich khoang 10m? dé vat liéu xay dung. Trong khi dang xay dung thi
gitra gia dinh ba BTH, éng VTH va gia dinh 6ng Long hang x6m (giap phia Tay)
c6 su tranh chap dat. Vi vay khi xdy dung méng nha va gian bép thi phai tam ding
xay dung dé cho UBND quan NQ giai quyét tranh chap. Do c6 viéc tranh chip va
6ng VTH cho ring dét & cira dinh khong tot, khong & nén 6ng VTH khong tiép tuc
xdy dung va bo di 1am viéc theo cong trinh con ba BTH van & nho tai nha bd me
dé ong VTH.

Pén nam 1994, ba BTH phat hién bi mét gidy to dat tai PK. Sau d6, ba BTH
moi biét ong VTH di ban dat cho 6ng PXH baMTT vao nam 1990. Khi d6 ba
khéng con gidy to gi va ong VTH bo di nén ba khéng co cin ctr phap 1y dé doi. Ba
BTH trinh bao UBND phuong DK vé viéc trén nhung chi trinh bay miéng, khong
cd van ban.

Khoang nam 2015, ba BTH duoc biét dién tich dit 180m? tai sb 150A PK,
quan NQ, thanh phd Hai Phong nam trong dy an mo duong. Khi bat dau trién khai,
ké khai dén bu thi ba BTH c6 dén gip 6ng DXH, bAMTT nhung khi dén chi gip
6ng DXH & nha, ba BTH c6 hoi 6ng DXH vé viéc tai sao gia dinh 6ng lai xay nha
trai phép trén méng va st dung trén dat ciia ba dugc cip, 6ng DXH trinh bay dién
tich dat 180m” tai 150A PK, quan NQ, thanh phd Hai Phong 1a mua lai dit cua 6ng
VTH vao nam 1990. Khi mua trén dit c6 mot méng nha 40m” va 01 gian bép
khoang 10m® nhung do UBND khong 1am tha tuc chuyén nhuong vi vdy khong
sang tén dat dugc ma dat vin mang tén ba BTH.

Sau d6 ba BTH va 6ng DXH thong nhét khi ké khai dén bu giai phong mat
bang, ba Ha va ong BXH, baMTT cung ké khai, 6ng PXH da dwa cho ba BTH
cam gdom nhimng gidy to sau: Phiéu thu ngay 01/4/1986; Phiéu thu ngay 15/8/1986;
Pon xin nhuong ban nha ngay 20/4/1990 do 6ng VTH viét khong co ching thuc
ciia UBND phuong DK, Bién ban giao nhan dat ngay 12/4/1986; Bién ban kiém tra
rudng dat ngay 21/7/1987, Thong bao kiém tra ngay 26/11/1986; Pon xin phép
lam nha ngay 02/01/1988. Ba khong muon gidy giao nhan tién ban nha va hoa mau
ngay 20/11/1990 va don xin nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén st
dung dién tich dat ngay 20/4/1990 c6 x4c nhan cia UBND phuong PKnhu 10 khai
ctia 6ng DXH, baMTT. Viéc muon gidy ba BTH va ong BDXH co viét 02 gidy déu
1a ban gbc dé ba BTH ky muon ngay 05/10/2015 c6 chir ky ctia ba BTH va 6ng
DXH trong d6 01 gidy ba BTH giit, 01 gidy 6ng DXH giir.

Viéc ong VTH va 6ng BXH, bAMTT mua ban chuyén nhuong 180m? dat
mang tén ba BTH, ba khong biét va khong ky vao 02 don xin nhuong ban nha
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ngay 20/4/1990, ba khong ban va ciing khong cAm tién ban dat cua 6ng DXH,
baMTT.

Viéc 6ng DXH, bAMTT chuyén quyén st dung 70m? dat va s& hitu nha cho
cu Bo va cu B9 tang cho chi Trang 1a khong hop phép vi dién tich dat trén 1a cua
ba.

Ngay 06/01/2016, ba c6 don dé nghi giai quyét doi lai quyén st dung dat thd
cu va tai san gan lién v6i dat giri UBND phuong DK. Pén ngay 13/01/2016 tai
budi hoa giai tai UBND phuong PK, dng PXH cung cip cho UBND phuong
PK(ban sao) don xin nhuong ban nha, hoa mau va sang tén quyén sé dung dat
ngay 20/2/1990 véi gia 3.000.000d thi ba méi duge biét 1a c6 gidy nay.

Quan diém cta ba BTH 1a khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ong
DXH, baMTT va yéu ciu nguyén don phai tra cho ba dién tich dit 180m? va méng
nha cho ba theo gia cuia Hoi dong dén bu. Ddi voi vat kién trac do éng BDXH,
baMTT x4y trén dién tich dat trén thi tra lai cho 6ng DXH, bAMTT theo gia cla
Hoi dong dén bu. Ba dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an vi thoi hiéu khoi
kién da hét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong VTH trinh bay: Ong va ba BTH két hon tir nam 1977, c6 dang ky két
hén. Nam 1986 vo chdng 6ng duoc cap dién tich 180m?* dit & Pong khé, dé cho
hop 1y khi 1am thi tuc dimg tén ba BTH vi thoi diém d6 ba BTH la gido vién
truong PK. Nam 1988 vo chong di xdy mot mong nha, bép va trong mot sd cay
trén dién tich 180m* dit (cu thé nhu ba BTH trinh bay). Nam 1990, éng va ba
BTH da théng nhat chuyén nhuong dién tich 180m* dat, mong nha, gian bép néu
trén cho 6ng BXH va bAMTT, c6 viét 2 don xin chuyén nhuong, ndi dung cu thé
vé viéc chuyén nhuong nhu 10i khai ctia nguyén don da trinh bay & phan trén. Con
viéc UBND phuong PKxac nhan don chuyén nhuong ngay 14/10/1993 6ng VTH
khong biét va khéng quan tdm vi tai san di giao, tién di nhan day du tir ngay
20/4/1990. Viéc mua ban chuyén nhuong niy dugce sy déng thuin cua vo chong.
Ong BXH, bAMTT da giao du s tién 3.000.000 dong tién mit (twong duong voi
14 chi vang) cho dng VTH. Sau d6, 6ng da chuyén lai so tién 3.000.000 dong cho
ba BTH dé tra cho anh Cuoc tién hoa hong (twong duong 2 chi vang), tra cho anh
Xuong sb tién twong dwong 9 chi vang), con lai s6 tién dé mua do dung trong gia
dinh. Ong PXH dé¢ nghi Toa an dam bao quyén loi hop phap cho ong DXH,
baMTT.

- Chi DTT trinh bay: Ba noi chi 1a ba DTB di cho chi dién tich 70m* dat
nam trong dién tich 180m” dat tai K. Viéc tang cho ¢6 van ban duogc cong ching
tai Van phong Cong chimg KM. Chi DTT dé nghi cong nhan hop déng nhugng
ban nha, hoa mau va sang tén quyén sir dung dat ngay 20/4/1990 giita ba BTH, ong
VTH véi 6ng 6ng DXH, ba MTT 1a hgp phap.
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Tai Ban an so tham sd 08/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan
quan NQ da can ctr vao cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy va ap dung Piéu
15 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959; DPiéu 15 cua Luat H6n nhan va Gia
dinh nam 1986; Diéu 22, khoan 2 Piéu 49 Luat Dit dai nam 1987; diém b.3 tiéu
muc 2.2 muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6éng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung phap luat trong viée
giai quyét cac vu &n dan su, hén nhan va gia dinh; Ap dung tuong tu An 18 sb
04/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao théng qua ngay
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia
Chénh 4n Toda 4n nhéan dan tdi cao.

Xt: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng DXH va ba MTT:
Cong nhan hop ddng nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén st dung dién
tich dat ngay 20/4/1990, c6 ching nhan cua Uy ban nhan dan phudng Pong Khé,
quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong ngay 14/10/1993 giita ba BTH, 6ng VTH
va 6ng bXH, ba MTT.

Dinh chi yéu cau phan td ctia ba BTH d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 6ng BXH, ba MTT.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 05/10/2017, ba BTH khang céo dé nghi Toa an cap phic thim huy
Ban 4n s6 08/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cta Tda an nhan dan quan NQ va yéu
cau 6ng DXH va baMTT tra lai cho ba dién tich 180m? dat tai s 8 duong PK,
quan NQ, thanh phé Hai Phong, 1y do Toa an nhan dan quan NQ di vi pham
nghiém trong thii tuc td tung.

Tai phién toa phtic tham: Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va 10i khai
d3 khai tai phién toa so tham.

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu: Tham
phan, Hoi dong xét xtr dd chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sur.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
khong chap nhan khang cao cia bi don, gitt nguyén Ban 4n so tham cta Toa an
nhan dan quan Ngo Quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:

[1]. V& quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét: Pay 13 Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat. Toa an nhan
dan quan Ngb Quyén thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy.
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[2]. V& thoi hiéu khai kién: Ngay 13/01/2016, 6ng DXH baMTT biét quyén
va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham, ngay 25/10/2016 éng BXH baMTT
c6 don khoi kién. Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 159 B luat T tung
dan su sb 24/2004/QH11 stra ddi bd sung theo Luat 6 65/201 1/QH12, vu &n con
trong thot hi¢u khaoi kién.

- V& ndi dung: Xét yéu cau khang cao cuia bi don ba BTH dé nghi tuyén huy
Ban 4n so thAm va yéu cau 6ng DXH va bAMTT tra lai cho ba dién tich 180m? dit
tai DK, quin NQ, thanh phd Hai Phong voi Iy do: Toa 4n nhan dan quan NQ da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung chuyén tir tranh chip quyén sir dung dat thanh
tranh chp hop dong chuyén nhuong sir dung dit va da cin cir hop ddng chuyén
nhuong dit gida mao (khéng co ban chinh dé so sanh) dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 20/4/1990 13 khéng c6 can ct:

[3]. Theo 10i khai ctia nguyén don dng PXH, bAMTT: Dién tich 180m’ dét
néu trén 1a thudc quyén st dung hop phap ctia nguyén don va dua ra can ctr ngay
20/4/1990, vo chdéng nguyén don di nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat
ctia vo chong bi don. Nguyén don d3 xay nha, quan 1y, st dung, dong thué dat tur
d6 cho dén nay, khong ai tranh chap; bi don ba BTH cho rang: Dién tich dat 1a tai
san riéng cua ba dugc cip, ba khong chuyén nhuong cho ai va khong ky vao don
xin nhugng ban nha va hoa mau va sang tén quyén st dung dién tich dat ngay
20/4/1990, khong nhan tién chuyén nhuong. Hoi dong xét xir danh gia nhu sau:

[4]. Xac dinh ngudn gdc tai sin tranh chip: Cin cir vao 16i khai clia cac
duong sy va cac tai li¢u vé viée cép, giao, nhan dat ngay 12/4/1986, s6 muc ké
nam 1986, xac dinh: Nam 1986, UBND huyén AH da cép cho ba BTH dién tich
180m* dét tai s6 150A t6 8 phuong Pong Khé, quan Ngoé Quyén, thanh phd Hai
Phong. Ba BTH xay dung gia dinh voi 6ng VTH tir nam 1977. Can clr vao Diéu 15
Luat H6n nhan va Gia dinh nam 1959 xac dinh dién tich dat trén 13 tai san chung
ctia vo chong ba BTH va éng VTH.

[5]. Xét 02 Bon xin nhugng ban nha va hoa mAu va sang tén quyén st dung
dién tich dat ngay 20/4/1990:

Vé hinh thitc: Pon thir nhat gia chuyén nhuong 1a 3 triéu dong, phan dudi
ghi bén mua lai ¢6 chit ky va chir viét DPXH, Ping ThiMTT, bén nhuong ban co
chit ky chit viét VTH, BTH, c6 dau, chit ky ching nhan ctua Uy ban nhan dan
phuong BPKnam 1993 x4c nhan “Ba BTH thuong tru tai phuong c6 can nha va
manh dét theo don trinh bay 1a ding su thuc”, 1a ban photd duge sao tir Van
phong Cong chtirng KM noi luu hd so tang cho giita cu Bo va chi Trang. Ong DXH
dua 1y do khong c6 ban gdc vi naim 2015 ba BTH da muon lai ctia 6ng DXH mot
s6 gidy to trong d6 co ban goc don xin chuyén nhuong nay va khong tra lai. Tai
cac ban khai ong VTH va 6ng BXH, bAMTT déu khang dinh ba BTH ¢4 mit, da
ky va viét tén vao don xin chuyén nhugng ny, tai Bién ban xac minh tai UBND
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phuong DK(but lic sd 142) di xac nhén ¢6 su viéc UBND phudng DPKxac nhan
vao don xin nhuong dit va hoa mau va sang tén quyén st dung dién tich dat vao
ngay 14/10/1993, do vay day la chimg cir dé Hoi dong xét xir xem xét danh gia.

[6]. Tai don thw hai (gid chuyén nhuong 2 tridu dong), c6 chit ky ctia 6ng
Huynh, bAMTT va 6ng VTH. Chir ky cta ba BTH la do 6ng VTH ky thay. Phan
dudi don co ghi “Chung nhin cia UBND phudong PKPat cap khong duge phép
ban doi,chac”, ¢ chit ky khong ghi rd ho tén ngudi ky va khéng co dau cua co
quan c6 thim quyén. Theo 16i khai cua ba BTH thi d6 1a chit ky va chit viét cua
ong Chuc Pho chu tich UBND phuong BK.

[7]. Vé ndi dung: Hai don xin nhuong ban nha va hoa mau va sang tén
quyén st dung dién tich dat ddu thé hién ndi dung: Ong VTH, ba Ha chuyén
nhuong cho ong DXH, bAMTT dién tich 180m? dt trén c6 méng nha va gian bép,
khong ghi dia chi dat & dau (ho so thé hién day chinh la dién tich dat DK, quan NQ
ma ba Ha dugc cip nim 1986 ). Vé gia chuyén nhuong don thtr nhat gia 3 triéu,
6ng DXH baMTT khai di tra du s tién 3 triéu dong cho 6ng VTH ba BTH. Ong
VTH khai: Tai thoi diém chuyén nhuong c6 mit ong Cuoc, sd tién chuyén nhuong
6ng VTH va ba BTH d4 nhan du, d3 tra cho ong Xuong 9 chi vang (dé lo cho anh
BQP, la em trai cia ba BTH di Bunggari). Mac du ba BTH khong thira nhan viéc
nay nhung tai thoi diém d6 c6 viéc anh BQP di Bunggari, s6 tién con lai ong dua
cho ba BTH dé mua tivi. Pon tha hai gia chuyén nhuong 2 triéu 6ng VTH, 6ng
DPXH, baAMTT khai ghi dé muyc dich trén thué.

[8]. Mic dU khong c6 ban gbc don xin nhugng ban nha va hoa mau va sang
tén quyén st dung dat ngay 20/4/1990 co6 ghi gia chuyén nhuong 1a 3 triéu nén
khong giam dinh duoc chit ky cua ba BTH. Nhitng nguoi biét va lién quan dén
viéc chuyén nhuong 1a 6ng C, 6ng |, dng X, dng L déu da chét, qua trinh xac minh
thu thap chimg cir tai cac co quan c6 tham quyén khong con luu gitr tai liéu lién
quan dén thira dat trén song Hoi dong xét xir can clr C4c tai lidu, chimg cir khac
trong hd so vu 4n thé hién nhu sau:

[9]. Qua trinh sir dung dat sau khi nhan chuyén nhugng dién tich dét tranh
chap néu trén, ndm 1990 6ng DXH, bAMTT di x4y nha &, dong thué dét tir 46 cho
dén nay. Trudc nam 1996, ong DXH baMTT di dang ky ké khai quyén sur dung
dat va da dugc S¢ Dia chinh Hai Phong cap Gidy chung nhéan ké khai dang ky sir
dung dat va co tén trong s6 muc ké do v& nam 1999 (Ban do dia chinh) tai thira dat
s6 3 to ban d6 s6 32 dién tich 181m?* dét thé cu.

[10]. Ba BTH khai: Nam 1990, ba BTT day hoc tai truong Pho théng co s&
PK(nay 1a truong Tiéu hoc NT) va dién tich dat dang tranh chip cach truong hoc
khoang 400 dén 500m. Nam 1994, ba bi mat toan bo gidy to vé dién tich dat nhung
khéng trinh bao co quan c6 tham quyén va ba BTH biét 6ng PXH baMTT d4 nhan
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chuyén nhuong cua é6ng VTH vao nim 1990 va da xdy nha trén dién tich 180m?
dat cua ba duoc cap. Theo tai liéu ctia Toa an nhan dan quan DK cung cép: Nam
2015, 6ng VTH xin ly hon ba BTH, tai don dé nghi yéu cau giai quyét viéc chia tai
san chung ctia vo chdng cua ba BTH, (bat luc s6 317) phan liét ké cac tai san
chung cua vo chong khéng c6 dién tich dat 180m® dd chuyén nhuong cho 6ng
DXH baMTT. Nhu vay, ba BTH di biét dugc ong DXH va bAMTT dang & va quan
Iy str dung dién tich dat 180m? ma ba duoc cip nam 1986.

[11]. Péi vé6i viec ong DPXH da giao cho ba BTH muon lai toan bd gidy to
vé ngudn gdc, chuyén nhuong dién tich dat tranh chip: Xét thiy 02 gidy ghi tai
liéu cho muon ngay 05/10/2015 ¢6 chir ky cua 6ng BDXH va ba BTH, tai muc 3 ghi
Pon nhuong ban 20/4/1986 6ng DXH khai day chinh 1a 2 don chuyén nhuong ban
gbc (mot don gia chuyén nhuong 3 triéu dong va 01 don gia chuyén nhuong 2 triéu
d6ng) do lac d6 nghi hai ban giéng nhau nén khong ghi gom 2 ban. Tai muc 8 ghi
gidy giao nhén tién ban nha va hoa mau lai khac nhau ¢ chd: Ban cua nguyén don
cung cap thi dé nguyén muc nay, ban bi don cung cip bi gach ngang, theo ba BTH
khai muc nay khong c6 nén ba tuy gach, 6ng DXH khong cong nhan viéc nay. Hoi
dong xét xtr xac dinh: C6 viéc 6ng DXH di giao cho ba BTH nhiing gidy to nhu
ban liét ké tai liéu ngay 05/10/2015 do 6ng DXH cung cap. Qua trinh giai quyét ba
BTH khai khong nhan don xin nhuong ban nha va hoa méau va sang tén quyén s
dung dién tich dat ngay 20/4/1990 c6 xac nhan cia UBND phudng PKnam 1993
nén khong co co so khang dinh 6ng DXH da giao cho ba BTH gém ca don nhuong
ban nay. Song day ciing 1a mot trong nhitng ndi dung dé Hoi déng xét xtr xem xét,
danh gia sy that vé& nhuong ban dién tich 180m® dat néu trén giita 6ng DXH,
baMTT véi ong VTH, ba BTH.

[12]. Nhu vay 101 khai cia 6ng DXH, baMTT da phu hgp véi 161 khai cta
6ng VTH vé thoi gian, ndi dung, sb tién chuyén nhugng dién tich dat va tai san
trén dat, phu hop véi chimg ctr nhu da phan tich & trén, Hoi dong xét xtr xac dinh:
Viéc giao dich, mua ban chuyén nhuong nha va dat gitra 6ng DXH, bAMTT véi
6ng VTH, ba BTH thdng qua 02 don xin nhuong ban nha va hoa mau va sang tén
quyén st dung dién tich dat ngay 20/4/1990 I c6 that, thuc té giao dich chuyén
nhuong dat va tai san gan lién v6i dat gitta cac bén da duoc thuc hién xong tir nim
1990, 6ng VTH ba BTH da nhan du tién chuyén nhuong, ong BXH baMTT da
nhan dat va xay nha ¢ on dinh, khong vi pham quy dinh vé quy hoach. Ba BTH
biét nhung khong phan ddi nén phai xac dinh ba BTH da dong ¥ véi viée chuyén
nhuong nay nén 4ap dung tuong ty An 18 s 04/2016/AL duoc Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan tbi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo
Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia Chanh an Toa 4an nhan dan tdi cao
va diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
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10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao dé cong nhan viée
chuyén nhuong nay theo quy dinh cua phap lut.

[13]. Tl nhitng phén tich néu trén Hoi dong xét xir phiic thAm du co s& xac
dinh Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién v4i dat ngay 20/4/1990 gitta
6ng DXH, bAMTT vé6i ong VTH, ba BTH vé hinh thirc va muc dich, ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén cé hiéu luc phap
luat do vy Toa an cdp so tham dd chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
cong nhan Hop ddng nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén st dung dién
tich dat ngay 20/4/1990, c6 chimg nhan cia UBND phuong PK, quan NQ, thanh
phd Hai Phong niam 1993 hop phép 14 co cin ctr, dung phap luat nén Hoi dong xét
xt khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giir nguyén Ban 4n so thim sb
08/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctuia Toa an nhan dan quan NQ.

[14]. V& 4n phi dan sy phac tham: Do khang cdo khdng duge chap nhan nén
ba BTH phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy cuia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy 2015,

Khéng chap nhan khang céo cua bi don: Giit nguyén Ban an so thim s
08/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan NQ, thanh phd Hai
Phong.

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 244, khoan 2 Diéu 517 ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 15 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959; Diéu 22, khoan 2
Piéu 49 Luat Dat dai nam 1987; Ap dung tuong tu An 1& s6 04/2016/AL duoc Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong
b theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhin dan
tbi cao,

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a 6ng BXH va ba MTT:
Cong nhan Hop dong nhuong ban nha va hoa mau va sang tén quyén st dung dién
tich dat ngay 20/4/1990, c6 chimg nhan ctua Uy ban nhan din phuong Pong Khé,
quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong ngay 14/10/1993 gita ba BTH, 6ng VTH
va ong bXH, ba MTT.

2. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don 1a ba BTH ddi véi yéu cau khai kién
cta nguyén don ong DXH, ba MTT.

3.Vé an phi:
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An phi dan su so thdm: Ba BTH phai ndp 200.000 dong an phi dan su so
tham. Tra lai cho ba BTH sb tién tam Gmg an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
phan t6 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001719 ngay
28/4/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan NQ, thanh phb Hai Phong.

Tra lai cho 6ng DXH, ba MTT sé tién tam tng 4n phi di nop 1a 200.000
d6ng theo Bién lai thu s6 0001531 ngay 29/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan NQ, thanh phé Hai Phong.

An phi dan su phac tham: Ba BTH phai nop 300.000 dong an phi dan su
phuc tham. Trir vao sé tién tam ng an phi phtic thAm 300.000 dong theo Bién lai
thu tién s6 0002017 ngay 06/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan NQ,
thanh phd Hai Phong. Ba BTH d3 ndp xong an phi dan su phuc thim.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan NQ;

- Chi cuc THADS ﬂquzfm NQ;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Thu Thuy
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