TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 18/2024/KDTM-PT
Ngay: 16/5/2024

Viv: “T/C hop dong tin dung

va hop déong thé chap OSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cdc tham phan: Ong Pham Viin Binh
Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh DPirc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Bao Trin - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 24/2023/TLPT-KDTM ngay
19 thang 12 nam 2023 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung va Hop dong thé
chiap QSD dit theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 26/2024/QDXX-PT ngay
06 thang 3 nam 2024,

Do ban 4n so tham s 09/2023/KDTM.ST ngay 24/8/2023 cua Tda an nhan
dan quan Cai Ring xét xir so tham c6 khang cdo, giira cac duong su:

* Neuyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan X.
Nay ddi tén 1a Ngan hang TMCP T5 va Phat trién
DPia chi: Tﬁng A, 23,24, Toanha M, s6 B T, phuong N, quan D, thanh phé
Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
+ Ong T Thanh H, sinh nam: 1983. (c6 mit)
Dia chi: S6 C, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
+ Ong Pao Pinh M, sinh nam: 1980. (c6 mit)
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Pia chi: Tang L, s6 D, duong N, phuong D, quan A, thanh phé Ho Chi
Minh.

* Bj don: 1. Ong L& Minh N, sinh ndm: 1971. (ving mit)
2. Ba Huynh Thi L, sinh ndm: 1975. (ving mit)
La Chi1 ho kinh doanh Hong L1.

Cung dia chi: S6 G, duong A, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng N, ba L1: Ong Vit Ngoce C, sinh
nam: 1962 — van ban ngay 13/3/2024. (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

* Nguweoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Ting A L2, sinh nim: 1969. (ving mit)

Dia chi: SO A, duong C, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba L2: Ong Vii Ngoc C, sinh nim: 1962
— van ban ngay 15/3/2024. (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1997 (c6 mit)
Pia chi: Ap T, xd G, huyén P, thanh phd Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng D: Luat su Ping Trong
T - Van phong L4 - Poan Luat su thanh phd C (c6 mat).

Dia chi: S6 E, duong C, phuong B, quin B, thanh phé Can Tho.
3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1950 (c6 mit).

4. Ong Nguyén Viét C1, sinh nim: 1990 (c6 mit).

5. Ong Nguyén Viét N1, sinh nam: 1984 (c6 mit).

6. Ong Nguyén Vin N2, sinh nim: 1967 (ving mat).

7. Ba Vo Thi C2, sinh nam: 1958 (c6 mat).

8. Ba Tran Thi Bich N3, sinh nim: 1986 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, xd G, huyén P, thanh ph Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Viét NI: Luat su
Pham Vin T1 - Vin phong Luét su Pham Vin T1, Poan Luét su thanh phd C (co
mat).



Nguwoi khdng cdo: Ngan hang Thwong mai ¢6 phdn X; 6ng L& Minh N
va ba Huynh Thi L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don
Ngdn hang Thuong mai ¢6 phan X va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢d phan X (goi tat 1a Ngan hang) va ong L& Minh
N, ba Huynh Thi L - Chii ho kinh doanh Hong Loan c6 ky két hop dong tin dung
56 591.0154/2016/HDTD/PGBankCT.11 ngay 23/02/2016. Theo do6, ong N, ba L
vay tin dung cia Ngan hang véi so tién 1.470.000.000 dong. Muc dich vay dé bo
sung von kinh doanh lua gao. Thoi han vay 1a 12 thang. Lii suat vay trong han 1a
10%/nam trong 6 thang dau tién, sau d6 didu chinh theo Quyét dinh s
309/2014/QD-TGD ngay 24/12/2014 va thong bao gia han chuong trinh wu dai sb
65/2015/TB-DVNHBL ngay 10/12/2015. Sau 6 thang vu dai, 13i suat diéu chinh
03 thang/lan, 13i suat bang 13i suat huy dong 12 thang (+) bién d6 3%/niam. Dé
dam bao cho ng vay, cac bén c6 thé chap QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat theo hop dong thé chap s6 07.118.15/PGBCT/BD ngay
12/02/2015, cu thé tai san thé chap gom:

- QSD dat dién tich 4.092m?, thira dat sb 288, toa lac tai ap T, xd G, huyén P,
thanh phd Can Tho, theo Gidy chimg nhan QSD dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CH02728 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

- QSD d4t dién tich 1.659 m?, thira dit sb 276, toa lac tai ép T, xa G, huyén
P, thanh ph6 Can Tho, theo Gidy chting nhan QSD dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay
26/12/2014 cho ba Tiang A L2 dung tén.

Ngoai ra, 6ng N, ba L con thé chdp QSD dat dién tich 2.667,9 m®, thira dat
s6 358 va QSD dét dién tich 2.904,7 m?, thira dit sd 400, toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan B, thanh phd Céan Tho, theo cac Gidy ching nhan QSD dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03641 va s6 CH03642
do Uy ban nhan dan quan B cép cing ngay 03/4/2015 cho ong Lé Minh N dimg
tén. Tuy nhién, 02 QSD dat nay da dwoc Ngdn hang xir 1y dé thu héi no.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong N, ba L vi pham nghia vy thanh toan
nén Ngan hang khéi kién yéu cau budc ong N, ba L tra cho Ngan hang sd tién tam
tinh dén ngay 05/5/2022 1a 950.051.106 dong. Trong d6, ng vay gbc la
489.863.967 dong, no 1di trong han 13 306.791.426 dong va no 1ai qua han la



163.395.713 dong. Pong thoi, yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh theo muirc 14i suat
trong Hop dong tin dung da ky két. Néu 6ng N, ba L khéng tra dugc no thi Ngan
hang duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap 1a QSD dit dién tich 4.092 m? tai thira dat sb 288 va QSD dét dién tich
1.659 m” tai thira dét sb 276.

* Bi don L& Minh N v& Huynh Thi L - Chii h¢ kinh doanh Hong LI va
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Ong L& Minh N va ba Huynh Thi L - Chu ho kinh doanh Hong L1 c6 vay
tin dung ctia Ngan hang. Sau khi vay thi ong N, ba L1 c¢6 tra dan s6 no. S6 tién
vay gdc con ng lai cia Ngan hang 1a 489.863.967 dong. Vi 1y do dich bénh Covid
- 19 nén viéc kinh doanh cta 6ng N, ba L1 gap kho khan, khong c6 kha nang
thanh toan ng vay ctia Ngan hang nén Ngan hang khai kién. Ong N, ba L1 thong
nhat ng vay gdc con thiéu cho Ngan hang 13 489.863.967 dong, tién i thi dé nghi
Ngén hang xo4 1di cho bi don. Pong thoi, thong nhat phat mai cac tai san da thé
chip tai Ngan hang 12 QSD dét thudc thira s6 288, dién tich 4.092 m* va QSD dat
thudc thira sb 276, dién tich 1.659 m2, toa lac tai ép T, xa G, huyén P, thanh phé
Can Tho, theo cac Gidy chimg nhan QSD dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd CH02728 va s6 CH02729 do UBND huyén P cip cung ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ba Nguyén Thi HI va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Gia dinh ba dang quan 1y st dung mét phdn thiva dit sé 276, toa lac tai 4p
T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho ma ba Tang A L2 dang dung tén st dung,
theo Gidy chting nhan QSD dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 26/12/2014. Gia dinh ba
khong hé biét phan dién tich dat do 6ng Nguyén Vin T2 ding tén trudc day da
chuyén nhugng cho ngudi khac va dang thé chap tai Ngan hang va hién Ngan
hang dé nghi phat mai. Do d6, dbi voi yéu cau cua Ngan hang dé& nghi phat mai
tai san thé chip trong d6 c6 phan dat cua gia dinh ba dang quan 1y st dung thi ba
H1 va ba D khong thong nhat.

- Ong Nguyén Viét Cl1, 6ng Nguyén Viét NI va ba Tran Thi Bich N3 trinh
bay:

Trude day, ong Nguyén Vin L3 (cha rudt ciia 6ng C1, 6ng N1) dugc ong
Nguyén Van T3 (cha rudt ctua éng L3) ting cho mot phan dat thudc thira sb 276,
toa lac tai 4p T, x3 G, huyén P, thanh phd Can Tho ma ba Ting A L2 dang dtng
tén st dung, theo Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
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gan lién voi dat sd CH02729 do UBND huyén P cap ngay 26/12/2014. Gia dinh
ong ba khong co6 chuyén nhugng phin dat nay cho ai nhung khéng hiéu vi sao
hién nay ba Tang A L2 dugc dung tén dat va thé chap Ngan hang. Do d6, khong
théng nhat d6i véi yéu cau khoi kién cua Nguyén don dé nghi phat mai dbi voi
phan dat ma gia dinh 6ng, ba dang quan 1y sir dung.

- Ong Nguyén Vin N2 trinh bay:

Vao ngay 20/6/2002, dng c6 nhan chuyén nhuong cia ba Truong Thi S (me
rudt ctia ong T2) 2 cong dat voi gia nhan chuyén nhuong 13 24 chi vang 24K. Ong
d3 giao du tién va nhan dit sir dung tir 46 cho dén nay. Phan dat nay thudc mot
phan thira dat s6 288, theo Gidy chimg nhan QSD dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH02728 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén. Phan dat nay hién ba L2 dang thé chip
tai Ngan hang va bi Ngan hang dé nghi phat mai. Ong khong thdng nhit dbi véi
yéu cau ctia Ngan hang dé nghi phat mai phan dat 6ng dang quan 1y st dung.

- Ba Vo Thi C2 trinh bay:

Hién ba dang quan 1y st dung mot phin dat dién tich khoang 1.300 m?,
thudc thira dat s6 288, theo Gidy chting nhan QSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH02728 do UBND huyén P cap ngay 26/12/2014
cho ba Tang A L2 dtng tén. Phan dat ndy gia dinh ba nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Van L3 tir naim 1990 va quan 1y st dung tir d6 cho dén nay. Sau khi
nhan dét sir dung thi ba c6 trong cac loai cay nhu: Sau Riéng, M1 va xdy can nha
tuong cip 4, nhung chua ding ky sang tén QSD dat. Ba khong thdng nhat yéu cau
ctia Ngan hang dé nghi phat mai phan dat do ba dang quan 1y sir dung.

Tai phién toa so tham;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Viét C1, Nguyén Viét N1,
Nguyén Vin N2 va V5 Thi C2 dé nghi khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tai ban dn so tham sé 09/2023/KDTM-ST ngay 24/8/2023 ciia Toa dn
nhén din qugn Cdi Ring, thanh phé Cin Tho tuyén xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Budc cac bi don L& Minh N, Huynh Thi L - Chu ho kinh doanh Hong Loan
tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X tong so tién 1.047.641.426
ddng. Trong d6, ng gbc 14 489.863.967 ddng, no 1i 1a 557.777.459 dong.



2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 18/8/2023, cac bi don con phai tiép tuc
chiu khoén tién 1i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc.

3. Khong chap nhan yéu ciu phat mai tai san 1a QSD thira dat sb 288, dién
tich 4.092 m? (thuc do 3.621,1 m?) va QSD thira dat sb 276, dién tich 1.659 m?
(thuc do 2.050,7 m®), toa lac tai 4p T, xd G, huyén P, thanh phé Can Tho, theo
cac Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH02728 va s CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P cip cung ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

Tuyén b hop dong thé chip QSD dat sé6 07.118.15/PGBCT/BP ngay
12/02/2015 gitta bén thé chap 1a ba Tang A L2 véi bén nhan thé chiap Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan X 13 vo hiéu.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Ting
A L2 ban chinh cac Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH02728 va s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P
cap cung ngdy 26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

4. Danh quyén khéi kién tranh chap Hop dong chuyén nhugng QSD dat
cho cac duong su ¢6 lién quan thanh vu an khac khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo qui dinh.

Ngay 13/9/2023 Ngan hang cé don khdng cdo mét phan ban dn so tham
doi véi Hop dong thé chdp, yéu cau cong nhdn hop dong thé chdp va dwgc phdt
mdi tai san thé chdp tai hai thira ddt s6 288 va 276 dé thu héi no.

Ngay 13/9/2023 bi don éng L€ Minh N ba Huynh Thi L c6 don khang cdo
ban an so tham, do khéng con kha ndng trda no nén dong y cho Ngan hang dwoc
quyén phdt mdi tai san dé thu hoi no theo Hop dong thé chdp tai san ciia ba Tang
A L2 véi Ngin hang.

Tai phién toa phiic tham cac dwong sy c6 mit gilt nguyén yéu cau. Nguoi
khang c4o 1a Ngan hang va cac bi don gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Ngan hang dua ra cc cin cir dé cho rang Hop dong thé chép 1a
hop phap dang qui dinh phéap luat, dé nghi chdp nhan ndi dung khang co, chip
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Nguoi dai dién ty quyén cua cac Bi don dua ra cac cin cr chimg minh viéc
chuyén nhuong QSD dét 1a hop phap va dugc chuyén tén ba L2 theo ding qui



dinh. Ba L2 1a nguoi chu sir dung trén gidy va dem thé chap 1a phu hop dugc
phap luét cho phép. Do khéng con kha ning tra ng nén cac bi don dong ¥ cho
Ngén hang phat mai dé trir ng, tuy nhién khi phat mai dugc chira lai dién tich dat
cac can nha va khu mo theo thoa thuan ngay 20/8/2020.

Luat su phia ong P va Luat su phia 6ng N1 cung dua ra céc can cir dé cho
réng viéc chuyén nhuong dét cta bi don va ba L2 1a gia tao, chua co6 vi¢c giao
nhan tai san trén thuc té, hién cac duong su ¢ trén dat nay va tréng cay, ho déu
khong biét viéc thé chap gitta ba L2 v6i Ngan hang, viéc Ngan hang nhin thé
chap chua tham dinh va chua dam bao dung thu tuc qui dinh, nén cp so tham xac
dinh Hop d6ng thé chap vo hiéu 1a c6 can ct. Pé nghi bac khang cio ctia nguyén
don va cac b1 don.

Quan diém nhan xét va de nghi ctia kiém sat vién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Tda an thyc hién dung
qui dinh ctia Bo luat té tung dan su. Cac duong sy chap hanh phép luit cua nguoi
tham gia t6 tung 13 dng theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé noi dung: Can ctr tai lidu chimg ctr va trén co s& xem xét Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap tai san ...cdp so tham khong chap nhan yéu cau cua
Nguyén don vé phat mai tai san thé chap 13 QSD dat thudc thira s 288, dién tich
4.092m?* va QSD dét thudc thira s6 276, dién tich 1.659m?, toa lac tai 4p T, xa G,
huyén P, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhian QSD dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02728 va sé CH02729 do Uy ban nhéan
dan huyén P cap cing ngdy 26/12/2014 cho ba Tang A L2 dimg tén 1a phu hop.
Tuyén bd hop dong thé chap QSD dit s6 07.118.15/PGBCT/BD ngay 12/02/2015
giita bén thé chap 1a ba Tang A L2 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang vo hiéu 1a
co can cu.

Ngan hang va cac Bi don khang cdo nhung khong cung cap thém chimg cir
moéi nao khéc, tir d6 khong c6 co sé dé chap nhan khang cdo. Ban 4n so tham xu
1a ¢6 can ctr dugc giit nguyén. Dé nghi giit nguyén ban an so thim (c6 phat biéu
kem).

Can cw cdc tai liéu chirng cir co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién nhén xét cua kiém sat
Vvién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don quan hé phéap ludt tranh chip
dugc x4c dinh 1a tranh chdp Hop déng tin dung va Hop ddng thé chap QSD dat,
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do bi don ¢6 dia chi tai quan C nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan quan Cai Ring theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy la dung.

[2] Vé t6 tung:

Céc bj don Lé Minh N, Huynh Thi L, ngudi dai dién theo uy quyén cia céac
bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi H1, Tran Thi Bich
N3, Tang A L2, Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L2, ba
Véng mat khong 1y do mac du da duoc triéu tap hop 1€. Can cu diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su cép so thAm xét x\r tién
hanh xét xir ving mit cac duong sy néu trén 1a ding.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[3.1] DPdi véi yéu cau budc céc bi don thanh toan tién no vay tin dung:

Xét thay, gitta Ngan hang va cac bi don L& Minh N, Huynh Thi L - Cha ho
kinh doanh Hong Loan c¢6 ky két hop ddng tin dung s6 591.0154/2016/HDTD-
HKD/PGBankCT.11 vao ngay 23/6/2016. Theo d6, Ngan hang cho 6ng N, ba L
vay so tién 1.470.000.000 dong. Muyc dich vay dé bo sung vén kinh doanh lla
gao. Thoi han vay 1a 12 thang. Lai suat vay trong han 1a 10%/nam trong 6 thang
dau tién, sau d6 diéu chinh theo Quyét dinh sd 309/2014/QD-TGP ngay
24/12/2014 va thong bao gia han chuong trinh vu dii sé 65/2015/TB-DVNHBL
ngay 10/12/2015. Sau 6 thang wu dai, 14i suat diéu chinh 03 thang/lan, i suat
bang 1ai suat huy dong 12 thang (+) bién d6 3%/nam. Thyuc hién hop ddng, Ngan
hang da giai ngan va éng N, ba L di nhan da 1.470.000.000 dong, duoc thé hién
trén Khé wdc nhan no ngay 23/02/2016 va ngay 05/4/2016. Tuy nhién, sau khi ky
két hop déng tin dung, bi don vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan. Tinh
dén ngay 18/8/2023, cac bi don con ng ciia nguyén don 1.047.641.426 dong.
Trong d6, ng vay goc 1a 489.863.967 dong, no 1ai 1a 557.777.459 dong. Cac bi
don ciing thira nhin con no tién vay gdc cua nguyén don chua thanh toan 1a
489.863.967 ddng va dé nghi dugc xoa 14i. Can ctr vao Diéu 91 va Piéu 95 Luat
cac to chuc tin dung, khé udc nhan no va sy thira nhan cta cac bi don, cho théy
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi budc cac bi don tra sd tién vay gdc va
1di con thiéu tam tinh dén ngay 18/8/2023 nhu néu trén 1a c6 co s& chap nhan. Do
cac duong su khong khang c&o nén khdng xem xét.

[3.2] P6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap:
Xét thay, dé dam bao cho no vay cta 6ng L& Minh N, ba Huynh Thi L -

Chu ho kinh doanh Hong L1 tai Ngan hang, bén thir ba 1a ba Tang A L2 c¢6 ky két
Hop dong thé chap QSD dét s6 07.118.15/PGBCT/BD ngay 12/02/2015 véi bén



nhan thé chap 1a Ngan hang. Tai san thé chap 1a QSD dat thudc thira dat s 288,
dién tich 4.092 m? (thuc do 3.621,1 m%) va thira dat sb 276, dién tich 1.659 m?
(thuc do 2.050,7 mz), toa lac tai é\p T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho, theo
cac Gidy chung nhan QSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién voi
dat s6 CH02728 va s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P cdp cung ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

Qua két qua thim dinh tai chd thé hién, thira dat sb 288 hién duoc ong
Nguyén Van N2 quéan 1y sir dung mot phan dién tich 2.506 m?® tir naim 2002 va
6ng N2 c6 trong cdy 1au nam. Mot phan dién tich con lai cua thira dat s6 288 thi
dugc ba VO Thi C2 quan ly st dung dién tich 1.1 15,1m? tir ndm 2004, ba C2 c6
trong ciy lau nam, xay dung nha dé sinh song cach day khoang 10 nim. Phia 6ng
N2 cho rang nhan chuyén nhuong ctia ba Truong Thi S (me rudt cia éng T2) voi
gia nhan chuyén nhuong 1a 24 chi vang 24K, c6 lap gidy tay. Phia ba C2 thi cho
rang dat nay duoc cha chong 1a 6ng Nguyén Vin S1 cho sau khi nhan chuyén
nhuong dat cua ong Nguyén Vin L3 tir ndm 1992 va dé lai cho ba quan Iy sir
dung hon 20 nam nay.

Thira dat s6 276, hién gia dinh 6ng Nguyén Viét N1 sir dung mot phan dién
tich 415,7m?, trén dat c6 xay dung cian nha cip 4 tir nim 1984, sira chita lai nim
2010 va mot phan dién tich 312,4m* do ba Nguyén Thi H1 va Nguyén Thi D la
con rudt cta ong Nguyén Van T2 (cha st dung dat cii) quan 1y sir dung va xay
dung nha cap 4. Ngoai ra, trén thira dat nay con c6 cc ciy trong lau nim gom:
Dura, M1, Sau R, V, B,... va khu md kién c¢6 dugc chon cét tir nam 2006.

Theo bdo cdo tham dinh tai san dé lam co sé cho viéc nhin thé chdp tai
san vao ngay 10/02/2015 do Ngdn hang cung cdp, xdc dinh tdi san trude khi ky
Hop dong thé chdp thi trén thira dat 288 (tai san 1) chi ¢6 cin nha trét, con trén
thira dat 276 (tai san 2) khéng cé cong trinh xdy dung ndo. Pong thoi, danh gid
tai san c6 kha néng tranh chdp cao.

Xét thiy, tuy cac duong su chua khai kién yéu cau lién quan dén cac Hop
dong chuyén nhuong QSD céc thira dat s6 276 va 288 tir thoi diém 6ng Nguyén
Vin T2 duoc cap gidy chung nhan dimg tén QSD dat dén thoi diém ba Ting A
L2 dugc cap gidy chimg nhan QSD dit sau cing va ba L2 dung tai san thé chap
dé dam bao ng vay cho 6ng N, ba L1 tai Ngan hang, nhung can xem xét ngudn
gbc tai san va tinh phép 1y cta viéc chuyén nhuong méi dam bao cho viéc giai
quyét vu an ding quy dinh cta phap luat va dam bao quyén, loi ich hop phap cia
cac bén duong su.

Theo cac hd so cip gidy ching nhan QSD dét thé hién, nam 2012 ong
Nguyén Vin T2 nhan thira ké QSD dat cua ba Truong Thi S dé lai va duoc cap
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gidy chimg nhan QSD cac thira dat s6 276 va 288 vao ngay 04/6/2012. Pén ngay
16/7/2012, 6ng T2 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh P, ng P diéu chinh
dang ky bién dong dimg tén sir dung vao ngay 10/4/2013. Ngay 11/4/2014, éng P
chuyén nhuong lai cho éng Phan Ngoc T4, 6ng T4 lam thu tuc cip doi gidy
chting nhan QSD dét vao ngay 24/4/2014. Pén ngay 21/8/2014, 6ng T4 chuyén
nhuong QSD dat lai cho ba Tang A L2 va ba L2 dugc cap d6i thanh cac Gidy
ching nhan QSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CH02728 va s6 CH02729 cép cung ngay 26/12/2014. Tuy dugc cap gidy chimg
nhan QSD dit nhung ké tir thoi diém ong T2 chuyén nhuong QSD cac thira dat sb
276 va 288 thi nhitng ngudi nhan chuyén nhuong gébm ong Nguyén Thanh P, dng
Phan Ngoc T4 va ba Tang A L2 chua lan nao nhan dat sir dung, va nhiing ngudi
hién & trén dat khong biét viéc ndy, néu c6 chuyén nhuong dét thi phai 1ap bién
ban ban giao dét trén thuc dia theo qui dinh, nén khong thé c6 viée nguoi nhan
chuyén nhuong QSD dit ma khong nhan dat dé quan 1y st dung. Piéu nay cho
thdy viéc chuyén nhuong QSD dat ndy c6 su gian dbi, nham dé che gidu mot
giao dich khac.

Xét thay, ba Tang A L2 dung gidy chtimg nhan QSD dét do ba L2 dung tén
trong giao dich chuyén nhuong QSD dat c6 su gian dbi, dem tai san di thé chap
dé dam bao no vay cho ong N, ba L1 tai Ngan hang. Hon nita khi nhdn thé chdp,
Ngdn hang ciing dy bdo dat ¢é kha ndang tranh chdp cao nhung khéng xdc minh
lam r® nguon goc dat ciia nguoi thé chap khi nhdn chuyén nhwong cé hop phdp
hay khéng va ddt c¢é tranh chdp hay khéng vi nguoi dieng tén QSD ddt nhung lai
khéng truc tiép quan Iy sir dung dat. Bén canh, ngoai can nha trén thira dat s6 276
(tai san 1) thi trén thira dat s6 276 va 288 con c¢6 cac cin nha, cdy trong va nha mo
nhung khi thim dinh Ngan hang khong thé hién 1d c¢6 xac nhan chu sé hitu tai
san, chu sir dung nha dat, hién cac chu sir dung hoan toan khong biét viéc Ngan
hang nhan thé chap nén Ngan hang khong phai 12 bén thir ba ngay tinh theo khoan
2 Piéu 133 ctia Bo luat Dan su nam 2015. Do d6, hop dong thé chip QSD dét bi
v6 hiéu, do vay Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a QSD cac thua dat
s6 276 va 288 1a khong cé co so chap nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia Ngan hang vé viéc yéu cau cong nhan Hop
dong thé chap sb6 07.118.15 ngay 12/02/2015 dé duoc quyén phat mai tai san tai
thira dat 276 va 288; Xét thiy, tai phién toa phuc tham Ngan hang khong cung
cap thém chung ¢t mdi nao khac dé chimg minh yéu cau khang céo, nén khong
c6 co s dé xem xét. D6i v6i yéu cau khang cao cua Bi don dé nghi phat mai tai
san thé chip dé tra ng Ngan hang 13 dong nghia véi viée xét yéu cau khang cao
ctia Ngan hang, nhu trén nhan dinh do yéu ciu khang co ciia Ngan hang khong
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duoc chap nhan, nén khang cdo ctia cac Bi don ciling khong c6 co s¢ dé xem x&t.
Ban an so tham x¢&t xtr 1a ¢6 can ctir dugc gilr nguyén.

Dbi voi cac van dé khac cua cac duong su c6 lién quan trong vu an, néu
sau nay co phat sinh tranh chép s& giai quyét thanh vu an khac.

[5] V& an phi, nguyén don phai chiu an phi ddi véi yéu cau phat mai tai san
nhung khong duoc chap nhan; Bi don phai chiu an phi trén s6 tién no thanh toan
cho nguyén don.

[6] V& chi phi t6 tung khac, nguyén don va bj don mdi bén phai chiu %
theo quy dinh cua phap luat.

[7] V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang céo ciia Ngan hang va cac bi
don khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo qui dinh.

[8] Nhan xét va dé nghi cta kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.

Vicac le trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan suy;

- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- V& hinh thire: Chp nhan don khang céo hop 1é cua nguyén don Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X.

Chap nhan don khang c4o hop 1¢ cua bi don 6ng L& Minh N, ba Huynh Thi

- Vé noi dung: Khong chip yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan X.

Khéng chap nhén yéu cau khang céo cta bi don dng L& Minh N, ba Huynh
Thi L.

Giit nguyén bdn dn so tham;
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Budc cac bi don L& Minh N, Huynh Thi L - Chi1 ho kinh doanh Hong Loan
tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan X (Nay la Ngan hang TMCP
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T5 va Phét trién) tong sb tién 1.047.641.426 dong. Trong d6, ng vay gbc la
489.863.967 dong, no 13i 1a 557.777.459 dong.

2. K& tir ngay tiép theo cta ngay 18/8/2023, cac bi don con phai tiép tuc
chiu khoén tién 1i qua han cua s6 tién no gé)c chua thanh toan, theo mirc 13i sut
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc.

3. Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san 1a QSD thira dat sb 288, dién
tich 4.092 m? (thuc do 3.621,1 m?) va QSD thira dat sb 276, dién tich 1.659 m?
(thuc do 2.050,7 mz), toa lac tai é\p T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho, theo
cac Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH02728 va s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P cap cung ngay
26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

Tuyén b hop dong thé chip QSD dit s6 07.118.15/PGBCT/BD ngay
12/02/2015 gitta bén thé chap 1a ba Tang A L2 véi bén nhan thé chiap Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan X 13 vo hiéu.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Tang
A L2 ban chinh cac Gidy chung nhan QSD dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CH02728 va s6 CH02729 do Uy ban nhan dan huyén P
cap cung ngdy 26/12/2014 cho ba Tang A L2 dung tén.

4. Danh quyén khéi kién tranh chap Hop déng chuyén nhuong QSD dat
cho cac duong su c6 lién quan thanh vu an khac khi ¢ yéu cau.

5. V& an phi so tham:

Céc bi don L& Minh N, Huynh Thi L - Chii ho kinh doanh Hong L1 phai
chiu 43.429.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan X (Nay la Ngan hang TMCP
T5 va Phat trién) phai chiu 3.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Chuyén mot phan tién tam tng 4n phi ma nguyén don da ndp theo bién lai
thu s6 0008326 ngay 05/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Ring
thanh tién an phi. Nguyén don dugc nhan lai 17.230.000 déng tam Ung an phi con
lai.

6. V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don va cic bi don mdi bén phai chiu
7.860.000 dong chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. S6 tién nay
nguyén don da ndp va da duogc chi xong. Cac bi don c6 trach nhiém tra lai
7.860.000 dong cho nguyén don.
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7. Vé an phi phtic tham: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X (Nay 1a Ngan
hang TMCP T5 va Phat trién) phai ndp 2.000.000 dong. Khau trir s tién tam tmg
an phi da nop tai bién lai thu s6 0003432 ngay 20/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Cai Rang thanh an phi (n0p xong).

Ong L& Minh N phai ndp 2.000.000 dong. Khau trir sb tién tam tng an phi
d3 nop tai bién lai thu s 0003427 ngay 15/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Cai Rang thanh an phi (ndp xong).

Ba Huynh Thi L phai ndp 2.000.000 déng. Khau trir s tién tam Gmg an phi
d3 nop tai bién lai thu s6 0003428 ngay 15/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan
sy quan Cai Rang thanh an phi (np xong).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 16/5/2024.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

._ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong sy;

- TAND Q. Cai Rang;

- VKSND TP. Céan Tho;

- CC THA.DS Q.Cai Rang;
- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thi Hong Dung
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