TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 335 /2022/DS-PT
Ngay 21- 12 -2022
VIV Tranh chép quyén str dung dt

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Ngot

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy 1y sé: 275/2022/TLPT-DS ngay 17/10/2022 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Mo Cay Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 267/2022/QD-PT ngay
28/10/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh 1949;
Dia chi: Ap P, xd A, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Ngd Thi Thu H, sinh nan
1980, bia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre. (c6d mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Lé Van Ly —
Luat su Van phong Luét su Chién Ly thuoc Poan luat su tinh Bén Tre. (c6 mit)

- Bi don: Ong Truong Van T, sinh 1983; (c6 mit)
Dia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Mén, sinh nim



1990. Pia chi: S6 303C duong Pong Vin Céng, phudng 7, thanh phd Bén Tre. (c6
mat)

- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngb Thi Thu H, sinh 1980. Dja chi: Ap P, xd A, huyén M, tinh Bén Tre.
(c6d mat)

2. BaNgo Thi Mong T, sinh nam 1988; (vang mit)

3. Ba Ngd Thi Thanh T, sinh 1982; (ving mait)

Cung tra tai: Ap P, x3 A, huyén M, tinh Bén Tre.

Ba Mong T uy quyén cho ba Thanh T tham gia t tung.

4. Ong Truong Vin M, sinh 1948; (vang mat)

5. Ba Luwong Thi N, sinh 1948; (ving mat)

6. Ong Truong Van H, sinh 1985; (c6 mit)

Cung dia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Ong M, ba N, 6ng H ciing uy quyén cho ng Nguyén Vin Thanh.

- Nguoi khdang cdo: Bi don Truong Van T.

NOI DUNG VU AN:

Trong qué trinh gidi quyét vu én, nguyén don chi Ngé Thi Thu H trinh bay:

Me ba ba N co phan dat thira 432 t& ban d6 sd 4, dién tich 158m?*(nay la
thira 192, to ban dd s 31, dién tich 148.7m®) toa lac tai 4p Ph DPong 1, x An
Dinh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Giap ranh thtra déat ctia me ba 1a thira
dat ciia ong Truong Vian T thudc thira 431 td ban do s 4, dién tich 104m® (nay
1a thira 191 t& ban d6 s6 31, dién tich 145.9m?). Nam 2006 me ba xay dung vach
tuong rao bang gach kién cd trén ranh dat giita me toi va ong T (duoc thé hién
trén ho so trich do ngay 29/6/2020 cua Vin phong dang ky dat dai), khi me ba
xay dyng phia 6ng T khong c6 v kién phan d6i. Pén nam 2018 6ng T ngang
nhién dap pha lam hu hong mot phan vach tudng rao cua me ba co chiéu dai
8.15m va 6ng T da xdy dung bo sung vach nha ciia T nam trén mot phan vach
tuong rao da bi T dap pha c6 chiéu dai 02m (tinh tir diém sb 9 do vao diém sb 10
ctia ho so trich do ngay 29/6/2020). Nam 2012 khi do dac Vlap dé cap doi giay
ching nhan quyén st dung dat thi giita me ba va 6ng T khong thong nhat dugc
ranh dat do 6ng T chi ranh 14n qua vach tuong rio ma me ba di xay dung, nhung
khong biét tai sao co quan quan 1y dat dai lai cung cap két qua do dac cho T dé
T cap ddi 1am tang dién tich thira 431 ciia T tir 104m” 1én 145.9m°. Két qua do
dac Vlap co quan quan ly dat dai khong giao cho me ba dé me ba thuc hién

2



quyén khiéu nai, nén ba khong dong ¥ vdi két qua do dac theo du an Vlap néu
trén.

Theo két qua do dac thuc té ngay 29/6/2020 phia 6ng T da 1an chiém phan
d4t ciia me ba 10.8m? ky hiéu thira A cua hd so trich do.

Nay yéu cau 6ng T tra lai cho me ba dién tich 14n chiém 10.8m* nhu két
qua do dac va yéu ciu 6ng T phai boi thudng xay lai vach tuong rao da dap pha
cho me ba véi chiéu dai 8.15m, chiéu cao 1.5m ¢ két cau nhu di ghi nhan tai
bién ban dinh gia tai san ngay 16/01/2020 d6i véi phan vach tudng rao con lai.

Pdi v6i bién ban xem xét thAm dinh tai chd, bién ban dinh gia ngay
16/01/2020, bién ban xem xét thim dinh tai chd bd sung ngay 29/7/2022 va két
qua do dac ngay 29/6/2020 di ghi nhan dung su that khach quan, ba khong thic
mic khiéu nai va ddng ¥ sir dung cac bién ban trén lam co so giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don 6ng Nguyén Vin Thanh trinh bay:

Ngudn gdc thira dat 431 to ban d sb 4 (nay 1a thira 191 to ban dd sé 31)
ctua 6ng T c6 ngudn goc 1 cua me ong T 1a Lwong Thi N mua ctia ba Diép sau
d6 tang cho lai 6ng T, dién tich lac mua 1a 138m? khi ba N dugc cép sb do cua
thtra 431 thi dién tich duoc cép 138m?, khi do dac theo du an Vlap thi dién tich
ting 1én 145.9m? (khi do dac theo du 4n Vlap thi qud trinh hiép thuong ranh
gitta ba N véi ba N nhu thé nao ba khdng rd), ldc ba N xay dung birc tudng ranh
vao nam 2006 do gia dinh ba N khi d6 khong c6 nha, nén khong c6 ngan can.
Thira nhan nim 2018 6ng T ¢6 dap bé mot phan vach tudng rao ma ba N di xay
dung c6 chiéu dai buc tuong di dap pha 1a 6.15m (tinh tir diém sé 9 do ra diém
s6 7 ctia ho so trich do ngay 29/6/2020). Bdi v6i phan vach tuong rao da dap
pha con lai chiéu dai 02m tinh tir diém s6 9 do nguoc ra diém s6 10 cia ho so
trich do ngay 29/6/2020 nhu nguyén don trinh bay la khong cé that.

Nay ba N yéu cau éng T tra lai phan dat 14n chiém 10.8m* ky hiéu & thira A
ctia hd so trich do ngay 29/6/2020 ba khong dong ¥. Yéu cau ba N tra lai dién
tich 10.8m” ky hiéu & thira A nhu don phéan t6 ngay 06/3/2020 cta 6ng T.Ong T
ddng y boi thuong gia tri vach tudng rao ma 6ng T da dap pha cia ba N c6 chiéu
dai 6.15m, chiéu cao 1.5m co6 két cauva gia tri nhu bién ban dinh gia tai san
ngay 16/01/2020 d6i voi phan vach tudng rao con lai chua bi dap pha.

Déi voi bién ban xem xét thim dinh tai chd, bién ban dinh giad ngay
16/01/2020, bién ban xem xét tham dinh tai chd bd sung ngay 29/7/2022 va két
qua do dac ngay 29/6/2020 di ghi nhin dung su that khach quan, ba khong thic
mic khiéu nai va déng y sir dung cac bién ban trén 1am co sd giai quyét vu an.



Trong qud trinh gidi quyét vu an, chi H, chi Tuyén trinh bay: Thia dat 432
t& ban d6 sd 4 sau khi ba ba chét, gia dinh di théng nhét dé thira ké cho me ba 13
ba N dugc quan 1y str dung, nén tai san trén 1a cia me ba, nén me ba co quyén tu
dinh doat khoi kién dé doi ong T tra dat, ching ba khdng lién quan, nén khdng
c6 yéu cau gi trong vu an.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén Mé Cay Nam da dua vu
an ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham s6: 64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Mo Cay Nam da ap dung:

Ap dung diéu 166, 584, 585, 586, 589 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 203
lust Pat dai nim 2013; Khoan 4 diéu 26, diéu 12 nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N.

Budc 6ng Truong Vin T tra lai cho ba Nguyén Thi N phan dat dién tich
4.4m° ky hi€u thua Al to ban dd sb 31, toa lac tai ép Phu Bong 1, xa An Dinh,
huyén Mo Cay Nam, Tinh Bén Tre,c6 vi tri nhu ho so trich do bo sung ngay
26/8/2022 ctia vin phong diang ky dat dai chi nhanh huyén Mo Cay Nam (c6 ban
vé& kém theo). Ba Nguyén Thi N duoc sir dung phan dat va tit ca cac tai san hién
hitu trén thira dt néu trén.

Khéng chdp nhan yéu cdu cta ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cdu ong
Truong Van T tra laiphén dién tich con lai cua thura A ky hi€u thira A2 véi dién
tich 6.4m°to ban d6 sb 31, toa lac tai 4p Pha Pong 1, xd An Dinh, huyén M6
Cay Nam, Tinh Bén Tre, ¢6 vi tri nhu ho so trich do bo sung ngay 26/8/2022 cua
van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén M6 Cay Nam (c6 ban vé kém theo).
Ong Truong Vian T dugc st dung phan dat va tat ca cac tai san hién hitu trén
thira dat néu trén.

Budc 6ng Truong Van T bdi thuong gia tri birc tudng rao ma éng T da dap
pha cioa ba N c6 chidu dai 6.15m, chiéu cao 1.5m tuwong mg véi sb tién
4.123.000 ddng cho ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 05/9/2022, ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don Truong Van T 1a
ong Nguyén Vian Thanh khang céo dé nghi cap phuc tham khong chap nhan yéu

cau khoi kién ctia ba N, chap nhan y€u cau phan té cua 6ng Truong Van T.
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Tai phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi Mén 1 ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don ong Truong Van T thay d6i noi dung khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xir huy Ban an dan su so tham sb: 64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022
cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam véi cac 1y do:

Cép so tham chua 1am r thtra dat s6 432 ¢6 thudc quyén sir dung cé nhan
ba Nguyén Thi N hay thudc quyén sir dung ctia cic thanh vién trong gia dinh ba
N, ciing nhu chua 1am ré 6ng Ngd Ton Tan con quyén sir dung thira dat nay hay
khong.

Cép so tham chua cong khai chtng ctr 12 Bién ban md ta ranh gidi, mdc
gidi thira dat dé ngay 09/11/2022 giira bd Nguyén Thi N va ba Luong Thi N (me
ong Truong Van T).

Tai phién toa, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van H
(con ba Luwong Thi N) thira nhan 12 nguoi truc tiép dap pha bic tudng cta ba
Nguyén Thi N nén 6ng H phai chiu trach nhiém bdi thuong cho ba N, tuy nhién
cap so tham budc 6ng Truong Vin T bdi thudng cho ba N gié tri phan tudong bi
dap phé la 1am anh hudng dén quyén lgi ciia 6ng T; birc twong bi dap phé cé
chiéu dai 12 1,5m chir khdng phai 12 6,15m nhu ban &n so tham nhan dinh.

Can ctr két qua giai quyét cua Toa so tham thi vé hinh thé dat 1a khong phu
hop véi hinh thé dat khi do Vlap da dugc hai bén ky hiép thuong ranh. Toa so
tham ciing chua c6ng bd ching ctr 12 két qua do dac ma Toa &n dinh kém theo
Ban 4n; con ho so quy trinh cAp quyén sir dung dat chi dugce Toa cdng bd chir bi
don chua duoc tiép can.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi N
dé nghi Hoi ddng xét xir can ctt khoan 1 diéu 308 B luat to tung dan sy tuyén
xtr theo huéng khong chap nhan toan bo khang céo caa bi don; giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cia Tda an nhan dan
huyén Mo Cay Nam.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Vian H trinh bay: Ong
1a con cua ba Luong Thi N, 6ng 1a nguoi truc tiép dap pha buc tudng cua ba
Nguyén Thi N, birc tudng bi dap pha c6 chiéu dai 1a 1,5m cha khong phai 1a
6,15m nhu ban 4nso thim nhan dinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung, nhitng ngudi tham gia t tung
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

Ve nodi dung: Bé nghi Hj1 dong xét xir can cur khoan 3 Diéu 308 va bicu
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310 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 tuyén xir theo hudng chap nhan khéng
cdo cua 6ng Truwong Van T, hay toan bd Ban an dan sy so tham sd
64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén M6 Cay Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat
vién; xét khang céo cua 6ng Truong Vin T; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Truong Van T khang
cao va gui tha tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phic tham. Nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Mong T, ba Thanh T, dng M, ba N di dugc Toa an cap phlc tham
triéu tap hop 1¢ dén 1an tht 2 nhung ving mit, vi vay Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung:
[1] Xét khang cao cuia 6ng Truong Van T:

[1.1] Tai phién toa phuc tham cac duong sy cho rang trong qué trinh giai
quyét vu an, cap so tham chua cong khai ching ctr 12 Bién ban mé ta ranh gioi,
moc gi6i gitta dat ctia nguyén ba Nguyén Thi N va dét cia ba Luong Thi N, bién
ban duogc 1ap ngay 09/11/2012 (but luc 136- 137), bién ban ndy cd thé hién chir
Ky va ghi ho tén Nguyén Thi N va Luong Thi N; nhung phia nguyén don khong
thira nhan ky tén vao bién ban nay va cho ring qué trinh do dac Vlap cac bén
khong théng nhat dugc ranh dat nén khéng do dac duoc, phia nguyén don cho
rang khéng c6 nhan duoc két qua do dac Vlap nén khéng biét dé khiéu nai két
qua do dac. Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr do Tda an nhan dan huyén Mé Cay Nam lap ngay 14/4/2022 ciing khong thé
hién viéc cong khai bién ban néu trén.

[1.2] Toa an cép so tham Xét xtr VAo ngay 26/8/2022 nhung hoa dd hién
trang str dung dat ma Toa so tham dinh kém theo ban &n ghi ngay 28/8/2022,
cac bén duong su déu cho rang hoa d6 hién trang ndy ciing chua duoc Toa so
tham cong bd cong khai.

[1.3] Toa so tham ciing chua lam rd khi ba Luong Thi N 1am hop dong ting
cho 6ng Truong Vian T quyén st dung dat thi ba N c6 dung tén quyén sir dung
dat dién tich 145,9m” hay chwa ma hop dong ting cho dién tich dat nay vi ba N
chi dumg tén quyén sir dung dién tich dat 104m? (chi 1am thu tuc diéu chinh bién
dong tir dién tich 104m? ting 1én 145,9m* nhung chua dugc ding tén quyén sir
dung dién tich dat 145,9m?).



[1.4] Trong vu &n nay, phia bi don 6ng Truong Van T ¢6 yéu cau phan t6
nhung Toa so tham chwa xem xét c6 chap nhan hay khdng vé yéu cau phan t6
ctia bi don nhung lai tuyén 6ng Truong Vin T duoc quyén sir dung dat va tat ca
c4c tai san hién hiru trén thia dat 6,4m’ 12 khong phu hop, 1am anh huéng dén
quyén loi cua phia nguyén don.

[1.5] Tai phién toa phic tham, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng
Truong Van H thira nhan 6ng 12 nguoi truc tiép dap pha bic tudng xay cua ba
Nguyén Thi N chir khong phai 6ng Truong Vin T dap phd, do d6 ong H phai c6
nghia vu boi thudng thiét hai tai san cho ba N, cip so thdm cin ct 101 trinh bay
ctia ngudi dai dién theo oy quyén cua bi don tir d6 budc bi don 6ng Trwong Vin
T bdi thudng cho ba N 1a khong ding, 1am anh hudng dén quyén loi cua dng T.

[2] Théay rang, Toa &n cép so thdm c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung; thu thap chimg ctr va danh gi4 chtng ctr chua day du, chua toan dién; cap
phlc tham khéng khac phuc dugc. Phia bi don thay dbi khang céo yéu cau Hoi
doéng xét xir hiy toan bd Ban an dan su so tham sd 64A/2022/DS-ST ngay
26/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam la c0 can cu.

[3] Pé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don la
khong phl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[4] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 pht hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[5] Tt nhitng co s& néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan thay do6i khang
cao cua bi don 6ng Truong Van T. Huy toan bd Ban an dan su so cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Nam giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé an phi phic thim: Do khang céo duoc chap nhan nén ong Truong
Van T khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015;

Chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Truong Van T;

Huy Ban an so tham sd 64A/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Giao ho6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
giai quyét lai theo quy dinh cua phép luat.



Tién tam Ung an phi so tham, cac chi phi to tung khac s& dugc Toa 4n xem
xét khi giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Ong Truong Van T khéng phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Hoan lai cho
6ng Truong Vin T sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an sb 0008045 ngay 06 thang 9 nim 2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; A AN _ ’ £ .

- TAND huyén Mo Cay Nam: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén M¢ Cay Nam,;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su; e A e, Z
- Luu: VT, hd so vu an. (Pa ky tén va dong dau)

Pham Van Ngot



