TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1653/2017/DS-ST
Ngay: 20/12/2017
V/v tranh chap hop ddng xay dung

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Phu

Cdc Hpi tham nhdn dan : Ong Trén Van Canh

Ba  Phan Thanh Minh

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh, Thu ky To6a an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Trong cac ngay 07 va 20 thang 12 nam 2017, tai phong xtr an cta Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, da xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé
1673/2002/TLST-DS ngay 06 thang 9 nam 2002 vé tranh chap hop dong xay
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 2643/2017/QDBXXST-DS ngay 06
thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai ED

Dia chi: 22 BBL, Phuong 24, quan Y, TPHCM

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Tran Hitu T, dai dién theo ty quyén (GUQ ngay 27/02/2017)

(Co mat)

Bi don: Ba Hoang BL

Diq chi: 80 NTS, Phuong 3, quan X, TPHCM

(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khaéi kién ngay 23/10/2000, nguyén don trinh bay:

Ngay 09 va 11 thang 11 ndam 1999, Cong ty TNHH San Xuat Thuong mai
ED c6 ky Hop dong xay dung 5O 05/HbXD va Phu kién hop dong sd
05a/HPXD, theo d6, cong ty dau tu vén nhan cong va vat tu xdy dung cong
trinh nha cho ba Hoang BL, ngu tai s6 80 NTS, Phuong 3, quan X, TPHCM véi
tong tri gia vira vat tu va thi cong 1a 801.940.000 ddng.



Cong trinh da giu’qc hoan tat tai nén nha sb 6, phuong TL, Quan M
TPHCM, hai bén da tién hanh nghiém thu va ban giao cong trinh.

Sau d6, cong ty ¢ nhic nhd, thong bao doi ng nhiéu 1an nhung ba L tri
hoan, khong thanh toan ng theo hop ddng. Qua tim hiéu, cong ty duoc biét ba L
da vang nha, c6 diu hiéu trén no.

Do d6, cong ty khoi kién yéu cau Toa an can thiép dé cong ty dugc thu
hoi tai san theo di€éu khoan thanh toan ctia hop dong.

Tai Pon khoi kién bd sung ngay 20/4/2017, nguyén don yéu cau Toa an
budc ba L phai thanh toan cho cong ty s6 tién no theo hop dong 1a 801.940.000
dong, tién 1ai tinh dén ngay 20/4/2017 1a 1.253.833.190 ddng va tién chi phi
quan ly tinh dén ngay 20/4/2017 1a 1.183.779.032 ddng, tong cong la
3.239.552.222 dong; trudng hop ba L khong thanh toan dugc hodc thanh toan
chua day du thi Cong ty ED dé nghi co quan co6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san 13 nha va dat tai thira dat s6 67'%, to ban d6 s 3, xa TL, dia chi s0 06,
phuong TL, Quan M, TPHCM theo G1ay ching nhan quyén st dung dat sd
00220/2B/QSDP/1667/UB do UBND Quén M cép ngay 26/6/2000 cho ba
Hoang BL dé thu hoi toan bd khoan ng trén cho cong ty.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don: Yéu cau ba Hoang BL phai thanh toan cho Cong ty ED s
tién no theo hop ddng 1a 801.940.000 ddng, tién 14i tinh tir ngdy 22/3/2000 dén
ngay xét xir so tham 20/12/2017 (6.479 ngay) 1a 1.281.148.584 dong va tién chi
phi quéan 1y cong trinh d3 thi cong xay dung tinh tir ngay 01/4/2001 dén ngay
31/5/2017 14 1.200.087.843 dong, tong cong 1a 3.283.176.427 dong. Truong hop
ba L khong thanh toan ng thi dé nghi co quan c6 thim quyén phat méi tai san 1a
nha va dat tai thira dat s6 67'%, to ban dd sb 3, xa TL, dia chi sb 06, phuong TL,
Quan M, TPHCM d¢é thu héi toan bd khoan ng trén cho cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay
cua dai dién nguyén don tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu 4n:

bay 1a tranh chap vé hop dong dan sy quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua
B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015, qé bi don & nudc ngoai tai t}l(‘)i diém thu ly vu
an, do do, theo quy dinh :Lai cac ‘diéu 35 va }7 cua B0 luat TO tung dan sy nam
2015, vu an nay thugc thdm quyén giai quyet cua Toa an cap tinh noi bi don ¢6
dia chi cu tra cudi cung la Toa &n nhan dan TPHCM.

[2] V& viéc xét xir ving mit bi don:

Trong don khoi kién, nguoi khoi kién la Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai ED da ghi day du va ding dia chi noi cu tri ciia nguoi bi kién 1a ba Hoang

BL theo dia chi s6 80 NTS, Phuong 3, quan X, TPHCM duoc ghi trong Hop
ddng xay dung s6 05/HDXD ky ngay 09/11/1999 ma cac bén dang tranh chap.



Can clr vao cac bién ban xac minh noi cu tri dé tong dat cho bi don ngay
04/4/2001 va 17/7/2002 tai Cong an Phuong 3 quan X, ¢6 co s& dé xac dinh tur
nam 2000, bi don d3 xuét canh ra nudc ngoai, khong con cu tru tai dia chi 80
NTS, Phuong 3, quan X, TPHCM 1a dia chi dugc ghi trong Hop dong xay dung
ky ngay 09/11/1999 gitra cac bén va cting khong thong bao cho bén cung ky hop
ddng 1a Cong ty ED biét dia chi cu tra moi.

Do khong tim duoc dia chi ctia bi don, can ctt vao quy dinh cua phap luat
c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém thu Iy vy 4n 12 Khoan 5 Diéu 31 Phéap lénh tha
tuc giai quyét cac vu an dan sy, Toa an di co quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu 4n ké tir ngay 31/7/2003.

Sau khi Hoi dong Tham phan TAND tbi cao ban hanh Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 (c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/7/2017)
hudng dﬁn thi hanh B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 vé viéc tra lai don khoi
kién, quyén nop don khoi kién lai vy an, Cong ty ED dé nop don yéu cau Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat dong thoi cung cap cho Toa
an Van ban xac minh ngay 25/7/2017 cua Cong an Phuong 3, quan X xac nhan
thuc té tai dja chi 80 NTS, Phuong 3, quan X hién tai khong c6 ai tén Hoang BL
cu tru, khong ro ba L hién nay ¢ dau.

Theo huéng din tai Piém a Khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-
HDPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan TAND t01 cao, truong hop
nguoi bi kién thay doi noi cu tri gan véi viée thuc hién quyen nghia vu trong
hop dong ma khong thong bao cho nguoi khoi kién biét v€ not cu tri moi thi
dugc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung
ma khong dinh chi giai quyét vu an vi 1y do khong tong dat duoc cho bi don. Do
d6, can ct vao Diéu 216 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an da co
quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an.

Can ct vao quy dinh tai Khoan 4 Diéu 173 va Diéu 180 cua Bo luat TH
tung dan su ndm 2015 vé thu tuc théng bao van ban td tung trén phuong tién
thong tin dai ching, Toa an d3 théng bao trén Cong thong tin dién tir cua Toa an
nhan dan TPHCM, Dai truyén hinh Viét Nam, Bao Lao Dong trong 3 ngay va 3
s6 lién tiép thong tin veé vige thu ly vu an, yéu cau khoi kién cua nguyén don,
thoi gian va dia diém tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chirmg ctr va hoa giai (2 14n) va phién toa xét xir vu 4n (2 1an).

7 Do bi don Véng mat tai phién toa lﬁr} thtr hai nén can cur vao quy dinh t;li
biém b Khoép 2 Dbicu 227 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xur vang mat bi don.

[3] V& ndi dung tranh chap:

a) Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don doi bi don thanh toan s0 tién thi
cong xay dung cong trinh con ng 1a 801.940.000 dong:

Can ctr vao cac ching ctr do nguyén don giao ndp la ban sao c¢6 chimg
thuc hop phap cua cac van ban duge ky két gitra Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai ED va ba Hoang BL, bao gom: Hop dong xay dung s6 05/HbXD
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ngay 09/11/1999, Phu kién hop dong s 05a/HDXD ngay 11/11/1999 va Bién
ban nghiém thu va giao tra cong trinh ngay 06/3/2000, c¢6 co s¢ dé xac dinh:

- Cong ty ED da thi cong hoan tat va ban giao cong trinh cho ba Hoang
BL vao ngay 06/3/2000. Ba L da dong y nhan giao trd cong trinh dé dua vao su
dung.

- Tong gia tri hop ddng (dugc cac bén thoa thudn tai DPidu 1 cua Phu kién)
1a 801.940.000 ddng, bao gdm phan nhan cong 1a 132.750.000 dong, phan
nguyén vat liéu 13 531.000.000 dong, thué VAT 5% la 33.190.000 dong va chi
phi dong coc 1a 105.000.000 dong.

- Thoti h;ln thanh toan (dugc cac bén thdéa thuan tai Piéu 2 cta Phu kién) la
sau 15 ngay ke tu ngay ky nhén bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh, tirc
la ch@m nhat dén ngay 21/3/2000 (do ngay ky bién ban 1a ngay 06/3/2000).

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don phai thanh toan sb
tién thi cong xay dung cong trinh con no 801.940.000 ddng 1a ¢ can cir, phu
hop vdi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 1995 cling nhu
Khoan 1 Diéu 410 cta Bo luat Dan sy nim 2015, can duoc chip nhan.

_ b) Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don doi bi don phai thanh toan s6
tién 1ai do cham thanh toan tién thi cong theo murc 1ai suat 9%/nam tinh tir ngay
22/3/2000 dén ngay xét xur so tham 20/12/2017 1a 1.281.148.584 dong:

Can ct thoi han thanh toan theo thoa thuan tai Piéu 2 cua Phu kién hop
doéng ngay 11/11/1999 va Bién ban nghiém thu va giao tra cong trinh ngay
06/3/2000 gitta cac bén nhu da phan tich & trén, c6 co so dé xac dinh khoan tién
thi cong cong trinh da qua han thanh toan ké tir ngay 22/3/2000.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra tuong mg
v6i thoi gian cham tra. Do cac bén khong 6 thoa thuan vé muirce 13i suat cham tra
nén can ctr theo quy dinh tai Khoéan 2 Piéu 357, mirc 13i suét thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, tic 1a mac 10%/nam.
Trong vu an nay, nguyén don chi yéu cau tinh 13i v6i murc 131 sut 9%/nam, thap
hon muc luat quy dinh.

Do d6, yéu cau khoi kién cia nguyén don doi bi don phai thanh toan sb
tién 13i cham tra theo murc 13i suat 9%/nam tinh tir ngay 22/3/2000 dén ngay xét
xtr so tham 20/12/2017 (6.479 ngay) 1a 1.281.148.584 ddng 1a co can cir va hop
phap, can dugc chap nhan.

c) Xét yéu cau khai kién cia nguyén don doi bi don thanh toan chi phi
quan 1y (dé bao vé tai san 1a cong trinh da thi cong cho bi don) 13 1.200.087.843
ddng:

Can cu vao cac chung ctr do nguyén don giao ndp la ban sao c6 ching
thue hop phap cua cac hop ddng cung cap dich vu bao vé duoc ky két giita Cong
ty TNHH San xuét Thuong mai ED va Cong ty TNHH Dich vu bao vé CN, Van
ban ctia Cong ty CN xéac nhén sd tién di thanh toan cho cac hop dong cung cip
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dich vu bao v¢ noi trén, Ban ty khai va 101 khai tai phién toa cua 6ng T6 VL,
nguoi nhan bao v¢ tai sdn cho Cong ty ED, c6 co s¢ d€ xac dinh:

Nguyén don da thué Cong ty Dich vu bdo vé CN va 6ng T6 VL bao vé tai
san la cong trinh xay dung ma nguyén don da thi cong va bi don chua thanh toan
ng theo hop dong xdy dung gitra cac bén trong thoi gian tir ngay 01/4/2001 dén
ngay 31/5/2017 véi tong sb tién phi dich vu va thu lao cho cong viéc bao vé 1a
1.200.087.843 ddng. Trong d6, 6ng Té6 VL nhdn bao vé trong thoi gian tir ngay
19/5/2001 dén ngay 15/5/2010 va tir thang 10/2013 dén thang 5/2017 véi tong
s6 tién thu lao 12 841.825.000 dong va Cong ty CN nhan bao vé trong thoi gian
tir ngay 19/5/2010 dén ngay hét thang 9/2013 véi tong s6 tién phi dich vu bao vé
14 358.262.843 dong.

Viéc nguyén don thué to chirc, ca nhan bao vé tai san da dau tu noi trén 1a
can thiét dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don do cha sé hitu tai
san 13 ba Hoang BL khong cu trd tai dia chi ¢ tai san (nha vang chu) va ciling
khéng c6 nguoi dai dién ba L quan 1y, bao vé tai san, dong thdi Toa an nhan dan
Quan M ciing di c6 Quyét dinh s6 01/QD-KCTT ngay 30/01/2001 ap dung bién
phap khan cip tam thoi ké bién va giao cho Céng ty ED quan 1y bt dong san
no6i trén (Pén ngay 06/12/2017, Toa an nhan dan TPHCM mdi c6 Quyét dinh sb
287/2017/QD-BPKCTT huy bo bién phap khan cdp tam thoi nay theo yéu cau
ctia nguyén don). Viéc phat sinh chi phi quéan 1y tai san nhu trén 1a do 15i ctia bi
don sau khi ky Bién ban nghi¢m thu va giao tra cong trinh ngay 06/3/2000 da bo
di, khong quan 1y tai san ma cac bén da dau tu xay dung.

Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi bi don thanh toan
1.200.087.843 dong chi phi quan ly d€ bao v¢ cong trinh da thi cong cho bi don
la c6 can ctr, can dugc chap nhan.

T6ng cong so tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la:
801.940.000 d + 1.281.148.584 d@ + 1.200.087.843 d = 3.283.176.427 4.
[4] V& an phi:

_ Can cir vao Khoan 1 Piéu 147 ctia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015, céc
diéu 7, 10 va 11 Nghi dinh 70-CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé€ an phi, 1¢
phi Toa an (quy dinh c6 hi¢u luc thi hanh tai thoi diém thu 1y vu an):

- Ba Hoang BL phai chiu 4n phi din su so thim trén sb tién phai tra cho
Cong ty ED.

- Cong ty ED khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai toan bo sb tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 1 Piéu 147, Diém b Khoéan 2 Diéu 227 cta Bd luat TH
tung dan sy nam 2015;



Cian ¢t vao Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat
Dan su nam 2015;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, budc ba Hoang BL phai
thanh toan cho Céng ty TNHH San xuit Thuong mai ED s tién thi cong xay
dung coéng trinh con ng theo Hop dong xay dung s 05/HPXD ky ngay
09/11/1999 va Phu kién hop dong sé 05a/HDXD ky ngay 11/11/1999 giira cac
bén 13 801.940.000 dong, sb tién 14i tinh tir ngay 22/3/2000 dén ngay xét xir so
tham 20/12/2017 13 1.281.148.584 ddng va chi phi quan 1y tai san tinh tir ngay
01/4/2001 dén ngay 31/5/2017 1a 1.200.087.843 dong, tong cong la
3.283.176.427 (ba ty hai tram tdm muoi ba triéu mot tram bday mwoi sau ngan
bén tram hai muoi bay) dong.

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Hoang BL khong thanh
toan cac khoan tién noi trén thi Cong ty TNHH San Xuat Thuong mai ED c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢co thAm quyen phat méi quyén sur dung dat
cua ba Hoang BL tai thua dat sb 6 718t ban dd s0 3, xa TL da dugc UBND
Quan M cép Gidy chting nhan quyén st dung dit s6 OO220/2B/QSDD/ 1667/UB
ngay 26/6/2000 va tai san trén dat 1a cong trinh x4y dung tai dja chi sd 06,
phuong TL, Quan M, TPHCM dé thu hoi ng cho cong ty, dong thoi ba Hoang
BL con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung
v6i1 thoi gian chua thi hanh an.

3. V& an phi:

- Ba Hoang BL phai chiu an phi déan su so tham 1a 30.283.000 (ba muroi
triéu hai tram tam muoi ba ngan) dong.

- Cong ty TNHH San X,uét‘ Thuong mai ED khong phai chiu an phi déan sy
so tham nén dugc nhén lai s6 tién tam Gmg an phi da nop 7.000.000 dong (theo
Bién lai thu tién so 027054 ngay 11/12/2000 cua Poi Thi hanh an Qudan M).

4. Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong thoi han:
- 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi duong su ¢6 mit 1a nguyén don.

- 15 ngay ké tir ngay cudi cung ding bao ban an, dbi voi duong su ving
mat la b1 don.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (d3 dugc sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duge
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao;



- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quén M;
- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Céng Phu



