TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VL Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HY

Ban an $6:26/2022/KDTM-ST
Ngay: 29/11/2022
V/v “tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VL — TINH HY

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Khang
2. Ong Pao Vin Khanh
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tuoi — Thu ky toa &n nhan dan huyén VL
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén VL, tinh HY: Ba Chu Thi Duong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

!\Igéy 29 thang 11 nam 2022, tai Toa an nhan dan h,uy(fm VL, tinh HY xét xur
so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so: 17/2021/TLST-KDTM

\
A

ngay 01 thang 6 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so: 07/2022/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 10 ndm 2022
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngin hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam;
Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Tong giam doc; Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan Truong; Chtc vu: Giam doc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh HY II; Ong Dang
Ngoc Puc; chirc vu: Pho Giam déc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong

thon Viét Nam — Chi nhanh HY II; Dia chi: Thi tran NQ, huyén VL, tinh HY. Ong
Truong vang mat, ong Dirc c6 mat.

Bi don: Cong ty CP Pau Tu Sang Tao Viét HY. Tru so: thon HL, thi tran
NQ, huyén VL, tinh HY. Nguoi dai dién: Ong Pham Van H - Tong gidm doc

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi X, sinh ndm 1960 (c6 mat)

Chi Nguyén Thi Nhi D, sinh nim 1994 (ving mit)

Ong Pham Vin T, sinh nim 1967 (c6 mat)

Ba Nguén Thi H, sinh ndm 1967 (ving mit)

Ong Pham Vin H, sinh nam 1979 (c6 mit)

Ba D4 Thi H (1 vo 6ng H), ving mit.



Ong Pham Vin C, sinh ndm 1960, c6 mit.

Ba Vii Thi O, sinh nim 1960 (ving mit)

Chi Pham Thi N, sinh nim 1980 (vang mit)

Anh Pham Vin B (con 6ng C), ving mit.

Ong Pham Pinh B, sinh ndm 1947, (ving mit).

Ba Ngo Thi T, sinh nim 1952 (ving mit)

Cung dia chi: Doi xx, thon HL, thi trAn NQ, huyén VL, tinh HY.

Anh Pham Hong S va chi Pham Thi Thu H (1 cac con cua éng B, ba T);
Cung dia chi: S6 x — Nx, ngd xx duong NT, quan TX, thanh phé HN. (Anh S va
chi H déu vang mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, 10 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam chi nhanh huyén
VL MH (nay d6i tén thanh: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam chi nhanh huyén VL HY I, sau ddy goi tat la Ngdn hang) va Cong ty CO
phan dau tu Sang Tao Viét HY (sau déy goi tat la Céng ty) ¢ ky ba hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

Hop dbng tin dung s6: SANGTAO/TH/HPTD ky ngay 07/11/2014 va cac
phu luc hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang voi Cong ty. Theo hop dong
nay, Ngan hang cho Cong ty vay so tién toi da la: 8.600.000.000 dong (tam ty sau
tram tri¢u dong chdn); Thoi han cho vay 60 thang; Muc dich: Cho vay de mua
may moc thiét bi...Ngay 12/11/2014 Ngan hang da giai ngén cho vay s6 tién 2.5
ty dong (han tra ng 1a 07/11/2019). Cong ty da tra dugc s6 tién no gdc 1,5 ty dong,
tra duoc s6 tién 13i 634.666.667 dong. Ngay 02/3/2015 Ngan hang giai ngan cho
Cong ty vay sb tién 4,8 ty dong (han trd no ngay 07/11/2019). Cong ty da tra duoc
s6 tién gbe 3.360.000.0004, tra duoc sd tién 14i 1.260.379.166d. Boi v6i hop dong
tin dung nay, Cong ty con no s tién gdc 1a 2.240.000.0004, tién 13i tam tinh dén
ngay 31/3/2021 1a 1.880.719.1674.

Ngay 30/11/2017, Ngan hang va Coéng ty ky hop dong tin dung sO
2450LAV201701900. Theo hop dong, Ngan hang cho Cong ty vay s tién tdi da
1a: 6.858.000.000 dong (Sau ty tim trim nim muoi tam triéu dong chén); Thoi
han cho vay 7 nim; Muc dich: DPau tu may moc thiét bi san xuét san phdm bao bi
carton. Ngan hang dé giai ngan ba 1an vao cac ngay 30/11/2017, ngay 05/12/2017
va 07/01/2017 véi tong sb t1en 14 5.590.000.000d. Cong ty da tra s6 tién no gdc 1a
2.391.440.000d; da tra sO tién 13 1a 60.128.903d. S6 tién gdc con no la
3.198.560.000d, s6 tién 1di con no tam tinh dén 31/3/2021 1a 1.776.409.9384.

Ngay 17/8/2018 Ngan hang va Cong ty ky hop dong tin dung so:
2405LAV201801439. Theo hop dong nay va cc phu luc hop dong da ky, Ngan
hang cho Cong ty vay s6 tién t6i da 1a: 08 ty dong, Thoit han cho vay: 12 thang;
Muc dich: B6 sung vén luu dong dé san xuat kinh doanh cac san phim bao bi
carton,... Thuc hién hop dong, Ngan hang da 09 1an giai ngan cho Céng ty vay
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vé6i tong s6 tién 13 6.228.810. 000d. Dbi véi s tién vay cua hop ddng tin dung nay,
Cong ty khong tra duoc ng gbc, no 14i. Tam tinh dén ngay 31/3/2021, Cong ty con
no ngan hang sb tién gbc 6.228.810.000d, 13i 1.548.002.1654d.

Ca ba hop dong tin dung, Cong ty con no Ngin hang sb tién no gbc 1a
11.867.370.000d. No tién 13i tam tinh dén ngay 31/3/2021 1a 5.205.131.270d

Pé bao dam khoan tién vay, Cong ty va cac bén thir ba da thuc hién thé
chap mot s6 cac tai san bao dam. Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty va
bén thir ba ciing d3 giai chap duoc mot sb cac tai san thé chap, hién con cac tai
san thé chp sau:

Ngay 15/04/2015, tai Van phong cong chirng VL, huyén VL, tinh HY. Ba
Pham Thi X di ky hop dong thé chap tai san s6 XE15/HDTC; Ngay 15/8/2018 tai
Vin phong cong chimg VL, huyén VL, tinh HY, ba Pham Thi X tiép tuc ky Phu
luc hop dong thé chap tai san s6 XE18/PLHDTC; Theo hop dong, ba X da thé
chép tai san sau dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty: Quyén st dung dat thira
dat s6 240, to ban d6 s6 29 thén HL, thi tran NQ, huyén VL, tinh HY; Dién tich
dat: 224 m?; loai dat & tai d6 thi; toan bd céc tai san gén lién trén thura dat; Tai san
da duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén VL ngay 16/04/2015.

Ngay 05/11/2016, tai Van phong cong chimg VL, huyén VL, tinh HY. Ong
Pham Vin T va ba Nguén Thi H d4 ky hop dong thé chip tai san s6 TUAN-279-
29/HPTC. Ngay 15/8/2018 tai Van phong cong ching VL, huyén VL, tinh HY,
6ng Pham Vin T va ba Nguén Thi H tiép tuc ky Phy luc hop dong thé chép tai san
s6 TUAN18/PLHPTC. Theo hop dong, Ong Pham Vin T va ba Nguén Thi H thé
chép thira dat sb: 279, to ban d6 s6: 29, thén HL, thi trAn NQ; Dién tich dat: 315
m?, loai dat ¢ va dat trong cay lau nim; toan bo céc tai san gan lién trén thira dat
néu trén; tai san da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén VL ngay 07/11/2016.

Ngay 06/07/2017, tai Van phong cong ching VL, huyén VL. Ong Pham
Vin D va ba Lé Thi D di ky hop dong thé chap tai san s6 DOAN/HPTC; Ngay
15/8/2018 tai Vian phong cong chimg VL, 6ng Pham Vian D va ba Lé Thi D tiép
tuc ky Phu luc hop dong thé chap tai san s6 DOAN18/PLHDTC. Theo hop dong,
ong D va ba D thé chap thira dat sb: 238, to ban dd so: 29 tai thén HL, TT.NQ,
huyén VL, tinh HY; Dién tich dat 373 m?; loai dat & va dét trong cay lau nim;
toan bd cac tai san gan lién trén thira dat néu trén; tai san da dugc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén VL ngay
06/07/2017.

Ngay 09/01/2019, tai Van phong cong ching VL. Ong Pham Vin H va ba
Do Thi H di ky hop dong thé chap tai san s0 HIEN19/HDTC. Theo hop dong,
6ng H va ba H thé chap thtra dat s6 236, to ban d6 s6 29 tai thon HL, thi trAn NQ;
Dién tich dat 305 m% Loai dat & tai do thi va dat tréng cay lau nam; toan bd cac
tai san gan lién trén thira dat; tai san da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén VL ngay 09/01/2019.



Ngay 31/01/2019, tai Van phong cong ching VL. HO ong Pham Van C va
ba D6 Thi O di ky hop dong thé chap tai san sb CHI19/HDTC. Theo hop dong,
Ho6 6ng Pham Vin C va ba B Thi O thé chip thira dat sé 14, to ban do s609, (nay
1a thira dat 123, t& ban d6 29); Dia chi dét: thén HL, thi trén NQ, huyén VL, tinh
HY: Dién tich dat: 408 m?; Loai dat lam nha ¢ va dat vuon tap; toan bo céc tai san
gan lién trén thira dat. Tai san da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén VL ngay 09/01/2019.

Ngay 15/01/2019, tai Van phong cong chung VL, huyén VL. Ho 6ng Pham
binh B va ba Ng6 Thi T da ky hop dong thé chap tai san s0 BANG19/HDTC.
Theo hop dong, ho 6ng B va ba T thé chap thira dat s6 209, to ban do sd 29 thdn
HL, thi trn NQ, huyén VL, tinh HY; dién tich d&t 387 m?; loai dit & tai do thi.
Toan bd cac tai san gan lién trén thira dat néu trén; Tai san di duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén VL ngay
15/01/20109.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang dé thuc hién giai ngan theo thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky két nhung phia Cong ty di khong thue hién
nghia vu tra ng goc, tra ng 1ai ding han gy ra nhing thiét hai anh huong xau dén
hoat dong kinh doanh cuia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam. Ngan hang dé nghi Toa an budc Coéng ty CP BT Sang Tao Viét HY tra cho
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam toan bo s6 tién ng gbc,
a1, 1ai qua han (cua ca ba hop dong tin dung) tinh dén khi tra hét no goc theo murc
141 sudt thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky ket Néu Céng ty C6 phan dau
tu Sang Tao Viét HY khong tra dugc cac khoan no gdc, 1ai cho Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam thi dé nghi tuyén xir Iy phat mai toan b
tai san thé chap cua cac bén thr ba dé thuc hién nghia vu bao dam, dam bao cho
Ngén hang thu hdi no gbe, no 13i ciia Cong ty cb phan dau tu Sang Tao Viét HY.

Sau khi xur ly phat mai cac tai san thé chéap cta bén thi ba dé thu hdi ng
gbc, no 13i ma khong du tra no goc 1ai cho Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viét Nam thi Cong ty van tiép tuc phai thyc hién nghia vu tra ng cho
dén khi hét toan bo sb no.

Nguoi dai dién phap luét ciia bi don 6ng Pham Vin H c6 16i khai thé
hién:

Ong thira nhan Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét con ng so tién ng
gbc, no i, 13 qua han nhu yéu cau khéi kién ctia Ngan hang 1a ding. Ong H de
ngh1 Ngan hang xem x¢t tao diéu kién dé Cong ty dugc tra ng dan 5O tién no goc
va lai. Ong H xéac dinh Cong ty vay von ctia Ngan hang va st dung vn ding muc
dich nhung do cong viéc san xudt, kinh doanh ctia Cong ty thua 18, do anh hudng
cta dich bénh Covid 19, anh huéng cta yéu tb thi truong nén hién Cong ty d
dirng hoat dong vi khong con von.

V& tai san ctia cac bén tht ba da thé chip cho Ngan hang dé bao dam khoan
tién vay ctia Cong ty, 6ng H xac dinh c6 tai san thé chap dung nhu quan diém cua
Ngan hang da trinh bay.

Nhirng ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, ¢6 16 khai thé hién nhw
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Sau:

Ba Pham Thi X khai: Ba c6 tu nguyén thé chap thira dat s6 240, to ban dd
s6 29 dién tich 224 m? thudc quyén sir dung hop phap cua ba dé bao dam khoan
tién vay cho Cong ty Co6 phan dau tu Sang Tao Viét HY. Tai thoi diém ba thé
chép cho ngan héng trén thira dat c6 mot ngdi nha cap bén nhung dén nim 2018,
ba da pha bo ng61 nha nay va xay dyng mot ng6i nha moi hién nay cao mot tang
rudi, xay hét tong s tién 1a 500.000.000d. Ngoi nha do con gai cua ba la chi
Nguyén Thi Nha D xay dung. Trudc khi xdy chi D ciing da biét rang thira dat da
thé chip cho Ngan hang. Viéc ba thé chip nha dit cho Ngan hang dé bao dam cho
Cong ty vay von cua Ngan hang do ba co quan hé ho hang v6i 6ng Pham Vin H
nén chi em gitip d& 1an nhau. Nay cong ty lam an thua 16 khong c6 kha ning tra
no nén ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé gia dinh ba ciing v6i Cong ty tra no
dan cho Ngéan hang.

Ong Pham Vin C khai: Ong va vo 6ng 1 ba Vii Thi O cung ty nguyén ky
hop ddng thé chip tai san cho Ngan hang dé bao dam khoan tién vay cho Cong
ty. Tai san ma vo chong ong thé chap cho Ngan hang 14 thira dat s6 123, to ban
d6 s6 29, dién tich 408 m?tai thon HL, thi tran NQ, huyén VL, tinh HY. Ong 1a
cd dong ciia Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY. Cong ty hién di ngimg
hoat dong do khong con vén nén ciing khong con kha ning tra no cho Ngan hang.
Trong qua trinh thoa thuin ky hop dong tin dung, Cong ty va Ngan hang da thoa
thuan 1 Cong ty c¢6 von chil dong 13 30 % con Ngan hang cho vay 70% Vén nhung
sau do Ngan hang khong giai ngan cho vay du nén Cong ty khong co vbn dé hoat
dong dan dén hoat dong Cong ty bi dinh tré, pha san. Dbi v6i yéu cau khoi kién
cua Ngan hang 6ng C dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat
va dé ngh1 ngan hang xem xét mién giam tién 13i cho Cong ty.

Ong Pham Pinh B va ba Ngé Thi T c¢6 10i khai thong nhat nhw sau: Vo
chong ong ba cung tu nguyén thé chép thira dat & s6 209, to ban d6 s6 29, dién
tich 387 m? va toan bd cac tai san gan lién trén dat tai thon HL, thi tran NQ, huyén
VL, tinh HY cho Ngan hang dé bao dam khoan tién vay cho Cong ty C6 phan dau
tu Sang Tao Viét HY. Muc dich thé chép tai san 1a giup d& Cong ty do cac cd
d6ng 13 ngudi than cua vo chdong 6ng ba. Nay Cong ty 1am in thua 16 khong co
kha ning tra ng nén ong B va ba T dé nghi duoc tra khoan no trong pham vi tai
san bao dam ctia vo chong 6ng ba.

Ba H c6 10i khai thé hién: Ba va chong ba 1a 6ng T c6 thé chap tai san 1a
thira dat s6 279, to ban d6 s6 29, dién tich 315 m? va tai san gan lién trén dat tai
thon HL, thi trdn NQ, huyén VL, tinh HY cho Ngan hang dé bao dam khoan tién
vay cho Cong ty. Co phan dau tu Sang Tao Viét HY. Ba xac dinh day la tai san
chung ctia vo chong ba, viéc ky hop dong thé chap hoan toan tu nguyén c6 muc
dich 1a dé gitp cong ty vay von san xuat kinh doanh. Gia dinh ba da pha bo nha
cll va xay dung mot ng01 nha méi hai ting, dién tich ting mot 100 m?/tang, dién
tich tang hai 1a 70 m? . Khi vg chdng ba xay nha da nhiéu 1an d6n dbc Ong Cla
anh rudt ctia ong T lay gidy chimg nhan quyén st dung dat tra cho vg chdng ba
thi 6ng C c6 bao vo chong ba cir xay dung di, dng C sé& thu xép tra ng. Nay ba H
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dé nghi Cong ty phai tra ng cho Ngan hang dé vo chong ba dugc lay gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Ba co6 dé nghi Ngan hang xem xét mién giam 13i cho
Cong ty.

Ong Pham Vin T ¢6 10i khai thé hién: Ong 13 chong cua ba H. Ong c6
quan h¢ la em rudt cua 6ng Pham Vian C, anh Pham Van H, anh Pham Van S (con
trai cia ong B, ba T) 14 cac chau trong ho noi toc. Nhiing nguoi nay 1a ¢6 dong
ctia Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY. Do quan h¢ ho hang cho nén vo
chdng 6ng co thé chap tai san 1a thira dat sb 279, to ban dd s6 29, dién tich 315
m?va nha & cap bon trén dat tai thon HL, thi trin NQ cho ngén hang Nong nghiép
dé bao dam khoan tién vay cho Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY. Ong
khong biét s tién Cong ty vay va con ng 13 bao nhiéu. Ong dé nghi Cong ty hodc
cac c0 dong cua Cong ty tra ng cho Ngan hang dé rat Gidy chung nhan quyén s
dung dét tra cho vo chong ong.

Toda 4n khong lay duogc 10i khai d6i véi mot so ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan do nhiing ngud1 nay khong chap hanh gidy triéu tip cling nhu cac vin
ban t6 tung khac cia Toa an, gom: chi D, ba H (vo dng H), ba O, chi N, B, anh S
va chi H.

Ngay 01 thang 8 nam 2022, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon c6 don xin rut mot phan yéu cau khoi kién déi voi yéu cau xir 1y, phat mai
tai san thé chap ctia vo chong ong D va ba D 1a thtra dat s6 238, to ban do s0 29,
dién tich 373 m? va toan bd cac tai san gin lién trén dat tai thén HL, thi trdn NQ,
huyén VL, tinh HY. Ly do Ngan hang d3 giai chép tai san thé chip cua 6ng D, ba
D.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung
khong thanh do vay phai dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa hom nay:

- Nguoi dai dién cua nguyén don gitr nguyén quan diém rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i voi dé nghi xtr 1y tai san thé chap ctia ong B, ba D. Ddi véi cac
yéu cau khai kién khac, Ngan hang gitt nguyén dong thoi dé nghi Toa an budc
Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét phai tra cac khoan no goc, 13i, 13i qua han
phat sinh tinh dén ngay Toa an xét xir vu an ngay 29/11/2022, cu thé: no gdc:
10.849.870.0004; no 1i: 6.395.697.4424; tong sé ng gbe va 1ai: 17.245.567.4424d.

Tam tinh dén hét ngay 29/11/2022 cac bén tht ba da thé chap tai san co
nghia vu bdo dam céac khoan ng géc, no 1ai nhu sau:

Nghia vu bao dam cta dng H, ba H gdm: Bao dam no goc 1.687.837.500d;
bao dam no 1di 347.816.798. Tong nghia vu bao dam ca gbc va lai 1a
2.035.654.298d.

Nghia vu bao dam bing tai san cia hd 6ng gém: Bao dam no gbc
2.482.290.000d; bao dam no 13i 511.531.566d. Tong nghia vu bao dam ca goc va
14i 1a 2.993.821.5664.

Nghia vu biao dam bang tai san cua ho ong B gdm: Bao dam no gdc
2.176.875.000d; bao dam no 13i 920.813.655d. Tong nghia vu bao dam ca gdc va
14i 1a 3.097.688.6554.
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Nghia vu bao dam bang tai san ctia ba X gém: Bao dam ng gdc
756.000.000d; bao dam ng 13i 155.790.767d. Tong nghia vu bao dam ca gdc va
18i 12 911.790.7674.

Nghia vu bao dam bang tai san ctia 6ng T va ba H gdm: Bao dam ng gdc
1.000.000.000d; bao dam no 13i 206.072.4444. Tong nghia vu bao dam ca gdc va
18i 1a 1.206.072.4444.

Dai dién Vién kiém sat nhin dan huyén VL tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan sy va dé xuit hudng
giai quyet vu an nhu sau:

Vé viéc chap hanh Phap luit T4 tung dan su:

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa da tudn thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

Nguoi dai dién cua nguyén don, nguoi dai dién cua bi don va mot s6 nhiing
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan l1a ba X, Ong T da chép hanh té quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su. Con lai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a: chi
D, 6ng C, ba O, anh B, chi N, ba H (vo 6ng H), anh S, chi H, ba T, ba H (vo 6ng
T) khong c6 mat day du & nhiing 1an Toa an triéu tap, vang mat khong c6 1y do
tai phién toa. Do vay xac dinh nhiing nguoi nay khong chap hanh nghiém quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su:

Vé dwong 16i gidi quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xu:

Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 244 ciia
B0 luat T4 tung dan su; Piéu 117; Diéu 293; Piéu 299; Piéu 318; Piéu 325; Piéu
466 B0 luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Qubc Hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung n phi, 1& phi Toa an.

1. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don d6i véi yéu cau dé
nghi xr 1y, phat mai tai san thé chap thira dat s6 238, td ban d6 s6 29, dién tich
373 m?va tai san gan lién trén dat tai thén HL, thi tran NQ, huyén VL, tinh HY
ctia vo chong 6ng Pham Van D va ba Lé Thi D.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam.

Bugc Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY phai tra Ngan hang No6ng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam toan bo s tién gdc, 13i, 14i qua han tinh
den ngay 29/11/2022 la: No gbc: 10.849.870.000d; No 13i: 6.395.697.442d; Tong
s6 no gbc va lai: 17.245.567.4424.

Budc Cong ty C6 phan Pau tu Sang Tao Viét HY phai tiép tuc tra 13i no
qua han cho Ngén hang theo mirc lai suat no qua han da thoa thuan trong cac hop
dong tin dung trén s6 no goc thyc té ké tir ngay Toa 4n tuyén an so tham cho dén
khi Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY hoan thanh toan bo nghia vu tra
no goc.



Truong hop dén ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty CO phan
Pau Tu Sang Tao Viét HY khong thuc hién ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an co tham quyén tién hanh ké bién, phat mai
C4C tai san bao dam dé thu hi toan bo s6 ng (goc va lai) theo quy dinh cua phap
luat. Céc tai san bao dam bao gom Tai san da thé chip cua vo chong ong H, ba
H; Tai san da thé chap ctia ho gia dinh 6ng C, ba O; Tai san da thé chap cua ho
gia dinh 6ng B, ba T; Tai san da thé chap cua vo chéng ong T, ba H; Tai san da
thé chap ctia ba X. Cac bén thé chap tai san bao dam chi phai chiu trach nhiém
trong pham vi bao dam d4 thoa thuén tai hop dong thé chap.

Truong hop phat mai cac tai san thé chip, cac bén thé chip da thuc hién
xong nghia vu bao dam ma khong du dé thu hoi hét no thi bude Cong ty C6 phan
Pau Tu Sang Tao Viét HY phai tiép tuc tra no gdc, no 13i cho Ngan hang cho dén
khi tra hét ng.

S tién thu duogc tir phat mai cac tai san thé chap cua cac bén thi ba sau khi
thue hién da nghia vu bao dam theo hop déng ma con thira sé& tra lai cho chu tai
san.

Vé 4n phi: Budc Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang khoi kién bi don
1a Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY co dia chi: Thon HL, thi tran NQ,
huyén VL, tinh HY dé yéu cau thuc hién nghia vy tra ng tién vay nén Ia tranh
chap vé kinh doanh thuong mai, do vy vu an thudc tham quyén giai quyét cla
Toa an nhan dan huyén VL theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T tung dan su.

- Tai phién toa Vang mat mot sd nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan. Xét thay day la 1an thir ba mo phién toa, Toa an da téng dat, niém yét hop
1&¢ Quyét dinh dua vy n ra xét xir; Quyet dinh hodn phién toa; Thong bao ma lai
phién toa nhung nhimg nguoi nay van vang mat khong c6 ly do. Can ctr diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur
tiép tuc xét XU vu an.

- Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, nguyén don dé nghi rat mot
phan yéu cau khoi kién d6i vai viée xur Iy, phat mai tai san thé chap 1a quyen su
dung thira dat s 238, to ban d6 s6 29, dién tich 373 m? va tai san gan lién trén
dat ciia 6ng Pham Vin P va ba Lé Thi D. Xét thdy viéc Ngan hang rat mot phan
yéu cau khoi kién 13 hoan toan ty nguyén. Can cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khai kién nay
cua Ngan hang.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong tin dung dwoce ky két giira Ngan hang véi Cong ty
Co phén dau tu Sang Tao Viét HY:



Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY va ngin hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam —Chi nhanh huyén VL — MH nay la Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén VL — HY I
d3 ky két 03 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 SANGTAO/TH/HPTD ngay 07/11/2014 va cac
phu luc hop ddng c6 thoa thuan cho vay theo phuong thirc trung han, han mic 13
8,6 ty déng, muc dich vay dé mua may moc, thiét bi; Mtc 13i suit thoa thuan theo
phuong thirc bién ddi co diéu chinh 03 thang/lan. Mirc 13i tai thoi diém ky hop
dong 1a 10,5%/nam; Lai sudt qua han 1 150 % . Ngan hang di giai ngan cho Cong
ty vay hai 1an vao cac ngay 12/11/2024 va 02/3/2015. Tong sb tién da giai ngan
14 7.300.000.000d. Ngay dén han phai tra 1a 07/11/2019. Cong ty méi tra duoc sd
tién goc 1a 4.860.000.000d; so tién 13i 1a 1.895.045.833d.

- Hop dong tin dung s6: 2405LAV201701900 ngay 30/11/2017 va cac phu
luc hop dong. Mirc cho vay t6i da 14 6.858.000.000d; Muc dich vay von 1a dé dau
tu mua sam thiét bj phuc vu hoat dong san xuét bao bi, carton. Thoi han cho vay
1a 07 nam, ké tir ngay ky hop dong tin dung, phuong thirc cho vay tung lan. Lai
suit cho vay ap dung lai suit bién doi, ba thang diéu chinh mot 1an hodc c6 thong
bao tir Ngan hang cip trén. Mt 13i suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 10
%/ nam. LAi suat d6i v6i du ng géc qua han 1a 150 % 13i suat trong han. Theo thoa
thuan, Ngan hang da ba lan giai ngin cho Cong ty vay. Khoan vay ngiy
30/11/2017 (ngay dén han phai tra 1a 30/11/2024); khoan vay ngay 05/12/2017
(ngay dén han phai tra 1a 30/1 1/2024), khoan vay ngay 07/12/2017 (ngay den han
phai tra 12 30/11/2024). Tong sb tién ba 1an giai ngan 1a 5.590.00.000. Sé tién gdc
Cong ty da tra 12 2.391.440.000. So tién 13i da tra duoc 1a 60.128.903d.

- Hop d6ng tin dung s6 2405LAV 201801439 ngay 17/8/2018 va cac phu
luc hop dong. Theo thoa thudn tai hop dong thi han murc cap tin dung 13 08 ty
déng. Han mtrc cép tin dung bao g(‘A)m du no tai cac khoan vay ngén han, s6 du
bao lanh, s6 du phat hanh thu tin dung (L/C) va cac hinh thirc cap tin dung khéc,
bao gdm ca toan bo du no vay ctia Cong ty tai Ngan hang theo Hop dong tin dung
2405LAV201700966 ky ngay 06/7/2017. Thoi han hiéu lyc han mirc cap tin dung
1a 12 thang, ké tir ngay hop ddng c6 hiéu luc. Muc dich st dung von: bao 1anh, bd
sung von luu dong san xuat kinh doanh céc san pham bao bi carton,...; Thoi han
cho vay tdi da 1a 12 thang duogc ghi trén ting gidy nhan ng. Ngin hang da giai
ngan 09 1an vao cac ngay: Ngay 21/6/2018 (ngay dén han phai tra 1a 23/12/2019),
ngay 05/7/2018 (ngay dén han 1a 07/01/2020). Ngay 17/8/2018 (ngay dén han 13
17/02/2020), Ngay 12/10/2018 (ngay dén han 13/4/2020), Ngay 10/01/2019 (ngay
dén han 1a 10/9/2019), ngay 01/02/2019, (ngay dén han 1a 01/8/2019), ngay
15/5/2019 (ngay dén han 1a 15/11/2019), ngay 17/5/2019 (ngay dén han la
18/11/2019), ngay 16/8/2019 (ngay dén han 13 06/12/2019). Tong sb tién 09 lan
giai ngan 1a 6.228.810.000d. Toan bo cac khoan vay ciia hgp dong tin dung nay
Cong ty chua thanh toan tra gdc, 1.

Téng so tién ng gdc, 13i (bao gdm 14i trong han va 13i qua han) cia ca ba
hop ddng tin dung da ky két tam tinh dén hét ngay 29/11/2022, Cong ty C6 phan
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dau tu Sang Tao Viét HY con ng ngan hang la: No géc: 10.849.870.000d; No lai:
6.395.697.442d; Tong sb ng gbe va 13i: 17.245.567.4424.

Hoi ddng xét xtr xét thiy ca ba hop ddng tin dung, cac phu luc hop dong
déu duogc ky két boi ngudi dai dién theo phap luat cta hai bén. Thoa thuan giita
cac bén 1a hoan toan tu nguyén, phu hgp véi quy dinh tai Piéu 91 Luat T6 chirc
tin dung, tuan thi cac quy dinh ctia Dicu 121; diéu 122; Pidu 476 ciia BO luat Dan
su nam 2005; Diéu 117; Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay hop dong la
hop phap c6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén nén
cac bén déu phai co nghia vu thuc hién cac thoa thuan, cam két trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop d6ng, Ngan hang da thyc hién (dung cac thoa thuan
tai hop dong ba thue hién viée giai ngan cho Cong ty C6 phan Pau Tu Sang Tao
Viét HY. Vé phia Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY phai tra 13i hang
thang va tra ng goc khi két thiic thoi han vay. Tuy nhién phia Cong ty da vi pham
nghia vy tra ng goc, khong tra day di no gbc, 13i khi dén han. Ngan hang da nhiéu
lan thong bao don ddc, yéu cau Cong ty thuc hién nghia vu tra no theo dung cam
két trong hop dong nhung Cong ty khong thuc hién. Can ctr quy dinh tai Diéu
463, khoan 1 Dicu 466 B) luat Dan sy nam 2015. Bugc Cong ty C6 phan dau tu
Sang Tao Viét HY phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam toan bd so tién no tam tinh dén hét ngay 29/11/2022 gém: Nog
g6c:10.849.870.000d; No 1ii: 6.395.697. 4424, Tong sO no goc va lai:
17.245.567.442d. Pong thoi Cong ty con phai tiép tuc tra tién 14i theo murc 13i suat
thoa thuan tai cac hop dong tin dung va céc phu luc hop ddng tin dung da ky két
ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc.

[2.2]. Xét yéu cAu ciia ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam dé nghi xir Iy phat mai 05 tai san thé chap cac bén thir ba dé thu
héi ng:

2.2.1. Hop dong thé chap tai san s6 XE15/HPTC duoc ky gitra Ngan hang
va chu tai san la ba Pham Thi X. Theo hop dong, tai san thé chap gébm c6: Thira
dat 50 240, to ban d6 s6 29, dién tich 224 m?loai dat & tai do thi tai thon HL, thi
tran NQ, huyén VL, tinh HY. Pham vi bao dam cho khoan ng gbc, 1ai trong han,
131 qua han, trong d6 ng gdc (chua tinh phan 131 ctia phan gbc va céac khoan phi
khéc lién quan) 1a 756.000.000d. Trén hop dong khong ghi nhan tai san gan lién
trén dat o thoi diém thé chap. Ba X xac dinh ¢ thoi diém ky hop dong thé chap
trén dat c6 mot ngdi nha cap bén nhung dén nam 2018 ba va con gai 1a chi Nguyén
Thi Nha D d3 pha bo ng6i nha cii trén dat dé xay dung ngdi nha mot ting rudi va
mot s6 cac cong trinh khac. Chi D biét 1a ba da thé chap nha dat cho Ngan hang
nhung van xdy dung nha. Xét thay thira dat s6 240 ba X da dwgc UBND huyén
VL cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AN 426.830 ngay 28/11/2007 nén
tai san thudc quyén so hitu hop phéap cta ba X. Hop dong thé chap duoc ky két
trén tinh than ty nguyén cta ba X cling nhu cac bén da ky hop ddng; di dugc
chirng thuc tai Van phong cong ching va tai sdn bdo dam da dang ky giao dich
bao dam. Nhu vay hop dong thé chip tuan thu ding quy dinh ctia phap luat nén
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hop ddng c6 hiéu luc. Do Cong ty khong thuc hién dung nghia vu tra no cho Ngan
hang nén budc ba X phai thuc hién dung nghia vu bao dam dé cam két trén hop
dong the chap Pham vi bao dam 12 sd tién gdc 756.000.000d va tién 1ai phat sinh
ciia sb tién nay. Tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a: 155.790.767d. Tong la
911.790.7674.

Tai Piéu 1.5 hop déng céc bén thoa thuan: Phan gia tri tang 1én do stra chitra,
thay thé bd phan, nang cp tai san ciing thudc tai san thé chap. Loi khai cia ba X
xéac dinh ngdi nha méi xay do chi D 14 con cta ba xay dung va chi D biét 1a ba da
thé chap dit nhung van xay. Hién nay ba X cing voi chi D van dang sinh séng
truc tiép trén thira dat nay. Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an nhiéu l1an triéu tap
nhung chi D déu vang mat khong ¢ 1y do. Chi D ciing nhu ba X khong dua ra
chtng cir dé chiig minh tai san méi xay dung 1a do chi D xay nén chua c6 du co
so dé xac dinh ngdi nha thudc quyén sé hitu ciia chi D. Chinh vi vay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat, Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY khong thyc hién
dugc nghia vy tra ng thi Ngan hang co quyén dé nghi Co quan co tham quyen XU
1y, phat mai toan bo tai bao gobm quyen str dung thira dat s6 240, to ban d6 s6 29,
dién tich 224 m?, nha & xay cao 1.5 tang, cong trinh phy, cong, tuong bao, san
gach va toan bd cac tai san khac gin lién trén dat dé thu hoi s6 ng ma ba X da bao
dam cho Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY.

Trudng hop khi phat mai tai san bao dam ctia ba X, sd tién thu dugc sau khi
Ngan hang thu du sé tién gdc, tién 13i ba X c6 nghia vu bao ddm ma con thira s&
duogc tra lai cho ba X.

Néu chi D va ba X c6 phét sinh tranh chap d6i v6i ngodi nha xay dung trén
dat co quyén khai kién dé giai quyét trong mot vu an khac.

2.2.2. Xét hop dong thé chap s6 TUAN-279-29/HPTC ngay 15/8/2018.
Theo thoa thuan tai hop dong thé hién: éng T, ba H di thé chap quyén sir dung
thira dat sb 279, to ban d6 sé 29, dién tich 315 m? (trong d6 dat ¢ 1a 189 m? dat
trong cay lau nam la 126 m 2), nha va cac tai san khac gan lién trén dat tai thon
HL, thi trin NQ. Nghia vu bao dam bao gdm mo gbc, 13i, 13 trong han, lai qua
han cac khoan phi va chi phi phat sinh khac (néu c0) trong do so tién gbc 12 01 ty
dong. Xét thay thira dat d3 dugc UBND huyén VL cap cap gidy chu'ng nhin quyén
str dung dat s6 BO734607 ngay 21/10/2016 cho 6ng Pham Van T va ba H nén Ia
tai san hop phap cta vo chong 6ng T, ba H. Ong T, ba H ty nguyén ky hop dong
thé chap tai san, hop dong dugc chimg thyc tai Van Phong Cong chimg va tai san
bao dam da dugc ding ky giao dich bao dam nén hop dong thé chap cé hiéu luc
phap luat, Do vay 6ng T, ba H phai c¢6 nghia vu thuc hién cac ndi dung thoa thuan
trong hop dong thé chép, c6 nghia vu sir dung tai san da thé chap dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY, s6 tién goc 01 ty dong
va tién 1di phat sinh cta sb tién nay. Tam tinh dén ngay 29/11/2022 la:
206.072.4444 va 1ai phat sinh ké tir ngay tlep theo ngay xet xur cua s tién no gdc
cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra hét s6 no gdc bao dam.

Tai hop dong thé chip va bién ban dinh gia tai san bao dam khong ghi nhan
rd rang tai san gan lién trén dat. T va ba H xac dinh tai thoi diém thé chép tai san
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gin lién trén dat co nha cip bon. Hién nay gia dinh 6ng T di pha bo nha cip bén,
xay dyng nha & hai ting méi, céng trinh phuy, sin gach, _tudng bao, cong, lan, bé
nudc. ... Tai Didu 1.5 hop dong cac bén thoa thuan: Phan gia tri tang 1én do stra
chira, thay thé bo phan, nang cip tai san cling thudc tai san the chap. Khoan 1
Piéu 325 B6 luat Dan sy quy dinh: Truong hop thé chap quyen st dung dat ma
khong thé chap tai san gan lién trén dat va ngudi st dung dat dong thoi la chu so
hiru tai san gan lién trén dat thi tai san dugc xur 1y bao gom ca tai san gan hen voi
dat, trir truong hop c6 thoa thuén khac. Déi voi tru:orng hop nay, tai san gan lién
trén dat ca ngdi nha cap bon da pha bo thay thé ngoi nha hai ting va cac cong trinh
mdi xay dung hién tai deu thudc quyen so hitu ciia vo chdng éng T, ba H. Chinh
vi vy khi phat mai quyén sur dung dat sé dong thoi dugc phat mai nha & va céc
cong trinh x4y dung khac gan lién trén thira dat nay theo khoan 1 Piéu 318 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop phat mai tai san 6ng T, ba H da thé chap, sd tlen thu dugc sau
khi Ngan hang thu du sb tién ma 6ng T, ba H di bao dam (bao gém no gbc, 13i)
ma con thtra s€ duoc tra lai cho 6ng T, ba H.

2.2.3. Xét hop ddng thé chap s6 HIEN19/HDTC ngay 09/01/2019. Ong
Pham Vin H va ba B3 Thi H da ky hop dong thé chap cho Ngan hang thira dat s6
236, tO ban d6 s6 29 dién tich 305 m? trong d6 dat & 300 m?, dat trong cay lau
nam la 05 m? tai thon HL, thi trin Nhuw Quynh, tai san gan lién trén dat c6 nha ¢
hai tang, cong trinh phu khép kin, san gach, tuong bao phia Tay, tuong bao phia
Bic, cong, nha bep, bé nudc va cac tai san khac gan lién trén dat. Pham vi bao
dam bao gobm n¢ goc, 14i, 1ai trong han, 14i qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan — néu c6, trong d6 sd tlen goc 1a 1.687.837.500d. Thira dat
Ong H, ba H da dugc UBND huyén VL cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AN 426681 ngay 28/11/2007 nén thira dat thudc quyén sir dung hop phap cua
vo chdng 6ng H, ba H. Hop dong thé chap 6ng H, ba H ky két trén tinh than tu
nguyén, ndi dung phtt hop véi quy dinh cia phap luat, hop dong dugc cong chimg,
chtng thuc va tai san bao dam dugc diang ky giao dich bao dam nén hop dong co
hiéu lyc phap luat. Do vay Ong H, ba H co nghia vu sir dung tai san da thé chap
dé bao dam tra khoan no gbc cho Cong ty Co phan dau tu Séng Tao Viét HY la
1.687.837.500d, no 13i phat sinh cta so tién nay, tam tinh dén ngay 29/11/2022
la: 347.816.7984d va lai phat sinh ké tir ngay tlep theo ngay xét xu cua sO tién no
gbc cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra hét s6 no goc bao dam.

Truong hop phat mai tai san 6ng H, ba H da thé chp, s tién thu dugc sau
khi Ngan hang thu du sé tién ma 6ng H, ba H d3 bao dam (bao gdm no gdc, 13i)
ma con thtra s€ tra lai cho 6ng H, ba H.

2.2.4. Xét hop dong thé chap s6 CHI19/HPTC ngay 31/01/2019. Ho 6ng
Pham Vin C va ba DS Thi O da ky hop dong thé chap tai san 1a thira dat s6 123,
t(‘y ban d6 s6 29 dién tich 408 m? trong d6 dat & 300 m?, dat trong cy lau nam 108

, va toan bd cac tai san gin lién trén dit tai thon HL, thi tran NQ, huyén VL,
tlnh HY cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam dé bao
dam khoan tién vay cho Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Viét HY. Nghia vu bao
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dam bao gém: s6 tién no géc, 141, 1ai trong han, 1ai qué han trong dé $6 no géc la
2.482.290.000d. Hop dong dugc cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng C gdm dng
C, ba O, anh B, chi N 1 hai con 6ng C, ba O ky ¢ phan bén thé chap tai san. Hop
dong dugc chung thuc tai Van phong Cong chimg ghi nhan 1 ¥ chi ty nguyén
ctia cac bén khi ky két hop dong, tai san bao dam dugc diang ky giao dich bao dam
nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Ong C, ba O, anh B va chi N ¢6
nghia vu phai thuc hi¢n cac ndi dung la cac bén thoa thuédn trong hop dong trong
d6 c6 nghia vu phai sir dung tai tai san da thé chap cho Ngan hang dé thue hién
nghia vu tra ng thay cho Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY sd tién no
gbc 1a 2.482.290.000d, tién l1ai phat sinh tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a
511.531.5664 va 1i phat sinh ké tir ngay tiép theo  ngay xét xur cua s6 tién no gdc
nay cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra het s6 no goc bao dam.

Truong hop phat mai tai san thé chap, s tién thu dugc sau khi Ngan hang
thu di s6 tién ma 6ng C, ba O, anh B va chi N di bao dam (bao gdm ng gdc, 13i)
ma con thtra sé dugec tra lai cho nhitng nguoi nay.

2.2.5. Xét hop dong thé chap s6 BANG19/HDTC ngay 15/01/2019. Ho 6ng
Pham Pinh B gom c6 éng B, ba Ngo Thi T, dong thoi ong B, ba T ciling duogc oy
quyén cua hai con 1a anh Pham Hong S va chi Pham Thi Thu H ty quyén cho hai
ong ba dai dién ky hop dong thé chap (Hop dong uy quyén ngay 15/01/2019 c6
ching nhan thue tai Van phong Cong ching) da ky hop dong thé chap cho Ngan
hang dé bao dam khoan tién vay cho Cong ty Co phan dau tu Sang Tao Vlct HY.
Tai san thé chap gom cO: Thira dat s6 209, to ban d6 sb 29, dién tich 387 m2, loai
dat ¢ tai thon HL, thi trin NQ, huyén VL, tinh HY. Pham vi bao ¢am bao gom s6
tién gdc 14 2.176.875.0004, 1i trong han, 1i qué han, phi va cac chi phi phat sinh
co lién quan — néu co. Xét thay thira dat ho ong B, ba T xa dugc UBND huyén
VL cap giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 984648 ngay 18/9/2006. Do
d6 thira dat thudc quyén sir dung hop phap cua h¢ gia dinh 6ng B, ba T. Viéc ky
hop dong thé chép trén tinh than tu nguyén cua ong B, ba T, cac ndi dung trong
hop dong phu hop v6i quy dinh ctia phap luat; hop dong duoc chimg thuc tai Vin
phong Cong chung, tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao dam ding quy
dinh do vay hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Ong B, ba T, anh S va chi
H c6 nghia vu str dung tai san di thé chap dé bao dam khoan tién vay cho Cong
ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY, s tién gbc 1a 2.176.875.0004, 14i tam tinh
dén ngay 29/11/2022 12 920.813.655 d, tién 14i phat sinh ké tir ngay tlep theo ngay
xét xtr cho dén khi thyc hién xong nghia vu bao dam khoan tién no gbc.

Qua trinh xem x¢ét tham dinh va 10i khai ctia 6ng B, ba T xac dinh, trén thira
dat s6 209, to ban dd so 29 ¢6 cac tai san sau: Nha & cap bbn, nha phu, san gach,
cong xdy gach, nha taim, cong trinh phu di cii va mot sé céc cay trong trén dat.
Ong B vaba T déu xac dinh céc tai san nay cla gia dinh 6ng da c6 tur trude thoi
gian ky hop dong thé chap cho Ngén hang. Vé tai san gan lién trén dét trén hop
dong thé chap khong ghi nhén cu thé cac tai san, bién ban dinh gia khong dinh gia
cac tai san gan lién trén dat. Tuy nhién cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 Bo
luat Dan su ndm 2015 thi x4c dinh cac tai san gan lién trén dat cling thudc tai san
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thé chép. Do dé khi phat mai thira dat s6 209, to ban dd s6 29 duoc phat mai toan
bd cac tai san gan lién trén dat.

Truong hop phat mai tai san ma ho gia dinh 6ng B d3 thé chip, sd tién thu
duogc sau khi Ngan hang thu du sb tién ma ong B, ba T, anh S, chi H da bao dam
(bao gdm no gdc, 14i) ma con thira s& dugce tra lai cho nhitng ngudi nay.

[2.3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam dugc chip nhan nén Ngan hang khong phai chiu an phi.
Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung Dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu
qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin c: Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 diéu 228; khodn 2 Diéu 244
cia Bo luat T tung dan su; Diéu 117; Diéu 293; Diéu 299; biéu 318; Diéu 325;
Picu 463; Dicu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat Céc to chirc
tin dung nam 2010; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi.

Xu:

[1]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam dbi véi yéu cau xir 1y, phat mai tai san thé chap 1a
thira dat sd 238, t& ban d6 s6 29, dién tich 373 m? va tai san gén lién trén dat cua
ong b, ba D.

[2.] Chap nhan yéu cau khai kién cta ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

2.1. Vé no:

Budc Cong ty Co phan dau tu Sang tao Viét HY phai tra cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam céc khoan ng¢ sau: Ng¢ goc:
10.849.870.000d; No ldi: 6.395.697.442d; Tong sb no goc va lai:
17.245.567.4424.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham, Cong ty Co phan dau tu Sang
Tao Viét HY con phai tiép tuc tra khoan tién 14i cia s6 no gbc cham thanh toan
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan tai cac dong tin dung va phu lyc hop dong
tin dung da ky két gitra Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
va Cong ty Co phan dau tu Sang tao Viét HY, cho dén khi tra hét no gbc.

2.2. V& xur Iy tai san thé chap:

Khi an c6 hi¢u luc phap luat ma Cong ty Co phén dau tu Sang Tao Viét HY
khong thuc hién dugc day du nghia vu tra ng gdc, 14i; cac bén co tai san bao dam
khong thue hién day du nghia vu bao dam thi Ngan hang Nong nghi¢p va phat
trién nong thon Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén
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xt 1y, phat mai theo quy dinh cua phap luat d6i véi nhing tai san bao dam sau
day dé thu hdi cac khoan no:

2.2.1. Tai san cua ba Pham Thi X: Thtra dat so 240, to ban d6 s6 29, dién
tich 224 m? nha & xay cao 1,5 tang, cong trinh phu, cong, tuong bao, san gach va
toan bd cac tal san khac gan lién trén dat dé thyc hién nghia vu bao dam no gdc
1a 756.000.000d, tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 29/22/2022 1a: 911.790.767
va lai phat sinh déi v6i s6 tién ng gbe cham thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay
xét xt cho dén khi tra duoc hét khoan no géc.

Truong hop phat mai tai san ba X da thé chip, s tién thu dugc sau khi Ngan
hang thu du s tién ma ba X da bao dam (bao gdm no gdc, 14i) ma con thira s&
dugc tra lai cho ba X.

2.2.2. Tai san ctia 6ng T, ba H: Thira dat s6 279, to ban d6 s6 29, dién tich
315 m?, nha & va toan bd céc tai san khac gin lién trén dat tai thon HL, thi tran
NQ. Nghia vu bao dam gom tién gbc 1a 01 ty dong, tién 13i cua so tién nay tam
tinh dén ngay 29/ 11/2022 1a: 206.072.444d va 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo
ngay xet xur cua sO tién ng gbe nay cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra hét s6
ng goc bao dam.

Truong hop phat mai tai san ong T, ba H da thé chap, sd tlen thu duoc sau
khi Ngan hang thu du sb tién ma 6ng T, ba H di bao dam (bao gém no gbc, 13i)
ma con thtra s€ dugc tra lai cho 0ng T, ba H.

2.2.3. Tai sén thé chap cua 6ng H, ba H: Thira dat s6 236, to ban d6 s6 29
dién tich 305 m? tai thon HL, thi train Nhu Quynh, tai san gan lién trén dat gdm
nha & hai tang, cong trinh phu khép kin, san gach, tudng bao phia Tay, tuong bao
phia Bic, cong, nha bep, bé nude va cdc tai san khac gan lién trén dat. Nghia vu
bao dam bao gom ng goc la 1.687837.500d, no lai tam tinh dén ngay 29/11/2022
Ia 347.816.798d va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay xet xu cua s tién no
gbc nay cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra hét sé no goc bao dam.

Truong hop phat mai tai san 6ng H, ba H da thé chap, s tién thu dugc sau
khi Ngan hang thu du s6 tién ma 6ng H, ba H da bao dam (bao gém no gbc, 13i)
ma con thtra s€ dugc tra lai cho 6ng H, ba H.

2.2.4. Tai san thé chap ctia ho 6ng C, ba O: Thira dét s6 123, to ban dd s6 29
dién tich 408 m? va toan bd cac tai san gin lién trén dat tai thon HL, thi tran NQ,
huyén VL, tinh HY. Nghia vu bdo dam bao gém no géc la 2.482.290.0004; 1a1
tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a 511.531.566d va lai phat sinh ké tir ngay tiép
theo ngdy xét xir cila s6 tién no goc nay cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra
hét s6 ng gdc bao dam.

Truong hop phat mai tai san ma ho gia dinh 6ng C da thé chip, so tién thu
duogc sau khi Ngan hang thu du sé tién ma dng C, ba O, anh B va chi N d3 bao
dam (bao gdm no gdc, 14i) ma con thira s& dugc tra lai cho nhitng ngudi nay.

2.2.5. Tai san thé chp cia ho 6ng B, ba T: Thura dat s6 209, to ban dd s6 29,
dién tich 387 m?, loai dat & tai thon HL, thi tran NQ, huyén VL, tinh HY, tai san
gan lién trén dat co nha ¢ cap bbn, nha phu, san gach, cong trinh phu va toan by
cac cac tai san khac gan lién trén dat. Pham vi bao dam bao gdm sb tién goc 1a
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2.176.875.000d, 14i tam tinh dén ngay 29/11/2022 14 920.813.655 d, tién 1di phét
sinh ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr cho dén khi thue hién xong nghia vu bao
dam khoan tién no gdc.

Truong hop phat mai tai san ma ho gia dinh 6ng B d3 thé chip, sd tién thu
duogc sau khi Ngan hang thu du sd tién ma ong B, ba T, anh S, chi Ha d4 bao dam
(bao gdm no gdc, 14i) ma con thira s& dugc tra lai cho nhitng ngudi nay.

Truong hop sau khi phat mai toan bo tai san bao dam ma van khéng du dé
thu h61 hét cac khoan no thi Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY c6 nghia
vu tlep tuc tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon viét Nam
cho dén khi hét toan bo s no.

[4]. V& an phi: Cong ty C6 phan dau tu Sang Tao Viét HY phai chiu sd
tién an phi Kinh doanh thuong mai so tham la 133.370.813d (mdt trim ba muoi
ba tri¢u, ba trdim bay muoi nghin, tdm tram muoi ba déng).

Tra lai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sb tién
tam ing an phi da nop 1a 62.536.0004d (sdu muoi hai tri¢u, ndm tram ba muoi sau
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0000716
ngay 26/5/2021 cﬁa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VL.

[5]. Vé quyen khang cao: Nguoi dai dién nguyén don, nguoi dai dién bi
don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa duoc quyen khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ving mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi han
héan, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén VL,

- Chi cuc THADS huyén VL,

- Luu HS vu an.

Nguyén Thi Thom
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