TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2019/DS-PT
Ngay 10-4-2019
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huynh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Ngoc Mai
- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 272/2018/TLPT-DS ngay 17 thang
12 nam 2018 ve vi¢c tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 93/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 107/2019/QDPT-DS
ngay 18 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khac B, sinh ndm 1958; dia chi: S6 50,
duong 31D, khu phd 5, phuong P, Quan 2, Thanh phdé H6 Chi Minh, ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Pinh T, sinh
nam 1993; dia chi: 68/240 Tran Quang K, phuong D, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh (du’oc iy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 19/5/2018) cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Vin
S - luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Pham A thudc Poan luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don: Ong Poan Viét N, sinh nim 1955; dija chi: S6 37/3B khu phé T,
phuong D, thi xa A, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1955; dia chi: 46/6B khu phd T, phuong D,
thi xa A, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Ché Thi Hoai U, sinh nim 1969; dia chi: S6 50, duong 31D, khu phd
5, phuong P, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don xin xét xir vang mit.

- Ngwoi khang cao: Bi don dng Doan Viét N va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so thim:
- Nguyén don éng Nguyén Khdc B trinh bay:

Ong Nguyén Khic B cung vo 1a ba Ché Thi Hoai U 13 nguoi str dung dién
tich dat 26 1m®, thudc thira dat 948, to ban d6 1AB-6, toa lac khu phé T, phudng
A, thi xa A, tinh Binh Duong da duoc UBND thi x3 A cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) sb vao s6: CH02682 ngay 24/02/2011. Giap
ranh dat ong B 1a dat cua gia dinh 6ng N duoc UBND thi xa A cap GCNQSDD
sb6 vao s6: CH04508 dién tich 288,6m2. Qua trinh st dung dat, ca hai gia dinh
da xay dyng nha va st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Khi xdy dung nha,
phia giap ranh véi dat ong N, dng B c6 chira mot phan dat tréng dé dat dudng
6ng thoat nudc mua va nudc sinh hoat. Tuy nhién, vao nim 2017 ong N dap bo
cin nha cii dé xdy dung méi da tu y xdy lan sang phan dat trong. Qua trinh giai
quyét vu an, sau khi tién hanh do dac thi 6ng moi biét duoc chinh xac phan dat
giap ranh gitra hai nha thi ph1a ong N lan sang dat nha 6ng B phia trudc (4n so
tham ghi 1a phia sau) 1a 5 ,7m’ va phia sau (an so tham ghi phia trudc) thi 6ng B
da sir dung dét 14n sang dat 6ng N 1a 1,9m?. Nhu vay sau khi khau trir, thi phia
6ng N, ba H van con lan sang dit cua gia dinh éng B voi dién tich 1a 3 8m2

Nay 6ng B dé nghi Toa an giai quyet bugc bi don phai tra lai phan dat d&
14n chiém 1a 3,8m* va yéu cau tra gia trj bang tién vi hién nay trén phan dat nay
bén 0ng N da xay dung tuong xay.

- Bi don 6ng Poan Viét N trinh bay:

Thang 9/1998, gia dinh 6ng N dugc Nha mdy toa xe phan vé o trén lau
ctia can biét thu s6 7 (nay 1a s6 nha 37/36) khu phd Thong Nhat 1, phudng A, thi
xa A, tinh Binh Duong. Phan dat phia trudc can biét thy gia dinh 6ng & dé
hoang hoa nén 6ng N da khai pha dé trong khoai mi, rau xanh va trong 1 hang
bach dan doc theo duong 6ng nudc chay tir trong ra ngoai chia phan dat hoang
thanh 2 phan. Gia dinh 6ng N sir dung mot phéan, phan con lai gia dinh ong Ché
Dinh D str dung. Dén nam 2000, 6ng N x4y dung 01 cin nha cip 4 vé6i dién tich
35m” dé rira xe dap. Pén nam 2006, dat cia Nha may toa xe chuyén giao cho
chinh quyén dia phuong quan Iy nén cac ho dan tién hanh ké khai dé dugc cap
gidy chung nhan. Nam 2011, gia dinh 6ng N dugc UBND thi xd A cép
GCNQSDD véi dién tich 288,6m?, thudc thira dat sb 946, t& ban d6 sb 1AB-6.
Sau khi dugc cip GCNQSDBD, gia dinh 6ng B (6ng B dugc thira huéng tir 6ng
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Ché binh D) da xay dung nha ¢ va xuong nau com cong nghi¢p hét phan dét
dugc cdp gidy chimg nhan va sir dung 6n dinh cho dén nay. Thang 7/2017, gia
dinh 6ng N xin phép va xay dung cin nha cdp 3 trén nén nha cii da dugc cip
GCNQSDP d¢é str dung thi phia gia dinh 6ng B tranh chap. Hién 6ng N xac dinh
d3 str dung dat ding ranh gi6i, khong 1an dit cua gia dinh éng.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ché Thi Hoai U trinh bay:

~ BaUlavoong Nguyén Khic B, vé& yéu cau khai kién cua 6ng B, ba U
thong nhat véi phan trinh bay ctia 6ng B va khong c6 tranh chap hay y kién gi
thém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

’ Ba H la vo 6ng Doan Viét N, vé yéu cau khoi kién cta ong B, ba H thong
nhat vo1 phan trinh bay cuia ong N va khong co6 y kién gi thém.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 93/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 ciia Toa
an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyen don ong Nguyen
Khic B véi bi don ong Poan Viét N vé viée tranh chip quyén st dung dat.

2. Budc 0ng Poan Viét N phai thanh toan cho ong Nguyén Khac N sé tién
132 95.000.000 (chin muo1 lam tri¢u) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an cham tra s tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra cho nguoi duge thi hanh an khoan tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng Vai sb tién va thai gian
cham thi hanh an.

3. Qng Poan Viét N duoc quyén st dung dién tich giét,5.7m2 (ky higula D
trén so do kém ‘theo), thuoc mot phan thira 948, to ban do s6 1AB.6 toa lac khu
phd Thong Nhat 1, phuong A, thi xa A, tinh Binh Duong; 6ng Nguyen Khic B
dugc quyén st dung dién tich dat 1. 9m (ky hiéu 1a E trén so do kém theo),
thudc mot phan thira 946, to ban d6 sé6 1AB.6 toa lac khu phé Théng Nhat 1,
phuong A, thi xa A, tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng Nguyén I§h§c B va bi don ong Poan Vjét N cé trach
nhi¢m lién h¢ voi co quan c6 tham quyén d€ di€u chinh lai gidy ching nhén
quyén st dung dat cho dung véi dién tich dat st dung theo ban an da tuyén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Sau khi xét xt so' thdm, ngdy 15/10/2018, bi don 6ng Poan Viét N va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H c6 don khang cao toan
bd ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién: Tai phién toa phuc tham, nguoi tham gia t6
tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢én dung quy dinh cia Bo luat T6 tung
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dan su. Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong su da thoéa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an va su thoa thuan cia cdc duong sy la tu
nguyén, khong trai phap luit hodc dao dirc xa hoi, dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban an so thim, cong nhan su thoa thuan cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so, duge tham tra tai phién toa
va can cu vao 101 trinh bay, két qua tranh tung ctia duong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Nguyén Khic B, bi don dng
Poan Viét N va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H thoa
thuan xac dinh ranh gii dat giira hai bén theo hién trang dat thuc té sir dung
theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 14-2008 do Vin phong ding
ky dat dai tinh Binh Duong 1ap ngay 07/8/2018 cu thé: Poan phia truéc ong N,
ba H dwoc quyén st dung dién tich 4,7m? (0,2m°HLATDB) di duoc cép gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba U; éng B, ba U duoc sir dung doan
phia sau dién tich 1,9m® di duoc cip gidy chung nhin quyén st dung dat cho
6ng N, ba H. Cac bén khong phai thanh toan gié tri tién chénh léch dién tich dat
sir dung; cac bén c6 trach nhiém keé khai, dang ky dé duoc cap lai quyén sir dung
dat theo dién tich dat thuc té st dung.

[2] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi so thim theo quy
dinh cua phap luat.

‘ V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don tu nguyén chiu sO :[ién 5.000.000
dc}ng (ndm triéu dong); bi don tu nguyén chiu so6 tién 5.000.000 dong (ndm tri¢u
dong).

Xét thay, day 1a su thoa thuan tu nguyén cua duong su, khong trai quy dinh

phap lut va dao duc x3 hoi nén co co s& chap nhan. Do d6, can stra ban an dan
su so tham theo hudng cong nhan su thoa thudn gitta cac duong su.

7 [3] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham dé nghi stra an so
tham, cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su la co6 can cu.

[4] An phi dan sy phuc th§r~n: Bi don 6ng Poan Viét N va ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H khong phai nop do ban an so tham bi
sua.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir cac Dicu 144; Dicu 147; khoan 2 Diéu 148; Piéu 300; khoan 2

Piéu 308; Piéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Doan Viét N va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 93/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong. Cong nhén su thoa thuan
cua cac duong su nhu sau:

2.1 Ong Poan Viét N va ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich
dat 4,7m? (c6 0,2m* HLATDB) thudc mot phan thira 948, t& ban d6 s 1AB.6 toa
lac khu phé Théng Nhét 1, phuong A, thi xd A, tinh Binh Duong (ky hiéu 1a D
trén so dd kém theo).

2.2 Ong Nguyén Khic B va ba Ché Thi Hoai U duoc quyén st dung dién
tich dt 1,9m? thudc mot phén thira 946, t& ban dd s6 1AB.6 toa lac khu phé
Théng Nhat 1, phuong A, thi xa A, tinh Binh Duong (ky hiéu 1a E trén so d6
kém theo).

2.3 Ong Nguyén Khac B va ba Ché Thi Hoai U; dng Poan Viét N va ba
Nguyen Thi H ¢0 trach nhiém ké khai, dang ky dé duoc cap lai quyén str dung
dat theo di¢n tich dat thuc té stir dung.

2.4. An phi dan sy so tham: Ong Poan Viét N va ba Nguyén Thi H lién déi
ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong).

2.5 V& chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Khic B tu nguyén chiu so tlen
5.000.000 dong (ndm tri¢u dong) va 6ng Poan Viét N tu nguyén chiu sb tién
5.000.000 dong (nim triéu dong). Ong B va 6ng N da ndp xong.

3. An phi dan su phuc thim: Ong Poan Viét N va ba Nguyén Thi H khéng
phai ndp. Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa A, tinh Binh Duong hoan tra cho
ong Poan Viét N 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam Gng da ndp theo
Bién lai thu tién s AA/2016/0020269 ngay 15/10/2018, hoan tra cho ba Nguyén
Thi H 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng da ndp theo Bién lai thu
tién s6 AA/2016/0020268 ngay 15/10/2018.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xa A;

- TAND thi xa A;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan su.



