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V/v tranh chép yéu cau mé 16i di
qua bat dong san lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Hitu Con

2. Ong Lé Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Bén Cat, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y )
227/2024/TLST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap yéu cau
mé 16i di qua bat dong san lién k&” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
79/2025/QDXXST-DS ngay 10/4/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tl:inh Thi Trac L, sinh nam 1985; Dia chi: Khu phé
AM, phuong AD, thanh pho BC, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Truong Ngoc D, sinh ndm 1961; Pia chi: Khu phd AM,
phuong AD, thanh pho BC, tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Trung H, sinh nam 1982;
2.Ba T6 Thi Thanh L1, sinh nam 1988;

3. Ba Truong Thi Mdng L2, sinh nam 1985;
4, Ong Tran Khanh H1, sinh ndm 1990;



Cung dia chi: T6 6, khu phd AS, phuong AD, thanh phd BC, tinh Binh
Duong. ]
NOI DUNG VU AN:

’ Trong don khdéi kién ngay 01/4/2024 va 161 khai trong qué trinh tham gia
t0 tung, nguyén don ba Trinh Thi Triac L trinh bay:

Niam 2023, ba Truong Thi Mong L2 c6 chuyén nhuong cho nguyén don
thira dat s6 1008 t& ban dd sb 43 dién tich 87m? toa lac tai phudng An Dién,
thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duwong. Ngay 20/6/2023 nguyén don dugc chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Bén Cat cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 CN 130465. Pé di vao thura dat ctia nguyén don thi phai di
qua 16i di nam trén thira dat s6 1009 to ban dd s 43 cua bi don ba Truong Ngoc
D, 16i di c6 chiéu ngang khoang 2m dai khoang 29,7m, day 1a 16i di duy nhat dé
nguyén don di vao thira dit s6 1008 ctia minh. Thang 12/2023 nguyén don phat
hién bi don ty y dung 2 tAm ton chan 16i di nay va khong cho nguyén don di,
nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi don thao d& 2 tim ton dé nguyén don c6 16i
di vao thtra dat ctia nguyén don nhung bi don khong dong v va co thai do gay
can trd nguyén don di vao phan dit bén trong cta nguyén don.

'~ Nay, nguyén don khoi kién yéu ciu toa an gidi quyét budc bj don ba b tra
lai 161 di chung c6 di¢n tich khoang 59,4m?, ngang 2m dai khoang 29,7m dé
nguyén don lam 161 di.

Bi don ba Truong Ngoc D trinh bay:

Thira dat s6 1008 cua nguyén don khong co giap voi 16i di cong cong,
thira dat nay c6 ngudn goc bi don ba P tach ra ting cho con gai 1a ba Truong
Thi Mong L2, dé di ra 16i di cong cong thi nguyén don phai di nho trén thira dat
s6 1009 cua bi don, ngoai 16i di nay thi nguyén don khong con 16i di nao khac
dé di ra duong giao thong cong cong. Nay, bi don khong dong ¥ mo 161 di theo
yéu cau cia nguyen don vi dién tich dat bi don dang & chat hep néu mo dudng
di s& anh huong dén nha dat bi don dang 6.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Mong L2 trinh
bay:

Ba Truong Thi Mong L2 1a nguoi chuyén nhuong thira dat s6 1008 to ban
d6 s6 43 tai phuong An Pién, thanh phd Bén Cat cho ba Trinh Thi Trac L, khi
chuyén nhugng hai bén khong c6 thoa thuan dé cho nguyén don di qua thira dat
s6 1009, phan 16i di nguyén don khai kién 1a mot phan thira dat s6 1009 ciia ba
P chir khong phai 1a 16i di cong cong nhu nguyén don trinh bay, trudc day ba
Truong Thi Mong L2, 6ng H1, 6ng H (em cua ba Truong Thi Mong L.2) c6 lam
gidy tay ndi dung thé hién sau nay dé cho nguoi & phia bén trong 1a ba Truong
Thi Mong L2 va 6ng H1 duogc di qua phan dat ciia ba D ra 16i di cong cong. Tuy
nhién, ba B 14 nguoi dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong c6
tham gia thoa thuan, ba Truong Thi Mong L2 khong c6 ¥ kién gi d6i véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Khanh HI trinh bay:



Ong H1 14 con cua bi don, dng H1 khong duoc bi don ba P ting cho phan
dat nao lién quan dén 16i di tranh chap, ong H1 khong c6 bat ky quyen loi gi
lién quan dén 16i di tranh chdp nén 6ng H1 khong co v kién gi, dé nghi toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Trung H va ba Té Thi
Thanh L1 trinh bay:

Toa an da triéu tap hop 1¢ ong H va ba Loan tham gia t6 tung nhung 6ng
H va ba Loan vang mit va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh ddi voéi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa:

- Nguyén don thay d01 yéu cau khai kién, nguyén don 'khong yéu cau bi don
tra lai 161 di chung ma yéu cau toa an mé 16i di qua thira dat s 1009 ctia ba D ngang
2m véi tong dién tich 64,2m? nhu thé hién tai ma}nh trich luc dia ,chm’h co do dac
chinh 1y cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh ph6 Bén Cat ngay
19/12/2024, ly do nguyén don thay doi vi nguyén don biét 161 di minh tranh chép
khong phai 1a 161 di cong cOng.

- Bi don ba P gitt nguyén ¥ kién d trinh bay.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Cét c6
kién:

+ V& t6 tung: Viéc thu 1y vy 4n, thu thap chimg cr 1a dung theo quy dinh,
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da tuan thu dung
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan suy.

+ V& ndi dung: Yéu cau khéi kién cua nguyén don la c6 co so, d€ nghi
Hoi1 dong xét xur chap nhan.

Nguyén don, bj don khong cung cép, bo sung thém tai liéu, chimg ¢ ndo
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tha tyc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1& nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng H va ba Loan nhung ong H va ba Loan ving mit
khong c6 1y do nén Toda an tién hanh xét xtr vu an vang mat ong H va ba Loan
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6
tung dan sy, ddi véi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi
Mong L2 va ong Tran Khanh H1 thi ¢6 yéu cau toa 4n 4n giai vang mat nén toa
an giai quyét vu an vang miat ong H1 va ba Linh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai Pon khoi kién ngay
1/4/2024 nguyén don yéu cau t(‘)a‘én ‘puéc bi don t’ré lai 161 di co6 tong di¢n tich
khoang 59,4m?, két qua do dac phan 16i di tranh chap dién tich 64,2m?, tda an da



triéu tap nguyen don dé giai thich cho nguyén don lam don khoi kién bd sung
yéu cau toa an giai quyét 16i di theo dién tich do dac thyuc té 13 64,2m% Tuy
nhién nguyén don khong dén lam viéc va khong cé don khdi kién bo sung nop
cho Toa an. Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién thanh yéu cau
mo 16i di va khong con gitr yeu ¢ cau tra lai 16i di nhu Pon khot kién. Xét viéc
thay d6i yéu cau khoi kién nay van nam trong pham vi giai quyet vy an nén Toa
an chap nhan. Vé phan dién tich nguyén don yéu cau mo 16i di van 1a 59.4m?
nén Toa an chi xem xét theo dién tich nguyén don yéu cu.

Xét thiy, tai liéu chiung ct trong hd so thé hién thira dit s6 1008 cua
nguyén don va thira dat s6 1009 cua bi don duoc tach ra tir thira dat s 882 cua
bi don va hudéng dong cua thira dit s6 1008 giap voi thira dat sé 1009 chi khong
giap 16 di. Két qua xem xét tham dinh tai cho cua toa an thé hién tai manh trich
luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y ngdy 19/12/2024 thé hién thira dat s6 1008 cta
nguyén don nam bén trong, huéng dong thira dat sé 1008 giap véi thira dat sb
1009 cua bi don va bi bao boc béi thira dat s6 1009 cta bi don, thira dat s 1008
khong giap 16i di ma chi c6 thira dat s6 1009 giap 16i di cong cong.

Tai phién toa, ca nguyén don, bi don déu thtra nhan toan bo dién tich tranh
chap déu thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 1009 dugc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho bi don. Theo két qua xac minh ngay 10/1/2025 tai
Uy ban nhan dan phuong An Pién, thanh pho Bén Cat thi 16i di nguyén don
dang tranh chap v6i bi don thudc mot phan thira dat s6 1009 duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho bi don cht khong phai 16i di cong cong. Nhu
vy, dd co co s¢ xac dinh 16i di nguyén don tranh chap thudc thira dat cia bi
don.

Xét, nguyén don 1a chu sir dung dat hop phap cua thira dat s6 1008. Két
qua xem xét tham dinh tai chd cling nhu két qua xac minh cho thay ngoai 16i di
tranh chap thi khong con 1i di nao khac dé di tir thira dat s6 1008 dé di ra duong
giao thong cong cong. Xét ngudn gde cua thira dat 1008 ciing 13 duogc tach ra tir
01 phan cua thira dat 882 (ciing 1a thira dat gdc cua thira 1009) vi vay yéu cau
mé 16i di ciia nguyén don trén thira dat 1009 1a ¢ can cr. Xét bi don 1a chi s&
hiru hop phép cia tai san tranh chap nén khi chap nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don thi dong thdi nguyén don phai c¢6 nghia vu hoan gia tri quyén sir
dung dAt va tai san trén dét cho bi don.

Xét vé hién trang su dung dat: Phan dat tranh chap c6 hién trang duogc bi
don ba P st dung lam 101 di dan tir cin nha cua ba b (can nha cua ba b tlep giap
ngay ranh véi thira dat s6 1009 ciia nguyén don. Do d6 dong thoi véi nhu cau sir
dung 16i di ctua nguyén don thi bi don ciing sir dung tir nha ctia bj don di ra
duong giao thong cong cong nén can dé 16i di cho ca nguyén don va bi don ciing
str dung. Theo d6 nguyén don chi phai thanh toan lai cho bi don % gia tri quyén
str dung dat duoc dung 1am 16i di va gid tri tai san trén dat.

Vé dién tich md 16i di: Xét khong c6 can cit mo 161 di rong 2m ma chi co
can cit mo 16i di ¢6 chiéu rong 1,5m béi 18 néu ma 16i di rong 2m s& vudng phan
6 viang nha ba B ¢ khong gian phia trén, dién tich thira dat ba B chiéu ngang chi
¢6 7m néu ma 16i di 2m s& lam anh hudng 16n d&én quyén loi cia ba B, ngoai ra



thira dat s6 1008 phia trong cua nguyén don, dién tich nho, c6 can nha nho
nhung hién trang bi thao d, khong st dung nén viéc mo 161 di 1,5m la phu hop
v6i nhu cau thyc t€ di lai thong thuong va it gay thiét hai nhat cho bi don.

Theo két qua dinh gia dat tri gia 3.000.000 dong/m? x 47,5m2 =
142.500.000 dong, nha tam tri gia 900.000/m? x 5,28m2 = 4.752.000 dong.

Tu phan tich trén thi c6 can cur chap nhan mot yéu ce‘iu, khot kién cua
nguyén don ba Trinh Thi Trac L v€ viéc yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién
ke.

Vé chi phi do dac, dinh gia: V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don phai
chiu theo quy dinh.

V& an phi: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ciin ¢t cac Diéu 35, 39, 147, b khoan 2 Dicéu 227, khoan 3 Diéu 228,
266 244, 273 cua B0 luat T tung dan sy;

- Can ct Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013;
- Can ct vao Diéu 245 va 254 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can Dicu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chdp mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi Trac L

d6i véi bi don ba Truong Ngoc P vé “yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién
ké”.

Budc ba Truong Ngoc P c6 nghia vu thdo d& nha tam c6 dién tich
5,28m?2 (nim trén 16i di tranh chip) dé giao phan dat co dién tich 47,5m? thudc
mot phan thira dat s6 1009 to ban dd s6 43 dé 1am 16i di chung cho thira dat s6
1008 t& ban d6 43 do ba Trinh Thi Tric L quan ly, sir dung va thira 1009 to ban
d6 s6 43 do ba Truong Ngoc D quan 1y, str dung. Chu quan 1y, st dung céc thira
dat s6 1008 va 1009 duoc str dung han ché dién tich dat 47,5m? chi dé 1am 16i di
ra duong giao thong cong cong (duong nhwa) cuia UBND phuong An Pién,
thanh phd Bén Cat.

(C6 so dd ban v& kém theo).

Ba Trinh Thi Trac L ¢6 trach nhiém boi hoan cho ba Truong Ngoc P V5 gia
tri quyén st dung dat c6 dién tich 47,5m> dat va 5,28m? nha tam twong ung véi
s6 tién 73.626.000 dong (bay muoi ba triéu, siu trim hai muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Piéu 357



va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015 tuong Gmg voi thoi gian
chua thi hanh an xong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trinh Thi Tric
L ddi voi bi don ba Truong Ngoc P vé yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién
ké véi dién tich 16i di yéu ciu mé c6 chiéu ngang 2m.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 02792 ngay 17/7/2008 cap cho
ba Truong Ngoc D, cap nhat chinh 1y ngay 5/6/2009 cho phu hop thuc té st
dung.

4. V& chi phi do dac, dinh gia: Téng chi phi do dac, dinh gia 1a 4.000.000
ddng (bdn triéu dong), ba Trinh Thi Trac L phai ndp s6 tién ndy va ba Linh d3
nop trong qua trinh giai quyet vu an.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Trinh Thi Trac L phai ndp sd tién
3.681.300 ddng (ba triéu, sau tram tdm muoi mdt nghin ba trim dong). Khau trir
vao so tién 300.000 d6ng (ba trim nghin dong tam tng 4n phi ba Linh ndp tai
Bién lai thu tién s6 0001056 ngay 25/4/2024 ctua Chi cuyc thi hanh an dan sy thi
x4 (nay 1a thanh phd) Bén Cat. Ba Trinh Thi Trac L con phai ndp s tién
3.381.300 d6ng (ba triéu ba trim tdm muoi mét nghin, ba traim dong).

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao Ban
an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tlr ngdy tuyén an. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hoic Ban an dugc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su./.
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Nguyén Vin Tién



