TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 193/2021/DS-PT
Ngay: 16-12-2021 )
V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguydn Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 12 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham c6ng khai vu an thu I)’( S0:
428/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen su
dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sd 32/2020/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2020
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 43/2021/DS-PT ngay
17 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Truong Thi C, sinh nam 1948; dia chi: T6 6, khu phd A, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Truong Thi L, sinh nam 1954; dia chi: T6 3, khu phé C, phuong T1,
thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ba Truong Thi Ng, sinh ndm 1956; dia chi: S6 1298, to 21A, 4p V, Xa P,
thanh pho B, tinh Bong Nai.

4. Ba Truong Thi Th, sinh nim 1964; dia chi: T 3, khu phé C, phuong T1,
thi xa T, tinh Binh Duong.

5. Ba Truong Thi Ph, sinh nim 1961; dia chi: T 3, khu phé C, phuong T1,
thi xa T, tinh Binh Duong.
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6. Ong Truong Ngoc V, sinh naim 1971; dia chi: Té 3, khu phé C, phuong
T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

7. Ba Truong Thi Thi, sinh nam 1972; dia chi: S6 1172D, t6 2, khu phd P,
phuong T, thi X T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim
1967; dia chi: S0 0117A, 16 2, khu pho T, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 14/11/2018).

- Bi don: Ong Truong Vian Gh, sinh nim 1949; dja chi: T6 4, khu phé C,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Duong Minh N, sinh ndm 1970;
dia chi: S6 nha A 141P, duwong B, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 23/3/2021).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Lé Trong C —
Luat sw cua Van phong Luat su C va Cong su thudc Poan Luat su tinh Binh
Duong; dia chi: Khu pho 2, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi Bich L1, sinh ndm 1957; dia chi: T6 4, khu phé C, phuong
T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ba Truong Ngoc L2, sinh nam 1976;

Ba Truong Thi Nh, sinh nam 1979;

Ong Truong Tan T, sinh ndm 1982;

Ong Truong Thanh Ph1, sinh nim 1984;
Ba Chau Thi Ngoc K, sinh nam 1982;
Ba Nguyén Huynh Nh1, sinh nim 1985;
Ong Truong Vin G, sinh nam 1946;

©9°NS”P’J>9°

. Ong Truong Van H, sinh nim 1978;

10. Ba Truong Thi H2, sinh nam 1983;

11. Ong Truong Thanh H1, sinh nim 1986;

12. Ba Ho Thi Thu Tr, sinh nam 1986;

Cung dia chi: T6 4, khu phd C, phuong T1, thi x4 T, tinh Binh Duong.

13. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong; dia chi: Tang 16, thap A-B, Toa nha
Trung tdm hanh chinh tinh Binh Duong, duong L, phuong H, thanh pho T1, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Thanh T, chiic vu: Giam doc Van
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong (van ban uy quyen s6 2412/VPDKDD-
TCHC ngay 15/10/2019).
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14. Ba Duong Thj L3, sinh ndm 1950; dia chi: K3/91C, khu pho Tén Binh,
phuong Biru Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

15. Ong Nguyén Ngoc N1; dia chi: S6 58/13, khu phd Tan Hoa, phuong
Dong Hoa, thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chung:
1. Ong Truong Vin N2, sinh nam 1932; dia chi: Khu phd K, phuong K, thi
x4 T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét vu an vang mat.

2. Ong Nguyén Vin N3, sinh ndm 1951; dia chi: T6 4, khu phd C, phuong
T1, thi x4 T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau giai quyét vu an vang mit.

3. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1952; dia chi: ’Khu phd C, phuong T1, thi x4
T, tinh Binh Duong; c0 yéu cau giai quyét vu an vang mat.

- Nguoi khdng céo: Bi don ong Truong Van Gh; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba H6 Thi Bich L1.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 19/11/2018, don khai kién bé sung va loi khai
trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cho
nguyén don ng Tran Van H trinh bay:

Khoang trudc nam 1975, cu Truong Van D (cha cua cac nguyén don), cu
Truong Van B (cha cua bi don) va cu Truong Thi X la nhitng ngudi ¢6 cong trong
viéc xay dung Dinh dé tho cling cu Duong Ngoc C1 nén sau nam 1975, 6ng Duong
Ngoc H2 (chau cua ong C1) ting cho cho dng D, ong B va cu X mdi ngudi mot
phan dat dé san xuat véi diéu kién nhitng nguoi nay phai c6 trach nhiém gin git,
tring tu va don dep Dinh néu trén cho sach s&. Theo d6, 6ng B dugc ting cho phan
dat nay thugc thira dat s6 576 (6ng B chét thi dé lai phan dét cho con la 6ng Truong
Vin O quan ly, st dung, sau khi 6ng O chét thi ba Van Thi G 1a vo déng tén trong
gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a: GCNQSDBD); phan dat cu X duoc
cu H2 cho 1 phan dat ma hién nay 6ng Nguyén Van N3 13 con rudt caa cu X ding
tén trén GCNQSDD. Ong D dugc ting cho phan dat thuoc thira 577, to ban d6 s6 5
tai phuong T1 hién nay dang tranh chap.

Thira dat s6 577, to ban d6 s6 5 tai phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong tir
nam 1975 do 6ng D quan Iy, st dung, sau khi 6ng D chét thi cac con cia 6ng D
quan ly, s dung. Nam 2018, nguyén don mdi phét hién thira dat s6 577, to ban
d6 s6 5, dién tich khoang 2.300m? tai phuong T4, thi x4 T, tinh Binh Duong cua
6ng D nhung lai dugc cap GCNQSDD cho ho 6ng Truong Vin Gh, nguyén don
da nhiéu lan gap 6ng Gh1 dé nghi dng 1am thu tuc chuyén quyén st dung sang
cho nguyén don.

Trong budi hoa giai ngay 11/10/2018 tai Uy ban nhan dan (viét tit UBND)
x& T1, dng Gh1l clng vo 1a ba H6 Thi Bich L1 ciing thira nhan day 1a dat cua
6ng D chét dé lai nén dong y tra lai toan bo thira dat sé 577 cho nguyén don



4

nhung sau nay khong Bét Iy do gi ma bi don da thay doi nén méi phat sinh tranh
chap.

Viéc cap GCNQSDD cho ho 6ng Ghl la khong ding quy dinh cua phap
luat vi khi cap GCNQSDD khong qua do dac thuc té, khong kiém tra ngUOn goc
dat, khong kiém tra ai 1a ngudi truc tiép quan Iy, sit dung toan bo phan dat néu
trén, dé tir d6 cAp GCNQSDD s vao s6 00973/QSDP/TU ngay 23/8/1999 va
cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung s6 CO 002208, sé vao s6 CS 02289
ngay 05/9/2018 1a hoan toan khong dung dbi twong sir dung dat. Bai vi, ho 6ng
Gh1 khdng c6 quan ly, sir dung phan dat nay.

Mat khac, theo ho so cap GCNQSDD 6ng Gh1 khai dat c6 ngudn goc 1
nhan thira ké, tai bién ban hoa giai cua Hoi ddng hoa giai UBND phuong T1,
ong Ghl ciling thira nhan dat co nQUOn goc cua cu Duong Ngoc H2 nhung tai
budi ddi chat bj don lai cho rang dat c6 ngudn gdc cua ba V 1a ¢6 nhiéu sy mau
thuan trong chinh loi khai cta bj don.

Viéc 6ng Ghl am tham di dang ky, ké khai va dugc UBND huyén (nay la
thi xa) T cap GCNQSDD la trai quy dinh caa phap luat, xam pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Vi vay, nguyén don yéu cau:

+ Yéu cau Toa an budc ho dng Truong Van Gh phai tra lai cho cac nguyén
don dién tich dat theo két qua do dac 2.232,4m? thudc thira s6 577, to ban d6 sb
05, tai phuong T4, thi xa T, tinh Binh Duong (tic 1a cong nhan thira dat s6 577,
to ban d6 05 thudc quyen quan 1y, sir dung hop phép cua nguyén don).

+ Yéu cau Toa an nhan dan thi x& T kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham
quyén thu hdi GCNQSDD s6 CO 002208, sb vao s6 CS 02289 ngay 05/9/2018 cap
cho ho ng Truong Vin Gh dbi véi thira dat s6 577, to ban do sb 05, dé cap lai cho
cac nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tda so tham nguyén don trinh bay: Theo 10i khai cta nguoi lam
chimg xac dinh dién tich dat tranh chap 1a do 6ng D dé lai cho cac nguyén don.
UBND phuong T1 ciing x4c dinh nguyén don 1 ngudi quan ly, sir dung dat. Két
qua tham dinh tai chd xac dinh todn bo tai san gan lién véi dién tich dat tranh chap
1a do nguyén don tao 1ap, bi don khong c6 tai san gi gan lién véi dién tich dat tranh
chap. Tai budi hoa giai ngay 11/10/2018 6ng Gh1 ciing thira nhan day la dét cua
6ng D chét dé lai nén dong y tra lai todn bo thira dat s6 577, to ban db 05 cho
nguyén don. Bi don cho rang bi don c6 quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap
nhung khéng cung cap dugc ching cir ching minh. Viéc ké khai, dang ky cap
GCNQSDD cho 6ng Truong Van Gh khong ding quy dinh cua phap luét, khong
do dac thuc té, khong ky giap ranh va niém yét cong khai. Theo quy dinh cua phap
luat thi nguoi sir dung dat cong khai, khong tranh chap va ngay tinh trén 30 nam thi
duoc ¢ong nhan quyén st dung dit. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 can ctr va dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pong thoi, tai phién so tham toa, nguyén don trinh bay nhu sau: Theo Manh
trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 66-2019 ngay 13/6/2019 dién tich dat
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tranh chap 2.232,4m*c tir can: Phia Pong giap muong thoat nudc (Muong nude 1a
ranh dat gitta thira 577 véi thira 530 va thira 578); phia Tay giap duong dat; phia
Nam giap thira 579; phia Béac giap thira 576). Canh phia Pong thira 577 giap
muong thoat nudc va muong nudc 1 ranh dat giira thira 577 véi thira 530 va thira
578. Do d6 canh huéng Pong cua thira 577 c6 ranh rd rang véi thira 530, 578.
Nguyén don yéu cau c¢éng nhan cho nguyén don dugc quyén quan ly, st dung
quyén sir dung dat dién tich 2.144,8m? (gém: 2.117m? (trong d6 c6 248,7m’ thudc
hanh lang an toan duong bo) thudc thira 577 + 2,4m? thudc thira 530 + 24,9m?
thudc thira 578 + 0,5m? thudc thira 579), ddi vai dién tich 82,4m? thugc thira 577 1a
161 di hién hitu c6 tir ndm 1975 dén nay, nguyén don tu nguyén chira ra dé 1am 1i
di chung; dién tich 4,8m?” thudc thira 576 da cdp GCNQSDD cho ba Van Thi G
nguyén don khong co tranh chap ddi vai phan nay.

- Bi don 6ng Truong Van Gh trinh bay:

Thira dat s6 577, to ban dd s6 5, tai phuong T1 ¢6 ngudn gbe do cu Dinh
cho gia dinh ¢b Truong Vin C (Ia 6ng nodi cua 6ng Truong Vin Gh) va cu
Truong Van B (1a cha cia 6ng Truong Vian Gh). Phan dat nay, trude ddy khoang
nam 1980 dén nam 1983 thi dwa vao Hop tac xi, sau d6 Hop tac x& giai thé thi
Hop tac xa giao lai ba Nguyén Thi V, ba V canh tac dat duoc 02 dén 03 nam thi
6ng B xin lai dat dé canh tac. Sau d6 6ng B chét thi dé lai phan dat nay cho dng
Gh1 nén dng Ghl di dang ky, ké khai va duoc cap GCNQSDD. Nam 1999, ho
cua 6ng Ghl dugc cap GCNQSDPD nén dén nam 2000 do khong ¢ nhu cau sir
dung dat nén 6ng B cho 6ng D muon dat dé canh tac. Sau khi 6ng D chét thi dng
V tiép tuc st dung dat. Do dng Ghl va dng D c6 quan hé ba con nén khi cho
muon dat thi khdng lap vin ban ma chi thoa thuan bang 10i néi

Nam 1999, Nha nudc ¢6 chi truong cap GCNQSDD theo quy trinh dai tra,
nén ong Truong Van Gh da di ké khai, dang ky xin cap GCNQSDD day du va
ding quy trinh thu tuc cua co quan cap c6 tham quyen nén ngay 23/8/1999
UBND huyén (nay 1 thi x) T cAp GCNQSDD sb s6 00973/QSDD/TU cong
nhan cho ho 6ng Truong Vin Gh duoc quyén sir dung thira dat s6 577 va sau
nay 6ng Ghl da di cip d6i GCNQSDD nén viéc cap GCNQSDD cho 6ng Gh1 Ia
dang quy dinh cua phap luat.

Tai budi hoa giai ngay 11/10/2018 tai Uy ban nhan dan xa T1, 6ng Ghl
dong y tra dat vi 6ng Gh1 da 16n tudi nén chua c6 nhan thire ding dan vé van dé
nay. Sau d6, ong Gh1 mai tim hiéu lai va thay yéu cau caa nguyén don 1a khong
c6 can clr nén da thay doi y kién.

Bi don van giit nguyén 1di trinh bay 1a dat cua bi don cho nguyén don
muon dé str dung (cho muon khdng phai tra tién) nén méi cap GCNQSDD cho
bi don. Viéc nguyén don tao lap tai san trén dat bi don khong c6 tranh chap hay
Khicu nali.

Con dwong dign tich 87,6m” thudc thira 577, to ban d6 s6 05 trude ddy chi
la bo ruong, sau nay phia bi don méi san lap bo ruong thanh 16i di. Do hai bén
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déu c6 quan hé ba con nén phia nguyén don cling khéng tranh chép hay ngin
can véi bi don vé 161 di nay.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don
trinh bay:

Nguyén don trinh bay ngudn gdc dét do cu Duong Ngoc C1 cho Ong D va
6ng D cho cac con nhung khong c6 gidy to chimg minh viéc ting cho nay. Ong
D quan ly, st dung tor nam 1975 dén nam 2008 ong D chét thi ong V tréng cay
tram. Pén nam 2018, cac con 6ng D mai biét dat nay da duoc cap GCNQSDD
cho ho 6ng Truong Vin Gh méi phat sinh tranh chip 1a khong ding. Bai vi, khi
cap GCNQSDPD Nha nudéc ludn cd chu truong thong bao ké khai, dang ky, 6ng
Ghl da di ding ky va thi tuc dang ky dugc niém yét danh séch cong khai. Bi
don duoc cap giay chiing nhan quyén st dung lan thtr nhat vao nam 1999, sau
d6 cap ddi vao nam 2018 dung trinh tu tha tuc phép luat quy dinh. Ngudn géc
dat bj don trinh bay: Thira 577 do cu H2 cho éng D, sau d6, dng D cho 6ng Gh1.
Nam 1980, thira dat nay duoc dua vao Hop tac x4&, khi Hop tac xa tan ra thi da
tra lai dat cho ngudi dan 1a phu hop véi thuc té. Nam 1995, 6ng B, 6ng Gh1 cho
6ng D muon thira 577 canh tac. Nhitng ngudi 1am chang chi biét dng D canh tac
trén thura 577 cha khéng Bét viéc 6ng B, 6ng Ghl cho 6ng D muon phan dat
nay.

Nguyén don can ctr vao bién ban hoa giai ngay 11/10/2018 tai UBND
phuong T1 ¢6 nodi dung 6ng Ghl dong y tra lai quyén sir dung dat thuoc thira
577 cho nguyén don dé khai kién la khdng co co sé. Boi vi, tai budi hoa giai
ngay 11/10/2018, 6ng Gh1l chi nghi la hoa giai ddi véi con dudng di hién hitu
thudc thira 577 nén méi ky tén nhung sau d6 mai biét 1 hoa giai tranh chap déi
véi toan bo thira 577 nén 6ng Ghl khong dong y. Do d6, day khong phai 1a can
ctr dé giai quyét vu an. Thaa dat 577 dd duoc cdp GCNQSDD cho ho dng
Truong Vin Gh 1a ding quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xa khdng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hé Thj Bich L1 cing cac con
gom céc 6ng (bd) Trwong Thanh Phl, Trwong Thi Hong Nh, Trieong Ngoc L2,
Chau Th; Ngoc K, Nguyén Huynh Nh1, Trwong Tan T thong nhdt trinh bay:
Théng nhat vai loi trinh bay cta 6ng Truong Van Gh va khong chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Duwong Thi L3 trinh bay: Ho ba
Duong Thi L3 dang quan ly, sir dung thira 578, to ban d6 sb 5 tai phuong T1, thi
x& T, tinh Binh Duong. Ranh dat gitra thura 577 v6i 578 duge xac dinh bang tru
bé téng. Ba L3 khong c6 yéu cau gi vé vu an.

- Nguoi c0 quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Ngoc N1: Trong qua
trinh t6 tung, Toa an da tién hanh thu tuc cp, tong dat cac van ban td tung va
cac tai liéu, chung ct theo quy dinh phap luat dé bao cho 6ng N1 biét dé thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh nhung 6ng N1 van vang mat khdng cé ly do.
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- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan céc ong (bd) Truwong Vin G,
Trwong Thi H2, Truong Van H, Trwong Thanh HI, Ho Thi Thu Tr trinh bay:
Trén thira dat s6 577 c6 16i di chung giap véi thira dat s6 576. Pay 1a 16i di duy
nhét cia gia dinh 6ng G.

- Nguwoi ¢6 quyéen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong trinh bay:

Viéc cap d6i Gidy chung nhan sé CO 002208 tir GCNQSDP sb vao s6
00973 QSDD/TU ngay 23/8/1999 do UBND huyén (nay la thi x&) T cip can ctr
trén Diéu 76 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
khoan 1 DPiéu 10 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong; Diéu 22 Quyét dinh sé 22/2017/QB-UBND ngay
30/8/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duwong; DPiéu 1 Quyét dinh sb
19/2018/QD-UBND ngay 06/7/2018 cia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.

Tai thoi diém thuc hién tha tuc cip doi GCNQSDPD sé6 CO 002208, Chi
nhanh Vin phong Diang ky dét dai thi x4 T chi thuc hién trich luc dia chinh thira
dat trén co s& ban d6 dia chinh, khdng kiém tra hién trang sir dung dat va khong
c¢6 do dac thuc té. Do d6, khong thuc hién Ky gidp ranh véi cac cha st dung dat
lién ké va khong niém yét cong khai ranh giéi st dung dat.

Theo ban d6 dia chinh, thua s6 576 tiép gidp véi thua s6 577, to ban d6 s6
5, tai phuong T1 khéng cd 16i di chung.

Viéc yéu cau hily GCNQSDD s6 CO 002208 (s6 vao s6 CS02289) cia ho
ong Truong Van Gh dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n déan su so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhéan dan thi x& T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin cu cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 266, 271 va 273 cua Bo luat
T tung dan su; Diéu 6, khoan 2 Biéu 101, khoan 1 va khoan 5 Biéu 166 cua
Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don gom dng (bad) Truong
Thi C, Truong Thi L, Trwong Thi Ng, Truong Thi Th, Truong Thi Ph, Truong
Ngoc V, Truong Thi Thl vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi 6ng Truong
Van Gh.

Céac 6ng (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong Thi Ng, Truong Thi
Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl duoc quyén quan ly, su
dung dat dién tich do dac thyc té 2.227,6m?* (gom: 2.117m? (trong d6 c6 248,7m”
thudc hanh lang an toan duong bd) thudc thira 577 + 2,4m* thudc thira 530 +
24.,9m? thudc thira 578 + 0,5m?” thudc thira 579 + 82,8m? 16i di hién hitu thuoc
thira 577), to ban dd sb 5, tai phuong T1, thi X8 T, tinh Binh Duong.

(C6 so dd ban vé kém theo).
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Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh GCNQSDD s6 va0 s6
CS 02289 ngay 05/9/2018 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong (do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng 1 ngudi dai dién hop phap) cap cho ho dng Truong Vin
Gh dé cap lai cho cac 6ng (bd) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong Thi Ng,
Truong Thi Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl.

Céc 6ng (ba) Truong Thi C, Truwong Thi L, Truong Thi Ng, Truong Thi
Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl ¢6 nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé dang ky, dé nghi cip GCNQSDD theo noi dung quyét
dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 11/8/2020 bi don 6ng Truong Vin Gh va
nguol cé quyen loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Bich L1 khang cao toan bo
ban &n, yéu cau stra ban an so thim theo hudng khdng chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don gitr nguyén yéu cau khaoi kién; bi don
ong Truong Van Gh va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Bich
L1 giit nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Pé nghi hay
ban 4n so tham da xét xir khong dung vé noi dung va vi pham nghiém trong thi
tuc to tung, cu thé:

Vé noi dung: Nguon goc dat caa bi don trinh bay rd rang co cin cir va
Xuyén sudt thoi gian dai tir ndm 1975 cho dén nay; bi don da duoc co quan co
tham quyén cip GCNQSDD vao nam 1999 va duoc cap doi lai vao nam 2018,
trong thoi gian dai bi don duoc cap gidy chiing nhan, nguyén don khéng co bat
ct khicu nai nao; Toa an cip so tham chwa xem xét chiing cr mot cach toan
dién, chi can cir vao 1oi trinh bay cia nguyén don va mot s6 nguoi lam ching
ma khéng xem xét 1o khai cua ba V 1a nguoi truc tiép sir dung dat nay tir nim
1980 -1983; Tda an so thdm cin cir vao ndi dung bién ban hoa giai tai UBND
phuong Thanh Phudce ngay 11/10/2018 1a khong dung vi bién ban hoa giai nay
vé noi dung bi don da xin thay d6i y kién va khi hoa giai chi c6 dai dién cua gia
dinh 6ng Gh1 1a 6ng Gh1 va ba L1 (vo dng Gh1), thiéu cac con caa 6ng Ghl la
chua tuan tha dung quy dinh vi dat cdp cho ho dng Gh1 nén budc phai ¢ cac
con cua Ong Ghl tham gia.

Vé t6 tung: Trén dat co tai san cua gia dinh 6ng Ghl nhu’ng Toa 4n cap so
tham chua 1am rd; Toa 4n cap so tham giai quyét vuot qua yéu pham vi khoi
ki¢n cua nguyén don, nguyén don chi tranh Chap thira 577 nhung cap so tham
tuyén trong phan quyét dinh caa ban an cd nhiéu thira dat khac nhu thira 530,
thira 578, thira 579.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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V& 16 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tyng va tham gia to tung tai Toa &n
cap phac tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

V& noi dung: Viéc cap GCNQSDD tai thira 577 cho bi don 1a theo dién dai
tra chi thuc hién trich luc dia chinh thira dit trén co so ban d6 dia chinh, khéng
kiém tra hién trang sir dung dit va khong c6 do dac thuc té khéng thuc hién ky
gidp ranh voi céc chu str dung dat lién ké va khong niém yét cong khai ranh gici
st dung dat; nguyén don c6 qua trinh quan Iy sir dung; trén dat c6 cay trdng cua
6ng Truong Ngoc V. Do d6, nguyén don c6 du diéu kién dé duoc cép
GCNQSDD. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 11/10/2018 tai UBND phuong
T1, bi don ciing d3 thira nhan dat 1a caa nguyén don. Toa an cip so tham chap
nhan khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can ct. Khang cao caa bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L1 1a khéng c6 can cir. Bé nghi giit nguyén ban
an so tham.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung cu 6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong sy, ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua duong sy, y kien cua
Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba L1, ba L2, ba Nh, dng T, dng Phl, ba K, ba Nho, 6ng G,
6ng H, ba H2, 6ng H1, ba Tr, UBND tinh Binh Duong cé yéu cau giai quyét
vang mat; 6ng N1, ba L3 da duoc Toa an triéu tap hop Ié 1an tha hai nhung vang
mat khdng co ly do, can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén,

[2] V& ndi dung:

Theo don khoi kién ngay 28/11/2018, don thay d6i yéu cau khoi kién ngay
16/9/2019, nguyén don ba C, ba L, ba Ng, ba Th, ba Th, 6ng V, bai Thl khoi
kién yéu cau bi don dng Gh1 tra lai dién tich dit khoang 2.300m? thudc thira s6
577, to ban dd s6 5, tai phuong T1, thi x4 T, tinh Binh Duong, thu hdi
GCNQSDBD cap cho ho 6ng Truong Vian Gh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2019 cuia Toa an cap so
tham; manh trich luc dia chinh s 66-2019 ngay 13/6/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thi xa T thé hién: Dién tich dat tranh chap do dac thyc té
2.144,8m* (Gom: 2.117m? (c6 248,7m* hanh lang an toan dudng bo) thudc thia
577 + 2,4m* thudc thira 530 + 24,9m? thudc thira 578 + 0,5m? thugc thira 579)
cé tur can: Phia dong giap muong thoat nudc (muong nudc 1a ranh dat giua thira
577 voi thira 530 va thura 578); phia Tay giap du’ong dat; phia Nam giap thura
579; phia Bic giap thtra 576); tai san tren dat cd 241 cay tram cta dng V trong
nam 2013 va duong di dién tich 82,8m* do gia dinh 6ng Gh1, 6ng G (anh 6ng
Gh1) sir dung lam 16i di vao nha 6ng Gh1, ng G.
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Nguyén don cho rang, ngudn goc dat do cha ciia nguyén don 1 cu Truong
Vin D duoc ting cho sau nim 1975 va canh tac phan dat ndy; nim 2008, ong D
chét thi 6ng Truong Ngoc V (01 trong cac ngudi con cua ong Di) tiép tuc quan
y, str dung cho dén nay. Do cé4c thira dat cua nguyén don s dung ndm lién ke
thira dat 577 nén nguyén don ding ky quyén st dung dit di bo sot thira dat sd
577, do thiéu kiém tra nén khong Bét, khi biét thi c6 yéu cau bi don 6ng Ghl tra
dat thi 6ng Gh1 dong y ky bién ban tra dat tai Uy ban nhan dan phuong T1 nhung
khéng thuc hién. Bi don cho rang ngudn géc dat do ¢ Truong Van C (6ng noi
cua 6ng Ghl) va cu Truong Vian B (cha cua 6ng Ghl) duoc ting cho; phan dat
nay khoang nim 1980 dén nim 1983 duoc dwa vao hop tac x&, khi hop tac x4 giai
thé thi hop tac xa giao lai cho ba Nguyén Thi V, ba V canh tac dat duoc 02 dén 03
ndm thi cy Truong Van B nhan lai dat dé canh tac; sau khi 6ng B chét thi dé lai
phan dat nay cho 6ng Gh1 nén 6ng Ghl méi di dang ky, ké khai va duoc cap
GCNQSDD; nam 2000, dng B cho dng D (cha cua cac nguyén don) mugn dat dé
canh tac (viéc cho muon dat chi n6i miéng khéng cé gidy to); sau khi éng D chét
thi 6ng V tiép tuc str dung dat.

Xét, hai bén duwong su déu khéng chirng minh duoc vé gidy to ngudn goc
dat, gidy to cho muon dt, x4 minh tai dia phuong thi thira dat s6 577 1a dat nong
nghiép nén dugc mién thué, hai bén duwong su khdng phai nop thué. Theo ho so
cap GCNQSDD, 6ng Gh1 khai nguén géc thira dat 577, 1a do thira ké nam 1997,
nhung trong hd so cap GCNQSDD khéng c6 van ban thé hién viéc thira ké. Trong
khi d6, ba Van Thi G (hién dang quan ly thua 576 la vo cua ong Truong Van O,
con dau cua 6ng B) va 6ng Truong Van G (6ng G la anh cua bi don va la con cua
6ng B 1a ngudi st dung con dudng hién hitu thudc thaa 577) ¢ cing y kién:
Thra dat 577 ¢ nguén gbc dat 1a cta 6ng D tir sau nam 1975, sau khi 6ng D chét
thi con 6ng D 1a 6ng Truong Ngoc V quan Iy, sit dung. Ong G va ba G déu khang
dinh thtra 577 1a dat caa 6ng D chtr khdng phai 12 cua 6ng B nén khong ¢ co s
cho rang thira dat 577 1a do 6ng Ghl dugc thira ké tir 6ng B. Bén canh dé, cu
Truong Vin N2 (bat luc 133, 134), 6ng Nguyén Vian N3 (but luc 139, 140) khang
dinh: Sau ndm 1975, cu Duong Ngoc H2 c6 chia dat cho 6ng D (nay thudc thira
577 do dng V dang quan Iy, sir dung; chia dat cho 6ng B (nay thudc thira 576, 6ng
B chét dé lai cho 6ng O, 6ng O chét dé lai cho ba Van Thi G), va chia dat cho cu
X (phan dat cho cu X hién 6ng N3 quan ly, sir dung). Thira 577 do 6ng D va cac
con ctia 6ng D quan Iy sir dung tir thoi diém d6 dén nay. Ong Gh1 khong cé quan
ly, sir dung phan dat nay. Qua trinh 6ng D va 6ng V quan ly sir dung tir sau nim
1975 dén nay duoc chitng minh qua cac 16i khai caa nhitng nguoi lam ching 13
ong Quach Vin T, Pham Vin Tr, Nguyén Van N3, Truong Vin N2 (bt luc 146,
147, 139, 140, 133, 134), bién ban xac minh ngay 21/8/2019 déi voi Truong Ban
diéu hanh khu phé C, phuong T1 (bat luc 144). Bong thoi, tai bién ban hoa giai
ngay 11/10/2018 tai Hoi ddng hoa giai phuong T1 (bat luc 52-53) va bién ban xac
minh ngay 21/8/2019 tai Uy ban nhan dan phuong T1 (but luc 145) ¢6 nodi dung:
Ngay 11/10/2018, Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai caa Uy ban nhan dan
phuong T1 tién hanh hoa giai va 1ap bién ban hoa giai giira cac ong (ba) C, L, Ng,
Thai, Ph, Th, V voi dng Gh1. Két qua hoa giai: Ong Gh1l ciing vo 13 H6 Thi Bich
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L1 thdng nhat tra lai thira dat 577, to ban d6 sb 5, cho gia dinh 6ng V; gia dinh
6ng V théng nhat chira lai mot phan dét 1a duong di vao dat va nha éng Ghi, cu
thé: Phan dat tiép giap voi thira dat cua ba Ph vao dat ciia 6ng Ghl chira duong di
la 03 mét chiéu ngang, tinh tir ranh dét caa ba Ph; phan dat tiép gidp vai thira dat
cua ba G vao nha 6ng Ghl, chira dudng di bé rong 1a 02 mét tinh tir ranh dat ba
G. Nhu vay, theo bién ban hoa giai thanh ngay 11/10/2018, thi bi don da giao tra
thira dat 577 cho nguyén don, dong thoi nguyén don chira cho bi don dudng di co
chiéu ngang 02 mét (canh giap dat ba G) trén thira dat 577. Thuc té hién nay trén
dat tranh chap bi don khong c6 tai san gi, ma c6 241 cay tram do 6ng Truong
Ngoc V trong nam 2013 va con dudng di vao nha dat cua bi don. Toa &n cép so
tham, budc bi don tra lai quyén si dung dat cho nguyén don 1a ¢6 cin ci.

Déi v6i con duodng di dién tich 82,8m? trén thura dat 577 (giap thira 576),
cac duong su déu théng nhat con duong nay ton tai tir nam 1975, nguyén don
dong y dé dién tich 82,8m* nay dé bi don 1am 16i di vao nha cua bi don. Theo
bién ban xac minh ngay 22/6/2020 tai Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa T
thi giira thira 576 va 577 trén ban d6 dia chinh khong cd thé hién 16i di. Tai bién
ban hoa giai ngay 11/10/2018, cac bén théng nhat chira cho bi don duong di co
chiéu ngang 02 mét. Theo méanh trich luc dia chinh s6 66-2019 ngay 13/6/2019
thi trén thira 577 con duong cd chiéu ngang doan bat dau 1a 2,58 mét, doan cudi
la 2,5 mét, chiéu dai (34,74 mét) hét thira dat 577. Két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/5/2021 cua Tda an cap phidc tham thé hién: Canh huéng Bac cua
thira 577 giap thura s6 576, gitra thira 577 va 576 ¢6 duong di vao phan dat thuoc
thira s6 528, 529 cua dng Ghl, con duong cé dién tich 82,8m?, doan dau (tiép
giap duong) chiéu ngang 2,58 mét, kéo dai hét thira dat 577, doan sau (giap thira
s 530), chiéu ngang 2,5 mét. Thuc té, thara 530 cua dng Nguyén Ngoc N1 ¢6
con duong hién hitu chiéu ngang 04 mét (nim trong GCNQSDD cua 6ng N1) dé
cho chu su dung thtra 561 ra vao dat va doan duong nay kéo dai tir dat 6ng N1
qua cac thtra dat lién ké& khac cd chiéu dai khoang 01 km dé ra dudng cong cong
c6 chiéu ngang khoang tir 02 mét — 2,5 mét (trir phan duong qua dat 6ng N1),
ngoai con dudng di nam trén thira 577, dng Gh1 khong con con dudng nao khac
dé vao thira 528 + 529 (c6 nha 6ng Gh1 trén dat), néu khong st dung 16i di qua
thira s6 577 thi phai st dung 16i di néu trén, thyuc té 16i di trén thira 577 13 thuan
tién, hop Iy nhat va thiét hai it nhat. Can ctr quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan
su vé quyén vé 16i di qua, can dé dién tich 82,8m?® néu trén dé bi don quan ly, sir
dung lam duong di.

Déi véi dién tich 4,8m? 1a con duong hiér) htru thyéc thira 576 cua ba Van
Thi G, nguyén don khoéng yéu cau nén Toa an cap so tham khdng xem xet la phu
hop phéap luat.

Déi vé6i y kién caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho
rang Toa an cap so tham cdng nhan cho nguyén don duoc quyén quan ly, sir dung
phan dat do dac thuc té 1a 2.227,6m? trong d6 bao gdm dién tich thira 530 13 2,4m,
thira 578 1a 24,9m?, thira 579 13 0,5m? 1a vuot quéa pham vi khai kién cua nguyén
don, vi pham nghiém trong tha tuc té tung thay rang: Can cir theo Bién ban xem
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xét, tham dinh tai chd ngay 09/5/2019 ciia Toa &n nhan dan thi x& T va Bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 14/4/2021 cua Toa &n nhan dén tinh Binh Duong
thi thira dat 577 c6 canh hudng Pong giap thira dat 530 (cua 6ng Nguyen Ngoc N1)
va thua 578 (cua ba Duong Thi L3), ranh gidi la muong thoat nudc rong 1,5m, sau
01m do chu thira dé}t 530 va 578 dao, pguyén don va bi don déu thong nhat ranh
gioi giua thira dat s6 577 va cac thira dat s6 530, 578 1la muong thoat nude. Hudng
Nam giap thura d4t 579 cua 6ng Truong Ngoc V, ranh gici la duong bo, phia trén
cd trong tam vong. Nhu vay, ranh gidi giira thira dt s6 577 va cac thira dat s6 530,
578, 579 da dugc xac dinh, dong thoi, pa Duong Thi L3 la chu sur dung dét thia
578 ciing xac dinh ranh gici gitra thira dat 578 va 577 da duoc xéc dinh bang try bé
tong nén ba L3 khong c6 yéu cau gi trong vu an. Do do, Toa an cap so tham cong
nhan cho nguyén don dién tich do dac thyc té 2.227,6m” trong d6 bao gom di¢n
tich thira 530 la 2,4m, thira 578 Ia 24,9m”, thira 579 12 0,5m” nham béao dam sy on
dinh trong viéc su dung dat la phu hop. Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don 1a khong c6 can ctr.

Tir nhirng phan tich trén, can sira mot phan ban n so tham theo huéng dé
dién tich dat 82,8m’ thugc thira s6 577 cho bén bi don quan Iy, su dung lam 16i
di, khang cao cua bi don dng Truong Van Gh va nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Ho Thi Bich L1 c6 co s& chap nhan maot phan.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong l1a phi
hop mot phan.

[3] VVé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, biéu 309 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;
~ Can ct Piéu 6, khoan 2 iéu 101, khoan 1 va khoan 5 Dieu 166 cua Luat
bat dai nam 2013;
Can ctr Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéng céo cua bi don dng Truong Vin Gh;
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Bich L1.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 03 thang 8
nam 2020 cua Toa &n nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don gém 6ng (ba)
Truong Thi C, Trwong Thi L, Trwong Thi Ng, Truong Thi Th, Truong Thi Ph,
Truong Ngoc V, Truong Thi Thl vé viéc tranh chap quyén sir dung dat voi ong
Truong Van Gh.
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2.2. Cac 6ng (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong Thi Ng, Truong
Thi Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl dugc quyén quan ly,
sir dung dién tich dit 2.144,8m” (gom: 2.117m? (trong d6 c6 248,7m’ thudc hanh
lang an toan duong bo) thudc thira 577 + 2,4m? thudc thira 530 + 24,9m? thudc
thira 578 + 0,5m? thudc thira 579), to ban d6 sb 5, tai phuong T1, thi x4 T, tinh
Binh Duong.

~ Ong Truong Vin Gh, ba Ho Thi Bich L1 dwoc quyén quan Iy, s dung lam
16i di dién tich dat 82,8m? thuc thira 577, t ban db sb 5, tai phuong T1, thi xa
T, tinh Binh Duong.

(C6 so @6 ban vé& kém theo).

2.3. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh GCNQSDP sb
vao s6 CS 02289 ngay 05/9/2018 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong (do S&
Tai nguyén va Moi truong 1a nguoi dai dién hop phap) cip cho ho dng Truong
Vin Gh dé cap lai cho cac 6ng (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong Thi
Ng, Truong Thi Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl.

Cac 0ng (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Trwong Thi Ng, Truong Thi
Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl c6 nghia vu lién hé co
quan cd tham quyén dé dang ky, dé nghi cap GCNQSDD theo noi dung quyét
dinh cua ban an.

2.4. Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Ong Truong Van Gh phai nop
s6 tién 5.323.024 d6ng (nam triéu ba traim hai muoi ba nghin khong traim hai
muoi bén dong dé tra lai cho cac ong (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong
Thi Ng, Truong Thi Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl.

2.5. An phi dan su so tham:
Ong Truong Vin Gh dugc mién nop &n phi dan su so tham.

Tra lai cho cac ong (ba) Truong Thi C, Truong Thi L, Truong Thi Ng,
Truong Thi Th, Truong Thi Ph, Truong Ngoc V, Truong Thi Thl 7.500.000
dong (bay triéu ndm tram nghin dong) tién tam tmg an phi da np tai Bién lai thu
tam ang an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2014/0014739 ngay 28/01/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phic tham:

Ong Truong Vian Gh, ba Ho Thi Bich L1 khdng phai chiu.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an d@n su thi nguoi dugc thi hanh gém dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di¢u 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN ke ~ N
_ Chi uc THADS thi xa T THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

-TAND thi X& T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thj Duyén Hing



