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dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Loan

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Anh Tuin

2. Ong Nguyén Thanh Nhan

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh
phb Hb Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Dung — Kiém sat vién.

Trong 21 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa 4an nhan dan huyén Nha Bé thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 174/2022/TLST-DS ngay
04/10/2022 vé& “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xur s6: 516/2024/QDXX-ST ngay 04/4/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
582/2024/QBST-DS ngay 26/4/2024 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Tr(:ir} Ngoc H, sinh nim 1955; Pja chi: E H, t6 F, khu phé A,
phuong T, quan G, Thanh Phd H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng H: Ong Nguyén Minh H1, Nam
sinh: 1976; Diachi: D L, ap C, xa P, huyén N, TP .
 Bi don: C)ng Pham Thanh X, sinh nam 1983; Dia chi: A ép E, xa P, huyén N, Thanh
Pho H6 Chi Minh
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. BaPham Thuy T, sinh nam 1982; Dia chi: s6 F T, phudng A, quan E, Thanh Pho
HO Chi Minh.
) 2 Ba Pang Tran Tram A, sinh ndm 1990; Dia chi: 4 L, phuong A, quan C, Thanh
Pho Ho Chi Minh.

3. !3{51 L& Thi Cam T1, sinh nim 1977 va Ong Tran Manh C, sinh ndm 1966; Clng
Dia chi: s6 A T, phuong D, quan C, Thanh Pho H6 Chi Minh.



4. Ba Tran Ngoc Phu:o:ng U, sinh nim 1994; Dia chi: Pia chi: E H, t6 F, khu phé A,
phuong T, quan G, Thanh Ph6é H6 Chi Minh

5. Ba Tran Thi T2, sinh ndm: 1963; Thuong tra: 521 H, phudng T, Quan G, TP ..
~ Nguoi dai dién theo uy quytff:n ctia ba Tran Thi T2, ba Déang Tran Tram A, ba Lé Thi
Cam T1, 6ng Tran Manh C, ba Tran Ngoc Phuong U1: Ong Lé Nguyén Tri T3, nim sinh:
1994; biachi: DL, ap C, xa P, huyén N, TP ..
NOI DUNG VU AN:
Theo don khot kién va cac bién ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa so' tham nguyén don éng Tran Ngoc H trinh bay:
Ngay 19/01/2015, 6ng‘Tr."?1n Ngoc H c6 ky Hop dffmg thué quyén sir dung dat voi ong Pham
Thanh X. Theo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 19/01/2015 thi 6ng Pham Thanh X
thué quyén st dung dat nhu sau:
To ban dd s 38, xa P, huyén N, TP . gé)m cac thura dat:
Thira dat s6 698 = 571.8 m?Thira dat s0 757 = 274.2 m?
Thira dat s6 708 = 246 m?Thira dat s 769 = 164.7 m?
Thira dat s6 759 = 164.7 m?Thira dét s6 770 = 159.9 m?
Thira dat s6 773 = 167.9 m?Thira dat s6 595 = 168 m?
Thoi han thué 1a 05 nam (tr ngay 01/02/2015 — 01/02/2020).
Gié thué 13 21.000.000 dong/thang (Hai muoi mét triéu dong trén thang).
Muc dich thué 1a kinh doanh phong tro cho thué.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng thi 6ng X c6 xdy dung trén dat thué 69 cin
phong tro dé cho nguoi khac thué. Cac cin phong tro xay dyng trén phan dat thué da co
cac Gidy phép xay dung nhu sau: GPXD s6 395 ngay 31/3/2015, GPXD s6 370 ngay
30/3/2015, GPXD s6 373 ngay 30/3/2015, GPXD s6 371 ngay 30/3/2015, GPXD s6 372
ngay 30/3/2015, GPXD s6 1117 ngay 14/7/2015.

Pén ngay 01/02/2020 thi Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 19/01/2015 hét
thoi han nhung gitta 6ng Tran Ngoc H va 6ng Pham Thanh X c6 thoa thuan gia han thoi
gian thué tir ngay 18/8/2019 dén hét ngay 01/02/2023 ddi vé6i cac thira dat 770, 773, 769,
759, 708, 757; t& ban db s6 38, xa P, huyén N, TP . véi gia thué 1a 60.000.000 dong/thang
(Sau muoi triéu ddng trén thang). Tir ngay 18/8/2019 dén ngay 18/10/2021 thi ong X c6 tra
tién thué quyén st dung dat, nhung tir ngay 18/9/2021 dén nay thi 6ng X khong tra tién
thué dat nita. Ngay 21/6/2022 thi 6ng Pham Thanh X c6 viét Ban cam két s& tra tién thué
dat con ng va ban giao lai khu nha tro cho 6ng Tran Ngoc H nhung dén nay 6ng X khong
thuc hién va ludn tranh né.

Ngoai ra, trong thoi gian thyc hién Hop dong thué quyén st dung dat ngay
19/01/2015 thi 6ng Pham Thanh X tu v cho ba Pham Thuy T thué lai quyen st dung dat va
69 can phong tro néu trén theo Hop dong sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020
va Phy luc hop dong ngay 01/10/2021. Viéc ong X cho ba T thué lai quyén sir dung dat va
69 can phong tro néu trén khong c6 quy dinh trong Hop dong nhung éng X tu y thuc hién
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ma khong thong bao va cling khong c6 su dong ¥ cia ong H. Pay 1a giao dich trai phap
luat.

Do do, ong Tran Ngoc H khoi kién 6ng Pham Thanh X ra Toa an nhan dan huyé¢n
Nha B¢ yéu cau Q toa giai quyét cac nodi dung:

1. Budc 6ng Pham Thanh X phai Tra tién thué dat con ng cho nguyén don, tinh tir
thang 9 nam 2021 dén ngay xét xur so tham 13 900.000.000 d6ng (Chin trim triéu dong
chan), trr di 100.000.000 dong tién coc ma nguyén don da nhan cua bi don thi bi don con
phai tra cho nguyén don sb tién 800.000.000 ddng (T4 tram triéu dong chin) va tién lai
cham tra tinh theo 1i suat cia ngan hang theo quy dinh phap lut.

2. Pén nay thi Hop ddng thué quyén st dung dat ngay 19/01/2015 va Thoa thuan
gia han thoi gian thué tir ngay 18/8/2019 da chdm dut thoi han, do d6 ong Tran Ngoc H
yéu cau 6ng Pham Thanh X phai ban giao lai quyén sir dung dét thudc céc thira dat 770,
773,769, 759, 708, 757; to ban d6 sb 38; toa lac tai: x4 P, huyén N, TP . HO Chi Minh.

3. Budc ong Pham Thanh X phai ban giao 69 cin phong tro xy dung trén dat tai
dia chi: A, 4p C, xa P, huyén N, TP ., theo Gidy thoa thuan gia han hop dong ngay
18/8/2019, Ban cam két ban giao nha tro ngay 21/6/2022 tai UBND x& P va Td cam két
giao cac can phong tro ngay 21/11/2022 tai Cong an xa P (cac can phong tro xay dung trén
phan dat da c6 cac Gidy phép xay dung nhu sau: GPXD s6 395 ngay 31/3/2015, GPXD s
370 ngay 30/3/2015, GPXD sb 373 ngay 30/3/2015, GPXD s6 371 ngay 30/3/2015, GPXD
s6 372 ngay 30/3/2015, GPXD s6 1117 ngay 14/7/2015).

4. Tuyén bd hay bo giao dich sang nhuong phong tro va thué dat gitra 6ng Pham
Thanh X v6i ba Pham Thuy T theo Hop ddng sang nhuong phong tro va thué dat ngay
19/3/2020 va Phu luc hop dong ngay 01/10/2021 do trai luat.

- Bi dom vdng mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn trwde khi mé phién toa so
tham, tuy nhién tai phién Toa so tham 6ng Pham Thanh X co mdat va dong y voi loi khai
ciing nhw yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Lo khai ciia nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Pham

Thuy T:

Ngay 19/3/2020 tdi c6 ky thué lai voi 6ng ong Pham Thanh X quyén sir dung dat va 69 cin
phong tro néu trén theo Hop dong sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020: Thoi
han thué 1a tir 01/9/2021 dén 31/01/2023, tong s tién thué 1a 510.000.000 dong. Sau khi ky
hop ddng sang nhuwong phong tro va thué dat, ngay 01/10/2021 ching t6i ¢6 ky thém Phu luc
hop ddng ngay 01/10/2021 véi ndi dung: Gia han Thoi han thué 1a tir 01/02/2023 dén
31/01/2026, tong sb tién thué 1a 1.080.000.000 dong, t6i da chuyén khoan tra mot 1an cho ong
X téng sb tién ca 02 hop dong trén 1a 1.590.000.000 dong.

T6i va 6ng H khong c6 thoa thuan gi voi nhau, va ciing khong ky hop dong ciing nhu khong
lién quan dén tién bac véi o6ng H. To61 van git nguyén yéu cau nhu trong don yéu cau doc lap.
Dé nghi 6ng X c6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop ddng sang nhuong phong tro va thué dat
ngay 19/3/2020 va Phu luc hop déng ngay 01/10/2021. Truong hop 6ng X cham dat Hop dong
sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phy lyc hop dong ngay 01/10/2021thi
t6i dé nghi Toa an budc 6ng X tra cho t6i sb tién 1a 2.660.000.000 ty dong (trong d6 sb tién



dén bu hop dong 1a 1.590.000.000 ty dong va sb tién da nhan theo phu luc hop dong 1a
1.070.000.000 ty dong).

Déi v6i nhitng nguoi dang thué 69 cian phong tro trén dit dang tranh chip: Nhitng ngudi thué
& tro da phan 1a cong nhan, cong viéc khong 6n dinh, & va di thuong xuyén, nén khi ho dén
thué tro t6i va ho chi théa thuan miéng voi nhau, vi vay chiing t6i khong lam hop dong. D6i
v6i ¥ kién cua ong H 1a néu duogc giao lai khu nha tro tranh chép thi van s& tiép tuc cho nhing
ngudi dang thué tiép tuc thué, néu ho c6 nhu cau; ba T ddng ¥ va khong co ¥ kién gi vé y kién
cua 6ng H.

Vi hoan canh gia dinh va cong viéc ban ron nén ba T dé nghi vang mat trong qua trinh xét xtr
vu an va khong co yéu cau gi khac.

- Loi khai cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Tran Tram A

Bé Ding Tran Tram A 1a chau cua 6ng Tran Ngoc H. Ba Pang Tran Tram A 13 nguoi
¢ quyén su dung dat: Thira dat s6 757, To ban d6 38, dia chi: xa P, huyén N, TP . , Gidy chung
nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BM214822,
sO vao s6: CH02993 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 25/02/2013.

Ngay 14/4/2014, ba Pang Tran Trdm A cing ba Lé Thi Cam T1 va ba Tran Ngoc
Phuong Ul ¢6 ky Vin ban thoa thuan va cam két v6i 6ng Tran Ngoc H vé viéc dong v dé ong
Tran Ngoc H dai dién thuc hién viéc cho thué, quan ly, xay dung, trong coi, tién hanh céac hoat
dong kinh doanh déi voi khu dat cua nhitng nguoi than trong gia dinh, trong d6 c6 Thira dét
757 néu trén.

Ba Pang Tran Tradm A hoan toan dong ¥ va thong nhét v6i ndi dung sy viéc ong H trinh
bay va yéu cau khoi kién ctia ong Tran Ngoc H. Ba Pang Tran Tram A dé nghi Q toa giai
quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc H va khong co6 yéu cau gi khac.

- Loi khai ciia ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Cam T1 va 6ng Tran
Manh C:

C)ng Tran Manh C 14 em trai cia 6ng Tran Ngoc H, con ba Lé Thi Cém T1 la vo cta
6ng Tran Manh C. Ba L€ Thi Cam T1 va dng Tran Manh C 1a nguoi co quyén st dung dat:
Thtra dat s6 708, To ban db 38, dia chi: xa P, huyen N, TP ., Gidy chtng nhin quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO567907 do Uy ban nhan din
huyén N cip ngay 03/4/2013.

Ngay 14/4/2014, ba Lé Thi Cam T1 cung ba Pang. Tran Trim A vaba Tran Ngoc
Phuong Ul c6 ky Van ban thoa thuén va cam két v6i ong Tran Ngoc H vé viée dong y dé ong
Tran Ngoc H dai dién thyc hién viéc cho thué, quan 1y, xay dung, trong coi, tién hanh cac hoat
dong kinh doanh ddi véi khu dat cua nhiing ngudi than trong gia dinh, trong d6 c6 Thira dat
708 néu trén.

Ba Lé Thi Cam T1 va ong Tran Manh C hoan toan dong y va thong nhét\vc’ri ni dung
su viéc ong H trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc H. Ba Pang Tran Tram A dé
nghi Q toa giai quyét chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Ngoc H va khdng c6 khong
co yéu cau gi khac.

-Loi khai ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Ngoc Phirong U1:

Ba Tran Ngoc Phuong U1 13 chau ctia ong Tran Ngoc H. Ba Tran Ngoc Phuong Ul
la nguoi ¢6 quyén sir dung dat:



1 - Thira dat s6 759, To ban dd 38, dia chi: xa P, huyén N, TP . Glay ching nhan
quyen str dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BM214823, s6
vao s6: CH02992 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 25/02/2013.

2 - Thura dat s6 769, To ban do 38, dia chi: xd P, huyén N, TP ., Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO467908, s6
vao s0: CH03056 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 26/03/2013.

Ngay 14/4/2014, ba Tran Ngoc Phuong Ul cung ba Lé Thi Cam T1 vabaDang Tran
Tram A c6 ky Van ban thoa thuan va cam két véi 6ng Tran Ngoc H vé viée dong ¥ dé ong
Tran Ngoc H dai dién thyc hién viéc cho thué, quan 1y, xdy dung, trong coi, tién hanh cac

hoat dong kinh doanh dbi voi khu dat cua nhimg nguoi than trong gia dinh, trong d6 ¢
Thtra dat 759 va 769 néu trén.

Ba Tran Ngoc Phuong Ul hoan toan ddng y va thong nhét véi ndi dung sy viée ong
H trinh bay va y€u cau khoi kién cua ong Tran Ngoc H. Ba Bang Tran Tram A dé nghi Q
toa giai quyet chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc H va khong co yéu cau gi
khac.

-Loi khai ciia ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T2:
Tbi 1a vo 6ng H, toi thong nhat véi toan bo 101 khai ctia 6ng H va khong c6 yéu cau gi khac.
Toa 4n d3 tién hanh dﬁy dua céc thua tyc tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
ti€p can, cong khai chung ctr va hoa giai va nghe xét xur vu an.
Tai phién toa:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién.

Nguroi dai di¢n theo 1y quyen cua nhitng nguoi co quyén loi ‘nghia vu lién quan ba Dang
Tran Tram A, ba Lé Thi Cam TI va ong Trdan Manh C, ba Trdan Ngoc Phwong Ul, ba Tran
Thi T2: Hoan toan dong vy va thong nhat voi ndi dung su viéc ong H trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc H, d¢é nghi Q toa giai quyét chap nhan yéu cu khéi kién ciia
6ng Tran Ngoc H va khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ¢6 mdt tham gia phién toa so tham cé y kién:

- Dong y toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don, cu thé: Pong ¥ cham dirt Hop
dong thué quyén st dung dat ngay 19/01/2015 va Thoa thuan gia han thoi gian thué tir ngay
18/8/2019; dong ¥ tra tién thué dat con ng cho nguyén don, tinh tir thang 9 nam 2021 dén
ngay ngdy xét xu so tham 1a 900.000.000 dong (Chin trdm triéu dong chéan), trir di
100.000.000 ddng tién coc ma nguyén don da nhan cua bi don thi bi don con phai tra cho
nguyén don s6 tién 800.000.000 dong (T4 tram triéu dong chin) va tién 13i cham tra; ban
giao 69 can phong tro xay dung trén dat tai dia chi: A, ap C, xd P, huyén N, TP . cho bén
nguyén don.

- Dong ¥ yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ty nguyén
huy cac Hop dong sang nhugng phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phu luc hop dong
ngay 01/10/2021 ma bi don ky véi ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thuy
T. Tu nguyén chép nhan tra cho ba Pham Thuy T sb tién 1a 2.660.000.000 ty ddng (trong



do6 so tién dén bu hop dong 1a 1.590.000.000 ty dong va so tién da nhan theo phu luc hop
dong 13 1.070.000.000 ty dong).

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Nha Bé phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu
an:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xix, ThAm phan
da thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 198 B luat t6 tung dan sy nam 2015, nhu 1ap ho
s0' vu an, xac dinh dung quan h¢ phap luét tranh chép, tu cach tham gia t6 tung ctia cac
duong su, tong dat gidy triéu tap, cac quyét dinh cua Toa an cho dwong s, chuyén hd so
cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh, thanh phan Hoi dong xét xir va trinh ty tha
tuc t6 tung tai phién toa ddm bao dung theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don da thoa thuan dugc
toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don. Méc du nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan co6 y€u cau doc lap ba Pham Thuy T vang mit nhung Bi don tu nguyén dong ¥
v6i toan bo yéu cau doc 1ap ciia nguoi c¢o quyén loi nghla vu lién quan ba Pham Thuy T.
Xét thiy viéc thoa thuan cta nguyén don va bi don vé viéc giai quyét vu an ciing nhu sy tu
nguyén cua bi don d6i voi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong
vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dic xa hoi. bPé nghi Ho1 dong xét xtr ght nhan
su thoa thuan cta nguyén don va bi don; Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don ddi véi yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

- V& an phi va chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac chirng cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, y kién cua cua duwong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Ngoc H khoi kién yéu cau Toa an hay bo giao dich sang nhugng
phong tro va thué dat giita 6 6ng Pham Thanh X v&i ba Pham Thuy T theo Hop dong sang
nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phu luc hop dong ngay 01/10/2021, yéu
cau 6ng Pham Thanh X phai tra tién thué dat con no (sau khi trir 100.000.000 dong tién
coc), tinh tir thang 9 nam 2021 dén ngay h6ém nay la 800.000.000 d6ng (T4 tram triéu dong
chin) va tién 13i cham tra tinh theo 14i suat cia ngan hang theo quy dinh phap luét, yéu cau
6ng X ban giao 69 cin phong tro xay dung trén dat tai dia chi: A, 4p C, xa P, huyén N, TP

.. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan huyén Nha Bé c6 tham quyén giai quyét.

V& viéc vang mat cla duong su: Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap ba Pham Thuy T vang mat va c0 y kién yéu cau Xet xu vang mit. Do do, can cur
Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Vang mat duong
su theo thu tuc chung

[2]. V& ndi dung:
[2.1]. Tai phién toa:



Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién;
Bi don c6 mit tham gia phién toa so tham co ¥ kién:

-Dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: Pong ¥ cham dat Hop
ddng thué quyén st dung dat ngay 19/01/2015 va Thoa thuan gia han thoi gian thué tir
ngay 18/8/2019 va Tra tién thué dat con no cho nguyén don, tinh tir thang 9 nam 2021 dén
ngay ngay xet xu so tham 13 900.000.000 ddng (Chin trim triéu déng chén) theo cac Hop
dong thué quyén st dung dat ngay 19/01/2015 va Thoa thuin gia han thoi gian thué tur
ngay 18/8/2019 da chdm dut thoi han, trir di 100.000.000 dong tién coc ma nguyén don da
nhan cta bi don thi bj don con phai tra cho nguyén don s tién 800.000.000 dong (T4 trim
triéu ddng chin) va tién 1ai phat sinh do cham tra theo quy dinh phap luat; ban giao 69 cin
phong tro xdy dung trén dat tai dia chi: A, 4p C, xd P, huyén N, TP . cho bén nguyén don
va khong c6 ¥ kién gi khac d6i v6i su t nguyén dong ¥ ctia bi don vé toan bo yéu cau khai
kién cia minh.

-Dong ¥ yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: Ty nguyén hiy
cac Hop dong sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phy luc hop dong
ngay 01/10/2021 ma bi don ky v6i nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la ba Pham Thuy
T. Tu nguyén chép nhan tra cho ba Pham Thuy T sé tién 1a 2.660.000.000 ty ddng (trong
d6 sb tién dén bu hop dong 13 1.590.000.000 ty dong va sb tién da nhan theo phu luc hop
d6ng 13 1.070.000.000 ty dong).

[2.2]. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa so tham, bi don di tu nguyén dong ¥ dbi vai toan bd ndi dung yéu cau
khot kién cua nguyén don, nguyén don cting khong co y kién gi d01 v6i su tu nguyén dong
¥y cua bi don v€ toan bd yéu cau khai kién cua minh. Déi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thuy T, Mic dubaTcoy kién vang mat tai phién
Tda nhung Bi don tu nguyén dong ¥ véi toan bd yéu cau doc 1ap ciia ngudi c¢o quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thuy T. X¢ét thdy viéc thoa thuan cua nguyén don va bi don
vé viéc giai quyet vu an cting nhu sy ty nguyén cua bi don dbi v6i yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong vi pham didu cAm cua luat va khong trai dao
dire xa hoi. Vi vy, Hoi dong xét xtr xet thdy can ghi nhan toan bo sy tu nguyén dong y ciia
bi don ddi véi toan bd ndi  dung yéu cau khai kién caa nguyén don; Ghi nhén sy tu nguyén
ctia bi don ddi véi yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thuy T.

Sau khi dng X ky Hop dong thué dit véi 6ng Tran Ngoc H thi 6ng Pham Thanh X
cho ba Pham Thuy T thué lai quyén sir dung dat va 69 cin phong tro néu trén theo Hop
doéng sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phu luc hop dong ngay
01/10/2021. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 xem xét tham dinh tai chd tai san
tranh chap va theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/4/2023 cua Tda an nhan
dan huyén Nha Be, cling nhu 161 khai cia 6ng Pham Thanh X, ba Pham Thuy T xic nhan
hién tai ba Pham Thuy T dang quan ly 69 phong tro néu trén va cho khach thué ¢, Ba Pham
Thly T x4c dinh nhirng khach thué phong tro khong on dinh va chi yéu khach ving lai nén
ba Pham Thuy T ciing khong ky Hop dong thué phong tro voi nhimg ngudi thuong xuyén
thué va tra phong. Vi vdy, can budc 6ng Pham Thanh X, ba Pham Thuy T c6 trach nhiém
lién déi ban giao lai 69 can phong tro xay dung trén cac Thira dat s6 698; Thira dat s6 757;

7



Thira dit sb 708; Thira dat sb 769; Thira dat sb 759; Thira dat sb 770; Thua dat sd 773;
Thira dat sb 595 tai dia chi: A, ép C,xaP, huyén N, TP ., Theo Giéy phép xay dung: GPXD
s6 395 ngay 31/3/2015, GPXD s6 370 ngay 30/3/2015, GPXD s6 373 ngay 30/3/2015,
GPXD sb 371 ngay 30/3/2015, GPXD s6 372 ngay 30/3/2015, GPXD sd 1117 ngay
14/7/2015.

[2.3]. Xét cac chi phi t6 tung phat sinh do xem xét tham dinh tai chd: Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién tdoa nguoi dai di€n theo uy quyén ctia nguyén don tu nguyén chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh va giai quyét xong. Xét viéc nguyén don ty nguyén chiu
chi phi t6 tung 1a phu hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan va khong dat ra giai quyét.

[3] Vé an phi dan sy so thAm:
Do yéu cau cta nguyén don, ngudi ¢ yéu cau doc 1ap duoc Toa an chap nhén toan

bd nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so thdm theo quy dinh phap luat. Tai phién
toa, bi don tw nguyén chiu toan bd an phi dan sy so tham nén can chip nhan.

Hoan tra cho ba Pham Thuy T s6 tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Nha Be, Tp .

Vi cac lé trén; '

QUYET DINH:

Qén cu khgén 3 Diéu 26; Khog'm 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 ]:Diéu 39; Djéu 68; Diéu
70; Biél:l 71; Biéu 72; biéu 1‘47; biéu 225; Djéu 264; DBieu 266; bieéu 267; Diéu 269; Dieu
271; biéu 273; Biéu 278; Diéu 280 BJ luat to tung dan su;

Cin cr vao cac Didu 116, 117, 118, 119, 422, 423, 688 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Cén ¢t khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién giam
thu ndp quan 1y st dung &n phi 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh
ngay 31/12/2016.

Tuyén xu:

Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ciia nguyén don ong Tran Ngoc H va bi don 6ng
Pham Thanh X; Ghi r}han su tu nguyén cua bi don 6ng Pham Thanh X d6i véi yéu cau doc
1ap cuia nguoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thuy T.

- Cham dut Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 19/01/2015 va Thoa thuan gia han
thoi gian thué tir ngay 18/8/2019 giita 6ng Tran Ngoc H va dng Pham Thanh X.

- Huy Hop ddng sang nhuong phong tro va thué dat ngay 19/3/2020 va Phu luc hop
dong ngay 01/10/2021 gitra 6ng Pham Thanh X véi ba Pham Thuy T.

Bugc ong Pham Thanh X tra cho 6ng Tran Ngoc H s6 tién 800.000.000 dong (T4
tram tri¢u dong chan).

Bugc ong Pham Thanh X tra cho ba Pham Thuly T s6 tién 1a 2.660.000.000 ty dong
(trong do s6 tién dén bu hop dong la 1.590.000.000 ty dong va so tién dd nhan theo phuy luc
hop dong 1a 1.070.000.000 ty dong).

Bugc 6ng Pham Thanh X ¢6 trach nhiém li€n d6i voi ba Pham Thuy T pan giao 69
can phong tro xay dung trén cac Thira dat s6 698; Thira dat so 757; Thura dat s6 708; Thura
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dat ,sé 769; Thira dat sb 759; Thira dat s6 770; Thira dat sé‘ 773; Thira dat sb 595 tai dia chi:
A, ap C, xa P, huyén N, TP . cho bén nguyén don 6ng Tran Ngoc H.

- Ké tir ngay 6ng Tran Ngoc H, ba Pham Thuy T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu éng
Pham Thanh X chua thi hanh tra khoan tién néu trén cho éng Tran Ngoc H, ba Pham Thuy
T thi 6ng Pham Thanh X con phai chiu khoan 13i suat phat sinh do cham thi hanh an duoc
xac dinh theo thoa thuén cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mire lai suat dugc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luit ndy, néu khong c6 thoa thudn thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat nay, twong duong vai sd tién va thoi gian cham tra.

2. V& 4n phi dan su so tham:

Bi don 6ng Pham Thanh X phai chiu an phi dan sy so tham 1 85.200.000 dong (ddi
v6i yéu cau doc lap duoc chép nhén cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan) va
36.000.000 dong (Dm vOi yéu cau dugce chap nhén cua nguyén don), ndp tai Co quan thi
hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

Hoan tra lai cho ba Pham Thuy T sO tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 42.600.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0014600 ngay 06/01/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dén
su huyén Nha Be thanh pho H6 Chi Minh.

V& chi phi tham dinh tai chd: Nguyen don ty nguyén chiu chi phi t6 tung nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan va khong dit ra giai quyét.

3. Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa thi tinh tir ngay ban an dugc tong
dat hop 1€ hoac dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Be

- Thi Hanh An huyén Nha Bé

- Puong su

- Luu (Hd s0, Vp ...)

Hoang Thi Thanh Loan
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