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Ban 4n s6: 280/2017/DS-PT
Ngay: 15-11-2017
V/v tranh chdp “Hop ddng thué
nha va quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai;
Cdc Tham phdn: Ba V& Thi Thu Thay;
Ba Tran Thi Kim Em.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Thuc — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét
xt phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 178/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2017, vé tranh chap “Hop dong thué nha va quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 72/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 243/2017/QDPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2017, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ngb Thi V, sinh nam 1954; cu tru tai: Ap 6, xa P, huyén
C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Chi Tran Thanh H, sinh nim
1977; (duoc Gy quyén theo vin ban uy quyén 1ap ngay 22-7-2016); cu trd tai: ap
B, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don:

1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1964; (c6 mit)

2. Chi Tran Thi K, sinh ndm 1962; (c6 mat)

Cung cu tru tai: Ap 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don, anh Nguyén Vin T va chi Tran Thi K.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an tai
Toa dn cdp so tham:

* Nguyén don, chi Ngo Thi V va chi Tran Thi Thanh H la nguoi dai dién
theo 1y quyén cia chi V trinh bay: Chi V c6 phan dat 571,6m? thudc thira s6
129, toa lac tai Ap 6, xa P, huyén C, tinh Tién Giang, duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 1211 ngay 14-11-2013.
Ngudn gbc phan dat nay 1a do chi V nhan thira ké tir me cuia chi V 1a cu ba Pang
Thi L. Nam 1995, cu L ¢6 cho vo chéng anh T, chi K thué cin nha c6 san trén
phﬁn dat co dién tich 30m?, khi thué hai bén chi thoa thuin miéng, khi nao can
sir dung thi thong béo trude dé anh T, chi K don di noi khac. Nay do c6 nhu cau
str dung dat nén chi V yéu cau anh T, chi K di doi di noi khac dé tra lai nha, dat.

Ngay 17-11-2016, chi V khéi kién bd sung, yéu cau anh T, chi K phai tra
tién thué nha cho chi véi gia 60.000 dong/thang trong thodi gian 07 nim véi sb
tién 5.040.000 dong.

Ngay 07-4-2017, chi V tiép tuc khoi kién bo sung, yéu cau anh T, chi K tra
tién thué nha mdi thang 500.000 dong trong thoi gian 07 ndm 05 thang, véi s6
tién 43.500.000 dong.

Tai phién toa so tham, Chi Tran Thanh H 1a dai dién theo Gy quyén cia chi
Ng6 Thi V yéu cau anh T, chi K di noi khac dé tra lai phén dat qua do dac thuc
té 1a 27,7m?, chi V dong ¥ hd tro tién di doi véi s6 tién 1.000.000 dong va bdi
hoan gi4 tri can nha la 3.785.965 dong. Yéu cau anh T, chi K tra tién thué nha tir
nam 2010 dén ngay xur so tham 12 07 nim 05 thang, mdi thang 500.000 dong véi
s6 tién 43.500.000 dong. Pong thoi, rat lai yéu cau khai kién bo sung doi anh T,
chi K tién thué nha mdi thang 60.000 déng véi s6 tién 5.040.000 dong.

* Bi don, anh Nguyén Van T va chi Tran Thi K trinh bay: Ngay 16-10-
1997, vo chong anh chi ¢ mua lai phan dat 74m? (ngang 02m, dai 37m) cua ong
Ngb Van T1 véi gia 12 chi vang 24K. Do phan dit ¢6 dién tich qua nho nén hai
bén chi lam gidy tay chir khong 1am thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat. Bén nam 2015, ong T1 chét thi chi V méi kién yéu cau anh chj tra
lai nha va dat. Phan dat nay anh chi mua ciia 6ng T1 chi khong phai thué cta cu
L nhu 16i chi V trinh bay. Do d6, anh chi khong dong v tra lai nha, dat va tién
thué nha theo yéu cau cua chi V. Pong thoi, chi K c6 yéu cau phan t6, yéu cau
cong nhan phan dat 74m? thudc quyén st dung ctia anh chi, trudng hop budc chi
phai di doi di noi khac thi chi V phai tra cho chi va anh T 12 chi vang 24K.



Ban an dan sy so tham sd 72/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2017 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cai Lay da quyét dinh:

Cian ctr vao cac diéu 179, 100 va 101 ctia Luat Dat dai; Diéu 219 cua Bd
luat T tung dan su; khoan 2, 3, 5 Piéu 27 cua Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa an;
khoan 3 Piéu 26, Piéu 27 ctia Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:
- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua chi Ngo Thi V.

Budc anh Nguyén Van T va chi Tran Thi K c¢6 nghia vu di doi trong thoi
han 06 thang, dé tra lai can nha va phﬁn dat dién tich 27,7m?, nam trong phén
dat téng dién tich 571,6m?, thudc thira sb 129, to ban do sb 4, toa lac Ap 6, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sb
cap gidy chimg nhan CH 1211, do Uy ban nhan dan huyén C cép cho chi Ngo
Thi V ngay 14-11-2013.

- Khong chip nhan yéu cau ctia chi V yéu ciu anh Nguyén Vian T, chi Tran
Thi K phai tra tién thué nha 1a 43.500.000 dong.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia Chi Tran Thanh H, budc chi Ngd Thi V co
nghia vu ho tro chi phi di doi va hoan tra gia tri cdn nha cho chi Tran Thi K va
anh Nguyén Vin T voi sb tién 4.785.965 dong.

Ké tir ngdy anh Nguyén Vin T va chi Tran Thi K ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu chi Ng6 Thi V cham thi hanh thi hang thang con phai chiu thém khoan
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su vé cham thuc hién
nghia vu tuong ing véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung cta chi Ngé Thi V, yéu cau anh
Nguyén Van T va chi Tran Thi K phai tra s6 tién thué nha 1a 5.040.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia chi Tran Thi K, yéu ciu cong nhan
phz‘in déat dién tich 74m2, thudc thia 129, t& ban dd s 4, toa lac Ap 6, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung ctia chi. Yéu cau chi Ngo Thi V
phai tra lai 12 chi vang 24K néu budc va phai di doi di noi khac.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh phan an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 31-7-2017, bi don 14 chi Tran Thi K va anh Nguyén Vian T khang
c40 ban an so tham, yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir lai theo
huéng stra ban an so thim, khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, bi don Tran Thi K va Nguyén Van T van giit
nguyén yéu cau khang cdo. Chi Trin Thanh H dai dién theo y quyén cua
nguyén don Ngo Thi V van giit nguyén yéu cau khai kién doi chi K, anh T tra
lai nha, dét va tién thué nha.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
- V& viéc chap hanh phép luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phic

tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thyc hién dung trinh ty, tha
tuc theo Bo luat T6 tung dan sy qui dinh.

- Céac duong sy thyuc hién quyén, nghia vy tham gia t6 tung dang phéap luat
tb tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu 4n, dai dién Vién kiém sat cho rang: Pon
khoi kién cta chi V khong ghi ngay khoi kién 14 vi pham Diéu 189 ciia Bo luat
Té tung dan su; hd so cip quyén st dung dat tir cu L cho chi V khéng dugc cap
so tham thu thap. Ban an tuyén tra dat nhung khong ghi vi tri t&r can, khong co
so d6 kém theo 1a kho thi hanh.

- Xét thdy 4n so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung, chua 1am rd
ndi dung viéc chuyén nhuong dét gitra chi K véi ong T1. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 ctiia B luat T6 tung dan sy, huy ban an
so thAm giao hd so vé Toa an nhan dan huyén Cai Lay xét xur lai theo trinh tu
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam tng an phi dan sy phtic tham do
chi Tran Thi K va anh Nguyén Van T nop ghi ngay 27-7-2017 va 31-7-2017
(BL 108, 109) con trong thoi han va hop 1€, ding véi qui dinh tai biéu 271, 272
va 273 cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

V& quan hé phap ludt phat sinh tranh chip yéu cau giai quyét, Toa so thim
xéac dinh “Tranh chdp hop dong thué nha va quyén str dung dat” 1a dung voi yéu
cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan t6 cia bi don thudc pham vi xem
xét giai quyét theo qui dinh tai Piéu 166 ciia Bo luat Dan sy va cac Diéu 166,
167, 170 va 203 ctia Luat Dat dai.

[2] Vé noi dung tranh chip: Nguyén don Ngo Thi V va dai dién theo ty
quyén ctia chi V 1a Tran Thanh H trinh bay: Phan cin nha cit trén phan dat do
dac thuc t& 27,7m® ma bj don Tran Thi K va Nguyén Van T dang quan ly, su
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dung tai Ap 6, xd Phti An, huyén Cai Lay c6 nguén gdc ctia cu Pang Thi L dang
ky ding tén. Nam 1995, cu L 1a me chi V cho vo chéng chi K, anh T thué. Nam
2010, cu L chét nén chi V nhan thira ké ké khai dang ky duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 1211 ngay 14-11-2013,
thudc thira 129, to ban d6 s6 4, dién tich 571,6m?, toa lac tai Ap 6, xa P, huyén
C, tinh Tién Giang, trong d6 c6 phan nha, dat chi K, anh T dang st dung. Nay
chi V yéu cau chi K, anh T di doi tai san tra lai cho chi can nha va 27,7m? dat.
Sau d6, chi V ¢6 don bd sung yéu ciu doi chi K, anh T tra tién thué nha 60.000
ddng/thang x (07 nam x 12) thanh tién 5.040.000 dong. Ngay 07-4-2017, chi V
tiép tuc khoi kién bd sung yéu cau chi K, anh T tra tién thué nha 500.000
dong/thang x (07 nam, 05 thang) thanh tién 43.500.000 dong.

Chi K, anh T khong thira nhan c6 thu€ nha ctua cu L nhu chi V trinh bay ma
cho rang ngdy 16-10-1997, vo chdng chi c6 mua lai ctia ong Ngd Vin T1 phan
dat ngang 02m, dai 37m, dién tich 74m? véi gia 12 chi vang 24K. Ngay 25-11-
2016, chi K c6 don phan td yéu ciu cong nhan dién tich 74m? thudc quyén st
dung cua chi. Truong hop budc chi va anh T di doi di noi khéc thi chi V phai tra
lai cho chi 12 chi vang 24K.

[3] Can ctr vao céc tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an dd dugc Hoi
ddng xét xtr dua ra xem xét tai phién toa phac tham. Sau khi nghe cac duong su
trinh bay va phat biéu tranh luan, y kién phan tich va dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat.

Xét thay: Toa so thAm xi&r chdp nhidn mot phan yéu cau khdi kién cua
nguyén don Ngoé Thi V, budc bi don Tran Thi K, Nguyén Vian T di doi trong
thoi han 06 thang dé tra lai can nha va phan dat dién tich 27,7m? nam trong tong
dién tich 571,6m? dat thudc thira 129, to ban do so 4, toa lac tai Ap 6, xa Phu
An, huyén Cai Lay theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CH 1211 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngdy 14-11-2013 cho chi Ngo Thi V dimg tén. Pong
tho1, khong chép nhan don phan td ctia chi Tran Thi K yéu cau cong nhan di¢n
tich dat 74m? cho chi K. Néu budc chi di noi khac thi yéu cau chi V tra 12 chi
vang 24K. An so thAm xtr budc chi K, anh T tra dat cho chi V nhung khong thu
thap day du chimg ctr. Vi pham nghiém trong thu tuc té tung, cu thé la: Dat
tranh chap c6 nguon gdc do cu L dtng tén vai dién tich 1.810m? vao ngay 25-4-
1998 nhung chi V khai cu L cho vg chéng chi K, anh T thué nha dat vao nam
1997. Nam 2010, cu L chét, dén ndm 2013 chi V méi ké khai thira ké dién tich
571,6m?2. Toa so thim khong thu thap hd so cap quyén sir dung dat cho chi V dé
xac dinh ngoai chi V thi con ai thura ké phﬁn dAt con lai cua cu L. Chi K khai nha
dat chi va anh T dang sir dung 1a mua ciia ong T1 nhung khong dua nguoi thira
ké quyén va nghia vu cta 6ng T1 vao tham gia t6 tung xem co viéc mua ban dat
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giita 6ng T1 voi chi K, anh T hay khong. Bi don cé yéu cau Toa an thu thap
ching ctr tri¢u tdp nguoi lam ching 1a 6ng HO Vian T2, chi V& Thi Kim H1, chi
Tran Thi Thay H2, anh Ng6 Minh T3. Toa so thdm tién hanh xac minh dija chi
6ng T2, chi H2, anh T3 nhung khong 14y 16i khai, khong dwa lam nhan chimg du
phién tdoa. An so thim tuyén giao tra nha, dat nhung khéng ghi vi tri tir cin,
khong c6 so dd kém theo.

Pon khoi kién cua chi V khong ghi ngay thang nam khéi kién 1a vi pham
diém a khoan 4 Diéu 189 cua Bo luat T tung dan su. Giéy uy quyén cua chi
Ngd Thi V cho Tran Thanh H 13 ban phé t6 dugc sao y, ndi dung uy quyén
khong pht hop voi tu cach ngudi tham gia to tung tai Toa an. Pon phan té va
ban ty khai cta bi don 1a ban pho to. Quyét dinh dinh gia tai san Toa an dua
thanh phan dinh gia 1a can bo dugc phong kinh té ha tang huyén cir tham gia Hoi
ddng dinh gia trong nhimg vu an khac cta nim 2014, 2015 1a céng vin phd to,
khong c6 gia tri, vi pham khoan 4 Piéu 104 cua Bo luat T6 tung dan sy. Thoi
gian tuyén an trudc khi nghi an va két thiic cing mot thoi diém (BL 90, 97) .

Do 4an so tham c6 nhiéu sai sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam
anh huong dén quyén loi ciia cac duong sy, Toa phiic tham khong thé khac phuc
dugc nén phai hity 4n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cai Lay
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Do d6, chua xét dén yéu cau khang céo
cuachi KvaanhT.

[4] V& an phi phtc thim: Can c& vao khoan 3 Diéu 148 cua B luat TH
tung dan sy, chi K va anh T khong phai chiu. Tra lai cho chi K, anh T 300.000
d6ng tam Gmg an phi phtc tham.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén xét théy v kién ctia Pai dién Vién
kiém sat phit hop voi quan diém ciia Hoi dong xét xtr nén ghi nhéan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 293, khoan 3 Diéu 308, Diéu 313 va khoan 3 Dicu 148
cua Bo luat TH tung dan sy.

Xir: Hiy ban an dan su so tham s 72/2017/DS-ST ngay 14-7-2017 cia
Toda 4n nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang. Chuyén ho so vu 4n cho Toa
an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

V& an phi: Chi Tran Thi K va anh Nguyén Van T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tra lai cho chi K, anh T 300.000 dé)ng tam Ung an phi dan



su phuc tham theo bién lai thu s6 14626 ngay 31-7-2017 ciia Chi cuc Thi hanh
an huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND c?ip cao tai TP. Hb Chi Minh;
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Phong KTNV & THA (TAT);

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Mai Hoang Khai



