TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sd: 142/2020/DS-PT
Ngay: 22/5/2020

VIv: Doi tai san la nha, cong
trinh phu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Thiam phdn: 1. Ba Ngo Thi Thu Thién;

2. Ong Nguyén Qudc Thai.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Nbi
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb 148/2020/TLPT-DS ngay
05/3/2020 vé viéc “Poi tai san la nha, céng trinh phy”

Do ban 4an so tham sb 51/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ctia Tdéa an nhan
dan quan H, thanh phé Ha Néi, bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 158/2020/QP-PT ngay
24/04/2020; Quyét dinh hodn phién tda dan sy phic tham s 223/2020/QD-PT
ngay 14/5/2020, gitta cac duong su:

1/ Neuyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1949; Tra tai: S6 X phd T,
phuong K, quan D, Thanh phd Ha Noi.

2/ Bi don:

2.1. Ba Lé Thi Kim S (L& Thi S), sinh nam 1950; Tru tai: S6 Y, phuong
Q, quan D, Thanh phb Ha Noi;

2.2. Ba L& Thi B, sinh nim 1960; Tru tai: S6 T, phuong Q, quan D, Thanh
phd Ha Nai.

3/ Nguoi (Co quan) c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Minh T, sinh nam 1971; Dia chi: Thon M, xa H, huyén O,
Thanh phé Ha Noi;



3.2. Anh Lé Ngoc C, sinh nam 1974; Pia chi: Théon N, xa T, huyén N, tinh
Q;

3.3. Ba Vwong Thi M, sinh nam 1957; Pia chi: Khu tap thé D, t6 2, thi tran
K, huyén O, Thanh phd Ha Noi;

3.4. Cong ty C6 phan Dwoc pham H; Pia chi: S6 T, phuong Q, quan D,
Thanh phé Ha Noi;

3.5. Ong P& Anh U, sinh nam 1950; Dia chi: S6 Y, phuong Q, quan D,
Thanh phd Ha Nai.

3.6. Ba Nguyén Bich Y;

3.7. Ong Tran Tuan G;

Ba Thuay, 6ng Hung cung tra tai: S6 T, phuong Q, quan D, Thanh phd Ha
NOi.

3.8. Uy ban nhin dan quan D, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Vii Ngoc Phung - Cha tich UBND quan; Nguoi dai dién theo ty
quyén: Ong Nguyén Hoc Phuc - Phé truong phong Phong Tai nguyén va Mai
truong quan D.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién, qud trinh Toa dn gidi quyét, nguyén don - ba Tran
Thi N trinh bay:

Nam 1974, ba va 6ng Lé Cao R dugc Cua hang Dugc H bd tri cho mot
phong thudc diy kho xép sat twong dau hdi Cira hang Duoc (gian nha mot mai,
lop ngoi Song Cau, c6 01 xa gb & gitta chia thanh 2 phan bang nhau, c¢6 01 cira
bang gb, bép, cong trinh phu khép kin.

Nam 1988, ba va 6ng R ly hon; Tai Ban 4n s6 05 ngay 28/5/1988 cua Toa
an nhan dan thi xa H d3 quyét dinh: “fam giao anh chi qudn 1y nha tip thé hién
nay ngan déi, mo 16i di riéng theo chiéu ngang cia ngdi nhda, mét bén chiéu
ngang 4,5m, chi N o phia cong trinh phy, anh R ¢ phia ba cu dang o”.

Nam 1990, ba N vao Dong Thap chim bd dé dén nam 2004 tro lai Mién
Bic thi biét ngdi nha trudce ddy Toa an phan chia cho vo chong ba d bi ong R va
hai con ban phan cong trinh phu (9m?) cho ba Lé Thi B viao nim 1996 va phan
nha con lai ctia ba (7m?) cing v6i phan nha caa 6ng R (16m?) thi ban cho ba Lé
Thi Kim S (em gai 6ng R) vao nam 2001.

Nay ba N khai kién yéu cau ba Lé Thi Kim S va ba Lé Thi B tra lai cho ba
phan dién tich nha va céng trinh phu dugc Toa 4n chia.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, bi don - ba Lé Thi S va éng D6 Anh U -
trinh bay:

Ba 1a em gai 6ng Lé Cao R, ba xac nhan ngudn gdc nha dat tranh chip
ding nhu ba N trinh bay.




Nim 2001, do hoan canh ba bd con ong R rat kho khin can ban nha nén ba
d3 mua nét phan nha con lai caa ba N (7m?) va phan nha ong R dugc chia 16m?
v6i gia 135.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong nhung chi co
chit ky ctia 6ng R va hai chau Tudn va chau Cuong; khong c6 chir ky cta ba N vi
ba N bo nha di tir nam 1990.

Qua trinh str dung ba co 14n thém dién tich dat tap thé nén c6 dién tich nhu
hién nay. Nay ba N yéu ciu tra mot phan nha thi ba yéu cau ba N thanh toan tra
ba 135.000.000 dong va tinh truot gia tir 2001 dén nay.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, bi don - ba Lé Thi B trinh bay:

Ba xac nhan c6 mua cta ong Lé Cao R dién tich 9m? ¢ sé nha 10 tap thé
Hiéu thudc Ha Tay (cii) véi gia 50.000.000 dong. Khi mua ban c6 chit ky cua ong
R va cua hai nguoi con la Lé Minh A va Lé Ngoc Cuong.

Thang 5/2008, ba Bang di nhuong lai nha cho chi Nguyén Bich Thuy véi
s6 tién 12 630.000.000 dong. Viéc ba N khoi kién ba khong biét vi dd ban nha va
khéng co6 ¥ kién gi. (hién nay khong xac dinh duoc dia chi ciia ba Bing)

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -
anh Lé Minh A va anh Lé Ngoc C thong nhdt trinh bay:

Anh T va anh Cuong xac dinh vé ngudn gdc nha dat va dién bién viéc
chuyén nhuong nha. Nam 1996, hai anh em ban phan cong trinh phu ctia me (ba
Nga) dugc chia cho ba Lé Thi B véi gid 50.000.000 dong.

Niam 2001, 6ng R ban ndt phan nha con lai ciia ba N va phan nha dat cua
ong R duoc chia cho ba Lé Thi S gia 150.000.000 déng. Ong R chia cho anh T,
anh Cuong mdi ngudi 30.000.000d6ng.

Nay ba N khai kién, néu ba N co tén gidy to day du thi toa an giai quyét
cho cong bang hop 1y, viéc mua ban nha ai sai dau ngudi d6 phai chiu trach
nhiém va dé nghi toa an xét xir vang mat.

Ong Lé Cao R (chét niam 2011) trinh bay:

Ong xac nhan ngudn gbc nha dat tranh chap nhu ba N khai. Ban an sb 05
ngay 28/5/1988 ctia Toa an thi x4 H 6ng ba dugc co quan phan thanh 2 phan bang
nhau, trong d6: Phan ba N 15,5m? nam phia trong giap phd Phan DPinh Phing,
phan ctia ong phia ngoai.

Niam 1990, ba N vao Mién Nam sinh séng, bo lai hai con cho 6ng nuoi.

Niam 1996, do kho khin vé kinh té va thiéu cong an viéc 1am nén anh T,
anh Cuong quyét dinh ban nha 9m? cho ba Bang (khong biét lai lich); So tién ban
dugc dung dé stra phan nha cta 6ng dé hai anh c¢6 chd & vi anh T d3 c6 gia dinh.
Ong khong & ¢6 ma o tap thé Trai Giam véi vo th hai cia ong.

Niam 2012, theo yéu cau ctia anh T, anh Cuong thi ba bd con ban nét phan
nha cia 6ng va phan con lai cia ba N cho ¢6 Lé Thi Kim S véi gia
135.000.000d6ng. S6 tién nay dé tra ng mot phan cho anh T, anh Cuong; Ong




chia cho hai anh 1am von mdi ngudi 30.000.000 dong; Phan tién con lai 6ng stra
nha & qué cho anh T & va bd con chi dung.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -
ba Vwong Thi M trinh bay:

Ba két hon vai ong L& Cao R nam 1989, vo chéng ba séng tai tap thé co
quan ba & Trai giam Thanh Xuan. Viéc 6ng R va hai con riéng cua 6ng R ban nha
cho ba Son, ba Bang thé niao ba khong biét va khong lién quan. Dé nghi toa an
giai quyét vu an do ba N khoi kién theo phap luat, ba dé nghi Toa 4n xét Xt vang
mat ba.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -
Céng ty c6 phan Duwoc phdam H trinh bay:

Hién cong ty khong con luu giit hd so lién quan dén phan nha dat ba N
dang khoi kién tai khu tap thé Ctra hang Dugc H. Cudi ndm 2002 dén 2004, khu
tap thé Ctra hang Dugc H d3 duoc thanh 1y cho 13 ho gia dinh. Phan nha nim trén
via hé khong duogc giai quyét, trong d6 co dién tich nha ba N dang tranh chap.

Quda trinh thu thdp chung cu:

Tai Toa an nhan dan quan H cho biét: Hién khong con s6 két qua va ho so
gbc vu an ly hon giira ba Tran Thi N va éng Lé Cao R.

Tai ban dn sé 11/2014/DSST ngay 02/6/2014 cia Tod dn nhén déan quédn H
dd quyét dinh: Hop dong mua ban nha dét giira anh T, anh Cuong va ba Lé Kim
Son 1a vo6 hiéu. Ba Son phai tra 07m? tai khu tap thé Cong ty Duoc (khu cira
hang) cho ba Nga. Tiép tuc tam giao cho ba N quan 1y phin gian nha noi trén.
Ban 4n con tuyén vé hau qua cia hop dong vo hiéu.

Sau khi xét xtr so tham ba N ¢6 don khang cao dé nghi xét xtr phiic tham.

Tai Ban én s6 171/2015/DSPT ngay 07/9/2015 ciia Toa dn nhdn ddn Thanh
phé Ha Ngi di quyét dinh: Tuyén huy Ban an sé 11/2014/DSST ngay 02/6/2014
ciia Tod 4n nhan dan quin H v6i nhan dinh: Nha dat tranh chip co ngudn gdc
dugc tam giao theo Ban 4n sb 05 ngay 28/5/1988 cua Toa an nhan déan thi xi H.
Cép so thim chua diéu tra, xdc minh 1am rd phan nha dat ba N va éng R duoc
tam giao c6 dién tich bao nhiéu mét vudng? Co6 cong trinh phu khong? Qua trinh
quan 1y str dung cac duong su co ton tao vé phia ndo dé c6 dién tich nhu khi Toa
an xem xét tham dinh. Céap so thim chua lam rd theo quy hoach phan nha dét
tranh chip nam trén via hé c6 dugc phép ton tai hay khong. Cap so tham chi giai
quyét mot phan yéu cau khoi kién cta ba N va khong dua ngudi dang quan 1y st
dung nha dit vao tham gia t6 tung dé giai quyét triét dé vu an 1a thiéu sot.

Sau khi vu 4n duoc thu 1y giai quyét lai theo thu tuc so thim:

Nguyén don ba Tran Thi N trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau khai
kién doi dién tich nha dat dugc Toa an chia theo Ban an ly hon giira ba va 6ng Lé
Cao R d6i voi ba Lé Thi Kim S (Lé Thi S) va ba Lé Thi B. Cac tai liéu chtng ctr
vé tai san cua ba cho Toa an 14 trich luc Ban an 05 ngay 05/3/1988; Thu tay cua




ong Trinh Vinh Tuong - Chu nhiém Cong ty Dugc pham Ha Son Binh (cil) nay la
Cong ty Dugc pham Ha Tay. Ngoai ra, ba khong con tai liéu chimg ¢t nao khac.
Thoi diém nam 2004 khi tir Mién Nam ra thi nhimg nguoi dang truc tiép quan 1y sir
dung phan nha dét ba duoc chia 1a ba Lé Thi Kim S va ba Lé Thi B. Phan dién tich
ba L& Thi Kim S quan ly 1a dién tich chiéu dai 4,5m; chiéu ngang 2,8m. Dién tich
ba Lé Thi B quan 1y 13 dién tich bép khong c6 sé do cu thé. Sau d6, ba dugc biét
gidy tO ban nha dat ctia cac con ba thi biét dién tich nay 1a 9m2 Pén thoi diém hién
nay ba khong biét ba Bang cu trdi tai dau.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ong D6 Anh U trinh bay: Ong van
gilt nguyén 101 khai va tai liéu chimg ctr da cung cap cho Toa an. Hién ong khong
con tai liéu chimg ctr ndo khac. Viée ba N khoi kién doi dién tich nha dat déi voi
vo chong ong thi ba N phai chimg minh vé quyén tai san va phai ¢ cn cu.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Bich Thiy trinh bay:

Nam 2008, ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba L.é Thi B nha 2,5 téng
c6 kich thudc dién tich ting 1 nhu hién nay véi gia tién 660.000.000 dong. Thoi
diém mua chi c6 ba giao dich tra tién cho gia dinh ba Bang va da quan 1y st dung
nha tir 46 dén nay.

Khoang nim 2016, gia dinh ba d3 cai tao thanh nha 3 tang.

Cac tai liéu gidy to lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong nha dét caa
gia dinh ba voi gia dinh ba Bang ba di ndp ho so tai liéu vé ngudn gdc va viée st
dung dat theo yéu cdu ctia UBND phuong Q dé dang ky dat dai trén dia ban
phuong nam 2017. Cac dién tich ¢6 mai che phan via hé 1 cac ho kinh doanh
theo quan 1y cia Chg V.

Giira ba va ong Hung khong c6 dang ky két hon, ong ba chung sdng nhu vo
chong tir ndm 2000.

UBND qudn H, ba Cam, anh Cwong, anh T dé nghi xét xir ving mdt.

Cong ty ¢d phan Duoc pham H c6 vin ban dé nghi Toa 4n khong dua vao
tham gia t6 tung vi toan bd vi khu dét lién quan dén tranh chap do ba Tran Thi N
khoi kién d& duoc UBND tinh T thu hoi, Cong ty cd phan Dugc pham H khong
con lién quan dén tranh chép.

Qud trinh xdc minh, thu thdp tdai liéu chirng cit ciia Tod dn cdp so tham lan
02 thé hién:

Tai céng vin sé 247/UBND ngay 25/7/2017 ciia UBND phwong Q cung
cap:

Theo hé théng ban d6, s6 muc ké 1ap nam 1998, thira dat trén c6 mot phz‘in
thudc thira dat s6 288, to ban do sb 9, dién tich 1322m? chu sir dung 1a Cong ty
Dugc pham Ha Tay va mot phan dién tich 1an chiém via he.

Ngay 17/4/2017, ba Nguyén Thi Kim S, 6ng Lé Anh U lam don Pang ky
dat dai, dién tich 45,9m?



Ngay 17/4/2017, 6ng Tran Tuan G lam don Piang ky dat dai, dién tich
25,6m?,

Tai c¢éng van sé6 3140/UBND-TNMT ngay 23/11/2019 ciia UBND qudn H
cung cap:

Theo Bao cao s6 221/BC-UBND ngay 02/11/2019 ciia UBND phuong Q
thé hién: Nam 2017, UBND phuong Q c6 tiép nhan hai Ban trich do dja chinh
hién trang thira dat sé 5613/2017/HSKT va sé 5616/2017/HSKT do Céng ty cd
phan tu van thiét ké khao sat do dac va ban dd 1ap ngay 24/4/2017 tai dia chi 10B,
tap thé Duoc pham, phuong Q, quan H do cic ho dan cung cap dé lam tha tuc
dang ky dat dai. D6i voi Ban trich do dia chinh hién trang thira dat so
5613/2017/HSKT do gia dinh 6ng (ba) Lé Thi Kim S ;P Anh U cung cap, co
khoang 10m? thudc thira dat sb 288, to ban do sb 9, chu st dung la Cong ty Duoc
pham Ha Tay; Phan dién tich 10m? nay khong thudc Quyét dinh s6 684/QD/UB
ngay 25/6/2004 cuia UBND tinh T vé viéc giao 475m? dét thuoc phuong Q cho 13
ho gia dinh Cong ty Dugc pham Ha Tay lam nha 6. Bi véi Ban trich do dia
chinh hién trang thira dat s6 5616/2017/HSKT do gia dinh ong (ba) Tran Tuin G
cung cép, c6 khoang 24m? thudc thira dat s6 288, to ban d6 s6 9, chu sir dung la
Cong ty Dugc pham Ha Tay; phan dién tich 24m? nay khong thudc Quyét dinh sd
684/QB/UB ngay 25/6/2004 ctia UBND tinh T vé viéc giao 475m? dat thudc
phuong Q cho 13 ho gia dinh Cong ty Dugc pham Ha Tay lam nha ¢. Hién nay,
UBND phuong Q khong c6 hd so luu trit lién quan dén viéc cip phép xay dung
tai s6 nha 10B Quang Trung.

Theo két qua ra soat ctia Phong Tai nguyén va Moi truong: Ngay
14/5/2004, UBND tinh T c¢6 Quyét dinh s6 519 QD/UB vé viéc thu hdi 548m? dat
chuyén ding cua Cong ty c6 phan Dugc pham H thudc phuong Q, thi xa H dé
chuyén thanh dat ¢. Giao SO Xdy dung xét duyét cac dbi twong du tiéu chuin
nhan dat lam nha ¢ theo quy dinh. Trong 548m? dat thu hoi c6 475m? dat quy
hoach phan 16 giao cho cac hd, 73m? dat quy hoach 1am ha tang chung (duong di,
ranh thoat nuéc). Vi tri ranh, giéi dién tich dat thu hoi theo trich do ban do dia
chinh ty 1€ 1/500 dugc cac nganh Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, UBND
thi x4 H ky ngay 13/11/2003. Dbi chiéu véi Ban trich do ban do dia chinh ty 18
1/500 duoc cac nganh ky ngay 13/11/2003, toan bd dién tich hai thira dat thé hién
tai Ban trich do dia chinh hién trang thira dat sb 5613/2017/HSKT va sd
5616/2017/HSKT lap ngay 24/4/2017 khong nam trong dién tich 475m? dat quy
hoach phén 16 giao cho cac hd theo Quyét dinh s6 519 QD/UB ngay 14/5/2004
cua UBND tinh T.

Theo Vin ban s6 990/QLPT va Vin ban s6 994/QLDT ngay 17/11/2019
ciia Phong Quan 1y do thi thé hién: Theo quy hoach phan khu d6 thi S4, ty 18
1/5000 da dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 4234/QD-UBND
ngay 16/7/2013 va ban trich do dia chinh hi¢n trang thira dat, xac dinh thtra dat sd



348, to ban dd s6 9, tai s6 nha 10B, khu tap thé Duoc pham, phudng Q, quan H,
thanh phé Ha Noi thude 6 dat co ky hiéu 10-3, chlic nang dat cong cong thanh
phé, khu ¢. Qua ra soat hd so luu trir tai Phong Quan 1y do thi khong ¢6 hd so cp
phép xay dung ddi véi thira dét tai s 10B Quang Trung, tip thé Dugc pham,
phuong Q, quan H.

Dbi véi cac truong hop c6 ton tai, vi pham vé dat dai, xay dung, trong qua
trinh thanh tra, kiém tra, thu hdi dat dé thuc hién du an,... cc co quan chuc nang
c6 tham quyén s& xem xét, xur 1y dbi voi timg truong hop cu thé theo quy dinh
hién hanh.

Ngay 28/8/2019, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai
san dang tranh chip cho thdy: Dién tich nha dat do ba Son, 6ng Huy quéan 1y ¢6
nha cip 4 mai ton, tran thach cao dién tich 26,2m?, c6 chiéu dai giap dudng di ra
duong Quang Trung 13 7,83m; Phan dién tich lop t6n ra sat mép duong. Dién tich
do ba Thay quan 1y ¢ nha 03 tang dién tich 18,8m? co chiéu dai giap duong di ra
duong Quang Trung 1a 4,25m; Phan dién tich lop ton ra sat mép duong.

Tai ban dn so tham sé 51/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ciia Toa dn nhén
dan qudn H, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N "Doi tai san la
nha, céng trinh phy tai s6 10B Quang Trung" d6i voi ba Lé Thi Kim S va ba Lé
Thi B.

2. Ba Tran Thi N phai chiu chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd duoc
trir vao sd tién tam tng chi phi t6 tung da quyét toan ngay 15/10/2019.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo.

Sau phién toa so tham: Ngay 02/12/2019, Toa an so tham nhan duoc don
khang cdo cua ba Tran Thi N, khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Tran Thi N trinh bay: Ba van gitr nhu y kién ba da trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an dén nay. Ba duoc Cong ty Dugc pham Ha Tay bb tri cho
vao & tai ddy nha ciia Cong ty Duoc pham Ha Tay da 1am san, khong noi 1d bao
nhiéu mét vudng; Khong co quyét dinh phan, giao nha. Qua trinh & cho dén khi ba
vao mién Nam thi ba khong stra chira, cai tao gi nha.

Céc tai liéu chimg ctr & ching minh quyén vé nha dét coa ba 1a trich luc
Ban an 05 ngay 05/3/1988 va Thu tay cua 6ng Trinh Vinh Tuong - Chi nhiém
Cong ty Duoc pham Ha Son Binh (cii) . Ngoai ra, ba khong con tai lidu ching cir
nao khac.

Hién trang nha di thay d6i nhiéu so véi khi ba roi nha di. Cac chu sau da
xay, stra, cai tao nha va coi néi ra he. Tai budi xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n
quan H tién hanh ba c6 tham gia, nhung ba khong biét chinh xac nha ba tir ddu dén




dau va bao nhiéu mét vudng, nam trong vi tri nha nao cua gia dinh ba Son va ba
Béng.

Hién nay ba khéng c6 chd ¢ niao khac. Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan tha day du cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy tur giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xr Vu an.

V& noi dung: Hién nay can nha ba N dugc tam giao theo ban an ly hon van
con ton tai. Quyét dinh cia UBND tinh T chi thu hdi toan bo dat chix chwa thu hoi
nha. Toa 4n so thAm chwa 1am rd phan nha cta ba N chinh x4c & vj tri ndo. Do
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham.

Can cu vao cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé b tung:

[1.1] Vé pham vi khoi kién, quan hé phdp ludt:

V& quan hé phép luét, trong vu an c6 ddi twong 1a nha dat tai s6 10B Quang
Trung, phuong Q, quan H, Thanh phd Ha Noi. Nguyén don yéu cau doi phan dat
va cong trinh phu di duoc Toa an chia; Cac dong bi don khang dinh di nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng R va cac con. Do vay, can xac dinh quan hé phap luat
1a Tranh chép tai san 1a nha, cong trinh phu theo khoan 2 Diéu 26 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Bi don ba Lé Thi B sau khi c¢ 101 khai tai Toa an ngay 09/10/2012 da khong
cung cap dia chi noi cu trd méi thude trudng hop cb tinh gidu dia chi.

Do vay, Toa 4n nhan dan quan H, Thanh phd Ha Noi da thu 1y, giai quyét vu
an theo thu tuc so tham 1a ¢6 cin ct theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Piéu 39 cta B luat t6 tung dan sy ndm 2015,

[1.2] Vé khdng cdo:

Ba Tran Thi N c6 mit tai phién tod so tham ngay 27/11/2019. Ngay
02/12/2019, Toa an so tham nhan duoc don khang cdo cta ba Tran Thi N. BA N
duoc mién an phi dan su so tham.

Khang cao dam bao vé chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang
cao theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cia Bo luat td tung dan su
nam 2015.

V& pham vi khang céo, khang céo toan bd ban an so tham.

[1.3] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp chimg ci, tiép can, cong
khai ching ctr ngay 15/10/2019, Toa so tham da cong bo céc tai liéu, ching cr co
trong hd so vu an do cac duong su ndp va do Toa an thu thap. Cac duong sy da



duoc tiép can toan bd tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so do hai bén duong su cung
cap va Toa 4n thu thap. Cac duong su xac nhin da ndp day du cac tai lidu, chimg
cu, khong xuét trinh thém tai liéu, chuing ctr nao khéc, khong yéu cau Toa 4n triéu
tap duong su khac.

Tai cap so tham, cac duong su trong vu an khong phan d6i vé cac tai liéu
chtng ctr ¢ trong hd so vu an.

Do viy, nhiing tai liéu khac c6 trong hd so vu an ma Toa an sir dung 1am
cin ctr giai quyét du diéu kién 1a ching cr theo Diéu 92, 93 Bo luat té tung dan
su nam 2015.

[1.4] Vé su vang mdt ciia cac dweong si tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu da duoc tong dat hop 18 phién toa 1an th hai. Tai phién
toa 1an thtr nhat ngay 14/5/2020, chi c6 mat ba Tran Thi N;Vang mit tat ca bj don
va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac khéng c6 1y do.

Tai phién toda hom nay, c6 mat ba Tran Thi N; Vang mit cac duong su
khac.

Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy theo
khoan 2,3 Diéu 296 caa Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

[2] Xét vé ndi dung vu an:

Hoi dong xét xir nhan thdy ndi dung vu an nhu sau:

Nam 1974, ong Lé Cao R va ba Tran Thi N dugc Cra hang Duoc H b tri
cho & mét phong thudc diy kho xép sat tuong dau hdi Cira hang Duoc (gian nha
mot mai, lop ngoi Song Cau, ¢6 01 xa gd & gitta chia thanh 2 phan bing nhau, cd
01 ctra bang g, bép, cong trinh phu khép kin).

Nam 1988, ba N va ong R ly hon. Tai Ban an sb 05 ngay 28/5/1988 cua
Toa an nhan dan thi xa H d3 quyét dinh: “tam giao anh chi qudn Iy nha tdp thé
hién nay ngan doéi, mo 16i di riéng theo chiéu ngang ciia ngdi nha, mét bén chiéu
ngang 4,5m chi N ¢ phia cong trinh phu, anh R ¢ phia ba cu dang 0.

Nam 1990, ba N vao Mién Nam sinh séng, khong c6 mat tai dia phuong.

Sau @6, ong R va anh Lé Minh A, Lé Cao Cuong (la con chung ctia ba N va
ong R) da ban mot phﬁn dién tich nha ctia ba N dugc tam giao cho ba Lé Thi B.
Sau do, tiép tuc ban toan b ph?m nha cua ong R dugc tam giao va ban not phﬁn
nha con lai ciia ba N dugc tam giao cho ba Lé Thi Kim S.

Ngay 20/12/1995, UBND tinh T ban hanh Quyét dinh sb 734/QD-UB vé
viéc thu hdi 2232 m? khu nha ¢ tap thé Cong ty duoc pham trén dia ban phuong
Q dé giao cho UBND thj x3 H giai quyét cho can bd, nhan vién Cong ty dugc
pham Ha Tay lam nha 6.

Ngay 14/5/2004, Uy ban nhan dan tinh H ban hanh Quyét dinh sb
519/QD/UB thu hoi 548m? dét chuyén dung (khu dat ¢ cua can bd cong nhan
vién) cua Cong ty C6 phan Duoc pham H thudc phuong Q, thi xa D chuyén thanh
dat ¢.



Ngay 10/6/2004, Hoi dong tham dinh, Ho1 dong xét duyét nha ¢ dat & tinh
H da to chic xét duyét va co to trinh s6 309/TT/LN ngay 14/6/2004 @& nghi
UBND tinh H giao 475m? dat thuoc phuong Q, thi xa D cho 13 ho gia dinh can
bo, cong nhan vién Cong ty C6 phan Duoc pham H lam nha ¢. Trong tong s6 13
ho gia dinh dugc xét duyét khong c6 tén ba Tran Thi N, 6ng Lé Cao Truyén. Thoi
diém nay ong R, ba N ciing da khong con &, quan 1y str dung dién tich nha, cong
trinh phu nay.

Ngay 25/6/2004, UBND tinh H c6 quyét dinh s6 684/QD-UB Giao 475m?
dat thudc phuong Q, thi xa D cho 13 ho gia dinh can b, cong nhan vién Cong ty
C6 phan Dugc pham H lam nha ¢”. Trong tong s6 548m? dat thu hoi dé lam nha &
cho cac ho gia dinh, 73m? quy hoach 13 ha ting chung (dudng di, ranh thoat nudc)
thi dién tich nha, cong trinh phu trudc day ong R, ba N quan 1y khong nam trong
475m? dugc phé duyét va khong c6 tén trong 13 ho gia dinh dugc giao dat.

Nam 2009, ba N khai kién yéu cau ba Lé Thi Kim S va ba Lé Thi B tré lai
phén dién tich nha dit va cong trinh phu cua ba dugc Toa an tam giao.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Nam 1974, ong R, ba N dugc Cira hang Dugc H bd tri cho vao 6, str dung
dién tich nha, cong trinh phu trudc day thudc day nha kho cua Ctra hang Duoc H.
Tai thoi diém d6, nha caa Cira hang Dugc H 1am va  dét van thudc thia dét s6
288, to ban dd sb 9, chu str dung 1a Cong ty Dugc pham Ha Tay. Ba N cin cir thu
tay ctia 6ng Trinh Vinh Tuong - Chi nhiém Cong ty Dugc pham Ha Son Binh (cil)
nay la Cong ty Duoc pham Ha Tay c6 thu tay tra 10i ba c6 ndi dung: ..."cu va gia
dinh cdc chdu cir & yén tri, chi khi nao khéng muén & nita thi tiy y” dé cho rang ba
Ngan c6 da dugc giao nha dat. Tuy nhién, viéc dugc bd tri cho ong R va ba N chi
dugc tam &, khong co quyét dinh nao thé hién ba N va ong R duoc giao dét hodc
phan nha. Do viy, ong R va ba N khong phai 1a chu st dung hop phap dit & va
chu s& hitu hop phap nha 6.

Tai Ban an s6 05 ngay 28/5/1988 cua Tda an nhan dan thi xd H ciing chi
quyét dinh "tam giao anh chi quan Iy nha tdp thé..." Trong quyét dinh nay khong
thé hién rd dién tich, kich thudc. Hon nita, day la viéc tam giao dé quan 1y cho dén
c¢6 quyét dinh ciia co quan quan 1y nha dat c6 tham quyén; Khong phai 1a phan
quyét cong nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢. Thoi diém nay khu nha
tap thé thudc quyén sir dung ctia Cong ty Dugc pham Ha Tay (but luc 171).

Viéc UBND tinh H ban hanh Quyét dinh sé 519/QB/UB ngay 14/05/2004
ngay 10/6/2004; Hoi dong xét duyét nha & dat & tinh H ¢6 to trinh s6 309/TT/LN
ngay 14/6/2004; UBND tinh H cé quyét dinh sé 684/QD-UB ngay 25/6/2004 da
giao 475m? dat thudc phuong Q, thi xa D cho 13 ho gia dinh can b, cong nhan
vién Céng ty C6 phan Duoc pham H 1am nha & va 1am ha ting chung (duong di,
ranh thoat nuéc); Trong 13 ho gia dinh 14 can bo, nhan vién Cong ty C6 phan
Dugc pham H dugc giao dat khong c6 ba Tran Thi N va 6ng Lé Cao R 1a quyét
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dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén trong viéc giao dat, giao nha ma ong
R, ba N di timg duogc bo tri dé 6.

Nhu vay, khu nha, dat tap thé cira hang Dugc pham Ha Péng di duoc
UBND tinh H thu hdi va giao dat nam 2004 theo quy dinh ctua phap luat va khong
bi khiéu nai, khiéu kién.

Ba Nga khang c4o cho rang thoi diém thanh 1y, ba ving nha nén nha ba
chua thanh 1y. Tuy nhién, phan nha ba d3 timg & va dugc Toa an tam giao da
duoc thanh ly theo quy dinh ctia Phép luét.

Do d6, ba N khong phai 1a chii str dung hop phap dbi véi dién tich dat;
Khong phai cha s¢ hitu nha tap thé duoc tam giao theo ban an ly hon s6 05 ngay
28/5/1988 cua Toa an nhan dan thi xa H.

Hién trang dién tich nha do ba Son, 6ng Huy quan 1y ¢6 chiéu dai mit dudong
1a 7,83m, dién tich nha ba Thiy quan 1y c6 chiéu dai mat duong 1a 4,25m. Hoan
toan khong phu hop voi dién tich nha tai quyét dinh ctia ban 4n ly hon nam 1988
cling nhu 101 khai ctia ba Nga. Dién tich nha dang tranh chap chong lan via he,
khong thé xac dinh dién tich nha, cong trinh phu nguyén thay.

Nguyén don khai kién doi tai san la nha, cong trinh phu nhung khong ching
minh dugc quyén sé hiru, st dung ddi voi tai san; Khong ching minh duoc kich
thudc ma chi can cir theo gidy to mua ban nha viét tay ciia 6ng R, anh T, anh
Cuong. Déi tuong khai kién 1a nha, cong trinh phu chua c6 cin cir chitng minh vé
dién tich, kich thudc, tinh hop phéap ciing nhu quyén so hitu ca nhan; Khong nam
trong dién tich dugc xét duyét chuyén ddi lam nha &; Thuoc dién tich dat cong
cong. Viéc dugc phép tdn tai, hop thuc hoa vé dat dai, xay dung hay khong ddi vai
cac truong hop co ton tai, vi pham vé dat dai, xay dung do cac co quan chirc ning
c6 tham quyén xem xét, xu 1y.

Do vay, Hoi dong xét xir thdy ba N khong c6 quyén so hiru; Quyén khac ddi
voi tai san theo Diéu 158, Diéu 159, Diéu 160 cua Bo luat dan sy nim 2015; Do
vay, ba N thudc trudng hop dugc bao vé quyén sd hiru; Quyén khac ddi véi tai san
theo Diéu 163, Piéu 164 cua B luat dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir khong c6
co s& chip nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nga.

Do d6 Toa 4n cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran
Thi N doi tai san l1a nha, cong trinh phu tai s6 10B Quang Trung ddi voi ba Lé Thi
Kim S va ba Lé Thi B 1a ¢6 can cu. Hoi dong xét xtr thiy can ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su giit nguyén ban an so tham.

Ba Tran Thi N khong khéi kién yéu cau hity Hop déng mua ban nha giita
ong Lé Cao R, anh L& Minh A, anh Lé Ngoc C vi ba Lé Thi Kim S va véi ba Lé
Thi B; Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng c¢6 yéu cau phan td,
yéu cau doc 1ap vé viée giai quyét cac van dé lién quan Hop dong mua ban nha. Do
vay, Toa an cap so thim khong xem xét, giai quyét 1a ¢6 can cu.

[4] Xét khang cao cua cac dwong sy
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Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thay khong co can cir dé chap
nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi N, can giir nguyén noi dung ctia ban an
so tham.

[5] V& nghia vu chiu 4n phi:

Ba N khong dugc chap nhan yéu cau khdi kién, don khang céo nén phai
chiu an phi dan su so tham, an phi dan sy phtc tham. Tuy nhién, ba N sinh nam
1949; La nguoi da trén 60 tudi thudc doi twong duoc mién 4an phi theo diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi va Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nim 2009 nén khong phai chiu
an phi so tham, 4n phi phuc tham.

pé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha N1 khong
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dyng:

- Didu 158; Diéu 159; Diéu 160; Diéu 163; Diéu 164 B luat dan sy ndm
2015;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;

- Khoan 2 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 93,
Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273; Khoan 2, 3 Diéu 296; Khoan 1 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khang cio ciia ba Tran Thi N; Giir nguyén Ban
an so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toda an nhan dan quan H,
Thanh phb Ha Noi, cu thé:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N "Doi tai san la
nha, céng trinh phy tai s6 10B Quang Trung" d6i voi ba Lé Thi Kim S va ba Lé
Thi B.

2. Ba Tran Thi N phai chiu chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd duoc
trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung da quyét toan ngay 15/10/2019.

3. V& an phi :

3.1. V& an phi so tham: Ba Tran Thi N duoc mién an phi dan su so tham
hoan tra ba Tran Thi N sé tién 10.000.000 déng tam tng an phi so thim da ndp
theo bién lai thu s6 0000835 ngay 19/10/2012 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
H.

3.2. V& an phi phuc tham: Ba Tran Thi N dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén 4n.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS NDTP Ha Ngi; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND qudn H,

- Chi cuc THADS qudn D;
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hf)ng

14



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xa Son Tay;

- Chi cuc THA dan sy thi xa Son Tay;,

- Cac duong su;
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- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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