TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 98/2025/DS - PT
Ngay: 12 - 05- 2025

VIv “Tranh chdp hop dong
vay vén va hop dong cam két
giiz ché nhdn quyén si dung
ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pa Néng;

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning: Ong Nguyén
Van Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 05 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé DPa
Ning xét xu phic tham céng khai vu an dan su thu ly sb 188/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay von va hop dong
cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 122/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc tham sé: 100/2025/QD-PT
ngay 21 thang 02 nam 2025 va Thoéng biao mé lai phién toa phuc tham so:
227/2025/QD-PT ngay 28 thang 4 ndm 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pirc Nguyén H, sinh nim 1987, CCCD sb
048087002635; bia chi: K Ong 1, phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Hoang A, sinh
nim 1971, CCCD sé 010171001324 cip ngay 17/7/2024; Pia chi: S6 A L,
phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang (theo Gidy uy quyén cho ba ngay
14/3/2025 lap tai Van phong C1, Thanh phé Ha Noi). C6 mit
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2. Bi don: Cong ty TNHH K1, M4 s6 doanh nghiép C2; bia chi: L6 B
duong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo hop phap cua bi don: Ong Ngé Quéc T, sinh nim
1995, CCCD s6 060095003561 hodc ong K’BRIN CCCD s6 068094010463
hodc ba Truong Thay V, sinh nam 1998, CCCD s6 089198010974; Cung dia chi
lién hé: L6 B duong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning; La nhiing
nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 15/11/2024 cta 6ng L&
Vian L — Chuac vu: Tong Giam déc 1a nguoi dai dién theo phéap luat cia Cong ty
TNHH K1). Ong T ¢6 mit, viang mit 6ng K va ba V.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan T3; Dia chi try sé chinh: Tang C, Toa nha Indochina
Riverside T1, s G B, phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang; Dia chi lién hé:
Tang A Tda nha D, 16 A dudong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phd Da
Nang.

Nguoi dai dién theo hop phap ciia Cong ty: Ba Huynh Thi Tuyét H1, sinh
nim 1994, CCCD sb 049194009867; Pia chi lién hé: Tang A Toa nha D, 16 A
duong N ndi dai, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang; 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo Gidy uy quyén sé 37/024/GUQ/TNL ngay 01/7/2024 cta 6ng
Nguyén Ngoc T2 — Chirec vu: Chu tich Hoi dong quén tri 1a ngudi dai dién theo
phap luat ctia Cong ty C6 phan T3). Ving mit

3.2. Ba Bui Thi Nhat V1, sinh nim 1989; Dia chi: K Ong 1, phuong T,
quan H, thanh phb Pa Ning. Vang mat

4. Do c6 khang céo cua bi don — Cong ty TNHH K1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, don sira doi b6 sung don khéi kién, don rit mét phan
yéu cau khdi kién, cdc van ban trinh bay va tai phién tod, dai dién theo ity quyén
nguyén don - ba Nguyén Hoang A trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dét tai du an G dé lam nha nén ong Tran Pirc Nguyén
H da tim hiéu va duogc biét Cong ty C6 phan D (H) va éng Tran Xuan Q la bén
moi gidi dé thuc hién viéc giao dich mua ban, chuyén nhuong dat tai du an nay.
Theo d6, Cong ty C6 phan T3 (TNLand) 1a chu dau tu du an G va Cong ty Co
phan K1 (K) 1a Cong ty hop tac v6i chu dau tu. Do vay K2 dugc chii dau tu phan
chia mot phan san pham 1a bt dong san cua Dy an.

Trén co sé d6, ngay 15/3/2019 6ng Tran Pic Nguyén H va Kita L1 da ky
két Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat sé 0022/C1.B2-
33.022/HPCK. Theo d6, 16 dit 6ng H mua c6 hiéu: Khu C1, Block B -33, L6 sb
22; dién tich 171,766m?; dia chi tai: xa H, huyén H, Tp Pa Nang. Gia tri chuyén
nhugng dugc xac dinh trong hop dong 13 3.261.554.000 dong.



Ngoai ra, d¢ mua duoc 16 dat nay 6ng H da phai tra cho H5 sd tién
1.286.446.000 dong (Theo Hope Land déy 1a tién thu ho cho ong Tran Xudn Q 12
nguoi moi gidi).

Song song véi hgp ddng trén, cing ngay 6ng H va Kita L1 con ky thém
Hop dong vay von sé 0022/C1.B2-33.022/HDVV; s6 tién vay ding bing gié tri
16 dat. Theo quy dinh tai muyc 2.3 diéu 2 ctia hop dong vay von, éng H di dong sb
tién 1an 1 twong duong voi 95% sb tién vay (twong duong voi 95% gia tri 16 dat)
14 3.100.376.000 dong. Nhu vy, tong sd tién 6ng H di tra cho K2 va nguoi lién
quan 13 3.100.376.000 + 1.286.446.000 =4.386.822.000 dong.

Tai muc 1.2 Diéu 1 Hop ddng cam két giir chd quy dinh: Thoi gian thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 13 06 thang ké tur
ngay ky hop dong nay. Tuy nhién, viéc gia han c6 thé kéo dai toi da khong qué 3
thang. Nhu vay, thoi han t6i da dé cac bén thyc hién viée ky két hop dong chuyén
nhuong 1a 9 thang (tic 15/12/2019), nhung dén nay di hon 3 nim ma phia
KitaLand van khong thuc hién.

Sau rat nhiéu 1an lién hé nhung khong duoc phan hoi, ngay 8/9/2022 vo
6ng H 1a Bui Thi Nhat V1 d3 tryc tiép t6i lam viéc va dé nghi Kita L1 thyc hién
hop ddng hoic KitaLand phai c6 giai phap dé dam bao quyén loi cho khach hang,
nhung dén nay vo chong éng H khong nhan duoc bat ky mot théng tin nao tir
phia K2, cho dui ¢ hira hen s& tra 10i trong vong 15 dén 30 ngay 1am viéc.

Xét thay, Kita L1 da khong thién chi va khong ton trong khach hang du K2
dang 12 bén vi pham nghiém trong vé thoi gian thuc hién hop dong. Do vay, cin
ctr myc 2.7 Diéu 2 Hop dong cam két giir chd quy dinh "Truwong hop qud 9 thing
so voi quy dinh tai muc 1.2 diéu 1 hop dong nay (triv truong hop dwoc bén B
chdp thudgn hodc do 16i ciia bén B) ma bén A van chua thuc hién dwoc viée dé
bén B dwoc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tdi
sdn gan lién véi ddt thi bén B ¢ quyén cham diret hop dong, khi d6 bén A phdi boi
thwong cho bén B sé tién bang Gid tri chuyén nhwong 16 ddt”.

Can cr quy dinh phéap luat, 6ng Tran Pic Nguyén H yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén b6 chdm diat Hop ddng vay von sé: 0022/C1.B2-33.022/HDVV
ngay 15/3/2019 gitta 6ng Tran Pac Nguyén H va Cong ty Co phan K1 (nay la
Cong ty TNHH K1) va Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dat sb:
0022/C1.B2-33.022/HPCK ngay 15/3/2019 giita ong Tran Pic Nguyén H va
Cong ty Co6 phan K1 (nay la Cong ty TNHH K3).

- Yéu cau Cong ty TNHH K1 hoan tra sb tién di vay theo Hop dong vay
vbn, s6 tién 1a: 3.100.376.000 dong va phat vi pham hop dong 1a 3.261.554.000
ddng. Tong cong 1 6.361.930.000 dong.

- Yéu cau Cong ty Co6 phan P1 va 6ng Tran Xuan Q lién d6i chiu trach
nhiém tra lai cho ong H s6 tién 1.286.446.000 dong.
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Ngay 11 thang 6 nim 2024, 6ng Tran Ptc Nguyén H c6 don sira doi bo
sung don khoi kién v6i noi dung: Ong Tran Puc Nguyén H yéu cau Toa an giai
quyét budc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan D va 6ng
Tran Xuén Q lién do1 chiu trach nhi€ém tra lai cho 6ng sb tién 14 trén sd tién thu
ho tam tinh tir ngay 15/12/2019 dén ngay 15/5/2024 1a 1.286.446.000d x
0,83%/thang x 53 thang = 568.180.317d (Nam tram sau mwoi tam triéu, mot tram
tam mueoi nghin, ba tram muoi bay dong).

Ngay 22 thang 8 nam 2024, 6ng H c6 don ghi ngay 19 thang 8 nam 2024
vé viéc rat yéu cau khoi kién vé viée yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan P va dng Tran Xuén Q lién déi
chiu trach nhiém tra lai cho 6ng sb tién gé)c va 14i trén sb tién thu ho tam tinh tir
ngdy 15/12/2019 dén ngay 15/5/2024 13 1.854.626.317.

Dbi vé6i chi phi thdm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, dé nghi Hoi dong xét
xur xem x€t budc bi don chiu hoan toan chi phi trén va co6 trach nhiém hoan tra )
tién ma nguyén don di tam ung.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Nguyén Hoang A
thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an:

- Tuyén bd vo hiéu: Hop dong vay von sé: 0022/C1.B2-33.022/HDVV
ngay 15/3/2019 giita 6ng Tran Pac Nguyén H va Cong ty C6 phan K1 (nay la
cong ty TNHH K1) va Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dat sb:
0022/C1.B2-33.022/HPCK ngay 15/3/2019 giita ong Tran Pic Nguyén H va
Cong ty C6 phan K1 (nay la Cong ty TNHH K1).

- Yéu cau Cong ty TNHH K1 hoan tra sb tién di vay theo Hop dong vay
von, s6 tién 1a: 3.100.376.000 dong va Cong ty TNHH K1 phai boi thuong khoan
tién 14i cham chuyén nhuong quyén st dung dat tai Lo dat sé 22, khu C, Block
B2-33 tinh trén s tién 3.100.376.000 dong ma 6ng H da thanh toan cho Cong ty
TNHH K1 ké tir ngay 15/12/2019 dén ngay xét xtr (ngay 28/9/2024) véi mirc 14i
suat 10%/nam 1a s tién 1.486.481.643 dong.

Rat yéu cau khoi kién vé viée yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 Cong ty C6 phan P va 6ng Tran Xuan Q lién déi
chiu trach nhiém tré lai cho ong s6 tién géc va i trén s6 tién thu ho tam tinh tir
ngay 15/12/2019 dén ngay 15/5/2024 13 1.854.626.317.

* Tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia bi don Cong ty TNHH K1 6ng
Ngé Quoc T trinh bay:

Déi voi yéu cau khai kién caa Ong Tran Pirc Nguyén H dugce Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé giai quyét theo Thong béo thu Iy ngay 16/04/2024, Cong ty
K1 khong dong ¥ vi nhiing 18 sau:

- Thtr nhét, d6i voi van dé "16i" trong qua trinh thuc hién Hop dong:

Can ctit Hop dong hop tac kinh doanh s6 0019/2019/HPHTKD/ KitaLand-
Trung Nam ky két ngay 19/02/2019, Cong ty K1 da hoan thanh tat ca cic nghia
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vu tai chinh ddi v6i viéc nhan chuyén nhuong mot phan Du 4n Golden Hills C tir
Chu dau tu 1a Cong ty C6 phan T3. Tuy nhién, Céng ty C6 phan T3 ("Céng ty
T3") khong hoan thanh dung thoi han viée dau tu xay dung két cAu ha tang theo
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duogc phé duyét; cham tré trong thyuc hién
ho so xin chép thuan tir UBND Thanh phd P vé viéc cho phép chu dau tu dugc
phép chuyén nhuong, vi pham thdi gian ban giao, chuyén nhuong quyén st dung
dat cho Cong ty K1 mic du Cong ty K1 d3 hoan thanh nghia vu thanh toan tir
nam 2020.

Pay chinh 1a 1y do khién cho Cong ty K1 khong thé ban giao, chuyén
nhuong quyén sir dung dit dung han cho Ong Tran Ptc Nguyén H theo Hop
dong da ky. Dong thoi, ddy ciing dugc xem 1a trd ngai khach quan cua Cong ty
K1 theo quy dinh tai Diéu 156 B luat dan sy nam 2015: "Tré ngai khach quan
la nhitng tré ngai do hodn canh khdch quan tic déng lam cho nguoi c6 quyén,
nghia vu déan sir khong thé biét vé viéc quyén, loi ich hop phdp ciia minh bi xdm
pham hoac khong thé thuc hién dwoc quyén, nghia vu dan sy cua minh".

Ké tir nam 2019, Cong ty K1 d phat hanh rat nhiéu Céng vin, to churc rat
nhiéu budi lam viéc voi Cong ty T3 dé déc thic, yéu cau hoan thanh tha tuc phéap
1y, chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Céng ty K1 dé Cong ty K1 chuyén
nhugng cho Ong Tran Puc Nguyén H va cac khach hang khac nhung Cong ty T3
van khong thyc hién, tiép tuc vi pham cac cam két.

Ngoai ra, don vi phan phdi, méi gidi tai Du an Golden Hills C la Céng ty
P di tryc tiép tu van va cung cap day du thdng tin, hd so phap Iy Du an Golden
Hills C va cha dau tu Cong ty C6 phan T3 trudc khi Cong ty K1 ky két Hop ddng
v6i Ong Tran Bac Nguyén H. Trén co s¢ d6, ong Tran Dac Nguyén H da chép
nhan nhitng rui ro ndy va ty nguyén dong y ky két Hop dong vai Cong ty K1. Ca
Cong ty K1 va Ong Tran Puc Nguyén H déu biét vé tinh trang phép ly, hién
trang thuc té cua Du 4n Golden Hills C ciing nhu xac dinh viéc khong hoan thanh
cac thu tuc phap ly, khong hoan thanh dau tu xay dung két ciu ha tang, cac dich
vu thiét yéu 1 do 15i cua Cong ty c6 phan T3.

Vi vay, trong vu an gittra Cong ty K1 va Ong Tran Puc Nguyén H thi c6
thé thdy rang, Cong ty K1 di hoan thanh toan bd nghia vu d6i véi Céng ty T3
nhung vi su cham tré, vi pham thoi gian ban giao, chuyén nhugng quyén st dung
dat ciia Cong ty T3 la nguyén nhan din dén viéc Cong ty K1 cham hoan thanh
cac nghia vu véi Ong Tran Ptc Nguyén H.

- Thtr hai, d6i v&i van dé "bat kha khang":

Can ct Quyét dinh s6 219/QD-BYT cua B Y vé viéc bd sung bénh viém
duong hé hap cip do ching méi cua vi rit Corona (nCoV), Chi thi s6 15/CT-TTg
ctiia Thi tudng Chinh phu vé& quyét liét thyc hién dot cao diém phong, chong dich
COVID-19, Chi thi s6 16/CT-TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé thyc hién cac
bién phap cép bach phong, chéng dich COVID-19, quy dinh tai Diéu 351 B6 luat
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dan sy 2015. Trach nhiém dan sy do vi pham nghia vu: "Truong hop bén co
nghia vu khong thyuc hién diing nghia vu do sy kién bat kha khang thi khong phai
chiu trach nhiém dan sy, tror truong hop c6 thdéa thuan khac hodc phép luat céd
quy dinh khac" va thuc té dich bénh Covid kéo dai tir nam 2019 dén nam 2022
cling da 1am anh huéng dén tién do thi cong va hoan thanh Dy an dung thoi han
dé sang tén cac thira dat cho Khach hang (trong d6 c6 Ong Tran Ptic Nguyén H).

- Thtr ba, Toa an nhan dan Cép cao tai Pa Nang, Vién kiém sat nhan dan
Cap cao tai Pa Nang, Toa an nhan dan tdi cao d3 c6 cac vin ban xac dinh: "Cong
ty K1 va khach hang ciung c6 13i trong viéc chdm hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén khong cé cin cir yéu cau Cong ty K1 boi thuong
hay tra sé tién 1ai".

Cian ctr Quyét dinh khang nghi s6 01/2023/KN-DS ngay 05/01/2023 cia
Chanh 4n Tda an nhan dan Cip cao tai Pa Ning, Ban an giam dbc thim sb
12/2023/DS-GDT ngay 10/02/2023 ciia Toa an nhan dan Cap cao tai Pa Nang,
Thong béo rat kinh nghiém s 31/TB-VC2-V2 ngay 18/05/2023 cia Vién kiém
sat nhan dan Cép cao tai Pa Nang déu xac dinh d6i véi 01 vu an tuong tu tai Du
4n G ma Hop dong ky két gitta Cong ty K1 va khach hang thi ban chét thyc hién
hop ddng c6 sy anh hudng bai nguyén nhan khach quan, sy kién bat kha khang 1a
dich bénh Covid ciing nhu cic bén cung co6 16i trong viéc chdm hoan thanh thi
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén cac bén chi hoan tra cho nhau nhiing
gi d4 nhan, khong phai bdi thudng hay tré 14i.

Podng thoi, ngay 28/9/2023, Toa 4n nhan dan tbi cao ciing di ban hanh
Thong bao giai quyét don dé nghi giam ddc tham sd 1022/TB-TA, trong d6 ciing
xac dinh "cac bén chi hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, khong phai boi
thuong".

Vi nhitng 18 trén, kinh dé nghi Toa an nhan dan Quan Thanh Khé xem xét
lai hd so vu an dé ap dung cac can cu néu trén dé bac toan bo yéu cau khai kién
ctia Ong Tran Ptc Nguyén H d6i voi Cong ty K1 dé tuyén bac yéu cau nay.

Kinh dé nghi Quy Toa ap dung thoi hiéu khoi kién vi nhiing 1y do sau:

- Thr nhit, ngay 15/03/2019 Cong ty K1 va Ong Tran Puc Nguyén H ky
két Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat sé 0022/C1.B2-
33.022/HDCKGC voéi thoi han 1a 06 thang dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va hai bén chua ky két vin ban, thoa thuin nao dé gia han thoi
gian nay.

Sau thoi gian 06 thang nay, Ong Tran Pic Nguyén H da biét ciing nhu
budc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham nhung da khong
tién hanh khai kién.

- Thir hai, can ctr cdc Ban an cua Toa an nhan dan Quéan Thanh Khé, Toa
an nhan dan Quan Lién Chiéu da xét xir theo tién 1¢ thi da tuyén xir cac Hop dong
cam két giit chd nhan quyén str dung dat va Hop dong vay von déu vo hiéu. Do

6



do, tat ca van ban, bién ban thoa thuan duogc ky két gitta Cong ty K1 va Ong Tran
buc Nguyén H cling déu vé6 hiéu va khong c6 hi¢u luc phép luat vaoi cac bén.

- Thir ba, ké tir thoi diém qua han cua Hop dong cam két gitt chd nhan
quyén st dung dat va Hop dong vay von ky gitta Cong ty K1 va Ong Tran Bic
Nguyén H dén thoi diém Ong Tran Puc Nguyén H khoi kién va duoc Toa an
nhan dan Quan Thanh Khé thu Iy 1a da qua thoi hi€u khéi kién 03 nam theo quy
dinh tai Diéu 429 BLDS nim 2015.

Vi nhiing 18 trén, kinh d& nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning xem
xét lai ho so vu 4n dé ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi cac yéu cau boi thuong
thiét hai, yéu cau thanh toan tién 1di, yéu cau phat vi pham ctua Ong Tran Puc
Nguyén H dbi véi Cong ty K1 dé tuyén bac yéu cau nay vi da hét thoi hiéu khoi
kién.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan T3 ving mdt,
khéng thé hién y kién.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Bii Thi Nhdt VI: Théng nhét y
kién ctia nguyén don.

* Voi ngi dung vu an nhu trén, Ban dan dan sy so tham sé: 122/2024/DS-ST
ngay 28 thang 9 ndm 2024 ciia Toa dn nhéin ddn qudn Thanh Khé, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2, Diéu 227, Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 va Diéu 273 B luat t6
tung Dan sy nam 20135;

Can ctr cac Piéu 117, 122, 123, 131, 132, 353, 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015;

Cian ct Khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bét dong san 2014;

Can ctr Diéu 188, diém a khoan 1 Dicu 194 Luat dat dai 2013;

Can ct diém b Khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét dét dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén bd: Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Puc Nguyén H dbi
v6i Cong ty TNHH K3 vé viéc “Tranh chap hop dong vay vén va hop dong cam
két giir chd nhan quyén st dung dat”.

Xir:

1. Tuyén bd: Hop dong vay von sb: 0022/C1.B2-33.022/HPVV ngay
15/3/2019 giira 6ng Tran Dirc Nguyén H va Cong ty TNHH K3; Hop dong cam
két gitr chd nhan quyén sir dung dat s6: 0022/C1.B2-33.022/HDCKGC ngay
15/3/2019 gitta 6ng Tran Pirc Nguyén H va Cong ty Co phan K1 (nay 1a Cong ty
TNHH K1) 1a vo hi¢u.
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2. Buc Cong ty TNHH K1 phai thanh toan cho 6ng Tran Puc Nguyén H
sO tién 1a 4.586.857.643 ddéng (Bon ty, ndm trim tam muoi su triéu, tam trim
nim muoi bay ngan, sdu trim bén muoi ba dong), trong d6 sb tién gbc 1a
3.100.376.000 ddng va sb tién 1ai 1a 1.486.481.643 dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Dirc Nguyén H vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét bude ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty C6 phan P va 6ng Tran Xuan Q lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho ong
sd tién gbc va 1di trén sb tién thu ho tam tinh tir ngay 15/12/2019 d&én ngay
15/5/2024 1a 1.854.626.3174.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi td tung, phan an
phi, quyén khang c4o, nghia vu thi hanh 4n dan sy cta cac bén duong su.

* Ngay 23 thang 10 nam 2024, Toa an nhan dan quan Thanh Khé nhan
dugc don khang cao cua bi don Cong ty TNHH K1. Theo don khang céo, Cong
ty K1 khang cdo toan bo Ban an dan sy so tham sd: 122/2024/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning.
Yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir phtc tham, sira toan bo ban
an so thim theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don, gdm nodi dung: Tuyén bd Hop dong vay von s6 0022/C1.B2-33.022/HDVV
va Hop dong cam két gitt chd nhan quyén st dung dat sé 0022/C1.B2-
33.022/HPCKGC cung ngay 15/3/2019 gitta 6ng Tran Pic Nguyén H va Cong
ty TNHH K1 1a v6 hiéu; Budc Cong ty TNHH K1 phai thanh toan cho 6ng Tran
DPtric Nguyén H sb tién 1a 4.586.857.643 dong (Bon ty, nim trim tdm muoi sau
triéu, tAm trim nim muoi bay ngan, sau trim bén muoi ba dong), trong d6 sd tién
gbc 12 3.100.376.000 ddng va sb tién 14i 1a 1.486.481.643 dong.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty TNHH K1 giit nguyén
ndi dung da trinh bay tai Pon khang céo; Yéu cau HDXX céap phuc tham chap
nhan khang cdo, sira toan bd ban 4n so tham theo huéng khong chip nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguyén don khong dong y véi toan bd khang cdo cta bi don, cac bén
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai
cép phuc tham di thuc hién dang, dﬁy da quy dinh cua Bo luat T tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham.
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Vé néi dung vu dn: Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Pa Nang dé nghi
HDXX phuc thim khong chap nhan toan b khang cdo cuia bi don; Giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khdng cdo: Ngay 28 thang 9 nim 2024, Toa an
nhan dan quin Thanh Khé, thanh phd Da Ning dua vu 4n ra xét xtr, cing ngdy
ban hanh Bén 4n sb: 122/2024/DS-ST. Bi don Cong ty TNHH K1 (K) ving mat
tai phién tod. Ngay 09/10/2024 K2 nhan dugc Ban an so tham, dén ngay 23 thang
10 nam 2024 c6 don khang cao. Cong ty TNHH K1 da ndp du tam Gng an phi
dan sy phuc tham. Nhu vay, vé thoi han, noi dung khang cao cua Kita L1 1a dam
bao theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272, Piéu 273, Piéu 276 BLTTDS, nén
duoc thy 1y giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang c4o cua bj don Cong ty TNHH K1 vé tuyén bd Hop dong
vay von s6 0022/C1.B2-33.022/HPVV va Hop dong cam két giit chd nhan quyén
sir dung dat s6 0022/C1.B2-33.022/HPCKGC cung ngay 15/3/2019 giita ong
Tran Ptc Nguyén H va Cong ty TNHH K1 14 v6 hiéu.

[2.1] V& Cong ty Cb phan K1 (nay 12 Cong ty TNHH K1) va éng Tran Pic
Nguyén H2 ¢ ky két cac Hop ddng sau day: Hop dong cam két giir chd nhan
quyén st dung dat sé 0022/C1.B2-33.022/HDCKGC ngay 15/3/2019 véi ndi
dung Cong ty TNHH K1 d6ng y gitt chd va dam bao cho ong Tran Pirc Nguyén
H dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi véi 16 dat duoc hinh thanh
trong twong lai 14 16 dat s6 22, khu C, Block B, dién tich 171,766m2 tai du 4n G,
thuoc xa H, huyén H, thanh phé Pa Ning véi gia tri chuyén nhuong 1a
3.261.554.000 dong va Hop dong vay sb: 0022/C1.B2-33.022/HDVV ngay
15/3/2019 véi ndi dung dng Tran Dirc Nguyén H cho Cong ty TNHH K3 vay s
tién 3.100.376.000 déng. Thoi han thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 06 thang ké tir ngay ky Hop ddng, viéc gia han c6 thé kéo dai toi da khong
qua 03 thang. Thoi han vay 1a 09 thang, viéc gia han vay c6 thé d6i da 1a khong
qua 03 thang. Tai Hop dong giit chd con quy dinh vé viéc phat coc va mat coc
trong trudng hop c6 vi pham hop dong. Nhu vay, ban chit ctia Hop dong giit chd
1a hop dong dit coc con Hop dong vay von 1a hop dong dam bao dé K2 nhan
dugce tién tir ong H dé cam két thuc hién theo hop déng dat coc. Thuc hién cac
Hop dong néu trén, 6ng Tran Ptc Nguyén H da ndp cho K2 sd tién bang 95% gia
tri hop dong 1a 3.100.376.000 dong nhung dén nay K2 khong thuc hién ding cam
két viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra no vay.

[2.2] Xét, tai thoi diém cac bén ky két cac Hop dong néu trén (ngay
15/3/2019), Dy 4n ¢6 16 dat sb 22, khu C, Block B, dién tich 171,766m? tai dy an
G chua hoan thanh dau tu xay dung két cu ha tang, Cong ty K1 chua duoc cap
giéy chimg nhéan quyén st dung dat, chua du diéu kién dé cac bén thuc hién dit
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coc dé tién téi chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
9 Luat kinh doanh bat dong san 2014; diém a khoan 1 Piéu 194 Luat dat dai
2013; diém b khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét dat dai. Do do, giao dich dat coc giira
6ng Tran Dtc Nguyén H va Kita Land v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap
luat theo quy dinh tai céac Piéu 116, 117, 122, 123. Vi vay, ban an so thAm chép
nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong vay von sd:
0022/C1.B2-33.022/HPVV va Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung
dat s6 0022/C1.B2-33.022/HPCKGC cung ngay 15/3/2019 gitta 6ng Tran Duc
Nguyén H va Cong ty TNHH K1 v6 hiéu 1a c6 cin ctr. K2 yéu cu ap dung thoi
hiéu 1a khong dung quy dinh theo khoan 3 Piéu 132 B0 luat Dan su.

[3] V& yéu cau budc Cong ty TNHH K1 phai thanh toan cho ong sd tién 1a
4.586.857.643 ddng, trong do6 sb tién gde 1a 3.100.376.000 dong va sd tién 14i 1a
1.486.481.643 dong cua nguyén don ong Tran Pic Nguyén H. Do Hop dong vay
vbn s6: 0022/C1.B2-33.022/HPVV va Hop ddng cam két giit chd nhan quyén st
dung dat s6 0022/C1.B2-33.022/HDPCKGC bi v6 hiéu. Can quy dinh tai Diéu 131
B0 luat Dan sy, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan, bén c6 156i gay thiét hai phai boi thudng thiét hai. Ong Tran
Ptic Nguyén H di ndp cho K2 sb tién 3.100.376.000 ddng, nén phai hoan tra so
tién nay cho 6ng H. Ngoai ra, ké tir ngay hét thoi han cam két theo Hop dong 1a
ngay 15/12/2019, K2 van chua dugc cip quyén sir dung dét, khong thé thuc hién
viéc chuyén nhuong, ban giao quyén str dung dat cho ong H, 1a bén c6 18i, nhung
van chiém giir s6 tién ong H da nop. K2 1a bén dugc huong loi tir s tién ndy, con
6ng H 13 bén bi thiét hai. Do dé, yéu cau cta 6ng H vé khoan tién boi thuong
thiét hai trong dwong véi khoan tién 1ai chdm tra 1 10%/nam d6i véi so tién K2
dang chiém gitr 3.100.376.000 dong, tinh tir ngdy 15/12/2019 dén ngay xét xir so
tham 28/9/2024 véi s tién 1.486.481.643 dong 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat vé hau qua phap 1y caa giao dich dan sy vo hiéu tai khoan 4 Pidu 131 va
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su. Ban an so thim chap nhan yéu cau cua 6ng
H budc K2 phai thanh toan cho 6ng sb tién 1a 4.586.857.643 dong, trong d6 sd
tién gdc 13 3.100.376.000 dong va sb tién 1di 1a 1.486.481.643 ddng 1a c6 can ctr.

[4] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX chép nhan ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai phién toa, y kién tranh luan
cta dai dién hop phap cua nguyén don tai phién toa, khong chdp nhan toan bd
khang céo cta bi don Cong ty TNHH K1. Giit nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi phtic thim: Bi don Cong ty TNHH K1 phai chiu 300.000d do
khang cédo khong duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua bi don Cong ty TNHH K1;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 122/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2024 cua Tda an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

Can ctr vao:

- Khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 244 va Diéu 273 B luat t6 tung Dan sy nim
2015;

- Cac biéu 117, 122, 123, 131, 132, 353, 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014;

- Diéu 188, diém a khodn 1 Diéu 194 Luat dat dai 2013;

- Piém b Khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén bd: Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Puc Nguyén H dbi
v6i Cong ty TNHH K1 vé viéc “Tranh chdap hop dong vay vén va hop dong cam
két giit ché nhdn quyén sir dung dat”.

Tuyén Xir:

1. Tuyén bé Hop dong vay vdn sb: 0022/C1.B2-33.022/HDVV ngay
15/3/2019 gitta 6ng Tran Pirc Nguyén H va Cong ty Co phan K1 (nay 1a Céng ty
TNHH K1); va Hop ddéng cam két giit chd nhin quyén st dung dat sb
0022/C1.B2-33.022/HPCKGC ngay 15/3/2019 giita 6ng Tran Pic Nguyén H va
Cong ty Co6 phan K1 (nay la Céng ty TNHH K1) 1a v6 hiéu.

2. Buoc Cong ty TNHH K1 phai thanh toan cho ong Tran Pic Nguyén H
sO tién 1a 4.586.857.643 ddng (Bon ty, ndm trim tam muoi su triéu, tAm trim
nim muoi bay ngan, sdu trim bén muoi ba ddng), trong d6 sb tién gbc 1a
3.100.376.000 ddng va s tién 13i 1a 1.486.481.643 dong.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Dirc Nguyén H vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
Cong ty Co phan D1 va 6ng Tran Xuan Q lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho
ong s6 tién goc va i trén s tién thu ho tam tinh tir ngdy 15/12/2019 dén ngay
15/5/2024 1a 1.854.626.3174.
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5. V& an phi dan sy

5.1. An phi déan sy so tham:

- Cong ty TNHH K1 phai chiu 1a 112.586.857 dong (M6t trim mudi hai
triéu, ndm trim tdm muoi sdu ngan, tdm trim nim muoi bay dong).

- H3 lai cho 6ng Tran Dtrc Nguyén H s6 tién tam tmg an phi di ndp véi sb
tién 13 57.824.000 dong (Nam muoi bay triéu, tdm trim hai muoi bdn ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000164 ngay 05/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Thanh Khé, thanh phb Da Ning.

- H3 lai cho 6ng Tran Dtrc Nguyén H sb tién tam tmg an phi di ndp véi sb
tién 1a 13.363.786 dong (Mudi ba triéu, ba trim sdu muoi ba ngan, bay trim tam
muoi sdu dong ) theo bién lai thu sé 0001349 ngay 04/7/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

5.2. An phi dan su phac thdim: Bj don Céng ty TNHH K1 phai chiu
300.000d, nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi phiic tham d3 ndp trude do
theo bién lai thu tién s6 0005909 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Thanh Khé.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng, Cong ty TNHH
K1 phai chiu, 6ng Tran Ptc Nguyén H di tam tng (da thu va chi xong) nén
Cong ty TNHH K1 phai tra lai cho 6ng Tran Ptc Nguyén H sé tién 3.000.000
dong.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. ba Nang;

- Chi Cuc THADS quan Thanh Khé;

- Toa an nhan dan quan Thanh Khé;

- Luu hd so vu an.

Cao Van Hieu
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