TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 11/2024/DS-PT
Noay: 11-01-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, vay tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Tan Tang
Ong Nguyén Chi Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhn dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi DBiéu- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh DPong Thap
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 270/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén
st dung dat, vay tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 449/2023/QPPT-DS ngay 23
thang 11 ndm 2023 gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Tran Thi X, sinh nim 1977. (C6 mit)

1.2. Tran Vin D, sinh nam 1978. (C6 mat)

Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén T, Déng Thap.
2. Bi don:

2.1. Nguyén Thanh D1, sinh ndm 1968. (C6 mit)
2.2. Tran Thi My L, sinh ndm 1974. (C6 mit)
Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén T, Béng Thap.



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Vii P, sinh nim 1988. (C6 miit)

3.2. Nguyén Van T, sinh nim 1957. (cha anh P) (Ving mit)

3.3. Tran Thi Tuyét N, sinh nim 1959. (me anh P) (Ving mit)

3.4. Nguyén Thi Thay V, sinh nim 2004. (chau anh P) (Ving mit)

3.5. Tran Thi V1, sinh nim 1963. (Ving mit)

3.6. Nguyén Vin H, sinh nim 1963. (chong ba V1) (Ving mit)

3.7. Tran Vin G, sinh nim 1988. (con ba V1) (Ving mait)

3.8. Tran Vin G1, sinh nim 1997. (chau ba V1) (Vang mit)

3.9. Tran Thi Ctc HI, sinh nim 2002. (chau ba V1) (Ving mit)

3.10. Tran Thi Qué T1, sinh ndm 2004. (chau ba V1) (Ving mit)

Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén T, tinh D@)ng Thap.

4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Thanh D1, ba Tran Thi My L 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dgi di¢n theo iiy quyén clia nguyén don ba Trén Thi X trinh
bay: Vao nam 2017, vg chong 6ng Nguyeén Thanh B1, ba Tran Thi My L c0
chuyén nhugng cho ba 02 phan dat: Mot phan dat ruong va mdt phan dat tho.

- Phan dat rudng: Dién tich 6.443m? thudc thira s0 472, to ban do so 4,
loai dat lua, qat toa lac tai ap M, xa P, huyén T, tinh Pong Thap, voi gia
450.000.000 dong.

- Phan dit tho: Chiéu ngang dau ngoai 1a 21m, chiéu ngang dau trong 1a
khoang 18,8m, chiéu dai khoang 40m, dién tich khoang 796m?, dat thudc mot
phan thira 981, to ban dd sb 4 (nay la thira 193, t& ban dd s 20) dién tich
1.000m? va mot phan thira 1070, to ban d6 sd 4 (nay la thira 192, to ban d6 sd
20), dién tich 1.300m?, dat cung toa lac tai ép M, xa P, huyén T, tinh Déng Thap
v6i gid 55.000.000 dong.

Pit ¢6 tir can nhu sau: Phia Pong giap kénh T; Phia Tay giap dat ba Tam
V2; Phia Bic giap dat ong P1; Phia Nam giap dat nha ba X.

Sau d6, ba X va vo chong 6ng D1, ba L ra UBND x3 P lam hop dong
chuyén nhuong thi luc nay thira dat 981 va thira 1070, 6ng P1 ndi con dang thé

chap vay Ngan hang nén mdi xin ba X cho chuyen nhuong trude thua 472, con
phan dat tho thi s& tach bang khoan sau nén ba X dong y.

Hién thtra dat 472, to ban dq sb 4, dién tich 6.443m?, loai dat lGa, dat toa
lac tai 8p M, xa P, huyén T, tinh Pong Thap do ba X dung t€n Gidy ching nhin
quyén st dung dat ngay 27/6/2017. Phan dat nay ba X khong tranh chap.
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Pén ngay 16/6/2017, ba X méi yéu ciu o6ng D1, ba L 1am hop dbng
chuyén nhuong phan dat tho dé lam tin, cho sau khi ong P1, ba L lay gidy
chtng nhan quyén sir dung dt ra s& chuyén nhuong cho ba X.

Tir ngay ban dit cho ba X, vo chong 6ng D1, ba L di nhan du tién va giao
ca 02 phan dat cho ba X canh tac 6n dinh tir nim 2017 cho dén nay. Thoi gian
gan day, ba X yéu cau vo chong 6 ong D1, ba L tach quyen st dung dét cho ba X
dbi voi phan dat thd, nhung vo chong 6ng D1 cr hen lan luot ma khong thyuc
hién.

Nay ba X khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ong P1, ba L tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong dat cho ba X phan dat co chleu ngang dau
ngoai 21m, chiéu ngang dau trong khoang 18,8m, chiéu dai khoang 40m, dién
tich khoang 796m? dat thudéc mot phan thira 981, t& ban do sb 4 (nay 1a thua
193, to ban dd s6 20 theo ban db dia chinh chinh quy dién tich 1.000m?) va mot
phan thira 1070, to ban do sé 4 (nay l1a thira 192, to ban dé s6 20 theo ban d6 dia
chinh chinh quy dién tich 1.300m?) dat cung toa lac tai ap M, xa P, huyén T, tinh
Dong Thap, do dng Nguyén Thanh P1 diémg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Nhu:pg qua do dac thuc té, dién tich yé sb th@a dat co thay d(f)i (vi do da_}c
theo ban d6 dia chinh chinh quy), nhung v¢€ vi tri dat va pham vi dat tranh chap
khong thay do1 nén ba X xin thay do6i yéu cau khéi kién nhu sau:

Budc 6ng D1, ba L tiép tuc thyc hién hop ddng chuyen nhuong dat cho ba
X phan dit ¢6 dién tich 634,5m? nim trong pham vi cac méc MF dén mdc M5,

M4 M3’ M2, M1, M’D ME tr& lai moc MF thugc mot phan thira 196, to ban dd
s0 20, dat toa lac tai ap M, xa P, huyén T, tinh Pong Thap.

Ngoai ra, ba X khong con tranh chip hay yéu cau gi khic. Ba X xac dinh
day la tai san cua ca nhan ba, ba yéu cau duoc dung tén mot minh. Néu truong
hop, Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba thi ba X cling khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng bi tuyén bb vo hiéu hodc bi huy, ba
X s€ tu thoa thuan véi vo chong ong D1, ba L néu khong thoa thuan dugc thi ba
s& khai kién bang mot vu kién dan sy khac. Ba X khong dong ¥ voi yéu cau
phan t6 ctia vo chong 6ng P1, ba L.

Ba X théng nhit v4i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2021,
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 ctia Toa 4n huyén T va so
d6 do dac ngay 15/3/2022 cua Cong ty TNHH D, ddng y gia dat tranh chip co
gid 13 55.000.000 dong/m?, khong yéu cau Toa an thanh lap Hoi dong dinh gia.

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don Tran Vin D trinh bay:

Ba L c6 nhiéu lan vay tién cua ong Tran Vian P (chong ba Tran Thi X1),
trong thoi gian vay ciing c¢6 tra 1ii nhung khong nhd bao nhiéu. Pén ngay
24/5/2014, ba L c6 viét bién nhan vay cta éng D sd tién 13 55.000.000 dong.
Pén ngay 24/02/2020 thi ba L khong dong 1di cho dén nay, do bién nhdn bj that
lac nén 6ng B khong khoi kién ra Toa an. Nay, 6ng D tim dugc bién nhan goc
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nén 6ng khoi kién ba L yéu cau Toa an giai quyét theo budc ba L phai tra cho
ong so tién vay von 1a 55.000.000 dong va tién 14i 14 6.600.000 dong. Tong cong
von va 1ai 1a 61.600.000 dong Pay 1a tién c4 nhan ctia ong B, khéng lién quan
dén ba X Va ong b cling dong ¥ cho ba X dimg tén mdt minh trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat dang tranh chip véi vo chong ong 1.

_Tuy nhién, tai phién toa so thAm ngay 04/5/2023, 6ng D xin rat lai toan bo
yeu cau khoi kién khong yéu cau Toa an tlep tuc giai quyet viéc vay ng gitta ong
va ba L. Ngoai ra, 6ng B khong con yéu cau hay tranh chap gi khéc.

- Bi don Nguyén Thanh P1, Tran Thi My L trinh bay:

Vao ndm 2017, cha ba L la dng Tran Van S c6 lam hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thira dat 472, dién tich 6.443,9m? , dat toa lac tai ap
M, x& P, huyén T, tinh Pong Thap cho ba X véi gia bao nhleu thi khong nhg,
ban dé lay tién tra tién no ma ong D1, ba L ng ba X. Toan bd hd so chuyen
nhuong thi vo chong ong khong biét va khong ¢ ky tén trong hop ddng chuyén
nhuong. Toan bd ho so chuyen nhuong trén do ong S quyet dinh. Nhung sau khi
cha ctia 6ng chuyen nhuong dat dé trir ng cho hai vo chong 6 6ng van khong du s6
no ma vo chong 6ng no ba X. Vi viy, sau khi vo chdng 6ng chdt ng véi ba X thi
vo chong 6ng con ng lai ba X, 6ng b sd tién 1a 55.000.000 dong, co lam bién
nhén, do ba X viét.

Sau d6, khoang mot tudn sau, thi ba X, 6ng D kéu hai vo chong 6ng dén
nha ba X, 6ng B dé ban bac v6i hai vo chong éng, noi dung ban bac 13 “Do vo
chdng 6ng con thiéu ng ba X 1a 55.000.000 dong. Do ba X chuyén nhuong phan
dat ctia cha ong ba la 6ng S, phia bén trong dét 13 cta gia dinh 6ng ba, nén
khong c6 101 di ra ruéng” néu, vo chong 6ng déng ¥ thi ba X sé& trir cho vo chong
ong hét s6 no ma vo chong ong con dang no ba X 13 55.000.000 déng (6ng ba
chi n61 miéng, khong c6 chirng ctr gi chirng minh).

Sau d6, vo chong 6ng ban bac v4i nhau va déng y hira miéng véi ba X,
6ng D 13 s& ban cho ba X, dng P vai mét dat mat tién dé 1am 15i di ra rudng cua
ba X. Hoan toan vo chong 6ng khong hé néi chinh xac ban chiéu ngang, chiéu
dai 12 bao nhiéu mét, vi vg chong 6ng va ba X chua do dac, chua cdm ranh gidi
nén khong biét bao nhiéu mét. 'Ngay khi d6 (khong nhd ngay thang nam nao), thi
ba X ndi v6i vo chong 6ng néu théng nhat ky gidy dong y chuyen nhugng cho
phan dat 16i di thi hai vo chong 6ng phai ky tén vao mot tim gidy dé ba X yén
tam c6 16i di vao rudng va ba X hta s& xda ng cho vo chong ong sd tién 13
55.000.000 d6ng. Khi ban bac v6i vo chong ong hai bén khong co do dac dat,
khong giao dat, khong dén dit dé x4c dinh ranh gidi, chi n6i miéng véi nhau nén
khong thé biét dat ctia vo chong 6ng dai bao nhiéu, rong bao nhiéu.

Do vo chdng ong véi ba X la ch6 ba con than thiét (con chu, con bac rudt)
nén ong ba dd ky tén vao mot tim gidy co chir danh may san, sau nay 6ng ba
moi biét d6 1a Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dét, nhung khi 6ng ba
ky tén thi khong co chit viét tay 1a chiéu ngang 21m, chiéu dai 40m nén vog
chong 6ng ba da xem k¥ va ky tén vao hop dong. Viéc ky hop ddng, ngoai 02 vo
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chong ong ba véi 02 vo chbng ba X thi khong ¢ ai chung kién. Ba X ciing
khong doc lai ndi dung hop dong cho ong ba nghe, khong giao cho ong ba giir
01 ban hop dong. Sau dé, tu y viét thém noi dung 1a chiéu ngang 21m, dai 40m
dé di kién ong ba.

Vé ngudn gdc dit tranh chép thu¢c thira 1070 (nay la thira 192) va thura
981 (nay la thrra 193) la cta vo chong 6ng mua cua ba L1 (dia chi ap M, xa P,
huyén T, tinh Dong Thép, hién nay khong biét dia chi & dau) mua nam 2013.

Viéc ong ba giao dat cho ba X sir dung 1a do ba X thué lai canh tac vdi sd
tién 3.000.000 dong/nam, tinh tir nim 2017. Ba X c¢6 tra duoc vai nim tién thué
dat dén khi anh P vao ¢ thi ba X khéng con tra tién thué cho 6ng ba nita. Viéc
cho thué chi n6i miéng khong cé gidy to gi, viéc giao nhan tién ciling khong co
lam gidy to gi.

Viéc gia dinh anh P & trén phan dat ctia ong ba dang tranh chap véi ba X
thi 6ng ba khong tranh chap. Vi anh P chi cit nha tam trén dat va anh P ciing
cam két néu Toa an xir dat 1a ctia 6ng ba thi anh P dong ¥ di doi nha, ciy trong
tra ¢t cho ong ba.

Nay, vo chong 6ng khong dong y theo yéu cau khai kién cua ba X va cé
yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
16/6/2017 gitra vg chong 6ng véi ba X.

2. Vo chong ong déng ¥ chuyén nhuong cho ba X, 6ng P 01 16i di vao
rudng phia giap dat ba Tam V2 do di 08m ngang, chiéu dai dén mi rudng cua
cha 6ng ba 1a 6ng S di ban cho ba X khoang 40m, dién tich khoang 320m? dat
thudc 03 thira gdm 193, 192 va thira 741, cing t& ban dd s 20, dit toa lac tai ép
M, xa@ P, huyén T, tinh Dong Thép do 6ng Nguyén Thanh P1 dung tén gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat.

3. Yéu cau ba X, 6ng D phai tra cho vo chdéng éng quyén st dung dit
chiéu ngang 13m, chiéu dai dén mi rudng cua cha dng ba 12 6ng S da ban cho ba
X khoang 40m, dién tich khoang 520m?, dat thuoc 03 thira gom 193, 192 va
thira 741, cung to ban dd sb 20, dét toa lac tai ép M, xa P, huyén T, tinh Déng
Thap do 6ng Nguyén Thanh P1 ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay, vo chong éng xin thay déi yéu cdu phdn t6 nhw sau:

1. Hay mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
16/6/2017 giira vo chong dng voi ba X ddi véi dién tich 376m?, ndm trong pham
vi cac mdc tir mbe MF dén M5, M4, M3, M6, ME tré lai MF (theo so do do dac
ngay 15/3/2022 ctia Cong ty TNHH D) thudc mdt phan thira 196, to ban dd sb
20 (theo ban do dia chinh chinh quy), dat toa lac tai 4p M, xa P, huyén T, tinh
Poéng Thap.

2. Vo chéng ong dong ¥ chuyén nhuong cho ba X, 6ng b 01 16i di vao
ruong phia gidp dat ba Tam V2 c6 dién tich 258,5m?, nim trong pham vi cac
moc tr moc MD dén moc ME, M6, M3, M2, M1 tr¢ lai moc MD (theo so d6 do
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dac ngdy 15/3/2022 ctia Cng ty TNHH D) thude mot phén thira 196, to ban do
56‘20 (theo ban do dia chinh chinh quy), dat toa lac tai ap M, xa P, huyén T, tinh
Dong Thap.

3. Yéu cau ba X, ong D phai tra cho vo chong ong quyen st dung dat co
dién tich 376m?, nim trong pham vi cac mdc tir mbc MF dén M5, M4, M3, M6,
ME tré lai MF (theo so dd do dac ngay 15/3/2022 ctia Céng ty TNHH D) thudc
mot phﬁn thira 196, t& ban dd s 20 (theo ban dd dia chinh chinh quy), dat toa
lac tai ép M, xa P, huyén T, tinh Déng Thap.

Ngoai ra, ong ba khong con tranh chip hay yéu cau gi khac.

Ddi voi cac ciy trong trén phan dat tranh chap gom 09 cay mit va 04 cay
dira, 6ng ba khong tranh chap. Néu, Toa &n xur dat cua ba X thi 6ng ba ty nguyén
di do1 cdy trong trén dat dé€ giao dat cho ba X.

Ong ba théng nhat véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
26/5/2021, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2022 cta Toa an
huyén T va so do do dac ngay 15/3/2022 ctia Cong ty TNHH D, dong ¥ gia dat
tranh chip c6 gia 13 55.000.000 dong/m?, khong yéu cau Toa 4n thanh lap Hoi
dong dinh gia.

Déi v6i ranh gidi quyén str ~dung dat gitta phan dat ctia 6ng ba (dang tranh
chap v&i ba X) voi dat ciia ba Tran Thi V1, 6ng Nguyén Van H thi d3 c6 tru da
hai dau 1am ranh gi6i tir 1au, cu thé 13 diém M1, M2 (tru d4) theo So d6 do dac
ngay 15/3/2022 cua Cong ty TNHH D. Tu tru’érc dén nay, gia dinh 6ng ba véi
gia dinh ba V1 khong c6 tranh chip gi vé dat dai.

- Nhitng ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Nhitng ngwoi trong hg anh Nguyén Vii P gom NQUyen Vii P, Nguyén
Vin T, Tran Thi Tuyét N, Nguyén Thi Thiiy V thong nhit trinh bay:

Ho6 anh P khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an ndy. Néu, Toa
an giai quyét dat ctia ong D1, ba L thi gia dinh anh dong ¥ di doi nha, ciy trong
trén dat dé giao dat cho éng D1, ba L. Ddi voi cac cong sirc dau tu, cai tao trén
phan dat tranh chap thi gia dinh anh ciing khong tranh chip gi, anh s& thoa thuan
voi ong D1, ba L, néu khong thoa thuan dugc sé tranh chép bﬁng vu kién dan sy
khac, néu Toa an giai quyét dat cua ba X, 6ng P thi gia dinh anh s& ty thoa
thuan. Pbi voi hop dong thué dat véi ba X thi anh P khong chap tranh gi.

- Ba Trdn Thi VI, dng Nguyén Vin H thong nhdt trinh bay:

Ba V1, 6ng H 1a vo chong, phan dat cua ong ba giap lién ké voi phan dat
ctia 6ng D1 hién dang tranh chip véi ba X, tir trude dén nay da co6 ranh gidi cd
dinh 13 02 try da 02 dau da duoc thé hién trong So do do dac ngay 15/3/2022,
cac bén duong sy khong tranh chép gi. Viéc Toa an cho rang bang khoan cta
ong ba c6 dinh vao mot phan cia phan dat dang tranh chap thi vo chong ong ba
khong biét va ciing khong co tranh chap gl vé sy viée ndy, c6 thé do co quan cap
gidy do v& sai vi tri dat. Ong ba khang dinh khong c6 tranh chap hay yéu cau gi
trong vu 4n nay, ong ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén T tién hanh giai quyét
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tranh chap gitra ba X voi VQ,Ch(‘A)ng 6ng D1 nhanh chong dé 6ng ba diéu chinh lai
bang khoan cho dung thuec té.

Tai ban an dan sy so tham sé: 70/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 cta Toa &n
nhan dan huyén T da tuyén xu:

1. Chap nh4n toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi X (c6
anh Duong Nhat D2 1a dai dién theo Gy quyén).

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/6/2017
am lich duoc giao két giita nguyén don Tran Thi X voi bi don Nguyén Thanh
P1, Tran Thi My L ddi véi dién tich 634,5m? nam trong pham vi cac méc MF
dén mbc M5, M4, M3, M2, M1, MD, ME tr& lai méc MF (theo So dd do dac
ngay 15/3/2022 ctia Cong ty TNHH D) thuoc mdt phan thira 196, to ban do s6
20 (theo ban do dia chinh chinh quy), dat toa lac tai 4p M, xa P, huyén T, tinh
DPong Thap 13 hop phap.

Cac duong sy dugc quyén ‘dén co quan Nha nudc co thAm quy?:n dé ke
khai, déng ky, diéu cl}inh lai quyén str dung dat dé duoc ding tén Gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 26/5/2021, Bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 15/3/2022 cua Toa an huyén T va So do do dac
ngay 15/3/2022 cua Cong ty TNHH D)

2. Dinh chi xet xur yéu c‘ﬁu khéi kién cua nguyén don Trﬁp Van b yéu cau
Toa an giai quyet bugc ba Tran Thi My L phai tra cho 6ng s tién vay von la
55.000.000 dong va tién lai la 6.600.000 dong. Tong cong von va lai la
61.600.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Nguyén don Tran Thi
X tu nguyén chiu, ba X da ndp va chi xong.

4. V& an phi dan sy so thAm:

Bi don Tran Thi My L phai chiu 150.000 dong tién 4n phi dan sy so thim.

‘ Ba Tran Thi X khong phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra lai cho ba

Tran Thi X 300.000 dong (ba trdim nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 BI/2019/0011518 ngay 20/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén T.

C)ng Tran Vin D khong phai chiu an phi dén su so tham; Hoan tra lai cho
ong Tran Vin D 1.375.000 dong (mdt triéu ba tram bay muoi lam nghin dong)
tién tam Gng 4n phi dd nop theo Bién lai thu s6 0001504 ngay 11/10/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra lai 6ng Nguyén Thanh D1 va ba Tran Thi My L tién tam Gng an
phi da ndp 3.150.000 dong theo Bién lai thu s6 0007726 ngay 06/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo ludt dinh.



Ngay 23/5/2023 6ng Nguyén Thanh D1, ba Tran Thi M L c6 don khang
cao mot phan ban an so thim xir, 6ng, ba yéu cu stra mot phan ban an so thim;
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong, budc ba X trd lai cho 6ng, ba dién tich
376m?, ong, ba ddng y chuyén nhugng phan 16i di ra rudng cho ba X dién tich
258,5m?

- Tai phién toa phuc tham:
Ong Nguyén Thanh D1, ba Tran Thi My L vén giit yéu cau khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé& viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé td tung: Twr khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thyc hién dung theo quy
dinh cua B§ luat t6 tung dan su;

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét Xu phuc tham khéng chap nhan don
khang cao ctia 6ng Nguyen Thanh P1, ba Tran Thi My L, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cta ong P1, ba L, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dién tich 376m% budc ba X phai tra lai dién tich dat trén cho
ong, ba sir dung. DPdi v6i dién tich 258,5m? 1a 16i di ra phan dat rudng Ong, ba
ddng ¥ chuyén nhuong cho ba X, Hoi ddng xét xtr xét thiy:

Vao ngay 16/6/2017 am lich, éng D1, ba L c6 1am hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba X dién tich dat c6 chiéu dai 40m, chiéu ngang
21m, dién tich 796m? (qua do dac thuc té dién tich 634,5m?), dat toa lac tai ap
M, xi P, huyén T véi gid 1a 55.000.000 dong. Cac bén duong sy déu théng nhat
phan dat tranh chdp truéc day la mot phan thaa 1070 va thira 981 do ong
Nguyén Thanh P1 ding tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, khi do dac thuc té vao ngay 15/3/2022 thi giita cac duong sy déu thong
nhit hién phan dét tranh chap thugc mot phén thira 196, t& ban d6 s6 20 (ban do
dia chinh chinh quy), chua dugc cip quyén sir dung dat cho ai. V& vj tri, pham
vi dat tranh chép tir truéc dén nay khong thay doi.

Ba X cho rang ngay sau khi chuyén nhugng dét thi ba X ciing da giao tra
du tién cho 6ng P1, ba L va éng P1, ba L ciing da giao phan dién tich dat trén
cho ba X sir dung. Pén nam 2020 thi ba X cho anh P thué toan bd dién tich trén
dé canh tac, str dung cho dén nay. Nguyén nhan giita hai bén phat sinh tranh
chap 14 do vo chong 6ng P1, ba L khong lam thu tyc sang tén chuyén quyén sir
dung cho ba.



Tai bién ban hoa giai ngay 11/6/2020 cta Uy ban xi P 6ng D1, ba L dong
y tach bg, sang tén cho ba X ngang 17m, dai tr mé song 1€n try da khoang 40m
va yéu cau ba X tra thém 15.000.000 dong va tai phién toa phia ong D1, ba L
cling thua nhan 6ng ba co ky tén va ghi ho tén vao Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 16/6/2017 am lich, nhung 6ng, ba khong co6 doc lai ndi
dung hop d6ng. Nay, 6ng ba chi ddng ¥ chuyén nhuong cho ba X dién tich dat
01 16i di vao rudng phia giap dat ba Tam V2 do di 08m ngang, chiéu dai dén mi
rudng cua cha 6ng, ba la 6ng S da ban cho ba X. Nhung, 6ng, ba cling khong co
ching ctr gi dé chirng minh nén an so thim khong chap nhén 101 trinh bay cia
ong, ba vé viéc ban 16i di nay.

- Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc
cac bén xac 1ap vao ngay 16/6/2017 am lich, tuy khong c6 cong ching, chirng
thuc, nhung cac bén cling da théng nhat va da thuc hién nghia vu cho nhau, bén
mua ba X ciing da tra di tién va bén ban éng D1, ba L cling da giao dat cho ba X
st dung va ba X cling da cho anh P thué toan by di¢n tich dat trén dé canh tac,
str dung cho dén nay. Do d6, an so thim chap nhan yéu ciu cua ba X cong nhin
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Tran Thi X voi Vo chong
6ng Nguyén Thanh D1, ba Tran Thi My L dbi v6i dién tich 634,5m? nam trong
pham vi cac mbc MF den moc M5, M4, M3, M2, M1, MD, ME tr¢ lai mdc MF
thudc mot phan thira 196, to ban d6 sd 20 (ban d6 d;a chinh chinh quy), dat toa
lac tai 4p M, x4 P, huyén T, tinh Pong Théap 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Dicu 129 cua Bo luat Dan su.

[2] Béi véi yéu cau  phan t cua ong D1, ba L yéu cau Huy mot phan hop
déng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2017 gilia vo chong ong, ba
v6i ba X dbi vai dién tich 376m% nim trong pham vi cac moc tr moc MF dén
M5, M4, M3, M6, ME tr¢ lai MF theo So d6 do dac ngay 15/3/2022 thudc mot
phan thira 196, to ban d6 sb 20 (theo ban dd dia chinh chinh quy), dit toa lac tai
ap M, xa P, huyén T, tinh DPong Thap; Vo chong 6ng, ba dong y chuyén nhuong
cho ba X 01 16i di vao ruong phia giap dat ba Tam V2 c¢6 dién tich 258,5m? , nam
trong pham vi cac mdc tir mdc MD dén mdc ME, M6, M3, M2, M1 trd lal moc
MD (theo so d6 do dac ngay 15/3/2022 thudc mot phan thira 196, to ban do sb
20 (theo ban db dia chinh chinh quy); Yéu cau ba X, ong b phai tra cho vg
chong ong, ba quyen str dung dat co dién tich 376m% nam trong pham vi cac
mdc tir moc MF dén M5, M4, M3, M6, ME tr& lai MF (theo So d6 do dac ngay
15/3/2022 cua Cong ty TNHH D) thudc mét phan thira 196, t& ban d6 sé 20
(theo ban d6 dia chinh chinh quy), dat toa lac tai 4p M, xa P, huyén T, tinh Pong
Thap. An so tham xac dinh cac yéu cau trén ctia 6ng D1, ba L chi 13 ¥ y kién phan
bac lai d6i voi yéu cau khoi kién cua ba X trong hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giira hai bén, chir khong phai 13 yéu cau phan té dugc quy
dinh tai Diéu 200 cua B luat TH tung dan su 1a phu hop.

_[3] Poi véi dién tich dat qua do dac thuc t€ bi thiu so véi hop dong
chuyén nhuong ngay 16/6/2017 am lich (796m? — 634,5m? = 161,5m?) giita hai



bén, ba X khong yéu cau boi thuong gi nén an so thim khong xem xét giai quyét
la phu hop.

[4] Di voi hop dong thue dat gitra ba X véianh P, hai bén duong sy cling
khong tranh chip, nén an so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[5] Déi véi cac cay trong co trén phan dat tranh chap do bi don trong giita
cac bén duong sy ciing khong tranh chap, néu Toa an giai quyét cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong va giao dat cho ba X, thi v chong éng D1, ba L dong v tu
nguyén di doi cac cdy trong trén, nén cip so thdm ghi nhin sy tu nguyén trén
ctia vo chong ong D1 1a phu hop.

[6] P6i voi cdn nha va cac ciy trong, cong strc ddu tu va cai tao trén phan
dat tranh chap cua anh P, cac bén duong sy clng khong tranh chap nén 4n so
tham ciling khong dit van dé xem xét gidi quyét.

[7] Cac duong sy théng nhat ‘ngoai phan dat dang tranh chap c6 dién tich
634,5m? nam trong pham vi cc mdc MF dén mébc M5, M4, M3, M2, M1, MD,
ME trd lai mdc MF thudc mot phan thira 196, to ban dd sb 20 (ban do dia chlnh
chinh quy), dét toa lac tai ép M, xa P, huyén T, tinh Déng Thap thi cac duong su
khong con tranh chap phan dat nao khac, nén cép so tham ciing khong dit van
dé xem xét.

[8] Xét viée rat yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Van P 13 hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luit, khong trai dao duc xa hoi nén
cap so tham dinh chi xét xtr 461 v6i yéu cau khoi kién cta 6ng P 13 phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su.

Tt nhirng phan tich trén, xét an so‘thém xu la hoan toan c6 can ctr, nén
Ho1 dong xet xur khong chap nhén yéu céu khang cao cua ong Nguyén Thanh
b1, ba Tran Thi My L, gitt nguyén ban an so tham.

Do gitr nguyén ban an so thAim nén 6ng Nguyén Thanh D1, ba Tran Thi
M7 L phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban an tuyén chua cu thé rd rang,
nén H1 dong xét xir di€u chinh cach tuyén cho phu hop.

[9] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xet
xu phuc tham khong chap nhan don khang céo 6ng Nguyen Thanh D1, ba Tran
Thi My L gitt nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la
phu hop phap luat nén chap nhan.

Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tr ngay heét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 By ludt t0 tung dan sy 2015;
Picu 129; Dicu 463; Piéu 500; Dicu 501; Piéu 502; Dicu 503 B ludt dan sy
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2015; Diéu 188; Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu Québc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan don khang céo cta 6ng Nguyén Thanh D1, ba Tran
Thi My L.

2. Giit nguyén ban an so tham sd: 70/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén T.

3. Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi X.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2017
am lich duoc giao két gira nguyén don Tran Thi X v6i bi don Nguyén Thanh
P1, Tran Thi My L ddi véi dién tich 634,5m? nam trong pham vi cac méc MF
dén mdéc M5, M4, M3, M2, M1, MD, ME tr& lai mdc MF (theo so dd do dac
ngay 15/3/2022 ctia Cong ty TNHH D) thudc mét phan thira 196, t& ban do sb
20 (theo ban dd dia chinh chinh quy), dét toa lac tai ép M, xa P, huyén T, tinh
DPong Thap 13 hop phap.

Cac duong sy dugc quyén dén co quan Nha nudc co thém quyén dé lam
tht tuc chuyén quyen ké khai, dang ky, diéu chinh lai quyén st dung dat dé
duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 26/5/2021, Bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 15/3/2022 cua Toa an huyén T va So do do dac
ngay 15/3/2022 cua Cong ty TNHH D)

4. Dinh chi xét xu yéu c‘ﬁu khéi kién cua nguyén don Trﬁp Van b yéu cau
Toa an giai quyet bugc ba Tran Thi My L phai tra cho 6ng s tién vay von la
55.000.000 dong va tién lai la 6.600.000 dong. Tong cOng von va lai la
61.600.000 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Ba Tran Thi X tu
nguyén chiu, ba X da nop va chi xong.

6. V& an phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi My L phai chiu 150.000 dong tién an phi dan su so tham.

‘ Ba Tran Thi X khong phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra lai cho ba
Tran Thi X 300.000 dong (ba trdim nghin dong) tién tam Uung an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 BI/2019/0011518 ngay 20/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén T.

C)ng Tran Vin B khong phai chiu an phi dan sy so tham; Hoan tra lai cho
Ong Tran Vin D 1.375.000 dong (mét triéu ba trdm bay muoi lam nghin dong)
tién tam Gng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu sé 0001504 ngay 11/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
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Hoan tra lai 6ng Nguyén Thanh D1 va ba Tran Thi My L tién tam Ung an
phi da nop 3.150.000 dong theo Bién lai thu s6 0007726 ngay 06/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

7. An phi phuc tham:

Ong Nguyén Thanh P1 va ba Tran Thi My L phai chiu 300.000 dong tién
an phi phuc thim, dugc khiu trir vao tién tam tng an phi khang céo theo bién lai
thu s6 0002480 ngay 25/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an din sy huyén M (6ng
D1, ba L da ndp xong an phi phic thim).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T;

- TAND huyén T;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;

- Cac duong su; ba ky

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phwéc Hoi
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