TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Pic 13p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 27 /2022/KDTM-ST
Ngay: 22-9-2022
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Truong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Chién

2. Ba Nguyén Thi Mai

- Thuw Ky phién toa: Ba Ta Thi Thinh — Tham tra vién

- Pai di¢gn VKSND huyén Thach Thét tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong
Cong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nim 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Thach That tién
hanh xét xtr so tham cdng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu Iy sb:
111/2020/TLST-KDTM ngay 19 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 21/2022/QDXXST-KDTM ngay 23
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2022/QDST-KDTM ngay 08
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ) ph?ln Qué)c té Viét Nam; Dia chi:
Tang 1 (tdng trét), 2 Toa nha Sailing Tower, S6 111A Paster, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phé HO Chi Minh. Ngwoi dai dién theo phdp ludt. Ong Han Ngoc V -
Chtrc vu: Tong Giam ddc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam. Ngwoi
dai di¢n theo ity quyén: Ong Ha Hoang H - Giam déc trung tam quan 1y ng Khéch
hang doanh nghiép Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam (Gidy iy quyén
s6: 3.0140.17 ngay 16-01-2017 cia Tong gidm doc; thay déi gidy iy quyén so
003833.22 ngay 21-01-2022). Ngwoi dai dién theo iiy quyén tham gia t6 tung: Ong
Hoang Tién H va 6ng D6 Manh Kh (Gidy iy quyén so 080013.22 ngay 22-07-2022);
ong Hoang Tién H c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Kha H, sinh nam 1972 — Cha Doanh nghiép tu nhan
co kim khi H V. Dia chi: Thén 5, xd Ph X, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi; c6
mat.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Kha H, sinh nim 1972; ¢ mit.

3.2. Ba Chu Thi H, sinh nam 1973 (vo cua 6ng H). Ngwoi dai di¢n theo iy
quyén: Ong Nguyén Kha H (Gidy iy quyén ngay 02-06-2022); C6 mat.

3.3. Chau Nguyén Hai Y, sinh nim 2004 (con 6ng H, ba H). Ngwoi dai dién
hop phdp: Ong Nguyén Kha H, sinh naim 1972; C6 mat

3.4. Chau Nguyén Kha Puc Th, sinh nim 2008 (con 6ng H, ba H). Ngwoi dai
dién hop phdp: Ong Nguyén Kha H, sinh nim 1972; C6 mat

Cung dia chi cu tra: Thon 5, xa Ph X, huyén Thach Thét, thanh phé Ha No.

3.5. Ong Duong Hong L, sinh nam 1971; C6 mit

3.6. Ba Pang Thi B, sinh nam 1973 (vo 6ng L). Ngwoi dai dién theo iy quyén:
Ong Duong Hong L, sinh nam 1971 (Gidy iy quyén ngay 18-03-2021); C6 mit.

3.7. Anh Duong Tudn A, sinh ndm 1997 (con 6ng L, ba B). Ngwoi dai dién
theo iy quyén: Ong Duong Hong L, sinh nim 1971 (Gidy iy quyén ngay 18-03-
2021); C6 mat.

3.8. Anh Duong Tai Th, sinh nam 2002 (con 0ng L, ba B). Ngwoi dai dién theo
ity quyén: Ong Duong Hong L, sinh nam 1971 (Gidy iy quyén ngay 18-03-2021); C6
mat.

Cung dia chi cu tra: Thon 5, x4 Ph X, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi ki€n va cac loi khai cia Nguyén don la Ngan hang
Thuwong mai ¢6 phan Quéc Té Viét Nam (goi tit 1a Ngan hang Quoc Té) — Do
nguoi dai dién theo ity quyén 1a 6ng Hoang Tién H trinh bay:

1.1. Théa thudn tin dung: Ngan hang Quéc Té va éng Nguyén Kha H — Chu
Doanh nghiép tu nhan co kim khi H V (sau ddy goi tdt la Doanh nghiép H V) clng
thoa thuan ky két Hop dong tin dung sd: 38.11.11.0023 ngay 23-5-2011; Phu luc Hop
dong tin dung s6: 38.11.11.0023/PLHD1 ngay 04-01-2012 véi ndi dung nhu sau:

- S6 tién vay tin dung: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong).

- Thoi han vay: Theo thoi han cia timg khé wéc nhan ng, thoi han mdi khé udc
nhén no tdi da 06 thang.

- Thoi han hiéu lyc cta hgp dong han mirc: 12 thang ké tir ngay 23-5-2011.

- Lai suét vay: Ap dung tai thoi diém giai ngan. Lai suat qué han bang 150% 1ai
suat trong han.

- Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh sét thép
cac loai va cac san pham tir thép.



- Phuong thuc tra no: Gc tra cudi ky theo ting khé wéc nhan no. Lai tra hang
thang (tir ngdy 15 dén ngay 25 hang thang), néu hét ngay 25 hang thang khong tra hét
14i thi s& chuyén no gdc con lai sang 14i qua han va ap dung 13i suat qué han 150% lai
suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Thuce hién thoa thuan theo Hop dong tin dung da ky két ngay 23-5-2011, Ngan
hang Qudc Té di giai ngan theo 08 khé wdc nhan no cho Doanh nghiép H V vay véi
tong s tién no gdc 1a 18.020.000.000 dong, cu thé nhu sau:

(1) Khé wéc nhéin ng sé 38.11.11.0023.08 ngay 18-11-2011: S6 tién giai ngan
1.150.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 18-11-2011; Lai suét cho vay:
Tha ndi, ap dung tai thoi diém gidi ngan 22,5%/nam, diéu chinh 01 thémg/lﬁn. Han tra
ng goc: 18-5-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(2) Khé wéc nhin ng sé 38.11.11.0023.09 ngay 23-11-2011: S6 tién giai ngan
2.150.000.000 ddng; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 23-11-2011; Lai suét cho vay:
Tha nbi, 4p dung tai thoi diém giai ngan 22,5%/nam, diéu chinh 01 thang/lan. Han tra
ng goc: 23-5-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(3) Khé woc nhin ng sé 38.11.11.0023.10 ngay 24-11-2011: S tién giai ngan
2.500.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 24-11-2011; Lai suét cho vay:
Tha noi, ap dung tai thoi diém giai ngan 22,5%/nam, diéu chinh 01 thang/lan. Han tra
ng goc: 24-5-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(4) Khé wéc nhin ng sé 38.11.11.0023.11 ngay 27-11-2011: S6 tién giai ngan
1.030.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 29-11-2011; Lai suat cho vay:
Tha ndi, ap dung tai thoi diém gi1ai ngan 22,5%/nam, diéu chinh 01 théng/l?m. Han tra
ng goc: 29-5-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(5) Khé wéc nhin ng sé 38.11.11.0023.12 ngay 30-12-2011: S6 tién giai ngan
3.295.000.000 ddng; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 30-12-2011; L4i suét cho vay:
Tha nbi, 4p dung tai thoi diém giai ngan 21,5%/nam, diéu chinh 01 thang/lan. Han tra
ng goc: 30-6-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(6) Khé wéc nhin ng sé 38.11.11.0023.13 ngay 30-12-2011: S tién giai ngan
3.705.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 30-12-2011; Lii suét cho vay:
Tha nbi, ap dung tai thoi diém giai ngan 21,5%/nam, diéu chinh 01 thang/lan. Han tra
ng goc: 30-6-2012, 13i tra tir ngdy 15 dén 25 hang thang.

(7) Khé wéc nhén ng sé 38.11.11.0023.12 ngay 28-02-2012: S6 tién giai ngan
3.690.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 28-02-2012; Lii suét cho vay:
Tha noi, 4p dung tai thoi diém giai ngan 21%/nam, diéu chinh 03 thang/lan. Han tra
ng gbc: 28-8-2012, 14i tra tir ngay 15 dén 25 hang thang.



(8) Khé wéc nhin ng sé 38.11.11.0023.15 ngay 05-03-2012: S6 tién giai ngan
500.000.000 ddng; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 05-03-2012; L4i suat cho vay:
Tha ndi, ap dung tai thoi diém gidi ngan 20,9%/nam, diéu chinh 03 thémg/lﬁn. Han tra
ng goc: 05-09-2012, 14i tra tir ngay 15 dén 25 hang thang.

Qua trinh thuc hién thoa thudn tin dung, Doanh nghiép H V khéng thuc hién
tra no gbe va 1ai cho Ngan hang Qubc Té diing han theo thoa thuan nén cac khoan no
ctia Doanh nghiép H V bi chuyén sang n¢ qua han ké tir ngay 26-03-2012. Qua
trinh xtr Iy no, Doanh nghiép H V da thanh toan tra Ngan hang duoc s6 tién ng goc la
2.026.400.516 dong va 535.497.126 dong tién lii, ngodi ra Ngin hang Qudc té va
chu Doanh nghiép H V di thoa thuan giai chdp 08 tai san thé chip dé thanh toan sb
tién ng goc 1a 6.333.395.616 dong. Tong so tién gdc va 13i Ngan hang da thu ng cua
Doanh nghiép H V dén thoi diém khai kién 12 6.868.892.742 dong.

Ngan hang Quéc Té khoi kién yéu cau Doanh nghiép H V phai thuc hién nghia
vu tin dung tra cho Ngan hang Qudc Té sd tién con ng theo don khdi kién tinh dén
ngady 07-10-2020 voi tong la: 33.662.173.909 déng, Trong d6: No tién gbc
12.586.604.384 dong, no tién lai trén no gbc trong han: 1.311.972.509 déng, no tién
|3i trén no gbc qua han: 33.662.173.909 dong (Tién ldi duwoc tinh theo hop dong tin
dung, cdc khé wée nhdn no da ky két va theo cdc Quyét dinh diéu chinh 1di sudt ciia
Ngan hang Quéc Té tir ky dau gidi ngdn cho dén nay).

1.2. Noi dung vé thoa thuiin bao dam vay tin dung: Thoa thuin bao dam tin
dung duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Hop dong tin dung sé: 38.11.11.0023 ngay
23-5-2011 va 12 Hop dong thé chap tai san. Qua trinh thuc hién, Ngan hang Qudc
Té va Doanh nghiép H V da thoa thuan viéc thanh toan no tin dung va giai chap 09
tai san bao dam, con lai 03 tai sin bao dam theo 03 Hop dong thé chap sau:

1.2.1. Théa thudn thé chdp 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s 219, t& ban do sb 8, dién tich 111m? tai dia chi: Thon 5, xa Ph X,
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH
758173 do UBND huyén Thach That cap ngay 24-05-2007 cho ong Nguyén Kha H
va ba Chu Thi H. Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 12-03-2010, Hop dong
stra d6i hop dong thé chip ngdy 21-05-2011 giita bén thé chip 1a ong Nguyén Kha H,
ba Chu Thi H v6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang Qudc Té Viét Nam.

1.2.2. Théa thudn thé chdp 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dét s6 602, to ban do sb 4, dién tich 54,3m? tai dia chi: Thon 5, xd Ph X,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 AH
751696 do UBND huyén Thach That cap ngay 10-01-2008 cho dng Duong Hong L.
Theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat ngay 16-6-2009, Phu luc stra ddi, bd sung
Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 12-03-2010 va Hop dong stra d6i Hop dong



thé chap quyén sir dung dat 1an hai ngay 21-05-2011 giita bén thé chap la ong Duong
Hong L, ba Bang Thi B voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Qudc Té Viét Nam.

1.2.3. Théa thudn thé chdp 3: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
thudc thira dét s6 333, to ban d6 s6 03, dién tich 295m? tai dia chi: Thon 3, xa Ph X,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 BB
433884 do UBND huyén Thach Thét cap ngay 30-5-2011 cho 6ng Pang Cao G. Theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat ngay 30-11-2011 giita bén thé chip 1a ong Ping
Cao G voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Qudc Té Viét Nam.

Theo ndi dung don khoi kién cua Ngan hang Quédc Té, trong truong hop bi don
khéng tra ng hodc tra khéng day du nghia vu tin dung thi Ngan hang Quéc Té dé nghi
dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xtr 1y 03 tai san dam
bao dé thu no theo thoa thuan trong 03 Hop ddng thé chap da ky két.

1.3. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Doanh nghiép H V di thyc hién tra no
cho Ngan hang Qudc Té s tién goc 1a 2.600.000.000 dong va duoc Ngan hang Qudc
Té giai chip 01 tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc
thira dét s6 333, to ban d6 s6 3, dién tich 295m? tai dia chi: Thon 3, xd Ph X, huyén
Thach That, thanh ph6é Ha Noi cho ong Ping Cao G theo Hop dong thé chap quyén str
dung dét ngay 30-11-2011.

Ngay 19-07-2021, Ngan hang Qudc Té c6 don rit mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi so tién ng goc bi don di thanh toan 1a 2.600.000.000 dong va rut yéu
ciu vé viéc xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 30-
11-2011 giira bén thé chép 13 6ng Ping Cao G v6i bén nhan thé chap 13 Ngan hang Quéc
Té Vit Nam.

Ngay 22-07-2022, Ngan hang Quéc Té c6 don bd sung yéu ciu khéi kién voi
ndi dung: Tai san thé chép 1a thira dat s6 219, to ban d6 sb 8, dién tich 111m? tai thon
5, x4 Ph X, Thach That, Ha Noi dtng tén 6ng Nguyén Kha H, ba Chu Thi H theo ban
d6 nam 2001 thé hién c6 16i di vao thira dat. Tuy nhién, UBND huyén Thach That da
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BB 487988 ngay 30-12-2014 thtra sb 291,
to ban d6 sé 8, dién tich 197,5m? nén thira dat thé chap khong co 16i di, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang Quéc Té nén bd sung yéu cau:
Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 487988 do UBND huyén Thach That
cap ngay 30-12-2014 ddi véi thira dat s6 291, to ban d6 sb 8, dién tich 197,5m? va
dua UBND huyén Thach That tham gia t6 tung theo quy dinh.

2. Bi don l1a 6ng Nguyén Kha H — Chit DNTN co kim khi H V di duoc Toa
an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung voi tu cach bi don theo quy dinh cua B9 luat td
tung dan sy nhung khong tham gia t6 tung, khong trinh bay y kién trong qua trinh
giai quyét vu an.



3. Trinh bay ciia nguoi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Khd H va ba Chu Thi H: Ong H, ba H di duoc Toa an tong
dat hop 18 cac van ban t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh ctia B luat td tung dan sy nhung khong tham gia t6 tung, khong trinh bay y
kién trong qua trinh giai quyét vu an.

3.2. Ong Dwong Hong L va ba Pdng Thi B trinh bay: Ong, ba dung tén cha
str dung thira dat s6 602, to ban dd s 4, dién tich 54,3m? tai thon 5, x4 Ph X, Thach
That, thanh phé Ha Noi. Do ¢c6 mdi quan hé ban bé véi ong Nguyén Kha H, ba Chu
Thi H nén nam 2009, 6ng va ba c6 ky két Hop ddng thé chip thira dit trén cho Ngan
hang Qubc Té dé dam bao cho mot phan khoan vay ctua Doanh nghiép H V. Ong L,
ba B dé nghi Doanh nghiép H V tra ng cho Ngan hang Qudc Té theo dung pham vi
bao dam dé giai chip tai san bao dam cho 6ng, ba.

3.3. Anh Dwong Tai Th va anh Dwong Tudn A (con 6ng L, ba B) trinh bay:
Do con nhé nén cac anh khong biét viéc bd, me 12 dng L, ba B ¢6 thé chap thira dat sé
602, to ban d6 sb 4, dién tich 54,3m? tai thén 5, x& Ph X, Thach That, thanh phd Ha
Noi cho Ngan hang Qudc Té dé dam bao cho mot phan khoan vay tin dung cua
Doanh nghiép H V. Hién nay hoan canh kinh té gia dinh khé khan, tai san nay 1a noi
& duy nhét cua gia dinh nén cac anh dé nghi Doanh nghiép H V tra ng cho Ngan hang
Quéc Té theo diing pham vi thé chap dé giai chip tai san bao dam cho gia dinh anh.

4.Y kién trinh bay tai phién toa ciia cac dwong su:
4.1. Pgi dién nguyén don la Ngdn hang Quéc Té trinh bay:

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gilt nguyén cac yéu
cau khoi kién, bo sung yéu cau khai kién nhu da néu. Cu thé:

- Yéu cau 6ng Nguyén Kha H — Cha Doanh nghiép H V ¢6 trach nhiém thanh
toan tong sb tién no gdc, 13i con no theo cac thoa thuan tin dung tinh dén ngay 22-9-
2022 14 46.564.422.824 dong (trong dé no goc la 9.086.604.384 dong, no ldi trong
han la 1.311.972.509 déng, no lii qud han la 36.165.845.931 dong). Cu thé 6ng
Nguyén Kha H — Cha Doanh nghiép H V phai thanh toan sd tién con ng theo timg
Khé uéc nhan no sau:

(1) Khé udc nhan no s6 38.11.11.0023.08 ngay 18-11-2011: Du no gdc: 0
d6ng. No 14i trong han: 70.287.361 dong, no 14i qué han: 396.040.000 dong.

(2) Khé wéc nhan ng sb: 38.11.11.0023.09 ngay 23-11-2011: Du ng gbc: 0
déng, No 1ai trong han: 137.337.222 déng, No 1ai qua han: 1.965.147.104 déng.

(3) Khé udc nhan ng sd: 38.11.11.0023.10 ngay 24-11-2011: Du ng gdc:
496.604.811 dong. Lai trong han: 121.583.333 ddng. Lai qua han: 5.613.399.211
dong.



(4) Khé wéc nhan ng sé: 38.11.11.0023.11 ngay 27-11-2011: Du ng gbc: 0
d6ng. No 14i trong han: 53.168.027 dong. No 14i qua han: 2.172.973.833 dong.

(5) Khé wéc nhan ng sé: 38.11.11.0023.12 ngay 30-12-2011: Du ng gbc: 694.
999.827d6ng. No 1di trong han: 244.264.069 ddéng. No 13i qua han: 7.524.769.794
dong.

(6) Khé udc nhan ng sb: 38.11.11.0023.13 ngay 30-12-2011: Du no gdc:
3.705.000.000 dong. No 1ai trong han: 268.852.499 dong. No lii qua han:
9.516.292.500 dong.

(7) Khé uéc nhan no sb: 38.11.11.0023.12 ngay 28-02-2012: Du no gbc qua
han: 3.689.999.746 déng. No 1ai trong han: 368.179.998 dé)ng. No 1ai qua han:
7.914.742.239 dong.

(8) Khé uwéc nhan no sb: 38.11.11.0023.15 ngdy 05-03-2012: No gbc
500.000.000 déng. No lai trong han: 48.300.000 déng, no 1ai qué han: 1.062.481.250
dong.

(Tién ldi dwoc tinh theo cdc Quyét dinh diéu chinh 1di sudt theo tirng thoi ky tir
thoi diém gidi ngdn dén nay ciia Ngdn hang Quéc Té).

- Truong hop Doanh nghiép H V khéng thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién khdng day du thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Qudc té c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an thyc hién ké bién, phat mai 02 tai san thé chap (Theo thoa thudn thé
chdp thir 1 va théa thudn thé chdp thir 2 trén) dé Ngan hang thu hoi no.

- Ngan hang Qudc Té rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi so tién no gbe bi
don da thanh toan 1a 2.600.000.000 dong va rat yéu cau vé viéc xu 1y tai san bao dam
theo thoa thuan thé chap tha 3 (Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat thude
thira dat s6 333, to ban dé s6 3, dién tich 295m? tai dia chi: Thén 3, xd Ph X, huyén
Thach That, thanh phé Ha Néi. Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé BB 433884
do UBND huyén Thach That cdp ngay 30-05-2011 cho éng Péing Cao G).

- Yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BB 487988 do UBND
huyén Thach That cip ngay 30-12-2014 dbi v6i thira dat sé 291, to ban db sb 8, dién
tich 197,5m? dé bb tri ngd di cho Thira dat thé chap s6 219, td ban d6 sb 8, dién tich
111m? tai dia chi: Thon 5, xd Ph X, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi cua chu sur
dung ong Nguyén Kha H va ba Chu Thi H. Pé nghi dwa UBND huyén Thach That
tham gia t6 tung.

4.2. Bi don 6ng Nguyén Khd H — Chit DNTN Co kim khi H V trinh bay:
Doanh nghiép H V va Ngan hang Qubc Té c6 ky két thoa thuan tin dung theo Hop
déng tin dung, Phu luc Hop déng tin dung va cac Khé w6c nhan ng nhu dai dién
Ngan hang trinh bay 1a dung; ong H x4c nhan so tién ng goc ma Doanh nghiép H V
con no lai Ngan hang Qudc Té 1a hon 9 ty dong; vé so tién i trong han va l4i qua



han thi dng H khong xac dinh duge sé no cu thé. Do tinh hinh kinh doanh cta Doanh
nghiép H V gip khé khan do anh hudng cua dich Covid-19 trong hon 02 nim gin
day nén 6ng H dé& nghi Ngan hang Quéc Té tao diéu kién cho Doanh nghiép H V
dugc mién giam tién 13i va tra dan ng gdc. V& xur 1y tai san bao dam thi 6ng H xac
nhén va dé nghi: V& tai san bao dam cua 6ng L thi Doanh nghiép H V s& thanh toan
ng theo dung pham vi bao dam dé Ngan hang giai chip cho vo chong ong L; Déi véi
tai san thé chap do vo chong ong dung tén thi dé nghi dugc moi bén tham dinh gia
doc 1ap dé dinh gia tai san, trén co so tham dinh gid thi Doanh nghiép H V thanh
toan no theo gia tri tai san bao dam dé Ngan hang giai chap theo quy dinh; s tién ng
con lai sau khi giai chip 02 tai san nay thi Doanh nghiép H V tiép tuc tra dan theo
quy dinh.

Dbi v6i yéu cau ciia dai dién Ngan hang vé 16i di ctia Thira dat s6 219 dang thé
chap, 6ng H trinh bay: Thira dit 219 va phan dit giao thong muong thuy loi 197,5m2
(phan d4t ma Ngan hang cho 13 ngd di) dugc gia dinh éng st dung x4y dung khu nha
xudng trén co sé hop thira vdi cac thira dat lién ké xung quanh tir ndm 2009, ngoai
nha xudng ra thi gia dinh 6ng con xay dung nha cho chinh Ngan hang Quéc té thué
tr nam 2009. Tu viée su dung dét thuc té d6, dén nam 2014 gia dinh 6ng da duogc
UBND huyén Thach That cho xir 1y ton tai cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh
6ng quyén str dung hop phap 197,5m2 dat 6. Ong H cho rang Ngan hang Qubc té 13
bén nhan thé chap chi c6 quyén yéu cau xir Iy tai san bao dam 1a Thua dat 219 cha
khéng c6 quyén yéu cau md ngd di cho thira dat thé chdp bang viéc Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén Thach That di xu 1y ton tai cong nhéan
quyén sir dung hop phap 197,5m2 dat & cho gia dinh 6ng.

4.3. Ngwoi c6 quyén loi, nghdi vu lién quan 6ng Dwong Hong L va ba Ping
Thi B trinh bay: Do c¢6 mbi quan hé ban bé véi 6ng Nguyén Kha H nén éng L, ba B
c6 ky két Hop dong thé chap v4i Ngan hang dé thé chép tai san (nha dat gia dinh 6ng,
ba dang &) cho Doanh nghiép H V vay tin dung. Ong L, ba B dé nghi xac dinh dung
pham vi s6 tién bao dam theo Hop dong thé chap hai bén di ky két dé Doanh nghiép
H V tra ng cho Ngan hang Qubc Té va sém giai chap tai san biao dam 1a nha dat cho
gia dinh 6ng, ba.

5. Dai di¢n Vién kiém sat huyén Thach Thét phdt biéu ¥ kién tai phién toa:

5.1. Vé té tung:

- Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
thuc hién ding theo quy dinh cua BJ luat T tung dan suy.

- Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don va nhiig ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 13 6ng Nguyén Kha H, ba Chu Thi H, 6ng Duong Hong L khong tham



gia t6 tung, khong thuc hién day du cic quyén va nghia vu ctia duong su theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

5.2. Vé viéc gidi quyét vu dn:

- Chép nhan yéu ciu khai kién caa Ngan hang Qudc Té, dé& nghi budc Doanh
nghiép H V tra cho Ngan hang s tién con no tinh dén ngay 22-9-2022 tong sb tién:
46.564.422.824 ddng; trong d6 no gbc 1a 9.086.604.384 ddng, no 13i trong han 13
1.311.972.509 ddng, no 14i qua han 13 36.165.845.931 dong.

- Truong hop bi don khong tra duoc no thi Ngan hang Québc Té cé quyén dé
nghi Chi cyc thi hanh an dén sy ¢6 thim quyén xu 1y 02 tai san bao dam 13 Thira dat
s0 219, to ban d6 s6 8, dién tich 111m? tai dia chi: Thon 5, xa Ph X, huyén Thach
That, thanh phé Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé AH 758173 do
UBND huyén Thach Thdt cdp ngay 24-05-2007 cho éng Nguyén Kha H va ba Chu
Thi H) va Thira dit so 602, to ban d6 sb 4, dién tich 54,3m? tai dja chi: Thén 5, x4
Ph X, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so
AH 751696 do UBND huyén Thach That cdp ngay 10-01-2008 cho éng Duong Hong L)

- Pinh chi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang d6i véi sb tién no goc
2.600.000.000 dong va yéu cau xtr Iy tai san bao dam 1a thira dat s 333, to ban do sb
3, dién tich 295m? tai dia chi: Thon 3, xa Ph X, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BB 433884 do UBND huyén Thach Thét cap
ngay 30-05-2011 cho 6ng Pang Cao G.

- Theo thoa thuan thé chap thi Ngan hang Qudc Té 1a bén nhéan thé chap chi co
quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam (di dugc chap nhan trén) ma khong c6 quyén
yéu cau Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd BB 487988 do UBND huyén
Thach That cap ngay 30-12-2014 ddi véi thia dat s 291, to ban d6 sd 8, dién tich
197,5m2 nén dé nghi khéng chip nhan yéu ciu theo don khoi kién bd sung ngay 22-
07-2022 ctia Ngan hang Quéc Té.

- Bi don phai chiu &n phi c6 gid ngach tuong ting v61 nghia vy phai thanh toan
theo quy dinh phap luat. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang Quéc Té.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
Toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién Toa, H)1 déng x¢ét xtr nhan dinh:
Veé to tung:
[1] Quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chip vé Kinh doanh thuong mai do

d6i tuong tranh chap chinh trong vu an 1a Hop dong tin dung, cac bén trong quan hé
tin dung déu la doanh nghiép c6 dang ky kinh doanh, vi muc dich loi nhuan nén viéc



thu 1y, giai quyét ciia Toa an 1a dang thim quyén theo quy dinh tai cac Piéu 30, 35,
39 B6 luat tb tung dan su.

[2] Tham gia trong quan hé tin dung c6 tranh chap véi Ngan hang TMCP Quéc
Té 1a Doanh nghiép tu nhan co kim khi H V do 6ng Nguyén Kha H 1a chi doanh
nghiép. Can ctr khoan 3 Diéu 185 Luat Doanh nghiép nam 2014, Toa an xac dinh bi
don 1a 6ng Nguyén Kha H — Chi doanh nghiép tu nhan co kim khi H V.

[3] Pai dién nguyén don rat phan khoi kién vé yéu ciu tra s tién gbc
2.600.000.000 dong va rit yéu cau xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap
quyén str dung dét ngay 30-11-2011 giita bén thé chap 13 6ng Ping Cao G véi bén nhan
thé chip 1a Ngan hang Qudc Té. Do bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
khéng co yéu cau giai quyét vé ndi dung nay nén Hoi déng xét xtr dinh chi xét xir doi
v6i phan yéu cau Nguyén don da rat theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat t6 tung dan
su.

Vé nfi dung vu an:

[4] Xét vé quan hé tin dung: Quan hé tin dung c6 tranh chap gitta bén cho vay
la Ngan hang Quéc té va bén vay la Doanh nghiép H V dugc xac 1ap theo Hop dong
tin dung s6: 38.11.11.0023 ky két ngay 23-05-2011; Phu luc Hop dong tin dung so:
38.11.11.0023/PLHP1 ky két ngay 04-01-2012 va 08 Khé wdc nhin ng ky két tir
ngay 18-11-2011 dén ngay 05-03-2012.

[4.1] Tai phién toa, nguoi dai dién ctia Ngan hang Quoc Té va bén vay la dng
Nguyén Kha H — Chu Doanh nghiép H V thong nhat x4c nhan cac thoa thuan tin
dung ky két theo Hop dong tin dung sb: 38.11.11.0023 ngay 23-05-2011; Phu luc
Hop ddng tin dung sb: 38.11.11.0023/PLHP1 ngay 4-01-2012 va 08 Khé udc nhan
no. Qua trinh thuc hién, bén vay la éng Nguyén Kha H — Chit Doanh nghiép H V xéc
nhan d3 duoc Ngan hang giai ngan cho vay tong sb tién 1a 18.020.000.000 dong;
Doanh nghiép H V di thanh toan tra Ngan hang sb tién n¢ goc 1a 2.026.400.516
dong va 535.497.126 dong tién lii, ngodi ra Ngan hang Qudc té va Doanh nghiép H
V di thoa thuan giai chip 09 tai san thé chap dé thanh toan s tién ng gbéc 1a
6.906.955.100 ddng. Tong s tién gbc va 1di ma Doanh nghiép H V da tra cho Ngan
hang Quéc Té la 9.468.892.742 ddng. Tai phién toa, 6ng Nguyén Kha H — Chu
Doanh nghiép H V x4c nhan con no Ngan hang sé tién ng gc tinh dén ngay xét xir 1a
9.086.604.384 dong, nhung khong xac dinh dugc cu thé tién 13i trong han, 13i qua
han con no. Trén co s& xac dinh tién 13i tinh dén ngay 22-9-2022 theo muc lai sut
diéu chinh céac thoi ky tir khi giai ngan dén nay do Ngan hang Quéc té cung cap, co
du cin cir xac dinh Doanh nghiép H V con ng Ngan hang Qudc té tién Iai trong han 1a
1.311.972.509 ddng, tién 1ai qua han 1 36.165.845.931 dong; tong so tién goc va lai
trong han, qua han Doanh nghiép H V con no 1 46.564.422.824 dong.
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[4.2] Xét tinh phap ly cua cac thoa thudn tin dung duoc cac bén ky két trén co
sO tr nguyén, c¢6 hinh thirc va ndi dung phu hgp quy dinh cua Bo luat dan sy, Luat
cac t6 chirc tin dung nam 2010 va cac quy dinh cua Ngan hang Nha nudc nén c6 hiéu
luc phép luat thi hanh, cac bén tham gia giao két phai tuan thu thuc hién cac quyén va
nghia vu theo ding thoa thuin d ky két. Theo do, yéu cau khai kién caa Ngan hang
dugc chap nhén, budc bén vay tin dung 1a 6ng Nguyén Kha H, chi Doanh nghiép TN
H V phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Quéc Té sb tién con ng tinh dén ngay 22-9-
2022 voi tong sb tién: 46.564.422.824 ddng; trong d6 no goc 13 9.086.604.384 dong,
no 1ai trong han 1a 1.311.972.509 dong, no lii qué han 13 36.165.845.931 dong.

[4.3] K& tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham (ngay 23-9-2022) cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Nguyén Kha H — Cha Doanh nghiép H V con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat cac bén thoa thuan trong céc
Hop dong tin dung va Khé udc nhan no di ky két vai Ngan hang Qubc Té.

[5] Xét yéu cau vé xir Iy tai san bdo dim tin dung: Bién phap bao dam tién
vay dugc quy dinh tai muc 3 Diéu 1 ctia Hop dong tin dung va Phu luc Hop dong tin
dung; nd1 dung chi tiét duoc quy dinh va thuc hién theo cac Hop déng thé chép quyén
str dung dat, Phu lyc sira doi, bo sung hop dong thé chap nhu sau:

[5.1] Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010, Hop dong sira
d6i hop dong thé chap ngay 21-05-2011 giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Kha H, ba
Chu Thi H véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Quéc Té Viét Nam. Tai san thé chap
la Quyén st dung dAt va tai san gén lién v6i dat thude thira dat s6 219, to ban dd sd 8,
dién tich 111m? tai dia chi: Thon 5, xa Ph X, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi
dugc UBND huyén Thach That cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH
758173 ngay 24-05-2007 cho chii sir dung 1a 6ng Nguyén Kha H va ba Chu Thi H.
Hop dong thé chap duoc cong chimg sd 1158, Quyén s6 01.2010 ngay 16-03-2010 tai
Phong Cong chtmg sb 7, thanh phé Ha Noi, dang ky thé chap ngay 16-03-2010 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dit huyén Thach That.

[5.2] Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 16-06-2009, Phu luc stra d6i, bd
sung Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 12-03-2010 va Hop dong stra ddi Hop
dong thé chap quyén str dung dat lan hai ngay 21-05-2011 giita bén thé chap 14 6ng
Duong Hong L, ba Dang Thi B v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Qudc Té Viét Nam.
Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat so
602, t& ban d6 sb 4, dién tich 54,3m? tai dja chi: Thén 5, x3 Ph X, huyén Thach Tht,
thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AH 751696 do UBND
huyén Thach That cip ngay 10/01/2008 cho dng Duong Hong L. Hop dong thé chap
cong ching s6 727, Quyén s6 04 ngay 18-06-2009 tai Phong Cong chimg s6 7, thanh
ph6 Ha Noi, dang ky thé chap ngay 18-06-2009 tai Vian phong dang ky quyén sir
dung dat huyén Thach Thét.
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[5.3] Xét tinh phap 1y cia cac thoa thuan thé chap duoc xac lap theo: Hop dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010, Hop dong stra d6i hop ddng thé chap
ngay 21-05-2011; Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 16-06-2009, Phu luc sira
d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010 va Hop dong sira doi
Hop ddng thé chip quyén st dung dat 1an hai ngay 21-05-2011, déu ¢ nodi dung va hinh
thirc tuan thii diing quy dinh tai Piéu 343 B luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 130 Luat
Pit dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu
vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 vé viéc sta
d6i, bo sung Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ctia Chinh pha vé giao dich bao dam.
Theo d6 thoa thuan trong Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 12-03-2010,
Hop dong stra doi hop dong thé chap ngay 21-05-2011; Hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 16-06-2009, Phu luc stra d6i, bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung
dat ngay 12-03-2010 va Hop dong sira d6i Hop dong thé chap quyén sir dung dét 1an hai
ngay 21-05-2011 c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh; Yéu ciu cta nguyén don duge xur
1y tai san bao dam trong truong hop bén vay la Doanh nghiép H V khong thuc hién
dugc nghia vy tin dung 13 ¢ cin ct, dugc chap nhan. Trudong hop 6ng Nguyén Kha
H - Chu Doanh nghiép H V khong tra ng hodc tra khong dy du nghia vu tin dung thi
Ngan hang Qudc Té c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xir
1y tai san dam béo theo quy dinh.

[5.4] V& pham vi thé chip theo thoa thuan tai Diéu 1 Hop dong thé chip ngay
12-03-2010 thi tai san thé chap 1a Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 219, to ban d6 s 8, dién tich 111m? cta 6ng Nguyén Kha H va ba Chu
Thi H dugc dam bio cho cac khoan vay theo Hop ddng tin dung so: 38.11.11.0023
ngay 23-05-2011, véi mirc dw n¢ gdc cao nhat 1a 1.980.000.000 dong (“Cac bén
nhdt tri rang véi tai san nay, VIB dong y bdo ddam cho bén vay du no géc cao nhdt la
1.980.000.000 dong”). Theo Hop dong thé chap stra d6i (1an 1) ngay 21-5-2021 thi
cac bén thoa thuin ting tong so tién ng goc cho vay 1a 7.215.000.000 dong nhung
khéng c6 cum tir “Bdo dam” (“Céc bén nhdt tri rang véi tdi san nay, VIB dong y cho
bén vay tong s6 tién (no goc) cao nhat la 7.215.000.000 dong”. Theo d6, thoa thuan
vé pham vi bao dam véi mire dw ng goe cao nhit 1a 1.980.000.000 dong cing tién
14i phéat sinh theo Piéu 1 Hop ddng thé chdp ngay 12-03-2010 1a hop 18, dugc Hoi
dong xét xir chap nhan. Tuy nhién, do tai san thé chap nay (cua bén thir ba) ciing
d6ng thoi 12 tai san cuia Chu doanh nghiép tu nhan (bén vay) phai chiu trach nhiém vo
han nén khi xur 1y tai san bao dam thi phin gia tri tai san thé chip con lai ngoai
pham vi bao dam (néu cé) ciing dwoc thanh toan tra cho cic khoan vay khic
theo Hop ddng tin dung s6: 38.11.11.0023 ngay 23-05-2011.

[5.5] Vé pham vi thé chéap theo thoa thuan tai Piéu 1 Hop dong thé chip cua
bén tht 3 ngay 16-06-2009 thi tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat thudc thira dat s6 602, t& ban do sb 4, dién tich 54,3m? cia ong Duong
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Hong L dugc dam bao cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung sb: 38.11.11.0023
ngdy 23-05-2011, v6i mirc du ng goc cao nhat cho bén thé chip vay la
317.650.000 ddng (“Cdc bén nhdt tri rang véi tdai san ndy, VIB dong y bdo dam cho
bén thé chdp vay du ng goc cao nhat la 317.650.000 dong”). Theo Phu luc stra ddi bd
sung ngay 12-03-2020 cAc bén stra ddi tir “Bén thé chdp vay” thanh “Bén vay” va thoa
thuan ting tong s tién ng goc cho vay 1a 342.090.000 ddng (“Cdc bén nhdt tri rang
Véi tai san nay, VIB dong y bdo ddm cho bén vay du no goc cao nhat la 342.090.000
dong”). Hop dong thé chap sira d6i (1an 2) ngay 18-06-2009 thi cac bén thoa thuin
ting tong sb tién ng géc cho vay 1a 997.000.000 dong nhung khong c6 cum tir “Bdo
dam” (“Cdc bén nhdt tri rang véi tai san nay, VIB dong y cho bén vay téng so tién
(no' goc) cao nhat la 997.000.000 dong”. Theo d6, théa thuan vé pham vi bao dam
v6i mire dw ng' gde cao nhat 1a 342.090.000 ddng cung tién lii phat sinh theo Pidu
1 Hop déng thé chép cua bén thtr 3 ngay 16-06-2009 duoc sura ddi, bd sung theo Phu luc
ngay 12-03-2020 1a hop 18, dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé yéu cau khéi ki¢n bé sung: Ngay 22-07-2022, Ngan hang Qudc Té ¢
don bo sung yéu cau khoi kién vé viéc Hity gidy chirng nhin quyén sir dung dat so
BB 487988 do UBND huyén Thach That cap ngay 30-12-2014 d6i v6i thia dat sd
291, to ban d6 s6 8, dién tich 197,5m? tai dja chi thon 5, x& Ph X, huyén Thach That
(Thira ddt nay lién ké véi Thira dat s6 219 dang thé chdp cho Ngdn hang). Can ct va
Iy do yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dét 12 dé b tri ngd di cho tai san
thé chap 1a Thira dat s6 219, to ban d6 s 8, dién tich 111m? tai dia chi: Thén 5, xa Ph
X, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi.

[6.1] Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010 giira bén
thé chép 1a ong Nguyén Kha H va ba Chu Thi H v&i bén nhan thé chdp Ngan hang
Quéc Té quy dinh vé tai san thé chip 13: “Thita dat sé: 219; To ban dé sé: 8; Pia chi
thira dat: Thén 5, xa Ph X, huyén Thach That, thanh phé Ha Néi; Dién tich 111m2;
Muc dich sv dung: Pt 6 tai nong thon...Toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gid tri ¢ng trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dwng thém gan lién véi dién tich
nha dat da thé chdp déu thudc tai san thé chdp theo Hop dong nay”. Ngoai ra, Hop
ddng thé chap ngay 12-03-2010, khong c6 diéu khoan nao quy dinh hodc mé ta lién
quan dén ngd di cua Thura dat 219.

[6.2] Két qua thu thap chimg cr va xem xét thim dinh tai chd vé tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010 cho thay: Thira dat
56 219, to ban d6 so 8, dién tich 111m? bi vay boc giita cac Thira dét lién ké va khong
c6 16i di nhung da dugc cha sir dung hop thira v6i cac thira dat lién ké dé xay dung
nha xudng san xuat. Phan dat 197,5m2 ma dai dién Ngan hang cho rang 13 ngd di c6
ngudn gbc 1a dat giao thong ndi ddng, muong tudi vao xtr ddng Goec Ging (ONT) bi
ong Nguyén Kha H 14n 1am nha & va bi xt phat hanh chinh ngay 25-9-2003. Dén nam
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2014, UBND x4 Ph X va UBND huyén Thach That da thyc hién thu tuc xir 1y ton tai
va cong nhan cho 6ng Nguyén Kha H quyén sir dung 197,5m2 dat 6.

[6.3] Tai Diéu 275 B luat dan sy ndm 2005 quy dinh quyén vé 16i di qua bt
dong san lién ké: “Chii sé hivu c0O bét dpng sin bi vay boc béi cac bit dong sdn ciia
cac chii sé hiru khac ma khdng co hodc khdng di 16i di ra dwong cdng cong, co
quyén Yéu cdu chii sé hivu bdt dpng sin vay boc danh cho minh mét 16i di hop ly
trén phan ddt ciia ho”. Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Chii s6 hitu
¢6 bit dpng sin bj vy boc bdi cdc bt dong san ciia cdc chii s¢ hitu khdc ma khéng
c6 hodc khéng dii 16i di ra dwong céng céng, c¢é quyén yéu cau chii s¢ hivu bit dong
sdan vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phin dit ciia ho. Loi di dwoc mo
trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, ¢é tinh dén
dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi vday boc va thiét hai gdy ra
la it nhat cho bat déng san cé mé 16i di. Chii s hitu bat dong san hwdng quyén vé 16
di qua phdi dén b cho chii s6 hitu bat déng san chiu hwéng quyén, trir truong hop cé
thoa thudn khac”. Nhu vay, Bo luat dan sy nam 2005 va 2015 déu quy dinh 1o chi cé
chii sé hiru bat dong san bi vy boc méi c6 quyén yéu cau veé 16i di qua bat dong
san khac. Trong vu an nay, Ngan hang TMCP Qudc Té véi tu cach 1a bén nhéan thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 12-03-2010 khong co quyén
yéu cau mé 16i di cho thira dat nhan thé chap va yéu cau hily cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat lién quan dén viéc mé ngd di cho Thira dat nhan thé chip. Theo
d6, Nguyén don 13 Ngin hang Qudc té khong c6 quyén khéi kién doi véi yéu cau
khéi kién bo sung theo don bo sung don khoi kién ngay 22-07-2022 nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét vé ndi dung nay.

[7] Vé dn phi: Doanh nghiép tu nhan H V phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham véi sd tién 154.564.000 dong. Hoan tra Ngan hang Qudc Té sb tién
77.780.000 dong tam tmg an phi da ndp.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That tai phién toa vé
ndi dung vu an phu hop vdi nhan dinh cia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can cr cac Diéu 30, 35, 39, 227, 228, 147, 266, 271, 273 Bo luat t tung dan
su nam 2015.

Can cu cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005;
Cac Piéu 113, 130 Luat it dai nam 2003.

Cin ctr cac DPiéu 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung nam 2010.
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Cin ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 huéng din thi hanh luat
dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phua vé
giao dich bao dam va Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 stra ddi, bd
sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

Can ct Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung mét s quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham.

Cin ctr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quéc Té
Viét Nam: Budc 6ng Nguyén Kha H - Chii Doanh nghiép tur nhan Co kim khi H V
phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam sé tién con ng tinh
dén ngay 22-09-2022 theo Hop dong tin dung sb: 38.11.11.0023 ngay 23-5-2011;
Phuy lyc Hop dong tin dung so: 38.11.11.0023/PLHP1 ngay 4-01-2012 va 08 Khé udc
nhan no véi Vai tong sb tién: 46.564.422.824 dong; trong d6 ng goc 14 9.086.604.384
dong, no 1ai trong han 1a 1.311.972.509 d6ng, no 13i qua han 1a 36.165.845.931 dong.
Cu thé vé sb tién con no theo tung Khé udc nhan ng nhu sau:

(1) Khé udc nhan no s6 38.11.11.0023.08 ngay 18-11-2011: Du no gbc: 0
déng. No 1ai trong han: 70.287.361 déng, ng 1ai qua han: 396.040.000 déng.

(2) Khé u6c nhan no sb: 38.11.11.0023.09 ngay 23-11-2011: Du ng gbc: 0
dong, No 14i trong han: 137.337.222 ddng, No 14i qua han: 1.965.147.104 dong.

(3) Khé udc nhan ng s6: 38.11.11.0023.10 ngay 24-11-2011: Du no gbc:
496.604.811 dong. Lai trong han: 121.583.333 ddng. Ladi qua han: 5.613.399.211
dong.

(4) Khé wéc nhan no sé: 38.11.11.0023.11 ngay 27-11-2011: Du ng gbc: 0
ddng. No 14i trong han: 53.168.027 dong. No 13i qué han: 2.172.973.833 dong.

(5) Khé wéc nhan ng sé: 38.11.11.0023.12 ngay 30-12-2011: Du ng goc: 694.
999.827d6ng. No 1ai trong han: 244.264.069 dong. No 13i qua han: 7.524.769.794
dong.

(6) Khé u6c nhan ng sb: 38.11.11.0023.13 ngay 30-12-2011: Du no gbc:
3.705.000.000 dong. No 1ai trong han: 268.852.499 dong. No lii qua han:
9.516.292.500 dong.

(7) Khé uéc nhan no sb: 38.11.11.0023.12 ngay 28-02-2012: Du no gbc qua
han: 3.689.999.746 dong. No lii trong han: 368.179.998 dong. No 1di qua han:
7.914.742.239 dong.
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(8) Khé uwéc nhan ng sd: 38.11.11.0023.15 ngay 05-03-2012: No gbc
500.000.000 déng. No 1ai trong han: 48.300.000 déng, no 1ai qua han: 1.062.481.250
dong.

2. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so thim (ngay 23-9-2022) cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Nguyén Kha H — Chti Doanh nghiép tu nhan Co kim khi H V con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc I3i suat cac bén
thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Phu luc hop dong tin dung va cac Khé ude nhan
no da ky két voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam.

3. Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién do nguyén don 1a Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam rit trude ngdy mé phién toa dbi véi yéu cau tra s tién no goc
2.600.000.000 dong va yéu cau xtr 1y tai san bao dam la Quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat thudc thira dat sé 333, to ban do s 03, dién tich 295m? tai dia chi:
Thon 3, x4 Ph X, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi duoc UBND huyén Thach Tht
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 433884 ngay 30-05-2011 cho 6ng Ping
Cao G theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 30-11-2011 giira bén thé chap 1a
ong Pang Cao G voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam

4. Trudong hop 6ng Nguyén Kha H - Chu Doanh nghiép tu nhan Co kim khi H
V khong tra no hodc tra khdng diy du nghia vu tin dung thi Ngan hang Thuong mai
cd phan Qubc Té Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim
quyén xir 1y cac tai san dam bao theo pham vi bao dam sau:

4.1. Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat thude
thira dat s6 219, to' ban do so 8, dién tich 111m? tai dia chi: Thon 5, xa Ph X, huyén
Thach That, thanh phd Ha Noi duge UBND huyén Thach That cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AH 758173 ngay 24-05-2007 cho chii sir dung 14 6ng Nguyén
Kha H va ba Chu Thi H. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 12-03-
2010, Hop dong stra d6i hop dong thé chip ngay 21-05-2011 giita bén thé chip 1a
ong Nguyén Kha H, ba Chu Thi H v4i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Quéc
Té Viét Nam (Theo Hop dong thé chdp cong chitng sé 1158, Quyén sé 01.2010 ngay
16-3-2010 tai Phong Cong chitng sé 7, thanh pho Ha Ngi, dang ky thé chdp ngay 16-
3-2010 tai Vin phong ddng ky quyén sir dung ddt huyén Thach That).

- Pham vi bao dam cua tai san thé chip (Quyén sir dung dat va tai san gén lién
véi dat thude thira dat so 219) theo Hop dong thé chip ngay 12-03-2010 duogc bao
dam cho cac khoan vay v4i tong s tién ng goc cao nhat 1a 1.980.000.000 dong
cung tién lii trong han, qud han phat sinh theo Hop dong tin dung so:
38.11.11.0023 ky két ngay 23-05-2011; Phy Iyc Hop dong tin dung sb:
38.11.11.0023/PLHP1 ngay 04-01-2012 va cac Khé udc nhan ng. Phin gia tri tai
san thé chap con lai ngoai pham vi bao dam (néu c6) ciing dwgc thanh toan tra
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cho cic khoin vay khac theo Hop dong tin dung sd: 38.11.11.0023 ngay 23-05-
2011, Phu luc Hop dong tin dung sb: 38.11.11.0023/PLHD1 ngay 04-01-2012 va cé4c
Khé ude nhan ng.

4.2. Tai san thé chip 12 Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat thude
thira dit sé 602, to ban d6 sb 4, dién tich 54,3m? tai dia chi: Thon 5, xa Ph X, huyén
Thach That, thanh phé Ha Noi duoc UBND huyén Thach That cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AH 751696 ngay 10-01-2008 cho chu sir dung 14 6ng Duong
Hong L. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 16-06-2009, Phu luc sira doi,
bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dét ngay 12-03-2010 va Hop dong sira doi
Hop dong thé chip quyén sir dung dat 1an hai ngay 21-05-2011 giira bén thé chép 1a ong
Duong Hong L, ba Pang Thi B v6i bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam (Theo Hop dong thé chdp dwoc cong chitng s6 727, Quyén sé 04 ngay 18-6-
2009 tai Phong Céng chitng s6 7, thanh phé Ha Ngi, ding ky thé chdap ngay 18-6-
2009 tai Van phong dang ky quyén sir dung ddt huyén Thach That).

- Pham vi bao dam cua tai san thé chap (Quyén sir dung dat va tai san gén lién
véi dat thuée thira ddt sé6 602) theo Hop dong thé chap ngay 16-06-2009 dugc bao
dam cho cac khoan vay véi s6 tién ng goc cao nhat 1a 342.090.000 dong cling tién
I4i trong han, qua han phat sinh theo Hop dong tin dung s6: 38.11.11.0023 ky két
ngay 23-05-2011; Phu luc Hop ddng tin dung sd: 38.11.11.0023/PLHD1 ngay 04-01-
2012 va cac Khé ude nhéan no.

5. Khi xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no thi nhimg nguoi dang chiém gitt, st
dung tai san thé chap trén phai c6 nghia vu giao tai san thé chap theo yéu cau cia co
quan thi hanh an c6 tham quyén dé xir 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia Luat thi
hanh an dan su.

6. Truong hop xur Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du tra
no thi 6ng Nguyén Kha H - Chil Doanh nghiép tu nhan Co kim khi H V phai c6 trach
nhiém thanh toan s6 ng con lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét
Nam cho dén khi tra xong no.

7. An phi: Ong Nguyén Kha H - Chii Doanh nghiép tu nhan Co kim khi H V
phai nop 154.564.000 ddng tién &n phi kinh doanh thuwong mai so tham. Hoan tra
Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét Nam sd tién tam mg an phi da nop 1a
77.780.000 ddng (Theo bién lai thu tam img dn phi sé6 0011678 ngay 16-10-2020 ciia
Chi cuc Thi hanh dn huyén Thach That).

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
4an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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9. An xir cong khai so tham, nguyén don va bi don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan TP. Ha Noi;

- VKSND huyén Thach Thét (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén Thach Thit;

- HO so vu an;
- Luu VP.
Nguyén Tién Truwong
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Vin Chién Nguyén Thi Mai Nguyén Tién Truong
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