TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 33/2017/KDTM-PT

Ngay: 24 — 8 -2017

V/v: “Tranh chiap hop ddng tin

dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phuic tham gém co:

Thdm phéan - Chu toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Céc thdm phan: Ong Pham Coéng Mudi
Ong biang An Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém st vién.

_ Ngay 24 thang 8 nam 2017, tai tru s¢ Toa én nhan dén cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy 1y so: 60/2016/TLPT-KDTM
ngay 17 thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 09/2016/KDTM-ST ngay 29
thang 8 nam 2016 cua Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 56/2017/QD - PT ngay
10 thang 3 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V
Pia chi: Buong H, phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Poan Puc L- Giam déc
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V chi nhanh C (c6 mat)

Bi don:
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1/ Ba Pham Ngoc B, sinh ndm 1968 (Xin xét xir ving mit)
Dia chi: Buong C, khu phé 1, phuong 4, thanh phd T, tinh Tay Ninh
2/ Ba Théai Thi Thanh T, sinh nam 1984 (c6 mat)
3/ Ba Thai Thi Thanh T1, sinh ndm 1987 (ving mat)
Cung dia chi: Buong H, khu phé H1, phuong H2, thanh phd T, tinh Tay

Nguoi dai dién hop phédp cua ba T1: Ba Thai Thi Thanh T
4/ Ba Pham Ngoc D, sinh nim 1977 (ving mt)
Dia chi: Phuong C, thanh phé B, huyén b, Dai Loan
Nguoi dai dién hop phép caa ba D: Ba Pham Ngoc B (xin xét xir ving mit)
5/ Ong Nguyén Dinh B sinh nim 1993 (ving mat)
Pia chi: Buong H, khu phd H1, phuong H2, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng B: Ba Thai Thi Thanh T
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Pinh D, sinh nim 1954 (vang mat)
Pia chi: Puong T, phuong 14, quan 6, thanh phé Ho Chi Minh
2/ Ba Trinh Thi M, sinh ndm 1970 (vang mat)
Dia chi: khu phé H, phuong H2, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
- Nguroi khang céo: Bi don ba Thai Thi Thanh T, ba Thai Thi Thanh T1
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/4/2016 cua Ngdn hang Thwong mai co phan \Y

(Ngan hang V) va lai trinh bay cia dai dién theo iy quyén cia ngan hang thé hién:

Ba Nguyén Ngoc T2 c¢d vay ciia Ngan hang V tai chi nhanh C 03 khoan vay

tin dung, cu thé:

-Hop dong tin dung s6 830/11/VAB-CC/HPHM ngay 01/4/2011 vay

864.000.000 ddng; Thoi han 12 thang, tinh tir ngay 01/4/2011 dén ngay 01/4/2012.
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Léi suat trong han 22.5%/nam, quéa han 150% lai suét trong han. Thoa thuan tra tién
ldi hang thang, tra von khi dén han.

DPé dam bao khoan vay nay, ba T2 thé chap gié tri quyén st dung 1.200 m2
dat tai xa H2, huyén H3 (nay 1a phuong H2, thanh phd T), tinh Tay Ninh. Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 02437 QSDB/D5 do Uy ban nhan dan huyén H3,
tinh Tay Ninh cap ngay 29/3/1994 caa phan dat nay hién ngan hang dang gitr.

~ Hop dong nay tinh dén ngay 09/8/2016, ba T2 con ny 864.000.000 dong tien
goc; lai trong han 164.700.000 dong va lai qua han 1.095.444.000 dong.

“Hop ddng tin dung sé 823/11/VAB/HPTG ngay 30/3/2011 vay 100.000.000
d6ng. Thai han 60 thang tinh tir ngay 31/3/2011 dén ngay 31/3/2016. LAi suat trong
han 22.5%/nidm, qua han 150% l4i suat trong han. Thoa thuan tra tién 14 va von
hang thang, 13i tinh trén du no giam dan.

Pé dam bao khoan vay nay, ba Trinh Thi M thé chap quyén sir dung dét cua
ba M tai thira dat s6 155, to ban d6 s6 20, ap L, xa L1, huyén H3, tinh Tay Ninh.
Tuy nhién, do ba M vay tai Ngan hang V chi nhanh Ca C 150.000.000 dong. Ngan
hang da khoi kién ba M tai Toa an va theo yéu cau cia Ngan hang, Chi cuc thi hanh
dan sy huyén H3, tinh Tay Ninh da phat mai ké bién ban thira dat s6 155, to ban do
s6 20, 4p L, xa L1, huyén H3, tinh Tay Ninh dé thi hanh an sé tién 150.000.000
d6ng ma ba M vay. Sau khi ban tai san nay, sé tién thi hanh cho Ngan hang la
13.156.703 @6ng. Sé tién con lai dén nay chwa thi hanh xong. Do d6, quyén st
dung dat caa ba M thé chap khéng con nira.

Doi véi hop dong tin dung nay, tinh dén ngay 09/8/2016 ba T2 da tra
4.800.000 dong tien goc, cc‘)q no 95.200.000 dong tien goc, 51.280.656 dong tien
ldi trong han va 73.042.333 dong tien lai qua han.

-Hop dong tin dung so 829/11/VAB-CC/HPTG ngay 31/3/2011, vay
200.000.000 ddng. Thai han 60 thang tinh tir ngay 31/3/2011 dén ngay 31/3/2016.
LA&i suat trong han 22.5%/nim, qua han 150% I&i suat trong han. Thoa thuan tra tién
|14i hang thang, tra gc gop 3 thang/lan.

Khoan vay nay khong c6 tai san bao dam. Tinh dén ngay 15/4/2016 ba T2
thanh toan 7.100.000 dong, con ng 197.700.000 dong tien goc, 113.330.444 dong
tien lai trong han va 125.991.819 dong tien lai qua han.

Ba T2 da chét, theo hop ddng tin dung, cac khoan vay ba T2 déu khéng co
nguoi thira ké. Do d6, ngan hang yéu cau nhitng ngudi thira ké cua ba T2 tra cho
ngan hang 2.780.689.252 ddng, trong d6 1.156.789.252 ddng tién no géc, tong tién
141 tinh dén ngay 09/8/2016 1a 1.623.789.252 ddng va tién phat sinh theo hop dong
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cho dén khi tra hét ng. Néu khong tra dugc thi ngan hang yéu cau xu ly tai san thé
Chap dé thanh toan ng cho ngan hang Déi vé6i phan dit ba M, ngan hang da yeu
cau xu ly no caa ba M nén trong vu &n ndy ngan hang khdng yéu cau giai quyét va
ba Mai c6 nghia vu thi hanh theo ban an.

Ba Pham Ngoc B, ba Thai Th; Thanh T va Thai Th; Thanh T1 théng nhdt
trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc T2chét ngay 10/8/2011 khong dé lai di chic. Cha me cua
ba T2 déu da chét. Ba T2 chung séng véi 6ng Pham Vin L (chét nam 1981) ¢6 03
ngudi con chung la Pham Ngoc B, Pham Ngoc D (dang dinh cu ¢ DPai Loan) va
Pham Hong T (da chét tir nho). Nam 1983, ba T2 chung song khong ding ky két
hén véi 6ng Thai Thanh T (d3 chét) c6 hai con chung Ia Thai Thi Thanh T va Thai
Thi Thanh T1. Tir nam 1991 dén ndm 1993, ba T2 chung song khong dang ky két
hon véi ong Nguyén Dinh D ¢6 mét con chung 1a Nguyén Dinh B.

Di san ba T2 dé lai gom: Phan dién tich dat 1.200 m2, ngang 40m x dai 30m
thuoc thira 562, to ban d6 so 1 tai duong H, khu phé H1, phuong H2, thanh phd T,
tinh Tay Ninh do ba Nguyén Ngoc T2 dung tén gidy chang nhan quyén su dung
dat, trén d6 co can nha cap 4 do ba T2 xay dung vao nam 1993, ngang 8m x dai
22m. Can nha cap 4 cua ba T ngang 4m x dai khoang 10m, nha mai tén. Nha va dat
hién do ba T va ba T1 quan ly, st dung. Ngoai ra, ba T2 chét co dé lai xuong cua
g6 nhung tai san nay ba B, ba T, ba T1 da tu phan chia nén khdng c6 tranh chap.

Tong cong 03 khoan vay cua ba T2 doi voi Ngan hang V 1a 1.164.000.000
dong Khi vay, ba T2 c6 thé chap phan dién tich 1.200 m? trén va quyén st dung
dat cta ba M tai thira 155 va tai san trén dat cho ngan hang. Hién nay, quyén st
dung dat cta ba M khong con do co quan thi hanh an dan sy huyén H3 da ban dau
gia dé thu hoéi khoan ng 150.000.000 dong ba M vay ngan hang. Sau khi ba T2
chét, gia dinh di tra cho ngan hang 01 khoan tién va con ng tién goc 1.156.900.000
dong, 14i trong han 329.311.100 dong, 14i quéa han 1.294.478.152 dong.

Ba B, ba T1, ba T dong y tra cho ngan hang 1.156.900.000 dbng tién goc va
dong y xu ly tai san thé chap cta ba T2 nhung chi dong y tra tién 1ai trong han,
khong dong v tra tién 13i qua han vi sau khi ba T2 chét gia dinh khong tiép tuc kinh
doanh nén khong co6 kha nang tra no.

Tai ban &n kinh doanh thwong mai so tham s6 09/2016/KDTM-ST ngay 29
thang 8 nam 2016 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Ap dung céc Pieu 355, 471, 637, 683 B¢ luat Dan sy 2005; Piéu 54, 56
Luat To chuc tin dung; Bieu 27 Phap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an 2009,



Tuyén xi:

1/ Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V vé
“Tranh chap hop dong tin dung” doi véi ba Pham Ngoc B, ba Pham Ngoc D, ba
Théi Thi Thanh T, ba Thai Thi Thanh T1 va éng Nguyén Dinh B.

Ba Pham Ngoc B, ba Pham Ngoc D, ba Thai Thi Thanh T, ba Thai Thi
Thanh T1 va 6ng Nguyen Dinh B ¢6 nghia vu tra cho Ngén hang Thuong mal co
phan V 1.156.900.000 dong tién gc va 1.623.789.252 dong tién 14i trong pham Vi
di san ba T dé lai. Tong s6 tién phai tra 2.780.689.252 dong.

Ké tir ngay 10/8/2016 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién ba
B, ba D, ba T, ba T1 va 6ng B con phai tra tién 14i va chi phi phat sinh theo muc l4i
suat no qua han caa khoan tién goc do ba T2 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V
chi nhanh C ky hop dong tin dung sé 830/11/VAB-CC/HPHM ngay 01/4/2011,
hop dong tin dung sé 823/11/VAB-CC/HPTG ngay 30/3/2011 va hop dong tin
dung s6 829/11/VAB-CC/HPTG ngay 31/3/2011.

Truong hop ba B, ba D, ba T, ba T1 va 6ng B khéng tra dugc ng thi phat mai
phan dat dién tich 1.200 m?, ngang 40m x dai 30m thugc thira 562, to ban d6 s 1
tai duong H, khu phd H1, phuong H2, thanh phd T, tinh Tay Ninh theo gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 02437QSDD/DS5 duoc Uy ban nhan dan huyén H3, tinh
Tay Ninh cip ngdy 29/3/1994 do ba T2 dung tén va tai san trén dit 1a cin nha
tuong cap 4C, cdng trinh phu trén dat (mai che, nha xudng, hang rao) dé thanh toan
no theo Hop dong thé chap sé 677/11/VAB-CC/TCBDS ngay 01/4/2011 giita ba
T2 véi Ngan hang V chi nhanh C.

“Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi, thi hanh &n va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/9/2016 bi don ba Thai Thi Thanh T, ba Thai Thi Thanh T1 khang
cao toan bo ban an so tham yéu cau chi tra so tien von goc 1a 1.156.900.000 dong.

Ngay 12/9/2016 Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh Tay Ninh c¢6 quyét
dinh khang nghi s6 651/Qb-VKS-P9 khang nghi ban an so tham.

Noi dung khang nghi sira ban an so thdm theo hudng chi budc cac bi don tra
cho nguyén don ti€n von va lai trong pham vi di san cua ba Nguyen Ngoc T2 dé lai
va tranh chap trén la tranh chap kinh doanh thuong mai khong phai la tranh chap
dan su

_ Tai phién toa phtic tham, bi don ba Thai Thi Thanh T, ba Thai Thi Thanh T1
van gitr nguyén yéu cau khang cao .
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Pai dién Vién Kiém Sat nhan dan cip cao phat biéu tai phién toa: Vi chuang
ctr thé hién thi cac bi don va Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu thira
nhan ba T2 c6 vay tién cia Ngan hang thuong mai ¢4 phan V chi nhanh C tong
cong vén 1a 1.156.900.000 dong va 1ai dén khi xét xir so tham 13 1.623.798.252
d6ng. Vi vay, Ngan hang yéu cac dong thira ké cua ba T2 tra khoan vén va l4i trén
1a ¢6 can ctr. Tuy nhién viéc Toa an cap so tham tuyén budc cac dong thoi ké cua
ba T2 tra cho Ngan hang tong sb tién von va 1ai 2.780.689.250 dong 1a chua ding
quy dinh tai Diéu 637, Piéu 683 B luat dan sy nam 2005 vi di san caa ba T2 dé lai
la quyén str dung dat 1.176 m? gié tri theo dinh gia 1a 2.618.533.100 dong. Do vay
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang, budc cac dong thira ké cua ba T2 tra cho
Ngan hang sé tién von va lai trong pham vi di san ctia ba T2 dé lai 1a ¢6 can cu.

Tuy nhién, tai phién toa, qua tham van cong khai thé hién trén phan dat ma
ba T2 da thé chap cho Ngan hang c6 cin nha cép 4C cua ba Thai Thi Thanh T da
xay dung va sur dung trudc khi ba T2 thé chap phan dat nay cho Ngan hang (Ngan
hang ciing thira nhan c6 can nha cua ba T). Thé nhung, khi giai quyét so tham, Toa
an cap so tham khéng lam r6 tai san gan lién vai phan dat nay nén da Quyét dinh
budc cac dong thira ké cua ba T2 phai tra cho Ngan hang sé tién vén va 1ai ma ba
T2 da vay, trudong hop cac dong thira ké khdng tra duoc sb tién trén thi phai phat
mai phan dat dién tich 1.200 m? do ba T2 dung tén va tai san trén dat c6 ca 1a can
nha cap 4C cua ba T, cong trinh phu trén dat dé thanh toan no theo hop dong thé
chap da ky két trong khi ba T da va dang str dung mot phan dién tich dat thé chap,
nén s& anh huong dén qua trinh thi hanh an sau nay. Sai s6t nay khdng thé khac
phuc, bé sung tai phién toa phic tham duoc. Do vdy, dé nghi Hoi dong xét xir huy
ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cip so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai tod, cin cir
ket qua tranh luan tai toa, nghe loi phéat biéu ctua cac duong su, dai dién Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xir xét thay:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Vé tham quyen vé viéc dai dién hop phap (dai dién theo uy quyén) cua
nhitng nguoi thira ké cua ba T2, vé viéc xét xir vang mat cua cac duong sy nhu
nhan dinh cta Toa an cip so tham 1a hoan toan ding quy dinh cua Bo luat t tung
dan su.

[2] Vé noi dung:
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Xét hop d6ng tin dung giira Ngan hang thwong mai c6 phan V (Ngan hang
V) véi ba Nguyén Ngoc T2 1a c6 that théng qua su thira nhan cua cac dong bi don
va thdng qua cac hop dong tin dung. Trong qué trinh thuc hién hop dong ngay
10/8/2011 ba T2 mat, di san cia ba T2 dé lai la dign tich 1.200m? thugc thira dat
562, to ban d6 1 tai dwong H, khu pho H1, phuong H2, thanh phd T, tinh Tay Ninh
do ba T2 dung tén giay chung nhan quyén str dung d4t va cin nha 8m x 22m, Phan
dat va tai san gan lién trén ba T2 da ky hop dong thé chap cho Ngan hang dé dam
bao cho hop dong tin dung sé 830/11/VAB-CC/HPHM ngay 01/4/2011.

Nay ba T2 da mét, cac dong thira ké caa ba T2 vén thira nhan 3 hop ddng tin
dung ma ba T2 da ky véi Ngan hang, thira nhan ba T2 con no lai Ngan hang sé tién
goc 1.156.900.000 dong va lai 1a 1.623.789.252 dong (tinh dén ngay 09/8/2016).
Toa an cap so tham giai quyét da chap nhan yéu cau cua Ngan hang budc cac dong
thira ké cua ba T2 phai tra cho Ngan hang s6 tién von va 13i trén, trudng hop cac
dong thira ké cua ba T2 khong tra duoc so tién trén thi phat méai tai san theo hop
dong thé chap 1a c6 can ctr diing phap luat.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham c6 thiéu sot sau:
Tai phién toa so tham ba T cd trinh bay trén phan dat 1.200 m? ma ba T2 da thé
chap cho Ngan hang c6 cin nha cap 4C caa ba T dd xay dung va st dung tir trudc
khi ba T2 thé chap phan dat cho Ngan hang. Thé nhung Toa an cap so tham khdng
1am r& cdn nha cap 4 trén c6 khi nao? Cua ai? Khi thé chip bén nhan thé chap va
bén thé chap cd thoa thuan gi ddi véi tai san nay khong? Dé tir 6 méi c6 can cir
x4c dinh phan dién tich dat c6 cin nha cap 4C nay co bi vo hiéu hay khdng. Toa an
cap so tham d4 khong 1am rd cac van dé trén ma lai tuyén trudng hop néu cac dong
thira ké cua ba T2 khong tra dugc cho Ngan hang sé tién vén va 14i thi s& phat mai
tai san ba T2 da thé chap trén c6 ca can nha cap 4C nhung khong giai quyét ba T va
cac thanh vién trong ho cé phai di doi hay khong thi kho kha thi trong qua trinh thi
hanh &n. Sai s6t nay cua Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham khong thé khac
phuc, b sung duoc tai phién toa, Do d6, Hoi ddng xét xtr xét can thiét phai huy
toan bo ban an so tham chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thua tuc chung.

[3] Ngoai ra khi giai quyét lai so tham, Tod an cap so thim can xem xét lai
khoan 1i cham thanh toan ma Ngan hang yéu cau co lai chong lai hay khong va
truong hop nay ba T mat 1a do khach quan thi c6 phai 15i caa cac bi don dé phai
chiu 1&i cham thanh toan hay khéng.

Bén canh d6, khi giai quyét lai vu an dé tranh gap kho khan khi thi hanh an
va dé dam béq bicu 637, bicu 683 Bo luat dan su nam 2005, Toa an cap so tham
khdng can thiet phai tién hanh dinh gié tai san la di san cua ba T2 da thé chap cho
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Ngan hang, vi gia tri tai san nay tai thoi diém thi hanh an c6 the cao hogc thap hon
gia tri dat vao thoi diém hién tai Toa an giai quyeét.

[4] Do huy ban 4n so tham nén Hoi dong xét xur khdng xem xét khang nghi
cua Vién truong Vién kieém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

[5] Do ban 4n so tham bi huy, nén ba Thai Thi Thanh T va ba Thai Thi
Thanh T1 khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat td tung dan sy nim
2015.

Huy toan bo ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 09/2016/KDTM-ST
ngay 29/8/2016 cia Toa an nhan dén tinh Tay Ninh.

Chuyén ho so vé cho toa an cap so tham xét xu lai theo tha tuc chung.

An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ba Thai Thi Thanh T, ba Thai Thi
Thanh T1 khong phai chiu an phi phic tham. Puoc nhan lai tién tam ¢ng an phi
khang céo theo bién lai thu s6 00009 ngay 05/9/2016 tai Cuyc thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh.

An phi kinh doanh thwong mai so tham va cac chi phi t6 tung khac s& duoc
xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

-ND (1);

-BD (5);

-NLQ (2);

- Luru (3) 19b (An39) Huynh Thanh Duyén






