TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 248/2023/DS-PT
Ngay: 26-5-2023
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Céc tham phan: Ong P Minh Hoang
Ba Tran Thi Lién Anh

Thue ky ghi bién bin phién toa: Ba Binh Thi Thu Huong — Tham tra vién chinh
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Dai dign Vign kiém sdat nhén din thanh pho Ha Ni tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 618/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 177/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa &n
nhan dan quan PP 10, thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 172/2023/QD-PT ngay 10
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang MB1 ( viét tat 1a MB1)

Pia chi: S6 18 LVL2, phuong TH3, quan CG4, Ha Noi.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hitu Pic — Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan
tr1.

Phdp nhén dai dién theo ity quyén: Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai
san — Ngan hang MB1 (MBAMC). Theo Hop dong uy quyén s6 154/UQ.MB-
MBAMC ngay 18/3/2021 ctia Ngan hang MB1)

Pia chi: S6 3 LG5, phuong LG5, quan BP6, thanh phd Ha Noi.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vin Phong, Téng Giam dc.

Bai dién theo ity quyén lgi: Ba Lé Thanh Nga, Pho phong THN t6 tung Cong
ty MBAMC (theo Vin ban uy quyén sé 27/UQ-MBAMC ngay 10/01/2022).

Pai dién theo 1ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Hung Thinh-Chuyén
vién xit Iy ng MBAMC, (theo Vin ban ty quyén s6 943/UQ-MBAMC ngay
04/4/2021). C6 mat.



Bi don: Ong PVH7, sinh ndm 1960; Xin ving mdt.

Noi DPKHKTT: S6 30 LD8, phuong VM9, quan BPD10, Ha Noi.

Dia chi lién hé: S6 705 MK11, phuong TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong PTT14, sinh nam 1970; Xin ving mt.

2. Ba TTS15, sinh ndm 1971; Ving mdt.

Cung HKTT: S6 32 BDTP16, phuong TL17, quan PP 10, thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién hé: S6 705 MK11, phuong TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T14: Luat su Trinh Xuan
Tién, Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién Trinh Gia, Poan luat su thanh phé Ha
Noi. Pia chi lién hé: S6 29, ngo 71 phé bb18, huyén Thanh Tri, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi. C6 mat.

Do c0 khang céo ciia ong DVH?7 la bi don trong vu dn.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so thim vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 28/3/2022 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, dai
dién theo tiy quyén ciia Ngan hang MB1 (sau ddy goi tit Ia MB1) trinh bay:

Ong BVH?7 da ky véi Ngan hang MB1 - Chi nhanh HP19 hop dong tin dung
cung khé udc nhan ng nhu sau:

Hop dong cho vay s6 110378.21.920.11369732 ngay 08/06/2021, s6 khé udc:
LD12116801080. Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua BBS tai 705 MK11, quan
HBT13, thanh phé Ha Noi. Ngay nhan ng: 08/6/2021, 1ai suat: LS tha ndi, 10.4%
tai thoi diém giai ngan. Ngay dén han: 17/06/2030. S6 tién vay: 5.190.000.000
dong.

Téng sb tién giai ngan: 5.190.000.000 dong (Ndm ty mot trim chin muoi triéu
déng).

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung trén, 6ng H7 va Ngan hang
MB1- Chi nhanh S¢& giao dich 1 da ky Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 cong chimg 03355 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/06/2021. Theo ndi dung hop dong thé chap 6ng DVH7 da thé chap toan bo
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dbi véi thua dat
105, t& ban d6 60, tai dia chi s6 705 duong MK11, phuong TL12, quan HBT13,
thanh phé Ha Noi di dugc S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 DC 493735, s6 vao so cap GCN CS40708 do ngay 25/06/202 cho 6ng DVH7 thé
chap cho Ngan hang MB1 — Chi nhanh HD19.

2



Trong qua trinh thyuc hién hop ddng, 6ng H7 chi thanh toan duoc 161.209.113
d6ng tién 1ai trong han, sau d6 khong thuc hién nghia vu thanh toan, Ngan hang da
yéu cau 0ng H7 thuc hién nghia vu thanh toan nhung 6ng H7 khéng thanh toén.
Ong H7 vi pham nghia vy thanh toan ddi véi ngan hang tir ngay 05/4/2022. Ngan
hang MB1 xéc dinh tam tinh dén ngay 31/03/2022, du ng cia 6ng DVH7 tai Ngan
hang MB1 1a: No gbc: 5.190.000.000 dong; No 1ai: 295.395.939 ddng. Tong cong:
5.485.395.939 dong (Nam ty, bon trim tdm muoi ldm triéu, ba trim chin muoi lim
nghin, chin trim ba muoi chin déng).

Nay Ngan hang MB1 dé nghi Toa 4n nhan dan quan PD10, thanh phd Ha Noi
giai quyét:

1. Budc ong DVH?7 thanh toan cho Ngan hang MB1 tong s tién ng goc va lai
theo Hop dong cho vay s6 110378.21.920.11369732 ngay 08/06/2021 va Khé udc
nhan no la: 5.485.395.939 déng (Nam ty, bon trim tdm muoi 1am triéu, ba tram
chin muoi 1im nghin, chin trim ba muoi chin dong), trong d6 ng gbc 1a:
5.190.000.000 dong; No 1ai: 295.395.939 dong (Tam tinh dén ngay 31/03/2022).

2. Budc ong PVH7 thanh toan phan tién 14i phét sinh theo 14i suat qua han
thoa thuan tai Hop dong cho vay sé 110378.21.920.11369732 ngay 08/06/2021 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng;

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng DVH7 khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang MB1 c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan
vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang MB1, tai san bao dam 1a:

Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat dbi
v6i thira dat 105, to ban do 60, tai dia chi s6 705 duong MK11, phuong TL12, quan
HBT13, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién voi dat s6 DC 493735, sb vao s6 cip GCN CS40708 do S¢ tai
nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 25/06/2021 cho ong DVH7.

4. Toan bo s tién thu duoc tir viée ban/ xu 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia ong PVH7 d6i voi Ngan hang MB1. Néu sb tién thu
dugc tir viéc ban/ xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ong
DVH7 van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang MB1.

Ngoai cac ndi dung trén ngan hang khong yéu cau Toa giai quyét ndi dung nao
khéc.

Bi don éng PVH7 trinh bay: Ong xac nhan c6 ky két hop dong tin dung voi
Ngan hang MB1 vao ngay 08/6/2021, sb tién vay 1a: 5.190.000.000 dong. Ong da
dugc ngan hang giai ngan du sé tién trén. Dé dam bao cho khoan vay ong di thé
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chap tai san ciia 6ng 1a nha dat tai dia chi s 705 MK11, phuong TL12, quan
HBT13, Ha Noi. Do anh hudng ctia dich Covid 1am an gip nhiéu kho khin nén ong
d3 vi pham nghia vy thanh toan vi Ngan hang MB1. Ong x4c nhan s tién no goc
la: 5.190.000.000 ddng con sé tién no 13i 6ng d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat. Ong dong y thanh toan sé tién gbc: 5.190.000.000
ddng va lai theo quy dinh ctia phap luit. Trong trudong hop 6ng khong thanh toan
dugc vay cho ngan hang 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Ong d& nghi ngan hang mién giam tién 13i phat cho 6ng.

Tai phién toa so tham:

Pai dién Ngan hang MB1 van giit nguyén yéu cau va dé nghi Toa an budc ong
DVH7 thanh toan cho Ngan hang s tién ng gdc va 1ai tam tinh dén ngay 16/9/2022
la 5.784.613.109 dong, trong d6: No goc: 5.190.000.000 dong; No 13i trong han:
565.217.659 ddng, 13i qua han 13: 29.395.450 dong. Truong hop 6ng DVH7 khong
thuc hién duoc nghia vu thanh toan thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan ¢
tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Ong DVH7 ¢6 mit xac nhan dong ¥ thanh toan cho ngin hang sb tién nhu
ngan hang yéu cau thanh toan va dé nghi ngan hang tao diéu kién dé 6ng ban tai san
bao dam thanh toan cho ngan hang. Ong dé nghi ngan hang mién giam 1i cho ong.

Tai bdn én ddn sw so tham so 177/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Toa dn
nhan dan qudn PP 10, thanh phoé Ha Noi xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang MB1 budc ong DPVH7 phai
thanh toan tra cho Ngan hang MB1 toan bd no gbc, 13i tinh dén ngay 16/9/2022 1a:
5.784.613.109 dong (Nam ty bay trim tdm muoi tu triéu sau trim mudi ba nghin
mot tram linh chin dong).

[2]. X4c nhan 6ng DVH7 con ng Ngan hang MB1 sb tién no gdc va 1ai theo
Hop ddng cho vay sé 110378.21.920.11369732.TD ngay 08/06/2021 Ia:
5.784.613.109 dong (Nam ty bay tram tdm muoi tu triéu sau trim mudi ba nghin
mot tram linh chin dng).

[3]. Budc 6ng DVH?7 phai thanh toan tra cho Ngan hang MB1 tong sd tién no
gbc va ldi 1a: 5.784.613.109 dong (Nam ty bay tram tam muoi tu triéu sau trim
mudi ba nghin mot tram linh chin dong).

[4]. Ké tir sau ngdy tuyén an (ngdy 17/9/2022), bén phai thi hanh an phai tiép
tuc chiu khoan tién 1i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gdc, truong hop hop ddng tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho
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vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 sudt cua Ngan hang cho vay.

[5]. Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat ong DVH7 khong thanh toan hoic
thanh toan khong du sd tién gdc va tién 14i noi trén cho Ngan hang MB1 thi Ngan
hang MB1 c6 quyén xtr Iy tai san bao dam hoic yéu ciu co quan thi hanh 4n c6
tham quyén xir 1y tai san bao dam, dé thu hdi no:

Tai san bao dam cua 6ng DVH7 1a: Toan bd quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gin lién voi dat d6i véi thira dat 105, to ban dd 60, tai dia chi sb
705 duwong MK11, phuong TL12, quan HBT13, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg
nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb DC
493735, s6 vao sd6 cap GCN CS40708 do So tai nguyén va méi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 25/06/2021 cho 6ng DVH7. (Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 20 thang 7 nam 2022, thé hién tai san thé chap néu trén co sb do thyc té
la: 75,6m?, trén dat c¢6 nha cép 4). Pé dam béo cho viéc thuc hién toan bd nghia vu
thanh toan dugc quy dinh tai didu 2 ctia Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat sé cong chimg 03355 quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/06/2021 gitta ong DPVH7 va Ngan hang MB — HP19. Tai san bao dam duogc
xtr 1y theo dién tich va kich thudc thyc t€ tai thoi diém xir 1y tai san.

Toan bd sd tién thu duge tir viéc ban/ xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng DPVH7 ddi v6i Ngan hang MB1. Néu s6 tién thu
duogc tir viée ban/ xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong
DVH7 van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang MB1.

[6]. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang MB1 chiu ca
chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai san thé chap.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang cdo cta céc
duong su.

Khong dong ¥ ban an so tham 6ng DVH7 khang céo toan b ban an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don va bi don giit nguyén quan diém nhu cap so tham; Bj don gii
nguyén yéu cau khang cao.

Trong qué trinh giai quyét tai cap phuc tham, dng DTT14 xuat trinh ban photo
Bién ban xac nhan v/v théa thuan cam két giita ong va 6ng DPVH7; Hop dong cong
ching vé& viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giira 6ng
PVH7 va 6ng Dinh Van Hung ngay 08/6/2021; Pon xin xac nhan cu tra cO Xac
nhan cia to truong to dan phd va trinh bay: Vo chong ng dang quan 1y va st dung
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thira dat 105, to ban d6 60, tai dia chi s6 705 duong MK11, phuong TL12, quan
HBT13, thanh phd Ha Noi. Nguon gbc ngdi nha nay 1a do 6ng nho 6ng H7 dung
tén ho. Toa 4n cip so tham di khong dua vo chong 6ng vao tham gia t6 tung lam
anh hudng dén quyén loi cta v chong 6ng. Ong H7 va dng T14 dé nghi Toa cap
phuc tham dua vo chong 6ng T14 vao tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho 0ng T14 trinh bay ludt cit: DO
6ng DTT14 va ba TTS15 khong dugc tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan tir cp so thAm 1am anh hudng dén quyén loi cua vo
chong 6ng T14. Bé dam bao viéc xét xir 2 cap, dé nghi HDXX xem xét, quyét dinh
huy ban 4n so thim vé viéc tranh chap hop dong tin dung dé dam bao quyén loi hop
phép cua dng T14 va giao lai ho so cho Toa an nhan dan quan PD10 xét xir lai theo
thu tuc chung.

Céac duong sy khong xuat trinh thém chimg cir méi, khong thoa thuan duoc
cach giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thanh phoé Ha Nji:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thyc hién
dung va dy du cic budc t tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghj 4n;

Céc duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Ve duong 16 giai quyét vu an: Sau khi phan tich n6i dung vu an, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap khang
c4o cuia dng PVH7 va can cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su: giit nguyén
ban an dan su din su so thdm s6 177/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cta Toa an nhan
dan quan PP10, thanh phé Ha Noi. Ong H7 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai
Piéu 12 NQ s 326/2016/UBTVQHI16, 6ng H7 thudc trudng hop duge mién ndp
tién tam Ung an phi, cAn mién an phi cho 6ng H7.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu 4n va cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cta bi don dng DVH7 khang céo trong han luét
dinh, d3 ndp du phi khang céo vé hinh thuc 1 hop 1é.

- V& viéc bo sung ngudi cd quyén loi nghia vu o lién quan tai cip phuc tham:
nhan thiy trong giai doan chuan bi xét xtr phiic tham, bi don 6ng PVH7 dé nghi bd
sung vo chong 6ng PTT14 va ba TTS15 tham gia td tung véi tu cach 14 nguoi co
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quyén loi nghia vu c6 lién quan. Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai
chd dbi véi tai san thé chap, xem xét don dé nghi cung mot sb tai liéu ctia vo chong
6ng T14 xuit trinh, Toéa an cAp phic thim di dua 6ng DTT14 va ba TTS15 vao
tham gia t6 tung v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.

Tai phién toa c6 mat dai di€n nguyén don, luat su bdo v¢ quyén va logi ich hop
phap cho dng T14. Bi don 6ng DVH?7 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
DTT14 c6 don xin xét xir vang mat. Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan khac
la ba TTS15 van ving mit khong 1y do, Hoi déng xét xir can cir khoan 3 Piéu 296
Bo luét to tung dan su tién hanh xét xir theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé néi dung: Xét khang céo toan bd ban an ctia ong DVH7, Hoi dong xét
xUr nhan thiy:

[2.1] Vé yéu cau thanh todn soé tién no goc 5.190.000.000 dong (Neim ty, mot
trdam chin muwoi triéu dong) ciia Ngdn hang MB1 doi véi ong PVHT.

Ong DVH7 va MB1 déu xac nhan: 6ng H7 da ky két véi MB1 Hop dong cho
vay s6 110378.21.920.11369732.TD ngay 08/06/2021.

Can ctr vao Hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
ngay 08/6/2021 ciia 6ng DPVH7. Ngan hang MB1 da giai ngan cho 6ng DVH7 s6
tién 5.190.000.000 dong theo khé udc nhan ng sé6 LD1211680108 ngay 08/6/2021
dé 6ng H7 thanh toan tién mua bat dong san tai s6 705 duong MK11, phudng
TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi. Tai phién toa so thim va phuc tham, 6ng
H7 x4c nhan da nhan du sd tién 5.190.000.000 dong do Ngan hang giai ngan nhu
khé u6c nhan no néu trén, Ngan hang va dng H7 cung xac nhan 6ng H7 con no
Ngén hang sd tién no gbe: 5.190.000.000 ¢éng (Nam ty, mot trim chin muoi triéu
déng).

Nhu vay, viéc ky hop dong tin dung giira cac bén trén co sé tr nguyén giita
cac bén dugc 1ap thanh van ban, muc dich va ndi dung cac thoa thuan la hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc, ¢ hinh thic
va ndi dung pht hop véi cac quy dinh ctia phap luit nén Hop dong c6 hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng H7 da vi pham hop dong vé thoi han thanh
toan. Do vay, viéc Ngan hang MB1 dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng DVH7
thanh toan toan bd sd tién no gbe 5.190.000.000 dong (Nam ty mot tram chin muoi
triéu ddng) 1a ¢6 cin cir chdp nhan va budc dng DVH7 phai thanh toan tra cho Ngan
hang MB1 toan bo sd tién no goc néu trén.

[2.2] Xét vé yéu cau thanh todn tién ldi sudt trong han va ldi qud han cia Hop
dong tin dung néu trén tinh tir khi vi pham tam tinh dén ngay 16/9/2022 véi s6 tién
la: 594.613.109 dong trong dé: LAi trong han: 565.217.659 dong, 1ai qua han:
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29.395.450 dong: Hoi dong xét xir thay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac
T6 chirc tin dung ndm 2010 quy dinh: “Ldi sudt cdc bén théa thudn nhwng phdi phii
hop véi cdc quy dinh cia phdp ludt”, tai khoan 2 Diéu 11, Quy ché cho vay ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN quy dinh: “Mitc ldi sudt dp dung
doi véi khoan no géc qua han do 16 chirc tin dung an dinh va théa thudn doi véi
khdch hang trong Hop dong tin dung khong vieot qud 150% ldi sudt cho vay dp
dung trong thoi han vay da dwoc ky két hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”’
va tai Diéu 466, 468 B luat dan sy naim 2015 va Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan Téi cao hudéng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham. Nhu vay, ddi véi 13i sudt ma Ngan hang
MB1 ap dung dbi v6i Hop dong tin dung ky két vi ong PVH7 ciing nhu ban giai
trinh vé tinh 131 ma Ngan hang xuét trinh 12 ding quy dinh ctia phap luat nén cép so
tham d3 chap nhan yéu cAu nay cta ngan hang va budc 6ng DVH7 phai thanh toan
tra cho Ngan hang MB1 toan bd s tién 13i tinh tir khi vi pham tam tinh dén ngay
16/9/2022 12 594.613.109 dong la c6 co s& phap luat.
[2.3] Xét yéu cau xit Iy tai san thé chap:

- Vé Hop dong thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay trén, 6ng DPVH7 va MB1
da ky hop dong thé chap tai san 1a cin nha va quyén sir dung dét tai so6 705 duong
MK11, phuong TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir
dung hop phap cta ong theo Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san gin lién v6i dat s6 DC 493735, s6 vao s cap GCN CS40708 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi cAp ngay 25/06/2021 cho éng DVH7.

Hoi dong xét xtr thay: Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s6 cong chimg 03355 quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/06/2021 gitta 6ng BVH7 va Ngan hang MB1 — Chi nhanh HP19 tai tru s¢ Vian
phong coéng ching Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi. Theo nodi dung hop dong thé
chap 6ng DPVH7 da thé chap tai san 13 cin nha va quyén st dung dat tai s6 705
duong MK11, phudng TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi thudc quyén sé hitu
va str dung hop phép cta dng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san gan lién vé&i dat s6 DC 493735, s6 vao so cap GCN CS40708
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 25/06/2021 cho ong
DVH?7. Hop dong thé chip néu trén duoc cong ching vién Truong Trung Quynh
thugc Van Phong cong ching Vinh Xuén, thanh phé Ha Noi chimg nhan viéc ky
két Hop ddng 13 hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cua phéap luat va ong
DVH?7 di c6 don yéu cau dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san khac gin lién



v6i dat ngay 30/6/2021 va duge Van phong diang ky dat dai Ha Noi chimg nhan
ngay 01/7/2021.

Nhu vay, ¢ du cin ctr dé xac nhin hop dong thé chip néu trén cé gia trj phap
li. Vi vay, khi an c6 hi€u luc phéap luat 6ng BPVH7 khong thuc hién nghia vu thanh
toan hodc thanh toan khong ddy du no thi Ngan hang MB1 c6 quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén xur 1y tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 1a c6 cin cir nén
dugc chip nhan. Tai bién ban x4c dinh gia trj tai san bao dam ngay 30/6/2021 cia
Ngan hang thé hién: Hién trang tai san: Nha & riéng 1é: dién tich st dung: 25,7m?,
dién tich san: 23,2m? DAt: thira dat 105, to ban dd 60, dién tich: 71,2m?% gi tr tai
san thé chap 1a 6.497.138.700 dong. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
20/7/2022, thé hién tai san thé chip néu trén c6 sd do thuc té 13: 75,6m?, trén dat co
nha cép 4.

- Vé viéc dng H7 khang cdo cdp so tham khéng dwa 6ng DTTI14 vao tham gia t6
tung la vi pham nghiém trong t6 tung khéng dam bdo quyén loi cho 6ng T14:

Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai cap phuc tham, 6ng DPTT14 c6 don d& nghi dugc tham gia td tung; cung cap
cho Toa an cac tai liéu sau: Bién ban xac nhin v/v thoa thuin cam két giira 6ng va
6ng DVH7 (ban pho t6); Hop dong cong ching vé viéc mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & giita 6ng DPVH7 va 6ng Dinh Van Hung ngay
08/6/2021; Pon xin x4c nhan cu tri c6 xac nhan cua to trudng td dan phé va trinh
bay: Vo chdng ong dang quan 1y va sir dung thira dat 105, to ban d6 60, tai dia chi
s6 705 duong MK11, phuong TL12, quan HBT13, thanh phd Ha Noi. Ngudn gbc
ngdi nha nay 1a do 6ng nho 6ng H7 dung tén ho. Toa an cap so tham di khong dua
vo chong dng vao tham gia t6 tung 1am anh huong dén quyén lgi cia 6ng.

Hoi ddng xét xir xét thdy trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham ong
H7 khong khai bao vé sy viéc nhu 6ng T14 trinh bay. Toa an cip so thim di tham
dinh tai san thé chap, tai thoi diém thAm dinh c6 ba TTS15 1a vg dng DTT14 c6 mit
tai budi tham dinh va di khai 1a ngudi trong nha ho dng H7 khong lién quan dén vu
an nén khong ky bién ban. Sau khi xét xtr so tham dng H7, dng T14 méi trinh bao
vé su viéc. Vi vay, cip so tham khong xac dinh 6ng T14 va ba S15 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu c6 lién quan trong vy an 13 dung phap luat.

Tuy nhién, sau khi xem xét 10i khai cung cac tai liéu do vo chong 6ng T14
cung cap Hoi dong xét xir nhan thay viéc mua ban thoa thuan giita 6ng H7 va 6ng
T14 13 thoa thuén riéng giira hai ong khong lién quan dén hop dong tin dung, thé
chap. Truong hop 6ng T14 va ba S15 thiy quyén loi cia minh bi xdm pham thi
duoc quyén khoi kién bﬁng vu an khac.



V& tai san trén dat theo 6ng T14 trinh bay 14 do vo 6ng ba xay thém sau thoi
diém 6ng H7 thé chip dén thoi diém nay khong ¢ cin ctr chimg minh. Mat khac,
khi xay dung 6ng H7 ciing nhu 6ng T14 khong thong qua va khong duoc dong ¥
ctia ngan hang. Can cr vao diém 8.1.7 Piéu 8 ctiia Hop dong thé chap thi bat ky tai
san ndo dang ton tai trén dat phat sinh sau khi ky hop dong thé chap déu thudc tai
san thé chép.

Tir nhan dinh trén Hoi déng xét xir khong chap nhan khang céo cua ong DPVH7
va khong chap nhan dé nghi cia ong DTT14, ba TTS15.

[3] V& chi phi té tung va vé an phi:

- Ghi nhan su ty nguyén ctua Ngin hang MB1 chiu ca chi phi td tung tham
dinh tai san thé chap.

- Tai giai doan chuan bi xét xir phuc tham, 6ng H7 c¢6 don xin mién toan bo
an phi. Hoi dong xét xir nhan thdy 6ng DVH7 sinh nim 1960 1a ngudi cao tudi
thudc doi tuong dugc duogc mién an phi, can ctt vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
nén chip nhan don cua 6ng H7 va mién toan bd an phi dan su so tham va phic
tham cho 6ng H7.

- Ngan hang MB1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, duoc tra lai so tién
tam rng da nop.

Do vay, can stra ban an dan sy so thim theo hudng phan tich trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong
xét Xtr nén chap nhan.

Boi cac lé trén, '

QUYET DPINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; khodn 1 Diéu 38; Diéu 147; Dicu 148; khoan 2 Diéu 308
BO luét t6 tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cla Bo luat dan sy 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cta Luat cic T chuc tin dung nam 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phi vé giao dich
bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé sira doi,
bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006;

- Thong tu lién tich s6 01-TT/LT ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan dan tbi cao-
Vién kiém sat nhan dan tdi cao-Bo Tu phap-Bo Tai chinh; Luat Thi hanh an dan su;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo khang co cia éng DVHT.

2. Stra ban 4n dan sy so tham s6 177/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an
nhan dan quan BP10, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang MB1 d6i voi ong DVH7.

Budc 6ng DVH7 phai thanh toan tra cho Ngan hang MB1 toan bd ng gbc va
no 1ai tinh dén ngay 16/9/2022 1a: 5.784.613.109 déng (Nam ty, bay trim tim muoi
tu triéu, sau traim mudi ba nghin, mot tram linh chin déng), Trong d6: No géc:
5.190.000.000 déng; No lai trong han: 565.217.659 déng, lai qua han la:
29.395.450 dong theo Hop ddng cho vay sé 110378.21.920.11369732.TD ngay
08/06/2021, s6 khé wéc nhan ng: LD12116801080.

Ké tir sau ngdy tuyén an (ngay 17/9/2022), bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i suét
ma cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi cac quy dinh cta phép luat cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc, truong hop hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thdi ky cia Ngan hang cho vay
thi 131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I3i
suit ciia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat ong DVH7 khong thanh toan hodc thanh
toan khong du so tién goc va tién 14i néi trén cho Ngan hang MB1 thi Ngan hang
MB1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam la
toan bo quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dbi voi
thira dat 105, to ban do 60, tai dia chi s6 705 dudng MK11, phuong TL12, quan
HBT13, thanh phd Ha Noi duge S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha Noi
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 DC 493735, s6 vao so6 cap GCN CS40708 ngay 25/06/2021 cho 6ng BVH7,
theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit sé cong
ching 03355, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2021 ky giira ong
DVH?7 va Ngan hang MB1 — Chi nhanh HD19.

Toan bd sd tién thu duge tir viéc ban/ xir Iy tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng DVH7 ddi v6i Ngan hang MB1. Néu sb tién thu
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dugc tir viéc ban/ xtr 1y tai san bao dam khong da thanh toan hét khoan no thi ong
DVH7 van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang MB1.

2.2. V& chi phi té tung va vé an phi:

- Chi phi tb tung: Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang MB1 chiu ca chi phi
t tung tham dinh tai san thé chap.

- An phi dan sy so tham:

+ Ong BVH7 duogc mién toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh.

+ Hoan tra Ngan hang MB1 s6 tién 56.742.000 (Nam muoi sau triéu, bay tram
bdn muoi hai nghin) ddng tam tng an phi so tham d3 nop theo Bién lai s6 0069998
ngay 14/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy quan PP 10, thanh phd Ha Nbi.

- An phi phiic tham:

Hoan tra 6ng DVH?7 s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam tng an phi dan
su phuc tham da ndp theo Bién lai s6 0070794 ngay 22/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan PP10, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quan bb10;

- VKSND Ha Néi

- Chi cuc THADS quan Bb10;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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