TAND HUYEN LN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 15/2019/DS-ST
Ngay 26-7-2019
V/v tranh chap hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba B4 Thi Quynh Hoa

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Chung

Ong Nguyén Tién Chinh

- Thuw ky phién toa: Ong Diang Cong Pinh- Thu ky Toa an nhan dan huyén
LN.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén LN, tinh Bic Giang tham gia
phién tda: Ba Ngo Thi Thim - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén LN
tién hanh mo phién toa xét xt so thim cong khai vu &n tham thu Iy sé:
78/2018/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 06/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang
4 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toéa s6 11/2019/QDPST-DS ngay
02/5/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 18/2019/QDST-DS ngay 31/5/2019;
Quyét dinh tam nging phién toa sé 08/2019/QDST- DS ngay 27/6/2019 giira
cac duong su:

-Nguyén don: Anh An Van H, sinh nam 1969 ( Vang mat)

Dia chi: Phé TH, thi trin DN, huyén LN, tinh Bic Giang

-Bi don: Anh Tang Van D, sinh nam 1978 (vang mit)

Chi To Thi P, sinh nim 1980 (ving mit)
bia chi: Thon XP, xa CD huyén LN, tinh Bac Giang

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ghi ngay 03/12/2018 va céc ban tir khai, bién ban lay loi
khai tiép theo va tai phién toa hém nay nguyén don anh An Vin H trinh bay:
Ngay 17/5/2017 anh c6 cho anh Ting Van D, chi Td Thi P vay sb tién 1a
450.000.000 dong. Pé lam dam bao cho khoan tién vay trén anh D, chi P da lam
hop dong dat coc quyén sir dung dat ddi véi thira dat theo gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 BP 036440 do UBND huyén LN cap ngay 24/9/2013. S6
vao so cap: CH 03094; QP sé 872/QP-UBND tén nguoi str dung dat 1a ong
Tang Van D, sinh nam 1978, ba T6 Thi P, sinh nam 1980, dia chi thon XP, x&
CD, huyén LN, tinh Biac Giang. Thira dat s6 151, to ban dd sé 22 dién tich



369,1m% Thai han dit coc 14 01 nidm tinh tir ngay 17/5/2017 dén ngay 17/5/2018
néu anh D, chi P khong tra s tién vay thi 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat
trén cho anh H. Néu anh D, chi P khéng chuyén nhuong thira dat trén vi bat ky
ly do gi thi phai tra cho anh H gap d6i toan bo s6 tién dat coc di nhan dong thoi
phai chiu phat theo quy dinh cta phap luat vé dit coc tai thoi diém dat coc. Sau
khi 1am tha tuc dat coc manh dat trén anh da giao du sb tién cho anh D, chi P.
Dén ngay 17/5/2018 anh D, chi P khéng lam tha tuc chuyén nhuwong dét cho gia
dinh anh nhu thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 17/5/2017 va ciing chua
tra cho gia dinh anh dugc ddng nao tién gc da dat coc va lai theo thoa thuan.
Nay anh khai kién ra Toa yéu cau anh Tang Vian D, chi T6 Thi P phai thanh toan
tra anh s tién dit coc 1a 450.000.000 dong va tién phat coc la 450.000.000
ddng. Tong cong 1a 900.000.000 ddng.

Tai phién toa hdm nay anh An Vin H c6 don xin xét xir ving mit.

*Bi don anh Tang Van D, chi To Thi P da duogc Toa an téng dat cac van
ban t6 tung theo quy dinh cua phap luit nhung anh Tang Van D, chi T6 Thi P
khong dén Toa an lam viéc, tir chéi khai béo.

Tai phién toa hom nay anh Tang Van D, chi To Thi P ving mit lan hai
khong co ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén LN tham gia phién toa xét xir so
tham, phét biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu 4n tir khi thy 1y vu an dén truéce
khi mé& phién toa Tham phan va Thu ky Toa an tudn theo dung trinh tu t6 tung.
Tai phién toa HDXX so tham thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Vé phia cac duong su, nguyén don chap hanh nghiém chinh, thuc hién dung
quyén va nghia vu cta minh. Phia bj don khong chp hanh cic quy dinh cta
phép luat.

Pé nghi HPXX can ctr Dicu 328; Diéu 357; khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 27, Piéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;
cac Diéu 147, 227, 228, 238, 271, 272, 273 ctia B lut t tung dan sy. Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy
dinh v& mirc thu, min, giam,thu nop, quan Iy va st dung &n phi va 18 phi Toa
an. D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh An Vian H. Budc Tang
Vian D, chi Té Thi P phai c6 nghia vu tra cho anh An Van H s6 tién géc da dat
coc 1a 450.000.000 dong va tién phat coc 1a 450.000.000 dong. Tong cong la
900.000.000 dong.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét vé nghia vu cham
tra tién, an phi va quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢ trong hé so vu an va dugc tham tra
chtng cu tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét vu an: Theo don khoi
kién anh An Van H yéu cau anh Tang Van D, chi Td Thi P tra khoan tién gdc
theo hop dong dit coc ngay 17/5/2017 1a 450.000.000 ddng va tién phat coc 1a



450.000.000 dong. Hoi dong xét xur xac dinh quan hé tranh chap giita anh An
Vin H véi anh Tang Van D, chi T6 Thi P 1 tranh chap hop dong dit coc. Viéc
dit coc gitra anh H vai anh D, chi P dam bao cho viéc giao két hop ddng vira dé
dam bao cho viéc thuc hién hop dong thi bén nao c6 15i 1am cho hop dong
khong duoc giao két thi phai chiu phat coc. Tranh chap thudc tham quyén giai
quyét caa Toa &n nhan dan huyén LN theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su;

Vé t6 tung: Bi don anh Tang Vian D, chi Td Thi P dang c6 nghia vu tra tién
cho anh An Vin H theo hop ddong dit coc, nhung anh Tang Van D, chi T6 Thi P
di khoi noi cu tra, khong thong bao anh An Van H va ciing khong thong bao dia
chi méi cho co quan, nguoi cd tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé cu
trd. Toa an xac minh tai dia phuwong xac dinh anh D, chi P ¢6 ho khau thuong tra
tai dia phuong nhung di 1am 4n xa, khong thong bao cho dia phuong biét dia chi
nén dia phuong khong biét anh D, chi P di dau, lam gi, thinh thoang anh D, chi P
c¢6 vé nha ¢ thon XP, xa CD vai ngay song lai di, lich trinh di vé khong ¢ dinh.
Toa an di dang thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra trén cac
phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh cua phap luat va niém yét thong
bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao Ve phién hop tiép can, cong khai
chtng cr va phién hoa giai, quyét dinh yéu cau cung cap ching cir nhleu lan tai
noi cu tri cia anh D, chi P nhung anh D, chi P khong dén Toa an dé viét ban tu
khai, hoa giai va cung cap chimg ctr. Anh D, chi P ¢d tinh che gidu dia chi nham
tron tranh nghia vu véi anh An Van H.Tai phién toa hém nay bi don anh Tang
Vin D, chi T6 Thi P ving mat lan hai khong c6 1y do. Nén HDXX cin ci Biéu
227, biéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su tién hanh xét xa vu an theo thu tuc
chung.

Péi vai yéu cau khai kién ciia nguyén don anh An Van H, Hoi dong xét xua
Xét thay:

[2] Vé 30 tien phdi tra theo hop d‘ong dat coc va phat coc:

Tai tiéu muc 3.3 Piéu 3 hop dong dat coc ngay 17/5/2017 hai bén ¢ thoa
thuan rang “Sau khi nhdn tién dat coc, néu bén A khong chuyén nhirong thira
dat néu trén cho bén B nia vi bat ky Iy do nao thi bén A phdi tra cho bén B gap
déi toan bo so tién dat coc dd nhdn cua bén B noi trén, dong thoi bén A phai
chiu phat theo quy dinh cua phép ludt vé dat coc. Truwong hop néu co tranh chap
phét sinh tr ngi bo bén A, thi bén At glal quyét va cam két kndng lam dnh
hwong tot quyen nhdn chuyen nhuong dat cua bén B” day la mét trong nhufng
thoa thuan de haj bén lam gidy to Chuyen nhuong quyen sir dung dat ddi voi
thira dat theg glay chung nhan quyen su dung dat so BP 036440 do UBND
huyén LN cép ngay 24/9/2013 S6 vao s6 cap: CH 03094; QP sbé 872/Qb-
UBND tén ngudi st dung dat 1a 6 ong Tang Van D, sinh ndm 1978 ba T6 Thi P,
sinh nam 1980 dia chi thon XP, xa CD huyén LN tinh Bac Glang Thira dét 6
151, to ban d6 sb 22 dién tich 369 1m’. Do phia anh Tang Vian D, chi Té Thi P
da khong thyuc hién nhu da cam két trong hgp dong dit coc, dan dén viéc chuyén
nhuong dét khong thé thuc hign. Nay phia anh H yéu cau anh Tang Van D, chi
T6 Thi P phai tra lai s6 tién goc da dat coc 1a 450.000.000 dong va tién phat coc
1a 450.000.000 ddng. Téng cong 1a 900.000.000 ddng. HDXX xét thiy Giao
dich dan su glu:a anh An Van H v6i vo cH anh Tang Van D, chi T6 Thi P da
duoc xéc lap ngay 17/5/2017 hoan toan phu hop vdi quy dmh tai cac Diéu 116,



Diéu 118, Pidu 119, Diéu 120 caa Bo luat dan sy nim 2015, nang luyc hanh vi
dan sy, muc dich va noi dung glao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai voi dao dirc xa hoi, nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

Ké tir khi nhan tién dat coc dén ngay 17/5/2018 anh D, chi P chua tra cho
anh H dong nao tién gdc theo nhu hop dong dit coc va ciing khong lam tha tuc
chuyén nhuong dat cho anh H nhu théa thuan trong hop dong. Nay anh H yéu
cau anh D, chi P tra cho anh sé tién goc da dat coc 1a 450.000.000 ddng va tién
phat coc 13 450.000.000 dong. Téng cong 1a 900.000.000 dong. HDXX xét thy
15i din dén hai bén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi thira dat sb 151, to ban dd sé 22 dién tich 369,1m? tai thén
XP, xi CD, huyén LN, tinh Bic Giang la thudc vé anh Tang Vin D, chi T6 Thi
P, khéng phai 16i ctia anh An Vin H, do d6 anh An Vian H yéu cu anh Tang
Vian D, chi T6 Thi P phai chiu sb tién phat coc 1a 450.000.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 328 cua B luat dan su 1a ¢6 co sé dugc chap nhan.

[3]Vé trach nhiém trd tién: Qua trinh giai quyét vu an anh an Vin H yéu
cau v cH anh Tang Van D, chi T6 Thi P phai c6 trach nhiém lién déi tra tién.
Hoi dong xét xir xét thay, trong gidy nhan tién ca anh D va chi P cting ky nhan
nén cin ci Piéu 27, Piéu 37 caa Luat hon nhan va gia dinh nim 2014. HDXX
xac dinh day 1a sé ng chung cta anh Tang Vin D, chi T6 Thi P nén can budc
anh Tang Van D, chi Té Thi P phai co trach nhiém tra anh An Van H sé tién goc
da dat coc 12 450.000.000 dong va tién phat coc theo thoa thuan trong hop dong
dat coc 1a 450.000.000 dong. Tong cong 1a 900.000.000 dong la phi hop véi
quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015.

[4] Vé l4i suat phat sinh do chdm thuc hién nghia vu trd tién: Ké tir ngay
c6 don dé nghi thi hanh an ctia anh An Van H, néu anh Tang Van D, chi T6 Thi
P khong tra duoc sb tién trén thi con phai chiu 14i suat phat sinh do cham tra tién
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Vé chi phi ding théng bdo tim kiém nguoi vang mat tai noi cu trii: QUa
trinh giai quyét vu an anh An Vin H c6 don dé nghi Toa an diang thong bao tim
kiém nguoi vang mat tai noi cu tra doi v6i anh Tang Van D, chi T6 Thi P. Toa
an da tam thu s tién 5.000.000 dong va thanh toan véi anh An Vian H xong nén
can bUOC anh An Van H phai chiju khoan tién chi phi ding thong bao tim kiém
nguoi Vang mit tai noi cu tri theo khoan 2 Piéu 385 cua Bo Luat dan sy.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh glal quyét vu an anh
An Van H c6 don dé nghi Toa an tién hanh tham dinh, dinh gia tai san theo hop
dong ma anh Tang Van D, chi T0 Thi P da dat coc ngay 17/5/2017, Toa 4n da
tam thu s6 tlen 5.000.000 dong cua anh An Van H va thanh toan véi anh an Van
H xong. Nay can budc anh Tang Van D, chi TO Thi P phéi hoan tra anh An Van
H s6 tién trén 1a phd hop véi quy dlnh tai Diéu 165, Diéu 166 cua Bo luat tb
tung dan sy.

[7] Vé dn phi: Can cit Didu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy
dinh vé muac thu, mién, giam,thu nop, quan Iy va sir dung &n phi va Ié phi Toa
an. Buodc anh Tang Van D, chi T6 Thi P phai chiu 45.000.000 dong tién 4n phi



dan sy so thAm. Anh An Van H khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
Hoan tra anh An Van H 11.000.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s& AA/2017/0003632 ngay 18/12/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén LN.

[8] Vé quyén khing cdo: Can ctt DPiéu 271, Pidu 272, Diéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac I trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Piéu 271; Diéu 272;
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015;

Diéu 328; Diéu 357; Diéu 443; Diéu 444; khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat
dan sy nam 2015;

Piéu 27, Diéu 37 cua Luat hén nhan va gia dinh nam 2014;

Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh An Vian H d6i véi anh
Tang Vin D, chi To Thi P vé  Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc anh Tang Van D, chi T6 Thi P phai ¢6 nghia vu tra cho anh An Van
H sd tién dit coc 1a 450.000.000 dong, tién phat coc 1a 450.000.000 dong. Tong
cong 1a 900.000.000 dong.

Budc anh Tang Van D, chi To Thi P phai hoan tra anh An Van H 5.000.000
d6ng tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va anh An Vian H ¢6 don dé nghi thi
hanh an ma anh Tang Van D, chi TO Thi P khong thi hanh hoac thi hanh khong
day du sb tién phai thi hanh 4n thi anh Tang Van D, chi T6 Thi P con phai chiu
tién 14i cia s6 tién chua thi hanh an theo muc 14 suat 10% quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 twong ung vai thoi gian cham thi hanh
an.

2. Vé an phi: Buoc anh Tang Van D, chi T6 Thi P phai chiu 39.000.000
d6ng tién an phi dan so tham.

Anh An Vian H khéng phai chiu tién &n phi dan su so tham. Hoan tra anh
An Vin H 11.000.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2017/0003632 ngay 18/12/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén LN.

3. Vé quyén khang céo: Puong sy vang mit ¢6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan tong dat hoic niém yét ban an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a



va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND tinh Bic Giang;

VKSND huyén LN;

Chi cuc THADS huyén LN;

Céc duong su;

Luu hé so, VP. Po Thi Quynh Hoa



