TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 455/2021/DS-PT

Ngay: 30 - 12 - 2021

V/v: “Tranh chdp yéu ciu tuyén b
van ban coéng ching vo hiéu va huy

glay chtmg nhan quyén st dung
d t”

, NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Cdc tham phén: Ong Lé Vin An
Ong Nguyén Van Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Tda an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdrpvcao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2021 tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vy 4an thy ly sé 133/2021/TLPT-
DS ngay 28 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sb: 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 2756/2021/QD - PT
ngay 25 thang 11 nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ong Vin S, sinh nim 1938 (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1957 (vang mat).

Cung dia chi: Ap C xi T, huyén M, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Ong Van S va ba Nguyén Thi Kim H:
Ong Tran Viét H1, sinh nim 1966 (xin xét x{r vang mat).

Dia chi: Khu dan cu M, khom X1, Phuong X7, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

- Bi don:

1. Ong Diép Thé H2, sinh ndm 1976 (xin xét xir ving mit).



2. Ba B Thi Phuong H3, sinh nam 1986 (ving mit).

Cung dia chi: duong T, khém X8, phuong X3, thanh phd S, tinh Soc
Trang

- Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
.Ong Ly S1 (ving mit)

. Ba Ong Thi My T3 (ving mit)

. Ba Ong Thi Thanh T4 (ving mit)

. Ba Ong Thi My D1 (vang mit)

. Ba Ong Thj Huyén T5 (vang mit)

. Ong Liéu Si K (ving mit)

. Chau Liéu Thi Nhu Y (ving mit)

. Chéu Liéu Anh T8 (vang mat)

. Ong Thach T9 (vang mait)

. Chau Thach Thi Cam D3 (ving mat)

. Chau Thach Tuén P4 (ving mit)

. Chau Soeung Thj Thanh N3 (ving mit)
. Chau Soeung Thi Mai K3 (ving mit)

. Ong Triéu S4 (vang mat)
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. Ong Triéu Kim T11 (ving mit)
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. Ong Triéu Trudong A (ving mit)

. Chau Triéu Minh T14 (ving mit)

. Ba Trinh Thi My C5 (vang mit)

. Ong Ly Hoai T15 (vang mat)

. Ba Ly Thi My P6 (ving mit)

21. Ong Lam Thanh T17 (ving mit)

Cung dia chi: Ap C xa T, huyén M, tinh S6c Trang.
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22. Uy ban nhan dan huyén M5, tinh Soc Tring (ving mit)

bia chi: Ap H, thi trin M5, huyén M5, tinh Sé¢ Trang.

23. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M5 (ving mat)

bia chi: Puong T, ép H, thi trin M5, huyén M5, tinh Séc¢ Trang.

24. Vin phong Cong chtng Tran Vin N9, tinh Séc Tring (ving mit)

Dia chi: Quéc Lo X1, khom X1, phuong X7, thanh phé S, tinh Soc Trang.



~ 25. Van phong Céng chimng Tran Thanh D9, tinh S6c Tring (xin xét Xt
vang mat)

bia chi: V, khom X1, phuong X8, thanh phé S, tinh Séc¢ Trang.

- Nguwoi khing cdo: Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Tran
Vi¢t H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 14 -5 -2018 va don khoi ki¢n bé sung dé ngay
19-8-2019 nguyén don ong Ong Van S va ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ong Ong Vin S va ba Nguyén Thi Kim H c6 phan dat thudc thira sé 866,
td ban d6 sd 1, dién tich 1.298m?, toa lac tai Ap C xa T, huyén M, tinh Soc
Trang do Uy ban nhén dan huyen M3, tinh Séc Tring cap Glay ching nhan
quyén st dung dat sé AN 518088 ngay 07-10-2008 cho ba Nguyén Thi Kim H.

Trén thua dat 866 néu trén, ong S va ba H da chuyén nhuong cho ong Ly
ST mot nen nha v6i chiéu ngang 4 mét, chidu dai 30 mét va 6ng Sung di cit nha
& kién c6 khoang 20 nim nay. Bén canh d6, ong S va ba H con ting cho 03
nguoi con gai la ba Ong Thi My T3, ba Ong Thi Thanh T4 va Ong Thi My D1
mot phan dat voi tong dién tich khoang 400m? va ciing da ct nha ¢ kién cb
khoang 10 nam nay.

Vao nam 2017, éng S va ba H c6 vay ctia 6ng Diép Thé H2 sb tién
150.000.000 ddng, khi vay tién thi hai bén c6 1ap hop ddng cho vay tién duoc
Vin phong Cong chung Tran Vian N9 cong chung ngay 13-3-2017, nhung
khong xac dinh thoi han va muc lai suat vay, c6 thé chap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 518088 cho 6ng H2, lic cong chimg hop ddéng cho
vay tién con c6 6ng Nguyén Thanh Son chung kién.

Tuy nhién, lac ky tén vao Hop ddong cho vay tién ngay 13-3-2017 do khong
dé ¥y va cling khong xem lai dan dén 6ng S va ba H di ky thém vao Hop dong ¢ uy
quyén ngay 13-3-2017 dé giao cho dng H2 dugc toan quyen quyét dinh thira dat
s0 866 ma khong hay biét, nén trong Hop dong ¢ uy quyén ngay 13-3-2017 khong
c6 6ng Nguyén Thanh Son ching kién. Tai san gin lién véi thira dat sb 866 con
c¢6 can nha & va tai san khac ctia 6ng S va ba H tri gia khoang 01 ty dong nhung
Hop dong uy quyén ciing khong c6 dé cap dén. Can nha trén 1a can nha duy nhat
dé gia dinh cua ong S va ba H ¢ chung tir trude dén nay. Sau d6 6ng H2 tiép tuc
1ap thi tuc chuyén quyén thira dat s6 866 néu trén cho ba B3 Thi Phugng H3.

Pén ngay 03-5-2018, 6ng H2 dén nha yéu ciu ong S va ba H phai don d6
dac trong nha di dé tra nha cho 6ng H2, vi 6ng H2 cho rang can nha va dat da
sang ban cho ong H2 roi thi ong S va ba H mdi biét minh bj lira déi ky Hop
déng ty quyén ngay 13-3-2017.

Ong Ong Vin S va ba Nguyén Thi Kim H yéu cau Toa 4n giai quyét:

Tuyén b v6 hiéu Hop cjéng iy quyeén gitta 6ng Ong Van S va ba Nguyén
Thi Kim H véi 6ng Di€p Thé H2 duoc Van phong Cong ching Tran Van N9
cong chung ngay 13-3-2017.



Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Diép Thé H2 véi ba Pd Thi Phuong H3 duoc Vian phong Cong ching Tran
Thanh D9 cong chirng ngay 26-3-2018.

Huy mot phﬁn Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 518088 néu
trén lién quan phan Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén M5, tinh Soc
Trang chinh 1y chuyén nhugng cho ba B6 Thi Phuong H3 vao ngay 02-5-2018.

Bén ngay 19-8-2019 nguyén don ong Ong Vin S va ba Nguyén Thi Kim
H thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu: Hop dong iy quyén gitta 6ng Ong Vian
S va ba Nguyén Thi Kim H vé6i ong Diép Thé H2 dugc Vin phong Cong ching
Tran Vin N9 cong chimng ngay 13-3-2017 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra ong Diép Thé H2 véi ba DS Thi Phuong H3 duoc Van phong
Cong ching Tran Thanh D9 cong ching ngay 26-3-2018.

Yéu cau Toa 4n hily mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN
518088 néu trén lién quan phan Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
MS, tinh Soc Tring chinh 1y chuyén nhugng cho ba DS Thi Phuong H3 viao
ngay 02-5-2018 va chinh 1y ting cho bi don Diép Thé H2 vao ngay 17-5-2018;
dong thoi bude ong Diép Thé H2 tra lai gidy chimg nhan sé AN 518088, ong S,
ba H ddng y tra lai s6 tién vén 150.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap
ludt nhung khau trir s6 tién 14i ma ong S va ba H da tra cho ong H2 67.507.500
dong.

Trong qud trinh gidi quyét bi don 6ng Diép Thé H2 trinh bay:

Ngay 13-3-2017, ong Diép Thé H2 c6 cho 6ng Ong Van S va ba Nguyén
Thi Kim H vay s6 tién 150.000.000 dong, co lap hop dong vay tién va cong
chtng hop phéap. Theo ndi dung hop dong thi tai san thé chap dam bao no vay 1a
thira déj[ s6 866, to ban d6 sb 1, dién tich 1.298 m? va cin nha trén dat toa lac tai
s6 03, Ap C x4 T, huyén M, tinh Soc Tring dé dam bao viée tra no.

Tai van ban Gy quyén néu bén vay tién khong thuc hién nghia vy tra tién
1ai trong vong 03 thang lién tiép thi bén cho vay dugc quyén xir Iy toan bd nha
dat thé chip cho bén thir ba dé dam bao viéc thu hdi no. Do 6ng S, ba H khong
thuc hién ding théa thuan nén vao thang 4/2018 6ng H2 thuc hién thu tuc sang
tén toan bo phan dat thé chip cho ba Pd Thi Phuong H3 (1a vo 6ng H2). Pén
thang 5-2018 ba H3 da ting cho lai cho 6ng H2 toan bd thira dat trén.

Ngay 13-8-2018 ong H2 c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Ong Vin S, ba Nguyén Thi Kim H di doi toan b tai san trén dat va ban
giao cho 6ng Di¢p Thé H2 toan bo thira dat sb 866, to ban dd sb 1, dién tich
1.298 m? toa lac tai s6 03, Ap C xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Dén ngay 01-4-
2019 6ng H2 c6 van ban vé viéc thay d6i yéu cau phan t5, yéu cau Toa an Toa
an giai quyét budc ong S va ba H tra lai s6 tién von va 13i gdm tién von
150.000.000 ddng va tién 1ai tir ngay 15-5-2017 dén ngay xét xo so tham, véi
mirc 13i suat theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi nhan du tién vén va 13i, ong
H2 ddng y l1am thu tuc chuyén tra dién tich dat va tai san gan lién voi dét theo
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gidy ching nhan quyén sir dung dat s AN 518088 do Uy ban nhan dan huyén
MS5 cap cho ong S, ba H, phia 6ng S phai chiu cac chi phi, 1¢ phi va thué lién
quan dén viéc chuyén tra nay. Tai bién ban 13y 16i khai ngay 18-4-2019 do Toa
an lap, 6ng H2 xin rat lai cac yéu cu phan t6 theo don phan t6 ngay 13-8-2018
va vin ban thay d6i yéu cau phan t6 ngay 01-4-2019.

Bi don ba D6 Thi Phirong H3: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H3
dugc Toa an tong dat hop 1€ cac thong bao thu 1y vu an, thong bao bo sung
ngudi tham gia to tung, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh xét xtr, gidy triéu tap nhung vang
mit va khong c6 ¥ kién phan hoi.

Nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Ly S1, ba Ong Thi My
T3, ba Ong Thi Thanh T4, ba Ong Thi My DI, ba Ong Thi Huyén T5, éng Liéu
Si K, chdau Liéu Thi Nhu Y, chau Liéu Anh T8, 6ng Thach T9, chau Thach Thi
Cam D3, chau Thach Tudn P4, chdu Soeung Thi Thanh N3, chau Soeung Thi
Mai K3, ong Triéu S4, anh Triéu Kim T11, anh Triéu Truong A, chdau Triéu
Minh T14, ba Trinh Thi My C5, ong Ly Hoai T15, ba Ly Thi My P6, 6ng Lam
Thanh T17: Trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi ¢ quyén va nghia vu
lién quan néu trén dugc Toa an téng dat hop 1 cac thong bao thu ly vu an, thong
bao bo sung nguoi tham gia td tung, bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai, quyét dinh xét xir va gidy triéu tip nhung
vang mit va khong c6 y kién phan hoi.

Nguroi co quyen va nghia vu lién quan Van phong Céng chirng Tran Vin
N9: Toa an da tong dat hop 1€ cac thong bao thu ly vu an, thong bao bo sung
ngudi tham gia to tung, thong bao phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh xét x{r va gidy triéu tdp nhung vang
mat va khong c6 ¥ kién phan hoi.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu liéen quan Van phong cong ching T ran
Thanh D9: Trong qué trinh giai quyet vu 4n Toa an tién hanh tong dat hop 1€ cac
thong bao thu 1y vu an, thong bao bo sung ngudi tham gia td tung, thong bao
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
quyét dinh xét xir va gidy triéu tdp nhung Van phong cong ching Tran Thanh
D9 ving mit va c6 ¥ kién phan hdi nhu sau: Tai Vian ban sé 43/VPCC ngay 05-
9-2020 vé viéc xin vang mit phién toa so thim Vin phong cong ching Tran
Thanh D9 xac dinh: Van phong cong ching Tran Thanh D9 ¢6 cong ching hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 865 quyén sb 01 ngay 26-3-2018 co
bén chuyén nhuong 1a 6ng Diép_ Thé H2 (dai dién theo iy quyén s6 881 quyén
07 do Vin phong cong chimg Tran Van N9 chimg nhan ngay 13-3-2017) va bén
nhan chuyén nhuong 13 ba D& Thi Phuong H3; va Hop ddng ting cho s6 1382
quyén 01 ngay 03-5-2018 c6 bén ting cho 1a ba DS Thi Phuong H3 va bén nhan
tang cho 1a 6ng Diép Thé H2. Tt ca cac hop doéng cong chimg trén duoc Vin
phong Cong chimg Tran Thanh D9 cong chimg dam bao ding theo quy dinh cta
phap luat va yéu cau Toa an xét xir vang mit.

Tai ban dn dan sw so tham 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 ciia
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Toa én nhdn dén tinh Séc Trang da quyét dinh:

ChépNnhéln mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ong Vian S
va ba Nguyén Thi Kim H.

1. Tuyén bd Hop ddng ty quyén gitta 6ng Ong Vian S va ba Nguyén Thi
Kim H véi ong Diép Thé H2 dugc Vin phong Cong ching Tran Van N9 cong
ching ngay 13-3-2017 1a v6 hi¢u.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra 6ng Diép
Thé H2 v6i ba B Thi Phugng H3 dugc Vin phong Cong chimg Tran Thanh D9
cong chung ngay 26-3-2018 1a v6 hiéu.

3. Tuyén bb Hop dong ting cho quyén st dung dat gitta bén ting cho 1a
ba PS Thi Phuong H3 va bén nhéan ting cho 1a 6ng Diép Thé H2 dugc Van
phong cong chimg Tran Thanh D9 cong ching ngay 03-5-2018 (vao s6 cong
chtng s6 1382 quyén 01) 1 vo hiéu.

4. Budc ong Ong Van S va ba Nguyén Thi Kim H ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Diép Thé H2 sb tién 233.407.500 dong (trong d6 vén 150.000.000 dong; 14i 1a
83.407.500 ddng).

Ké tir ngay ong H2 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng S, ba H khong
thue hién hodc thyc hién khong day da nghia vy tra tién thi hang thang ba éng S,
ba H con phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Piéu 357 BO luat dan sy nam 2015. Muc 13i suit duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. Budc ong Di¢p Thé H2 va ba D4 Thi Phuong H3 c6 trach nhi¢m hoan
tra cho ong Ong Vin S va ba Nguyén Thi Kim H Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AN 518088 ddi véi thira dat s6 866, to ban d6 so 1, dién tich
1.298m?, toa lac tai Ap C xa T, huyén M, tinh S6c Tring do Uy ban nhan dan
huyén M3, tinh Séc Trang cho ba Nguyén Thi Kim H cap ngay 07-10-2008, da
chinh 1y sang tén 6ng Diép Thé H2 ngay 13-5-2018.

6. Viéc tra giéy chirng nhan quyén st dung dét va tra tién duoc thuc hién
dong thoi.

7. Nguyén don dugc quyen lién h¢ Co quan chire nang dé dleu chinh Glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 AN 518088 dbi voi thira dat s6 866, to ban do
s6 1, dién tich 1.298m?, toa lac tai Ap C xa T, huyén M, tinh Soéc Trang theo
dung quy dinh phép luat Chi phi lién quan dén viéc chinh 1y tir tén 6ng Diép
Thé H2 sang tén ba Nguyen Thi Kim H do 6ng Diép Thé H2 chiu.

8. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M5, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén MS, cac co quan chire nang can cir vao két qua giai quyet cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh lai Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AN
518088 ddi véi thira dat sd 866, to ban d6 s6 1, dién tich 1.298m?, toa lac tai Ap
C xa T, huyén M, tinh Séc Trang cho 6ng Ong Van S, ba Nguyen Thi Kim H
phu hop véi két qua gial quyet cua Toa an.

Khong chap nhan Yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ong Van S va
ba Nguyén Thi Kim H vé viéc hiy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung sd
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AN 518088 di véi thira dat s6 866, to ban do so 1, dién tich 1.298 m?, toa lac
tai Ap C xa T, huyén M, tinh Séc Trang lién quan phan Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén M3, tinh Soc Tring chinh Iy chuyén nhugng cho ba B
Thi Phuong H3 vao ngay 02-5-2018 va chinh 1y ting cho bi don Diép Thé H2
vao ngay 17-5-2018.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15-10-2020 dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Tran Viét H1 khéng cao mdt phan ban an so thim, dé nghi Toa
an cp phuc thim sira ban an so tham theo hudng tinh khau trir thém cho nguyén
don vé khoan tién 1ai 45.007.500 ddng (67.507.000 dong — 22.500.000 déng) ma
nguyén don da tra cho 6ng H2.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, bi don
Vang mat, c6 don xin xét Xt Vang mat.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Vu an tir khi Toa an cép phtc tham thu 1y dén khi xét xur da
thuc hién day du cac quy dinh cua cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi xét xtr so tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don c6 khang cao, khang cao trong han nén hop I¢.

Ban 4n so thim da xét xtr 1a ¢ can ct, dung quy dinh phap luat. Nguyén
don c6 khang cdo nhung khong c6 tai li€u, chung ctr ching minh cho yéu cau
khéng cdo. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo,
gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Tda an cip so tham da thue hién day du thu tuc t6 tung theo quy dinh cua
Bo6 luat T6 tung dan sy, khong lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phéap ctua
duong su.

Pon khang cdo cua dai dién theo iy quyén ctia nguyén don lam trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cla nguyén don va bi

don vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat. Do vy, Hoi dong xét xir can ctr
Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vu an.

[2] V& ndi dung:



Ngay 13-3-2017 vo chong ong Ong Vién S va ba Nguyen Thi Kim H c6
lap hop dong vay s tién 150.000.000 dong cua 6ng Diép Thé H2, tai san thé
chap 14 gidy chirng nhan quyén str dung dat s AN 518088 ngay 07-10-2008 do
Uy ban nhan dan huyén M5 cip cho ba H. Ngay 03-5-2018, ong H2 yéu cau Ong
S, ba H phai giao cdn nha va dat thudc thira 866, to ban dd sd 1, dién tich
1.298m? tai Ap CxaT, huyén M, tinh Soc Trang dé thyc hién hop dong ong S,
ba H cho rang da bi lira ddi khi ky hop dong ngay 13-3-2017 nén khoi kién yéu
cau:

- V6 hiéu Hop dong ty quyén gitta 6ng Ong Vian S va ba Nguyén Thj
Kim H véi 6ng Diép Thé H2 duoc Vin phong Cong ching Tran Vin N9 cong
chung ngay 13-3-2017

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Diép
The H2 v6i ba Do Thi Phuong H3 duge Van phong Cong chirng Tran Thanh D9
cong chung ngay 26-3-2018.

- Hay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AN 518088 néu
trén lién quan phan Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén M3, tinh Séc
Trang chinh 1y chuyén nhuong cho ba P Thi Phuong H3 vao ngay 02-5-2018
va chinh Iy ting cho bi don Diép Thé H2 vao ngay 17-5-2018;

- Bugc 6ng Digp The H?2 tra lai glay ching nhan s& AN 518088, 6ng S, ba
H dong v tra lai 50 tlen von 150.000.000 dong va tién 1di theo quy dinh phap luat
nhung khau trir s6 tién 13i ma ong S va ba H da tra cho ong H2 67.507.500 dong.

Bi don 6ng Di¢p Thé H2 thdng nhét vai 10i trinh bay cua nguyén don vé
viée co 1ap hop dong vay tlen ngay 13-3-2017. Theo ni dung hop dong thi tai
san thé chap 1a thira dat s6 866, to ban do sb 1, dién tich 1.298 m? va can nha
trén dat toa lac tai s6 03, ApC xa T, huyén M tinh Soc Trang. Neu trong 03
thang lién tiép ma bén vay khong tra tién 14i thi bén cho vay c6 quyén xir 1y tai
san thé chép Do ong S, ba H khong thyc hién dung thoa thuén nén 6ng H2 xur Iy
tai san thé chap. Bi don khong dong y yéu cau khai kién cia nguyén don. Trong
qua trinh giai quyet vu 4n tai cAp so tham, 6ng H2 c6 yéu cau phan t6 va thay
d6i yéu cau phan td, ‘nhung tai bién ban liy 16i khai ngay 18-4-2019 6ng H2 da
Xin rat toan bd yéu cau phan td.

[3] Xét khang cao cua nguyén don:

[3.1] H6 so vu an thé hién: Ngay 13-8-2018 va ngay 01-4-2019 6ng H2 c6
don phan t6 va don thay d6i 'yéu cau phan t6, yéu cau Toa an Toa an giai quyét
budc ong S va ba H tra lai s6 tién von va 13i gom tién vn 150.000. 000 dong va
tién 14i tr ngay 15-5-2017 dén ngay xét x& so tham, voi muc 13i sudt theo quy
dinh cta phap luat. Sau khi nhan du tién vén va 13i, 6ng H2 dong y lam thu tuc
chuyén tra dién tich dat va tai san gan lién voi dat theo giéy ching nhan quyén
str dung dat s6 AN 518088 do Uy ban nhén dan huyén M5 cap cho 6ng S, ba H,
phia 6ng S phai chiu cac chi phi, 18 phi va thué lién quan dén viéc chuyén tra
nay. Tai bién ban ldy 10i khai ngay 18-4-2019 do Toa an lap, ong H2 xin rat lai
cac yéu cau phan td theo don phan té ngay 13-8-2018 va vian ban thay ddi yéu

8



cau phan t6 ngay 01-4-2019. Tai bon dé nghi Toa an xét xir vang mat ngay 18-
9-2020, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat lai yéu cau lién quan
dén sb tién vay 150.000.000 dong va lai suit, dé tach thanh vu an khac. Tai
phién toa so thim, 6ng H2 yéu cau Toa an giai quyet hop dong vay tlen trong vu
an nay. Cu thé bi don yéu cau nguyén don tra lai s6 tién vay va 13i suit theo quy
dinh phép luat.

Xet, trong qua trinh giai quyét vu an bi don c6 yéu cau phan td, da dong
tam Ung an phi ddi véi yéu cau phan t6. Mac du, trude phién toa so tham ong
H2 c6 ¥ kién xin rat toan bd yéu ciu phan t6 nhung Toa an cap so thdm chua
xem x¢&t giai quyét. Tai phién toa so thAm, 6ng H2 tiép tuc yéu cau Toa an giai
quyét hop dong vay trong vu an nay la khong vuot qua pham vi yéu cau ban dau.
Cin ctr vao Diéu 244 Bo luét T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir so
tham xem xét, giai quyét hop dong vay tién ngay 13-3-2017 1a ¢ can ct, ding
quy dinh phap luat.

[3.2] Nguyén don, bi don déu thira nhan ngay 13-3-2017 hai bén c6 lap
hop ddng vay sb tién 150.000.000 d6ng, khong c6 thoi han, thoi gian vay tinh tir
ngay 09-3-2017, 13i suat do cac bén thoa thuan, tai san thé chap 13 nha va dat tai
thira dat s 866, to ban dd s6 1, dién tich 1.298 m?, toa lac tai Ap C x4 T, huyén
M, tinh Séc Trang. 6ng S, ba H khong thuc hién viéc tra 1ai cho dng H2 theo
dung thoa thuan. Do vay, yéu cau cia 6ng H2 vé viéc budc nguyén don tra sb
tién gbc 150.000.000 dong va 13i phét sinh tinh tir ngdy 13-3-2017 dén ngay xét
xtr so tham 14 ¢6 can cu.

[3.3] Vé 1ai: Theo noi dung hop ddng vay ngay 13-3-2017 thi 1ai suat do
cac bén thoa thuan. Qua trinh thue hién hop dong, nguyén don c6 dong lai cho
bi don 7.500.000 dong/thang tuong Umg voi muc lai suat 5%/thang. 6ng H2
cing xac dinh muc lai suit thoa thuan vay thuc té 1a 5%/thang (twong ung
60%/nam). Mirc 13i suat ndy 1 cao hon so véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo
luat Dan sy. Can ctr quy dinh Bo luat Dan su thi 131 sudt cho vay trong trudng
hop nay dugc xac dinh 1a 20%/nam.

Theo d6, sd tién ma nguyén don phai tra cho bi don 1a: ((150.000.000
déng x 20%/mam x 3,5 nam = 105.000.000 dong) + (150.000.000d x
0,055%/ngay x 11 ngay = 907.500 dong))= 105.907.500 dong, khau trir sd tién
1ai bi don Hai dé nhén tir nguyén don la 22.500.000 dong thi nguyén don phai
tra 14i s tién 1a 83.407.500 ddng, tong cong tién von va 1ai 1a 233.407.500 dong.

[3.4] Nguyén don khang cao cho ring di tra cho bi don s tién 13 1a
67.507.500 dong. Chimg ctr chimg minh 1 noi dung ghi chép tai quyén s6 do
phia nguyén don cung cip (BL 868). Xét, ong H2 chi thira nhan so tién 13i da
nhan thuc té 1a 22.500.000 ddng, con sd tién 67.507.500 dong trong sé 1a s6 tién
ba H yéu cau 6ng tinh va ghi lai cho ba H biét. Noi dung quyén s6 khong thé
hién 6ng H2 ¢6 nhan sb tién 67.507.500 ddng. Ngoai quyén s nay thi nguyén
don khong co tai li¢u, chimg cur khac dé chimg minh nén Hoi dong xét xur 'khong
c6 co s dé chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don. Ban an so thim xac
dinh nguyén don chi tra s6 tién 13i 22.500.000 dong 1 c¢é can ct.
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[3.5] Nhitng ndi dung con lai cua ban an so tham thi sau khi xét xur Y
thim khong c6 yéu cau khang cdo, khang nghi. Can ctr Diéu 293 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xtr phic tham khong xem xét.

[4] TU nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur phuc tham xét théy Toa an
cap so tham da xét xur 13 ¢6 can ctr, ding quy dinh phap luat. Pai dién theo uy
quyén cua nguyén don c6 khang cdo nhung khong c6 tai liéu, ching ctr ching
minh cho yéu cau khang cdo. Do vy, Hoi dong xét xir chip nhan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban
an so tham.

[5] An phi: Ong Ong Vin S, ba Nguyén Thi Kim H 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TS tung dan su nim 2015,

I. Khong chap nhan yéu ciu khang céo cua 6ng Tran Viét H1 (dai dién
theo uy quyén cua nguyén don); Giit nguyén ban an din sy so thdm sb
43/2020/DS-ST ngay 24-9-2020 cua Toa an nhan dan tinh So6c Trang.

Can ctr vao khoan 11 Diéu 26, Diéu 34, khoan 2 DPiéu 37, Diéu 92, Piéu
95; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227; Dicu 228 B¢ luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 117; Piéu 124 Dleu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 12,
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Ong Van S va ba Nguyén Thi Kim H ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Diép Thé H2 sb tién 233.407.500 dong (Hai trim ba muoi ba triéu, bdn tram 1é
bay nghin, nam tram dong), trong d6 von 13 150.000.000 ddng; 13i 1a 83.407.500
dong.

Ké tir ngdy 6ng H2 c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng S, ba H khéng
thuc hién hodc thuc hién khong déy dua nghia vu tra tién thi hang thang ba 6ng S,
ba H con phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra twong ng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 Bo lut dan sy nim 2015. Mrc 1i suat dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

II.NAn phi dan sy phtc thim: Ong Ong Vian S va ba Nguyén Thi Kim H
duoc mién.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02
Luét thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

-ND (2);

- BD (2);

-NLQ(24):

- Luu (10) 43b (An39). Tran Vin Muoi
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