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Ban an sd: 27/2023/DS-ST
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V/v “Tranh chdp vé doi lai
tien dat coc, phat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Nhuan

2. Ong V6 Thanh Hai

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Hiéu Ly — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

Ngay 19 thang 6 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Long An xét xr so' tham cong khai vu an thu ly s6 51/2023/TLST-DS ngay
10 théng 4 nam 2023 vé viéc “Trqnh chap ve doi lai tién dat coc, phat coc” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtir so 37/2023/QDBXXST-DS ngay 30 thang 5 nam
2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi Phuong H, sinh nim 1991; Dia chi: Ap H,
xa T, huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a: Chi Huynh Thj Thu H,
sinh nam 1981; DPia chi: Ap H, X T, huyén T, tinh L. Theo van ban uy quyén
ngay 29/3/2023 dugc cong chirng tai Van phong cong ching T. (Xin vang mit)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Hong N, sinh ndm 1978; ia chi: Ap X, xa T,
huyén T, tinh L. (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/3/2023 cua chi Huynh Thi Phuong H va
trong qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo iy quyén cia chi H 14 chj
Huynh Thi Thu H trinh bay tém tat nhu sau:

- Vao ngay 26/11/2019, chi H ¢6 dit coc s tién 261.693.000d cho ba
Huynh Thi Hong N dé dam bao ky ket hop dong chuyén nhuong phan dat dién
tich 10.016m? dat rudng thudc quyén sir dung dat ctia ba N tai ap L, xa T, huyén
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T, tinh L, gid chuyén nhugng quyén sir dung dat 12 62.000.000d/1.000m?. Hai
bén c6 ky két hop dong dit coc va cd thoa thuan day di quyén, nghia vu ciia cac
bén trong hop dong dit coc. Tuy nhién, sau khi hai bén dén Vin phong cong
ching dé thuc hién viéc ky két, céng chimg hop ddng thi phat hién dat co tranh
chap nén khong thuc hién viée ky két, cong chimg hop dong.

Do d6, chi Huynh Thi Phuong H khoi kién ra Toa &n yéu cau giai quyét:
Budc ba Huynh Thi Hong N tra lai cho chi H sb tién dit coc da nhan 1a
261.693.000d theo hop ddng dit coc ngdy 26/11/2019. Budc ba N phai giao cho
chi H s6 tién phat coc theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngdy 26/11/2019 la
532.386.000d.

- Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
ngay 26/5/2023, ngudi dai dién theo ty quyén cua chi H 1a chi Huynh Thi Thu
H xac dinh sau khi xem ndi dung ban tu khai ngay 23/5/2023 cua bi don 1a ba
Huynh Thi Hong N, thi nguy@n don c6 thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

+ D0i v6i phén tien ddt coc 261.693.000d vao ngay 26/11/2019 thi nguyén
don Van giit nguyén yéu cau khai kién budc ba Huynh Thi Hong N phai tra lai
s6 tién coc dd nhan 1 261.693.0004.

+ Pbi voi Yyéu cau phat coc 532.386.000d theo don kién, nguyén don xin
thay d6i mot phan yéu cau phat coc, chi yéu cau phat coc trong duong voi sb
tién da dat coc 1a 261.693.000d.

- Déi voi y kién ctia ba N vé viéc xin tra dan cac khoan tién trén, nguyén
don khong dong y.

Tai ban ty khai ngay 23/5/2023, bj don la ba Huynh Thi Hong N trinh bay
tom tat nhu sau:

Do6i voi yéu cau cua chi H ve vige doi tra lai so tién dat coc la
261.693.000d theo hop dong dat coc ngay 26/11/2019, ba N dong Y tra lai so
tien dat coc da nhan 14 261.693.000d, nhung xin tra dan.

Péi véi yéu cau phat coc ctia chi H véi s tién 532.386.000d, ba N khong
dong y toan bo. Ba N xac dinh ba N la nguoi co 16i khong ky duogc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, 1& ra ba N chiu phat coc s tién 1a
261.693.000d, nhung do hoan canh gia dinh gip nhiéu khé khin, nén xin chi H
mién s6 tién phat coc 12 261.693.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa &n da ban hanh Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chl'mg ctr va hoa giai. Do bi don Huynh
Thi Hong N da c6 ban ty khai thé hién y Kién d6i voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don va Xin vang mit tai tat ca cac phién hop, phién hoa giai, xét Xu cua
Toa an, nén Toa an chi thuc hién viée t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtg cir ma khong té chirc hoa giai. Sau d6, vu an duoc dua
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ra xét xtr 1a ding quy dinh cua phap luat. Pai dién theo ty quyén ctia nguyén
don HUynh Thi Phuong H la chi Huynh Thi Thu H va bi don Huynh Thj Hong
N déu c6 don dé nghi xét xir Vang mat, can ctr quy dinh tai D1eu 227, biéu 228
Bo luat To tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xir vu &n, vang mit cac duong
Su.

[1.2] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Huynh Thi Phuong H
do chi Huynh Thi Thu H dai di¢n theo uy quyén c6 thay do6i mot phan yéu cau
khoi kién 1a xin rat lai 01 phan yéu cau phat coc trong tong sb tién phat coc da
khoi kién 1a 532.386.000d, chi yéu cau phat coc tu’ong duong voi sb tién da dat
coc 12 261.693.000d. Xét thdy viéc thay d6i yéu cau va rat lai mot phan yéu cau
khoi kién néu trén cta dai dién nguyén don la tu nguyén, khong trai luat, phu
hop quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan sy, nén Hoi dong xét xur
chap nhan va dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau khéi kién ma nguyén don d4
rut.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Huynh Thi Phuong H Vvé viéc
d0i bi don Huynh Thi Hong N tra lai s6 tién dat coc theo hop ddng dit coc ngay
26/11/2019 14 261.693.000d, thay rang: Qua trinh giai quyét vu &n, ba N dong y
tra lai cho chi H s tién dat coc d& nhan 1a 261.693.000d, nhung do hoan canh
gia dinh gap nhiéu khé khan, nén xin tra dan. Tuy nhién, chi H dai dién cho
nguyén don khéng dong y cho tra dan, phap luat ciing khdng quy dinh viéc cho
tra dan trong trudng hop bén c6 quyén khéng dong ¥, nén can budc ba N phai tra
lai cho chi H s6 tién dit coc d& nhan theo hop dong dit coc ngdy 26/11/2019 13
261.693.0004.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Huynh Thi Phuong H vé viéc
d0i bi don Huynh Thi Hong N phai chiu phat coc sb tién 261.693.000d, thay
rang: Theo hop déng dit coc ngdy 26/11/2019, vé van dé phat coc hai bén cd
thoa thuén nhu sau: “Truong h0’p bén B (ba N) tur chéi viéc giao két hop dong
thi phai tra lai sb tién dat coc va mot khodan tién tuong duong bang s6 tién dat
coc cho bén A (ba H)”. Qua trinh giai quyet vu an, ba N ciing xac dinh ba N la
nguoi cd 16i khong ky duogc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba
H, 1& ra ba N chiu phat coc sb tién 1a 261.693.000d, nhung do hoan canh gia
dinh giap nhiéu kho khan, nén xin chi H mién s tién phat coc 1a 261.693.000d.
Tuy nhién, chi H dai dién cho nguyén don khéng dong y mién phén tlén phat
Coc 261.693.000d cho ba N, phap luat ciing khdng quy dinh viéc mién tién phat
Coc trong truong hop bén c6 quyén khong dong Y, nén can budc ba N phai tra
cho chi H khoan tién phat coc 1a 261.693.000d theo hop dong dit coc ngay
26/11/2019.

[3] V& 4an phi so thim: Cin ct Diéu 6, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, bi don Huynh Thi Héng N phai chiu cac khoan an phi gém: an phi tinh trén
khoan tién dit coc 261.693.000d phai tra 1a 13.084.650d, an phi tinh trén khoan
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tién phat coc 261.693.000d phai tra 1a 13.084.650d. Nguyén don Huynh Thi
Phuong H khong phai chiu &n phi.

Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cic Dicu 5, Dicu 26, bicu 35, bicu 39, bicu 147, biéu 227, biéu
228, Dicu 244, Dicu 483 B0 luat To tyung dan sy; Cac Dieu 328, Dicu 357, Dicu
468 BO luat Dan su nam 2015; Di@u 6, Dbieu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Huynh Thi Phuong H.

Buoc ba Huynh Thi Hong N c6 trach nhiém tra cho chi Huynh Thi
Phuong H céc khoan tién sau:

- Khoan tién dit coc theo hop ddéng diat coc ngdy 26/11/2019 Ia
261.693.0004;

- Khoan tién phat coc theo hop ddéng dit coc ngdy 26/11/2019 la
261.693.0004;

Thoi han tra 1a khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién cham thi hanh 4n, theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khei kién cua chi Huynh Thi Phuong
H lién quan dén yéu cau phat coc vai so tién 12 261.693.0004d.

4. V& 4an phi so tham: Budc ba Huynh Thi Hong N phai ndp tong cong cac
khoan an phi 1a 26.169.300d sung Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai cho chi Huynh
Thi Phuong H cé4c khoan tién tam tng an phi d& nop tong cong 1a 19.122.720d
theo céc bién lai thu s6 0004439, 0004440 cing ngay 10/4/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An.

5. An xtr so tham cong khai, nguyén don, bi don duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc giao hodc duoc niém yét theo quy
dinh dinh cua phép luat.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu
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6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Tan Thanh;

-Chi cuc THADS huyén Téan Thanh; (Pa ky)

-Duong su;

-Luu ho so, an van.

Tran Vin Khanh



