TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 21/2023/DS - PT

Ngay: 27 - 3 - 2023

V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam
Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ba Vii Thi Yén.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong: Ba Phan Thi Thu Huyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai Tru sO Toa an nhén dan tinh Hai Duong, xét xu
phic tham cong khai vu 4an déan su thy Iy sO 44/2022/TLPT - DS ngay 11/10/2022 Ve
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan su so tham s
13/2022/DS - ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phic thim s
01/2023/QD-PT ngay 09 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sd
07/2023/QD-PT ngay 08 thang 02 niam 2023 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham sd
15/2023/QB-PT ngay 07/3/2023, gitta cac duong su:

Neuyén don: OngPoan Van Q, sinh nam 1971

Bi don: Ba L& Thi T, sinh nam 1968

Péu co dia chi: Thén H, x4 T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Pham Thi N, sinh nam 1942

Dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

2. Ong Poan Vin Q1, sinh nim 1973

3. Ba Pham Thi N, sinh nam 1974

Péu co dia chi: SO nha 109, 16 26D, duong L, phuong P, quan N, thanh phd
Hai Phong.

4. Chi Boan Thi D, sinh nam 1993

Dia chi: Khu 6, thi trin T, huyén T, tinh Hai Duong.



5. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1974
Pia chi: S6 362 L, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cu N, dng Q1, ba N, chi D, ba Th: Ong Poan
Vian Q (nguyén don).

6 Ba Lé Thi M, sinh nam 1961

Dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.
7. Chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1988

Dia chi: Thon V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.
8. Anh Nguyén Thé B, sinh naim 1984

Dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi D, anh B: Ba Lé Thi M, sinh nim 1961;
dia chi: Thon H, X& T, huyén T, tinh Hai Duong.

9. Chau Lé Manh N, sinh nam 2006
10. Chau Lé Thi M T, sinh nam 2008
Péu co dia chi: Thon H, x4 T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua chau N, chau T: ba Lé Thi T, sinh nam 1968; dia
chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

11. Anh Lé Van C, sinh nam 1995
Dia chi: Xom D, thén Y, xa H, thi xa D, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh C: Ba Lé Thi T, sinh nam 1968; dia chi:
Thon H, X T, huyén T, tinh Hai Duong.

12. Chi Lé Thi Q, sinh nam 1977

Pia chi: Khu d6 thi G, t6 1, khu ph 3, phudong M, thi xa B, tinh Binh Duong.
13. Anh L& Cong B, sinh nam 1979

Dia chi: Thon P, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

14. Chi Lé Thi H, sinh nam 1974

Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

15. anh L& Anh T, sinh nam 1984

Pia chi: S6 361 duong N, khu 17, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Q, chi H, anh T: Anh L& Céng B, sinh
nam 1979; dia chi: Thon P, Xxa T, huyén T, tinh Hai Duong.

16. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Van P - Chirc vu: Chu tich.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi T: Ba Ngo Thi Xuan T
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- Tro gitip vién phap ly, thudc Trung tdm trg giup phép ly Nha nude tinh Hai Duong.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Lé Thi M.

Tai phién toa co mat ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T.
Céc duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la anh Poan Van Q trinh bay: Nam 1993, ho gia dinh 6ng Poan
Vin H (bb dé anh Q) gdm 08 nhan khau 12 6ng H, ba N, anh Q, chi Thiy, anh Q1, chi
N, chi D, anh Q dugc Nha nude chia 3.360m? dat nong nghiép ngoai dong theo tiéu
chuén, trong do6 co6 thira 469/2, to ban dd sb 2, dién tich 360m? thudc x déng C.
Ngay sau khi duoc chia rudng, ho 6ng H théng nhat tra tidu chuan cho vo chong va
con anh Q, trong d6 cé thira 469/2 néu trén. Vo chéng anh Q st dung, canh tac thira
dat 469/2 dén nam 1997 thi cho vo chong éng T, ba M thué. Khi cho thué, do tin
tudng nhau nén hai bén chi théa thudn miéng, khong 1ap van ban gi. Hai bén thda
thuan thoi han thué dat 1a 20 nam ké tir khi Nha nuéc giao dat voi gia thué la
3.000.000 déng/20 nam. Vo chong & ong T, ba M da tra du tién thué dat va nhan rudng
canh tac. Khi hét thoi han thué dat, anh Q da yéu cau vo chong ong T tra lai dat
nhung vo chong ong T néi da ban thira dat nay cho vo chong ong L.&é Manh T1 & cung
thon. Hién ong T1 da chét, vo ong T1 la ba T dang tryc tiép sir dung thira dat nay. Ba
T khong dong v tra lai dét cho anh vi cho rang vo chong ba khong mua ban véi anh.
Do vy, anh khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong 6ng T, ba M véi 6ng T1 vo hiéu, dong thoi yéu cau ba T tra
lai thtra dat néu trén cho anh.

Bi don la ba Lé Thi T trinh bay: Nam 2006, ba két hon voi éng T1 va c6 nghe
6ng T1 ké lai thira dt nong nghiép s6 469/2 néu trén do 6ng T1 mua cta ong T, ba M
tor nam 2005 vaéi gid 5.000.000 déng. Viéc mua ban 1a mua dut, ban doan, khong xac
dinh thoi han. Nguon tién mua dét 1a tién riéng cua ong T1, khong lién quan toi vo
con nao. Vi¢c mua ban hai bén chi théa thudn miéng, khong 1ap van ban gi. Sau khi
két hon véi ong T1, ba va 6ng T1 da ton tao, 1ap vong dé trong vai trén dat nay. Ngay
14/4/2022 6ng T1 chét. Sau khi 6ng T1 chét, anh Q dén doi lai dat nhung ba khong
tra vi vg chong ba khong mua ban dat véi anh Q. Nay anh Q khéi kién, néu Toa an c6
can ci xac dinh hop dong mua ban dét giira ong T1 va vo chong 6ng T, ba M vo hiéu,
ba yéu cau vo chong ba M phai tra lai s6 tién ma 6ng T1 dd bo ra dé mua dat la
5.000.000 dong va bdi thuong gia dat chénh 1éch gitta thoi diém mua ban véi thoi
diém hién nay. Ngoai ra, ba con yéu cau anh Q phai thanh toan cho ba gia tri tai san
trén dat va cong strc ton tao 1ap vong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi N, anh Poan Vian O1,
chi Pham Thi N, chi Nguyé~n Thi T, chi Doan Thi D thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén la anh Q (nguyén don) trinh bay: Ba N, anh Q1, chi N, chi T, chi D déu xac
dinh ngay sau khi h¢ gia dinh 6ng H dugc chia dat nong nghiép theo tiéu chuan, ho
6ng H da théng nhét tra tiéu chuan dat nong nghiép cho vo chong con cai anh Q,
trong d6 co thira 469/2, nén thira dat nay tir khi 6ng H con song da thudc quyén st
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dung cta vo chong va con anh Q. Con anh Q la anh Q2 da chét, chi T (1a vo cii cua
anh Q, me chau Q2) nhét tri cho anh Q toan toan bo quyen su dung dat thira 469/2
néu trén. Dén nay, gia dinh khong ai tranh chdp van dé nay, nén néu yéu cau khoi
kién ctia anh Q c6 can cu, duoc Toa an chap nhan thi dé nghi Toa an bude ba T tra lai
dat cho riéng anh Q ma khéng phai tuyén tra cho ai khac.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la ba Lé Thi M, chi Nguyén Thi D va
anh Nguyén Thé P ' thong qua nguoi dai dién theo 1y quyen la ba M trinh bay: Chong
ba M 1a ong Nguyén Hitu T. Ong T chét nam 2017. V& viéc chia rudng nim 1993 va
viéc hd ong H tach tiéu chuan cho vo chong va con anh Q, ba M trinh bay nhu y kién
nguyén don néu trén. Khoang nam 2001, vo chong anh Q di ban thira dat 469/2 cho
vo chdng ba M véi gia 3.000.000 dong. Vo chdng ba da tra du tién vo chong anh Q.
Ngudn tién mua dt 13 ctia vo chong ba. Khi mua béan, do tin tuéng nén cac bén chi
thoa thuan miéng voi nhau, khong 1ap van ban. V& thoi han mua ban, hai bén déu
thoa thuan mua ban dén khi Nha nudc thu hoi rudng. Sau khi mua dat, vo chong ba
sit dung on dinh dén nam 2005 thi ban lai cho ong T1 véi gia 5.000.000 dong, thoi
han mua ban 1a vinh vién. Ong T1 da tra du tién mua dat cho vo chong ba. Vo chong
ong T1, ba T 1a nguoi lap vong trén dat. Nay, anh Q khai kién, ba M khong dong v vi
thuc té Nha nudc chua thu hoi dat nén vo chong ba cung chua phai tra. Néu Toa an
tuyén b6 giao dich mua ban dat giira ong T1 voi vo chong ba vo hiéu ma ba T yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu thi ba dé nghi Toa an xem xét
yéu cdu cia ba T theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop, gia dinh ba phai boi
thuong khoan tién gi cho ba T thi bd M ty nguyén ndp ca chir khong dé cac con phai
bdi thudng gi. Hién ba 12 nguoi dang quan 1y di san cta éng Tinh.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chau Lé Manh N, chéu Lé
Manh T thong qua nguwoi dai dién hop phap la ba Lé Thi T, anh Lé Van C iy quyén
cho ba T binh bay: Thong nhét nhu ¥ kién nhu bi don néu trén.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Lé Céng B, chi Lé Thi H, anh
L& Anh T va chi Lé Thi Q iiy quyén cho anh B trinh bay: Anh va chi H, anh T, chi Q la con
dé cua ong T1 va ba Pham Thi M2. B me anh da ly hon khoang nam 1996. Vé thira dat
ma anh Q khéi kién, ndgm 2005 anh c6 nghe bd anh ké 1 do bd anh mua. Vi khong chimg
kién viéc mua ban nay nén anh khéng nam 16 ong T1 mua cla ai, v6i gia bao nhiéu.
Nguén tién mua d4t 13 tién riéng cla b6 anh, khong lién quan dén ai. Nay anh Q khoi kién,
anh dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap ludt, anh va cac chi em cua
anh khong ai co cong st gi d6i vé6i thira dat dang co tranh chip néu trén. Néu, phia ong
T1 duoc bdi thudng gi trong vu an ndy thi anh d& nghi Toa an tuyén cho ba T dai dién gia
dinh nhan, anh chi em anh khong yéu cau chia tai san gi cua 6ng T1 trong vu 4n nay.

Nguoi dai dién cia Uy ban nhén dan xa T, huyén T trinh bay: Phan dat doéi du
57m? 1a dat 14n muong, do UBND x4 quan 1y. D& nghi Toa an chi tao giam phan dat
nay cho dwong su nao d6. Khi nao Nha nuéc thu hdi thi phai tra lai.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san cua Toa an cdp so tham thé

hi¢n: Thua dat nong nghiép s 469/2, to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén T dién tich thuc
té = 417 m?, trong d6 dién tich duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
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360m2 moi m? tri gia 450. 000 d6ng; dién tich dat doi du do lan muong = 57m? Trén
dat trong cac ciy vai co tong gia tr1 = 23.080.000 dong, vé gla tr1 ton tao, vuot 1ap:
Cong ton tao, vuot 1ap bang dat mau, dat bai = 150.000 déng/m?.

Tai ban an s6 13/2022/DS-ST ngay 31/8//2022, Toa an nhan dan huyén Thanh
Ha da cin ctr khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Diéu 122, Diéu 123, Diéu
131, Diéu 407, khoan 2 Diéu 357, Diéu 468, Diéu 463, Diéu 688 Bo luat dan su
2015; Diéu 131, Diéu 136, Diéu 476, khoan 2 Diéu 709, Diéu 718 Bo luat dan su
1995; Dicu 147, Bicu 227, Bicu 229, Dicu 271, Diéu 273 ciia B) lut TS tung dan sy;
Dleu 4 Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 ctua Chinh phu; muyc 2 phan IT Nghi
quyét 02 ngay 10/8/2004 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan Toi cao; Luat
phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ndp nghiép thira 469/2 gitta vg chong ba M va éng T1 vo
hiéu. Budc ba T phai tra lai anh Q 360m? dat nong nghiép tai thira 469/2, to ban do sd
2 thudc xa T, huyén T. Tam giao cho anh Q quan Iy, sir dung 57m? dat doi du theo
hinh CDEF (c6 so d6 chi tiét kém theo). Khi nao Nha nudc thu hoi thi anh Q ¢d trach
nhiém trao tra lai dién tich dat nay. Anh Q dugc quyén sé hitu toan b tai san trén
dat. Anh Q phai thanh toan cho ba T va nhiing ngudi thudc hang thira ké thtr nhét cua
6ng T1 (do ba T dai dién nhan) gia tri cay trén dat 1a 23.080.000 dong va gia tri cong
stre 1ap vong = 6.300.000 dong, tong = 29.380.000 dong. Ba M phai thanh toan cho
ba T va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng T1 (do ba T dai dién nhan)
s6 tién d3 nhan khi ban dat 1a 5.000.000 dong; boi thuong 78.500.000 dong tién
chénh 1éch gia tri quyén st dung dat. Tong = 83.500.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so tham, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

~ Ngay 09/9/2022, ba T va ba M khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham giai quyet khong chap nhén toan bo yéu cau khot kién cua anh Q;
ba M khong phai boi thuong gi cho ba T, ba T ti€p tuc st dung thira dat.

Tai phién toa phiic tham:

Ba T gilt nguyén toan bd ndi dung khang cao nhu néu trén; ba xac dinh vo
chéng ba M d& mua thia dat 469/2 ciua vo chéng anh Q vo1 thoi han mai mai, chi
khong phai 1a thué dat c6 thoi han nhu 10 khai cta anh Q. Viéc vo chong ba M ban
lai thira dat trén cho ong T1 ciing 12 ban v&i thoi han mai mai, hai bén dén nay khong
c6 tranh chap gi vé viéc mua ban nay. Nén, ba dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan yéu cau khoi kién cta anh Q, chép nhan viéc ba van 1a nguoi dugce st dung thira
dat trén nhu khang cdo ctia ba va ba M.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T d& nghi Hoi dong xét xir xac dinh
va cong nhan cac giao dich giita anh Q, chi T véi vo chong ba M va giita vo chong ba M
v6i ong T1 ddi voi thira dat 469/2 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co hiéu
lyc phap ludt, dén nay giira ba ba M va ba T khong co tranh chap gi vé thira dat nay. Dé
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nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang c4o cua ba T, sira ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia anh Q.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n va dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung
khoan 2, khoan 5 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi yéu
cau khang céo ctia ba M; chap nhan khang céo ctia ba T. Stra ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Ba M, ba T khang cao trong thoi han luét dinh nén dugc xéc dinh la khang
cao hop 1€ dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Ba M 1a nguoi khang céo di dugce Toa 4n triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung
vang mat tai phién toa, khong c6 1y do. Nhu vay, cin ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan su xac dinh ba M tir bé viéc khang cao, HDXX dinh chi xét xtr phuc
tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ba M.

[3] Anh Q la nguyén don cung mot s6 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khac vang mat tai phién toa. Tuy nhién, cac duong sy nay da dugc Toa an tri€u tap
hop 18 lan th hai, hodc da c6 vin ban iy quyén cho nguoi khac. Nén can cir khoan 2
Piéu 296 cua B luat TH tung dan su, HbXX tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

[4] Xét khang c4o cta ba ba T, HDXX thiy ring:

[4. 1] Vé nguon gbc va quyén dinh doat d6i thura dat nong nghiép 469/2: Qua
101 khai thong nhat cta cac duong sy cung nhu tai liéu c6 trong hd so vy an ¢6 du can
ctr x4c dinh thira dit c6 ngudn gdc do Nha nudc giao cho hd gia dinh 6ng H (b6 dé
anh Q) nim 1993. Ngay sau khi dugc giao dat, ho gia dinh ong H di théng nhat tach
tra tiéu chuan dat duoc giao cho gia dinh anh Q trong do6 co thira dat 469/2. Tuy, thia
dat van nam trong Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dung tén ho ong H, nhung vo
chong anh Q di st dung 6n dinh thira dat nay trong mot thoi gian, cac thanh vién
trong gia dinh 6ng H khong ai tranh chap gi vé viéc tach tra dat nay nén tai thoi diém
giao dich véi vo chong 6ng T, ba M thira dat thudc quyén str dung hop phéap cia gia
dinh anh Q, nén ho c6 quyén dinh doat d6i v6i thua dat nay.

[4.2] Xem xét cac giao dich dbi véi thira dat:

Anh Q cho ring, anh va chi T chi cho vo chdng ba M, 6ng T thué dat trong han
20 nam. Tuy nhién, ba M lai cho ring vo chong ba d3 mua dat cua anh Q thoi han
dén khi Nha nudc thu hdi dat. Xem xét vé giao dich giita hai bén, HDXX thiy rang:
Ngoai 101 khai, anh Q khong dua ra dugc tai li¢u, chung cir dé chimg M vé viéc cho
vo chong 6ng T, bad M thué dit c6 thoi han. Anh Q cho rang khi hét thoi han st dung
dat (ndm 2013) anh c6 doi dat nhung ciing khong c6 tai lidu, ching ctr ¢é chimg M
viéc ndy. Qua xac M, chinh quyén dia phuong cung cap thong tin, dén nim 2021 anh
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Q m&i co tranh chip dat véi ba T. Nhu vay, khong ¢ cin cir xac dinh giao dich giita
hai bén 1a giao dich thué dit nhu 161 khai cta anh Q, ma can xac dinh day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giira hai bén. Theo d6, anh Q, chi T da chuyén
hhugng thira dat 469/2 cho 6ng T, ba M véi gia 3.000.000 dong. Cac bén da tién hanh
giao tién va nhan dat dé sir dung 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Diéu 30
Luat dat dai nam 1993; Piéu 503, Piéu 515, Piéu 705 Bo luat dan sy nam 1995.

Tuy viéc chuyén nhuong dat giita hai bén khong duogc 1ap thanh vin ban, cac
bén khong dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong.
Nhung thuc té, gia dinh anh Q ciing da chuyen nhuong toan bo dién tich dit nong
nghi¢p dugc giao dé dén noi khéc sinh song va lam an. Vo chong anh Q da nhan du
tién ban dt, gia dinh 6ng T, ba M d3 nhan dit st dung nhu nhan dinh & trén. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng T, ba M da su dung 6n dinh dugc mot thoi
gian, sau do ong ba chuyen nhuong lai cho 6ng T1 (chdng ba T) véi gia 5.000.000
dong. Tuy, viéc chuyén nhuong nay cac bén ciing chi thuc hién bang ‘mi¢ng, nhung
gia dinh 6ng T1, ba T ciing da nhan dat, ké khai duoc ghi tén trong so dia chinh, da
lap vong trong vai tur nam 2005 cho dén nay. Qua x4c M, chinh quyén dia phuong
cling cung cap thong tin thyuc té thira dat ¢ gan duong giao thong di lai va gan nha
anh Q, anh Q c6 biét viéc chuyén doi cdy trong, biét dugc viée gia dinh ba T dang sir
dung dat; thira dat cling dd duoc nhap chung vao thira dat ma gia dinh 6ng T1,ba T
dugc giao nam 1993. Nay, baMvabaT khong co tranh chap gi vé viéc chuyen
nhugng dit néu trén. Nhu vay, can ct tinh than 4n 18 s6 15/2017/AL duoc Cong bd
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toda an nhan dan Téi
cao; An 1& sd 55/2022/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sb 323/Qb- -CA ngay
14/10/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan Téi cao va tiéu muc 2.3, phan II cua Nghi
quyét s6 02/2004 cta Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao, can cong nhén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 469/2 giita vo chong anh
Q véi ba M, 6ng T va giita vo chong ba M, éng T véi 6ng T1 (chong ba T) 1a thuc té
va c6 hiéu luc phap luat.

Tai Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cua Quoc hoi quy dinh: “Khi
hét thoi han su dung, Nha nuoc khong diéu chinh lai dat trong cdy hang nam, dat
nudi trong thiy sdan, ddt lam mudi da giao cho hé gia dinh theo Ludt ddt dai sé
13/2003/0H11; hé gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt dat néng nghiép, nudi trong
thuy san, lam muéi dwoc tié}) tuc sur dung dat cho dén khi Ludt dat dai (stta déz) duoc
ban hanh va cé hiéu lyc thi hanh, khi d6 thoi han sir dung dat tro”ﬁg cdy hang nam,
dat nudi trong thuy san, dat lam mudi ciia ho gia dinh, cd nhdn dp dung theo quy
dinh ciia Ludt dat dai (sira d6i)”. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai
nam 2013 thi ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép di nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét trudc ngay Luat dat dai nam 2013 co6 hiéu lyc thi hanh,
khi hét thoi han st dung dét, néu c6 nhu cau thi duogc tiép tuc str dung dat theo thoi
han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 Luét dat dai nam 2013. Thoi han st dung dét tinh
tir ngdy 15/10/2013 d6i v6i trudng hop hét han vao ngay 15/10/1993 theo quy dinh
ctia Luat dat dai nam 2003; tinh tir ngay hét thoi han giao dat dbi véi truong hop hét
han sau ngay 15/10/2013. Nhu vay, khi hét thoi han st dung déat theo Luat dat dai
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nam 2013, Nha nuéc khong diéu chinh (chia) lai dat néng nghiép ma tiép tuc cong
nhan quyén sir dung dt ndong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang tryc tlep st dung
dat noéng nghiép hop phap. Ba T dang truc tiép st dung thira dit, nén tiép tuc dugc
quyén st dung toan bo hién trang thira dit 469/2 néu trén.

[4.3] Tir nhan dinh trén, HDXX thiy rang khong co6 can cir chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta anh Q. Khang cdo ciia ba T va y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich
hop phap cua ba T tai phién toa c6 can cu chép nhan, phu hop véi quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tai phién toa phiic thim. HDXX chip nhan toan

bo khang cdo ctia ba T, stra ban an so thim theo hudng khong chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién cta anh Q.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua anh Q khong dugce chap
nhéan nén nén anh Q phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[6] V& an phi dan su phuc thém: Do stra ban an so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 296, khoan 2 va khoan 5 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung
dan su;

 [1] Pinh chi xét xir phic tham doi v6i toan b yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi M
doi voi ban an dan sy so tham so 13/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Hai Duong.

, [2] Chép nhan toan bd khang céo cta ba Lé Thi T. Stra ban 4n dan sy so thim
s0 13/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong.

Cin cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 147, Dicu 148, Piéu 157 ciia B luat TO tung
dan sw; khoan 2 bi€u 3, Diéu 20, Diéu 30 Luét dat dai nam 1993, khoan 1 biéu 126,
khoan 1 Diéu 128, khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nam 2013; Diéu 74 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. X1r:

Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua anh Boan Van Q vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba Lé Thi
M véi 6ng Lé Manh T1 dbi vai thira dat 469/2, to ban db s6 2 thude xa T, huyén T,
tinh Hai Duong v hiéu va yéu cau budc ba Lé Thi T phai tra lai anh thira dit 469/2.

Vé an phi dan sy so tham: Anh Doan Van Q phai chiu 300.000 d6ng an phi dan
su so thim, duoc ddi trir v6i sb tién tam ung an phi theo Bién lai thu sb
AA/2020/0003389 ngay 01/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong. Tra lai anh Q sd tién 420.000 dong.

Vé 4n phi dan su phiic thim: Céc duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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[3] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Hg; :

- CC THADS huyén Thanh Ha;
- Céc dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lim



