TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 178/2017/DS-PT

Ngay: 06 - 12 - 2017.

V/v “Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Tiang Thi Thay Nga.

Cac Tham phan: 1. Ong Mai Thién Ké.

2. Ong Pham Hung Nuéi.

- Thur ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Quadc Viét - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Séc¢ Trang.
- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi Diéu Hién -

Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va 06 thang 12 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 238/2016/TLPT-DS, ngay 14 thang 10
nam 2016, vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat vé ranh dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 24/2016/DS-ST, ngay 11 thang 7 ndm 2016 cua Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 207/2017/QDPT-DS, ngay 16
thang 10 ndm 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D (d4 chét vao ngay 30/10/2016).

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cuia 6ng D:

1.1. Ba M; dia chi: ap C, x& B, huyén A, tinh S6¢ Trang (c6 mat);

1.2. B4 KT2; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat);

* Nguoi dai dién hop phap cua ba KT2: Ba M; dia chi: ap C, x& B, huyén A, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyeéen ngay 06/11/2017, ba M c6 mat);

1.3. Ba KT3; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang (c6 dé nghi xét xir vang
mat);

1.4. Ong KT4; dia chi: Hoa Ky (c6 dé nghi xét xir vang mat);

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba M: Luat su X - Vin phong luat su
X, thudc Poan luat su thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba V; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (c6 mat).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong N; dia chi: ap C1, x4 B1, huyén A1, tinh Soc Tring (vang mat);
3.2. Ong T; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh S6c¢ Trang (vang mit);
3.3.Ong Y; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (vang mit);




3.4. Ong Z; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring (vang mat);
3.5. Ong P; dija chi: ap C2, x4 B2, huyén A2, tinh Soc Trang (vang mat);
3.6. Ba Q; dia chi: 4p C3, xa B3, huyén A3, tinh Ca Mau (ving mat);
~* Nguoi dai dién hop phép cia 6ng N, dng Y, ong Z, 6ng P va ba Q: Ong T; dia
chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang; (theo cac van ban uy quyéen ngay 28/4/2016,
17/5/2016, 27/7/2016 va 11/8/2016, 6ng T c6 mat).

4. Ngudi 1am chang: Ong W; dia chi: ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (c6 mit).
5. Nguoi khéng céo: Ba V 1a bi don va ong T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo &n so tham va céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tit nhu sau:

- Theo céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciia nguyén don éng D truéc
khi chét vao ngay 30/10/2016, ciing nhw nguwoi Ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng
D la ba M trinh bay: Luc sinh thoi ba ngoai cta 6ng D c¢é cho ba H (Ia me rudt caa ong N
va 12 ba noi caa ba V) muon miéng dat thd cu c6 kich thuéc ngang 5m, dai 12m, cho
muon khdng c6 1am gidy to. Ba H ¢ tir nam 1953 cung véi chong va con trai 1a 6ng N; sau
nay khi 6ng N khéng con ¢ trong cin nha dé nira nén méi cho lai vo chong ba V séng
cuing ba H dén nam 2002 thi ba H chét. Thang 10/2006, ba V cuing chdng 1a 6ng T sua lai
nha, xay kién c6 va lan thém ¢ phia sau véi chiéu ngang 1,7m.

Nay 6ng D yéu cau ba V, 6ng T dap bo, pha d& nhiing gi da xay dung trén pham vi
lan chiém c6 chiéu ngang 1,7m, dai 17,3m (dién tich 29,41m?). Bong thoi, yéu cau ba V,
6ng T tra lai phan dat da 1an chiém thém xung quanh nha véi chiéu ngang giap dat dng D
khoang 14,7m va chiéu ngang bén héng nha (giap xi tet) cua ong D khoang 0,8m, chleu
dai khoang 30,6m (dién tich 474,3m?). Céc phan dat déu thudc thira dat s6 34, to ban do sb
02 (s cii 1a thra 1228, to ban do s6 20), toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang.

Tai phién toa so tham, ba M khi d6 1 ngudi dai dién theo ay quyén caa 6ng D yéu
cau ba V, 6ng T tra lai dién tich dat 1an chiém theo do dac thuc té 12 305,97m? (doi dat
xung quanh nha caa bi don theo hinh chir U), thudc thira dat sé 34, to ban d6 s6 02 (s6 cii
|4 thira 1228, to ban dd s6 20), toa lac tai 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc Tring. Con nha da
cat kién cb chi dong y cho phia ba V & chiéu ngang 5,3 mét, chiéu dai hét nha nhu 6ng ba
da cho trudc day.

Tai phién toa phlc tham, ba M thay do6i yéu cau khoi kién chi yéu cau tda an giai
quyét phan dat tranh chap hinh chit U bao quanh can nha dién tich 305,97m?2 nhu bién ban
xem xét tham dinh caa Toa an cap so tham va phuc tham, con phan dat c6 gan lién can nha
cua bi don thi khdng tranh chap.

- Bi don ba V, do 6ng T 1a nguoi dai di¢gn hop phap trinh bay: Phan dat tranh chap
ma hién nay gia dinh ba V dang ¢ c6 ngudn goc trude day cua ba ndi ba V 1a ba H tao lap
tr ndm 1946, 6 chiéu ngang khoang 15,5m va chiéu dai 33,5m. Vao nim 1989, ba H kéu
ba V vé ¢ cung véi ba H va cha ba V 1a éng N trén dat dé tho cing, phung dudng 6ng ba.
Pén khi ba H chét vao nam 2002 thi gia dinh ba V tiép tuc quan ly, sir dung dat on dinh tir
d6 cho dén nay. Trén phan dat tranh chép trudc day c6 can nha cua ba H ¢ tir nim 1946,
dén nam 2006 thi nha hu hong nén gia dinh ba V mai cat lai nha kién c6 nhu hién nay,
ngoai ra trén dat con co xay Xi tet nudc va trong céc cay dira, 02 cy dira 16n va cac goc



dira 1a cua dng ba cua ba V trong trude day, con cac cay dira khéac 1a cua gia dinh ba V
trdng sau nay.

Nay ba V, 6ng T khong dong y véi yéu cau doi dat caa 6ng D vi phan dat néu trén
|2 tai san caa dng ba cia ba V dé lai cho gia dinh ba V.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Y va 6ng Z: Céac 6ng théng nhat véi
l6i trinh bay cua cha me cua cac 6ng laba Vv va 6ng T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Q trinh bay: Vao nam 1953, cha me ba
c6 khai pha mot phan dat ¢ ap C, x4 B dé cat nha ¢. Vé kich thudc dat thi do thoi gian lau
qua nén ba khong nha rd nhung vé hién trang thi trude nam 1975 trén phan dat nay c6 01
cin nha trude kich thudc khoang 4,5m x 8m va ndi lién la nha sau (khong nhé kich thudc).
Can nha trudc cach con kénh khoang 15m; phia bén trai la hang dua cach vach nha khoang
4m; phia bén phai 1a 01 hd nuéc bé tdng nam trén phan dat dugc khai hoang; phia sau nha
la mot san dat rong c6 hang dira chin ngang va phan hau cudi cing 1a cai ao dai. Hién
trang nay van con va ton tai cho dén khi nha cii duoc tho da.

Pén khi cha me ba chét thi giao can nha trén dét lai cho ba V va gia dinh sinh song,
do nha qua xudng cap nén gia dinh ba V méi thdo d& va xay cat lai nha mai trén nén dat
cii. Qua trinh sir dung dét thoi gian dai 60 nam tir thoi Phép thudc cho dén nay trai qua
nhiéu thé hé, cha me ba va cac con chau da bo ra nhiéu cong stic dé khai hoang, bdi dip
phan dat nay, khong co xay ra tranh chap.

- Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan ong P trinh bay: Khoang nam 1948-1950,
cha me ong co khai pha mot phan dat ao viing & ap C, x4 B, sau d6 cha me 6ng tién hanh
boi ddp dé cat nha o, két cau nha gd, vach van, 02 mai trudc lop tole, 02 méai sau lop 14;
phia truéc nha 1a cai san rong dé phoi lta; phia bén phai nha ¢ xay 01 hd nudc nam sat
nha ba ngoai dng; phia bén trai nha c6 xay 01 nha tam, ke dén 1a hang dira nam sat muong;
phia sau nha c6 trong mot s6 cdy an trai va vai cay dira nam st cai ao chan ngang.

Ong khong biét © phan dat nay c6 chiéu hgang va chiéu dai 1a bao nhiéu, chi biét 1a
cha me 6ng di cung séng trén phan dat nay cho dén khi chét va cha me 6ng c6 giao nha,
dat lai cho anh cua dng 1a 6ng N & dé cham lo huong qua. Sau nay, 6ng N giao nha, dét lai
cho con gai 6ng N 12 ba V trong coi. Pén ndm 2006, do can nha trén dat bi méi mot an hu
hai nhiéu nén gia dinh ba V d& bo va xay cat lai nha mai trén nén dét ci.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N trinh bay: Phan dt tranh chap 1a do
ba K cho me 6ng 1a ba H vao nam 1953, ldc cho khdng c6 lam gidy to, gia dinh ong ¢ lién
tuc trén dat tir lac duge cho dat cho dén nay. Ong ¢ cling véi me ong trén dat cho den nam
1961 thi dng lap gia dinh ra riéng nhung me 0ng van & trén dat va sau nay ba V vé & cling
véi me dng. Khoang nim 1996 me 6ng chét va ba V ¢ trén dat tir d6 cho dén nay. Llc cho
dat thi chiéu ngang dét 1a 15m tinh tir ranh cay dira dén hét xi tet (giéng nudc) va chiéu dai
1a 36m dén cai ao giap ranh ruong. Sau khi duoc cho dat thi me dng co trong cac cy dua
ldo dé 1am ranh va cat nha, 1am nha tam, giéng nudc, khi d6 thi phia 6ng D ciing khong co
y kién gi.

Khoang vai nam trd lai day thi giira 6ng D va ba V tranh chip voi nhau ddi véi
phan dat nay nhung theo ong thi dat la caa ba V vi phan dat nay 6ng ba dé lai cho 6ng
nhung 6ng da cho ba V roi. Ong thira nhan 1a 6ng c6 tham gia budi hoa giai tai UBND x4
B vao ngay 04/01/2007 va cé ky tén vao bién ban hoa giai.

* Sy viée duoc Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thy ly, giai quyét. Tai ban
an so tham sb: 24/2016/DS-ST, ngay 11 thang 7 nam 2016 da quyét dinh &p dung khoan 9



Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 B¢ luat té tung dan su, Diéu 256 Bo luat dan sy, Piéu
136 Luat dat dai va Phap 1énh an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng D Vé viéc yéu cau bi
don ba V tra lai dién tich dét da 1an chiém.,

- Budc ba V, 6ng T cung cac con cd trach nhiém di doi cay cbi va thao d& cong
trinh trén dat tranh chap (ké ca cy cdi va cong trinh phat sinh sau nay) dé giao tra cho éng
D dién tich d4t 269,45m? tai thira dat s6 34 (s cii 1228), to ban d6 s6 02 (s6 cii 20), toa lac
tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (co tuyén tiz cdn kém theo).

- Bugc ba V, ong T c6 trach nhiém tra gia tri quyen su dung cua dién tich dat
36,52m? (gia tri mot phan dién tich nha sau c6 dién tich 8, 02m2 va phan dién tich dat
duong di tir ctra nha sau ra duong di c6 dién tich 28,5m?), vai sé tién 14.608.000 dong. On
dinh phan dién tich dat da x4y nha sau dién tich 8,02m? va phan dat duong di tir clira nha
sau ra duong di c¢6 dién tich 28,5m?2, nam trong thtra dat s6 34 (s6 cii 1228), to ban dd s6 2
(sb cii 20), toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring (cO tuyén ti# cdn kém theo).

- Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi thim dinh - dinh gi4 tai
san tai giai doan so tham va thong bao quyén khang céo caa cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 25/7/2016, bi don ba V va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong T
cung c6 don khang cdo ban 4n so thim néu trén, yéu Cau cap phuc tham giai quyét stra an
so thdm theo huéng khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, véi ly
do: Phan dét tranh chap c6 chiéu ngang 15,5m, dai 33,5m, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A,
tinh Séc Tring c6 ngudn gdoc 1a do dng ba ndi cua ba V 1a 6ng J va ba H (hién nay déu da
chét) khai pha tir truéc nam 1975. Lac d6, 6ng J va ba H c6 dung trén dat mot can nha
véch van, lop tole, cot dau, nén xi ming. Ngoai ra, trong qué trinh st dung dit gia dinh ba
V con xay dung trén dat mot xi tet chira nudc, san nudce, cau taim dé sinh hoat, trong hang
dira dé 1am ranh..

* Tai phlen toa phuc tham, nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don ong D thay d6i mot phan don khai kién; bi don ba V va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng T déu Van git nguyén noi dung don khang cdo; Cac duong sy
khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi dung vu an.

* Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay y kién
tranh luan va dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba V va ong T,
ddng thoi gitt nguyén ban &n so tham.

* /i dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phlc tham va tai phién toa phdc tham: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da tuan tha
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich noi dung khang cao tinh c6 can ctr va hop
phap cua khang céo, vi dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
don khang céo cta ba V va 6ng T, dong thoi ap dung khoan 2 Dicu 308 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, stra lai ban an so tham theo hudng: Chap nhan mét phan yéu cau khoi
Kién caa phia nguyén don va budc phia bi don tra lai dién tich dat theo két qua tham dinh,
do dac lai cua cap phic tham vao ngay 11/01/2017 1a 235,83m?2 (207m? + 28,83m?); Doi
véi dién tich dat ma phia bi don di xay nha sau va lam duong di tr nha sau ra dudng di
cdng cong la 36,52m? (8,02m?2 + 28,5m2) thi giai quyét cong nhan cho phia bi don st dung
theo nhu sy d6ng y cua 6ng D trude day, chi khdng budc phia bi don tra gia tri quyén sir



dung dat cho phia nguyén don nhu ban an so thim da tuyén, tir d6 cong nhan dién tich dat
202,38m? (trong d6 c6 36,52m? néu trén) la thudc quyén sir dung cua phia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung, Hoi ddng xét xar nhan dinh:

- Vé té tung:

[1] Nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua nguyén don 6ng D gom ba
KT3 va dng KT4 vang mat nhung déu c6 dé nghi dugc ving mat trong suét qué trinh Toa
an cap phdc tham giai quyét vu an, do d6 Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 3 Diéu 296
Bo luat T4 tung dan su nim 2015, quyét dinh tién hanh xét xa ving mat cac duong su nay.

[2] V& quan hé phap luat: Theo ndi dung don khoi kién va don khoi kién bo sung
cling nhu tai phién toa so tham, phia nguyén don yéu cau phia bi don tra lai dién tich dat
tranh chap ma phia nguyén don cho rang phia bi don da Ian Chlem tu do cap S0 tham xac
dinh quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh chdp quyén sir dung dat vé ranh dat”.
Viéc Cap so tham xac dinh quan hé phép luat nhu vay 1a chua chinh xéc. Boi €, tranh Chap
ranh dat (hay ranh gi6i dat) 1a viéc tranh chap gitra hai bén vé ranh gigi giira cac thua dat
nam lién ké voi nhau trong tredng hop mot bén ty y chuyén dich mdc gisi hoic ranh gidi
thira dat dé mé rong dién tich dat, théng qua viéc lan, chiém phan dét cua bén kia nam trén
ranh gioi dét gitra hai bén. Con trong vy an ndy, phia nguyén don yéu cau (do1) phia bi don
tra lai dién tich dat tranh chap ma hién nay phia bi don dang sir dung c6 ngudn gbc la cua
phia nguyén don cho phia bi don mugn. Do d6, quan hé phap luat trong vu an nay duoc
xac dinh lai 1a “Tranh chdp doi lai quyén sit dung dat” thi méi phi hop.

- Vé néi dung, xét khang cao cria bi don ba V va nguoi co quyén lei, nghia vu
lién quan 6ng T thdy rang:

[3] V& dién tich dat tranh chap:

Theo noi dung khoi kién ban dau, phia nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét buoc
phia bi don tra lai phan dat co dién tich 12 474,3m2. Tuy nhién, tai phién tda so tham ciing
nhu tai phién tda phic thim hom nay, phia nguyén don thay doi noi dung yéu cau khai
kién, theo d6 chi y@u cau phia bi don tra lai phan dét c6 dién tich theo két qua do dac thuc
té 12 305,97m? (chi doi dat xung quanh cin nha cua bi don theo hinh chir U, con ddi véi
phan dat 117,5m? gan lién véi cin nha cta bi don thi phia nguyén don khong tranh chap),
bao gom phan dat trong 1a 252,5m?; dat nha cui 1a 16,95m?2; dat nha sau 1a 8,02m? va dat
duong dal 1 28,5m? theo nhu So d6 trich do hién trang thira dat do Van phong ding ky
quyén sir dung dat huyén A do v& vao ngay 03/12/2015. Do d6, Hoi dong xét xur xac dinh
dién tich dat tranh chap la 305,97m? 1am co s& giai quyét vy an nay.

[4] V& ngudn gdc dat tranh chap:

Nguyén don trinh bay: Phan dat tranh chap thuéc mot phan thira dat s6 34, to ban
d6 56 02 (s cii 1a thira 1228, to ban d6 20), toa lac tai ap C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang
c6 nguon gdc trude day 1a cua 6ng L va ba K cho lai cho con géi 1a ba G, sau d6 ba G lap
van ban iy quyén cho dat lai cho con trai 1a nguyén don 6ng D.

Bi don trinh bay: Phan dat tranh chap néu trén c6 ngudn géc cia ba ndi bi don ba V
la ba H tao 1ap tir nam 1946, cha cua ba V la d6ng N & chung véi ba H, sau nay ba H, 6ng N
va cac con cua ba H déng y cho ba V va 6ng T vé & phung dudng ba H khi tudi gia.



Tai van ban s6 48/PTNMT ngay 11/5/2017 cta Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén A duoc su uy quyen cua Uy ban nhhan dan huyén A da tra loi: Phan dat tranh chap
thudc mot phan thira dat s 37, to ban dd sb 20, toa lac tai 4p C, xa B (thudc mot phan thua
dat s6 1228, t& ban dd s6 02 - ban d6 cii dugc do dac nam 1992-1993, thira dat s6 1228
theo ban d6 cii do bao; Po bao vi khong xac dugc ranh va tén cua teng chu sir dung dét cu
the) Day 1a dat chua rd chu va hién nay phan dat nay chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va trong s6 muc ké ghi 1a “4p quan Iy”. Thaa dat cac duong su dang
tranh chap trudc nam 1975 khong c6 ho so luu trir nén khong xac dinh rd ai quan 1y va sir
dung; sau nim 1975 do do bao va khong xac dinh duoc ranh va tén ting chu st dung dat
cu thé nén khdng rd ai quan ly va st dung; khong xac dinh duoc dién tich dat tranh chap
c6 nam trong mot trong céc thira dat caa To twong phan rudng dat 1ap nam 1932.

Theo céc tai liéu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu an ddi chiéu véi 1oi trinh bay va thira
nhan giira cac bén dwong su di c6 can ct khang dinh phan dat tranh chap c6 dién tich theo
do dac thuc té 1a 305,97m2, thugc mot phan thia dat sé 37, to ban dd s6 20 (s6 cii 1a thia
1228, t& ban dd 02), toa lac tai éip C, xa B, huyén A, tinh Séc¢ Trang chua du can cir Xac
dinh phan dat nay c6 ngudn gdc trudce day 1a caa 6ng L va ba K (dng ba ngoai caa nguyén
don). Mac du cha ruét cta bi don 1a 6ng N thua nhan trude day ong L va ba K cho ba H
(ba noi cua bi don) phan dat trén nhung ciing khong ¢ gidy to chirng minh ngudn gbc dat
la cua 6ng L, ba K; trong khi d6 ba M xac dinh ba H va dng J (6ng ba noi cua bi don) str
dung phan dét nay tir trude ndm 1975. Vi vay, viéc bi don trinh bay phan dat ndy c6 ngudn
gbc cua dng ba ndi bi don 1a ¢6 can cir chap nhan.

[5] Vé qué trinh sir dung dét tranh chap:

Phia nguyén don cho rang vao nim 1953, ba ngoai ciia nguyén don la ba K di cho
ba ndi cua bi don 1a ba H muon phan dat tranh chip dé str dung, lic cho muon dat hai bén
khéng c6 1am gidy to. Sau d6, ba H d4 cat nha ¢ trén dat va cling véi vo chdng 6ng N, sau
d6 1a vo chdng ba V quan ly, st dung phan dét tranh chap cho dén nay.

Con phia bi don thi cho rang nim 1946 ba ndi cua bi don 1a ba H tao 1ap phan dat
tranh chap néu trén, luc dau cha rudt cua bi don 1a 6ng N & cing véi ba H va sir dung dat
cuing véi ba H, sau nay dng N ra riéng thi bi don vé ¢ va st dung dat clng voi ba H, dén
khi ba H chét thi gia dinh bi don ¢ va quan ly, sir dung dat, cham séc ba H, thd cling éng
ba cho dén hién nay.

Nhu vay, ca phia nguyén don va phia bi don déu trinh bay thdng nhat viéc ba H da
quan ly, st dung phan dét tranh chap 6n dinh, lién tuc 1au dai tir treée ndm 1975 cho dén
nam 2006, khong ¢ tranh chap gi véi gia dinh nguyén don. Tur 16i trinh bay va thira nhan
ctia cac bén duong su nhu d néu trén da cd co so xac dinh phan dat tranh chap tir trudc
nam 1975 cho dén thoi diém hai bén phat sinh tranh chap vao nam 2006 déu do gia dinh
ba H & ngudi truc tiép quan ly, st dung on dinh, lién tuc khéng cé tranh chap.

[6] Trong subt qué trinh gia dinh ba H quan Iy, sit dung 6n dinh, lién tuc phan dat
tranh chap, c6 tién hanh xay nha dé cling véi con chau & 6n dinh trén dat va cé xay dung
mot s6 cong trinh trén dat nhu nha tim, chuong heo, trang nén xi mang, trong céy lau nam,
xay Xi tet nudc... nhung gia dinh nguyén don déu khdng co y kién gi phan d6i, chi dén
thoi diém nam 2006 khi v chong ba V sira cin nha trén dat dé xay lai nha kién cé thi gia
dinh nguyén don méi ngan can, tir d6 ma giita hai bén phat sinh tranh chap. Phia nguyén
don cho rang phan dat tranh chép la ciia ba K cho ba H muon nén truée day khi ba H con
séng thi mdi khi xay cét cong trinh hoic trong cay trén dat ba H déu c6 qua xin va duoc
gia dinh nguyén don dong y thi bd H moi tién hanh, tuy nhién phia nguyén don ciing



khéng dua ra dugc chiang cir gi dé ching minh cho 16i trinh bay néu trén cia minh 13 ding
su that.

[7] Phan dét tranh chip nay dd dugc gia dinh bi don (bat dau tir ba H, rdi dén vo
chong 6ng N, sau d6 dén vo chong ba V, 6ng T clng cé4c con tirc 1a d3 trai qua ba, bon thé
hé) truc tiép quan ly, sir dung 6n dinh, lién tuc tir ndm 1953 cho dén thoi diém bét dau phat
sinh tranh chap gitta hai bén vao nam 2006 1a khoang trén 50 nim. Sudt khoang thoi gian
nay gia dinh nguyén don khong co ¥ kién gi ngin can, phan déi viéc sir dung dat cia gia
dinh bi don. Do d6, trong trudng hop nay thi gia dinh bi don quan ly, st dung 6n dinh,
ngay tinh, lién tuc va cong khai phan dat tranh chap hon 30 nam 1a di co du diéu kién dé
duoc Uy ban nhan dan cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo khoan 4 Diéu 50 Luat
d4at dai nam 2003 va du diéu kién xac 1ap quyén sé hitu theo thoi hiéu theo Diéu 247 Bo
luat Dan su ndm 2005 (twong tmg 14 Diéu 236 Bo luat Dan su nim 2015).

[8] DPdng thoi, theo x4c nhan cua Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén A tai
Cong vian s6 48/PTNMT, ngay 11/5/2017 néu trén thi phan dit tai thira dat s6 1228, to ban
dd s6 02 (nay la thura dat s6 37, to ban do sé 20), toa lac tai 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc
Trang (bao gdbm phan dat tranh chap) trong s6 muc ké ghi “4p quan Iy 13 do tai thoi diém
nim 1992-1993 chua xac dinh duoc ranh va tén cua ting chu st dung dat cu thé nén tam
ghi 14 “ap quan 1y”, viéc ghi nhu vay |4 sai, néu ghi ding thi phai ghi 1a dt “chua rd chu”.

Nhu vay, ngoai viéc khong truc tiép quan ly, sir dung dat tir ndm 1953 cho dén nim
2006 thi gia dinh nguyen don ciing khong dung tén trong sb muc ke ruong dat va cho dén
thoi diém hién nay thi gia dinh nguyén don ciing chua dugc cap glay Chung nhan quyen s
dung dat hay gidy to gi khac dé xac 1ap quyén sir dung d6i vai phan dat tranh chap, tac 1a
gia dinh nguyén don chua dugc Nha nuéc thira nhan 14 ngudi st dung dat hop phép.

‘Trong qua trinh quan ly, s dung dat, gia dinh bi don ciing c6 cong khai pha, boi
dép d6i vai phan dat tranh chap, c6 trong hang dira 1am ranh, c6 xay nha tim, trang nén xi
mang, c6 xay nha sau va xi tet nuac, trong nhiéu cay trong khac nhu dira, mit... trén dat;
tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/01/2017, ba M cling thira nhan trén ranh
dat cua phan dat tranh chap nim giap voi phan dat gia dinh nguyén don dang quan ly, st
dung hién nay van con 02 cay dura va cac goc dira do 6ng ba cua bi don trdng, cho nén viéc
phia nguyén don doi phia bi don tra lai dt tranh chap 1a khong c6 can ci.

[9] D6i véi van dé dng N tham gia budi hoa gial tai Uy ban nhhan dan xa B vao ngay
04/01/2007 va co thoa thuan véi phia nguyén don ve viéc gidi quyét tranh chap dat gitra
cac bén thi thay riang: Bién ban hoa giai néu trén thuc té chi 1a vin ban ghi nhan y kién cua
cac bén chir chua c6 hiéu luc phap luat dé rang budc trach nhiém cua cac bén phai tuan
theo noi dung cia bién ban. Hon nira, phan dat tranh chap theo su thira nhan caa éng N va
phia bi don thi c6 ngudn gbc la cia ba H cho lai cho 6ng N nhung day chi la 16i trinh bay
miéng va khong co6 ai cung cip duoc gidy to gi dé chiang minh viéc cho dat. Ngay
11/8/2016 6ng N c0 to tuong trinh sy viéc trude day 6ng c6 tham dyu va Ky tén vao bién
ban la sai vi ndm 2006 con géi dng dang xay dung nha thi bi dng D ngén can, thoi gian do
suc khoe cua dng khong t6t va tinh than khong on dinh, 6ng cling muon sy Viéc 6n dinh
cho con dng yén on xay nha nén ky cho qua chuyén, thyc chat phan dat tranh chéap 1a do
me Ong la ba H tao dung. Hon nita, loi trinh bay cia 6ng N trong bién ban hoa giai néu
trén cling khong duoc phia bi don thira nhan. Theo phan tich tai muc [7], [8] thi viéc doi
lai dat cua dng D 1a khong c6 can cir chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra lai phan dat
tranh chap nhung khéng dua ra duoc ching ci chang minh cho yéu cau nay 1a c6 can cir
va hop phép, nén viéc cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don cua



1a khéng dung, dong thoi ban an so tham xac dinh phan dat tranh chap thuoc mot phan cua
thira dat s6 34, to ban do s6 02 (sb cii 1a thira 1228, to ban db 20) 1a khéng dung ma phan
dat tranh chap thuoc mot phan cua thira dat s6 37, to ban do sb 20 (sb cii 1a thira 1228, to
ban d6 02). Vi vay, Hoi dong xét xt quyét dinh chap nhan khang céo cua ba V va 6ng T,
stra lai ban &n so tham theo hudng khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don, xac dinh lai quan hé phap luat va diéu chinh lai s6 thira va sb to ban @6 cua phan dat
tranh chap cho phi hop.

[10] Vé nghia vu chiu cac chi phi té tung:

- V& an phi so tham; chi phi tham dinh - dinh gia tai giai doan so tham; chi phi tham
dinh tai giai doan phlc tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu an phi so tham khéng c6 gia ngach 1a 200.000 dong; chi
phi tham dinh - dinh gia tai giai doan so tham 1a 2.500.000 dong; chi phi tham dinh tai giai
doan phlc tham 13 890.000 dong theo khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1
Diéu 165 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Diéu 27 Phéap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim
2009; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Béi vai chi phl tham dinh tai giai doan phuc tham 1a 890.000 dong
do bi don da nop tam ung trudc sé tién ndy nén nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don phai hodn tra lai cho bi don sé tién nay.

- V& chi phi uy thac tu phap ra nuéc ngoai: Nguyén don 6ng D phai chiu 1a 200.000
ddng 18 phi uy thac tu phap va duoc hoan lai sb tién 3.000.000 déng chi phi thuc té thuc
hién ty thac tu phap (do thudc truong hop Toa an khdng nhan dugc két qua ty thac tu
phap) theo khoan 1 Piéu 153 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Biéu 44 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi va khoan 6 Diéu
8 Thong tu lién tich 12/2016/TTLT-BTP-BNG-TANDTC, ngay 19/10/2016 quy dinh vé
trinh ty, thu tuc tuong trg tu phap trong linh vyc dan sy.

- V& &n phi dan su phic tham: Do ban &n so tham bi sira nén ba V va dng T khong
phai chiu &n phi dan sy phlc tham va dugc hoan tra lai s6 tién tam Gng da nop theo khoan
2 biéu 148 B6 luat T tung dan su nam 2015.

* Y kién cua Vi Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba V va dng T, dong thoi gitr nguyén ban
an so tham 1a khong c6 can cir dé chap nhan nhu nhiing phan tich néu trén.

* Y kién cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring 1a ¢ cin cir chap
nhan mot phan, vé viéc dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham theo huéng khong
budc phia bi don hoan tra gia tri quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat ma phia bi don da
xdy nha sau va lam duong di tir nha sau ra duong di cong cong la 36, 52m? (8,02m? +
28,5m?) va gidi quyet cdng nhan dién tich dat nay thudc quyén sir dung cua phia bi don
theo nhu sy déng ¥ cua 6ng D trude ddy vi tai phién toa phic tham ba M thay doi mot
phan yéu Céu khoi kién da duogc néu & muc [3], ddi véi phan dat co can nha dién tich
117,5m? gan lién véi can nha cua bi don thi phia nguyén don khong tranh chap trong khi
phia ba V va dng T khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doc lap.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 2 Bicu 308, khoan 2 Piéu 309, khoan 6 Biéu 313 va khoan 2
biéu 148 Bo luat To tung dan sy nam 2015;



Ap dung khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 153, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu
165 B6 luat T tung dan su nam 2015, Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 18 phi Toa an ndm 2009;
Diéu 44 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa an; khoan 6 Diéu 8 Thong tu lién tich 12/2016/TTLT-BTP-BNG-
TANDTC, ngay 19/10/2016 quy dinh vé trinh tu, thu tuc twong trg tu phap trong linh vuc
dan su.

Tuyén xik:

1. Chap nhan toan bo khang céo cua bi don ba V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng T.

2. Stra Ban &n dan su so tham sb: 24/2016/DS-ST, ngay 11 thang 7 nim 2016 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh S6c Trang nhu sau:

Ap dung khoan 9 Bicu 26, dicm a khoan 1 Diéy 35 B¢ luat T tung dan sy nam
2015; Bieu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 4 Di@u 50, biéu 136 Luat bat dai nam
2003; Phap Iénh‘én phi, 1€ phi Toa an nam 2009; bieu 247 Bo luat Dan sy nam 2005
(twong ung 1a Bicu 236 Bo luat Dan sy nam 2015).

2.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong D vé viéc yéu cau ba V va
ong T cung cac con géom éng Y, ong Z di doi cay cdi va thdo d& cac cong trinh xay dung
trén dgt dé giao tra cho ong D,phan dgt co dién tich 305 97,m2 thuoc mot phan thira dat sb
37 (S0 cti 1228), to ban do s6 20 (so cu 02), toa lac tai ap C, x& B, huyén A, tinh Soc
Trang.

* Phan dat néu trén c6 hinh chir “U”, ndm xung quanh dién tich dét c6 can nha cia
ba V vaong T, c6 so do, tir can nhu sau:

- Hudng dong giap 16 dal bo kénh song Goi va dién tich dat c6 can nha cua ba V,
ong T, c6 50 do 01m +22,03m + 5,35m + 21,93m + 8,85m;

- Hudng tay giap dién tich dat con lai cua thira 37 (s6 cii 1228), ¢6 sd do 13,94m;

- Hudng nam gidp dién tich dat con lai cua thira 37 (s6 cii 1228), ¢6 sb do 29,22m;

- Hudng bic giap dién tich dat con lai caa thira 37 (s cii 1228), ¢6 s6 do 28,83m.

(c6 so' do kém theo)

2.2. Chi phi thdm dinh - dinh gi4 tai san tai giai doan so tham: Ong D phai chiu la
2.500.000 dong (hai triéu nim traim ngan dong), nhung dugc khau trir vao sé tién tam @ng
d3 nop 1a 2.500.000 dong (hai triéu nam trim ngan dong). Nhu vay, dng D da thuc hién
xong nghia vu chiu chi phi tham dinh - dinh gié tai san tai giai doan so tham.

2.3. An phi Sy tham: Ong D phai chiu 1a 200.000 dong (hai tram ngan dong), nhung
duoc khau trir vao so tién tam tmg da nop 1a 200.000 dong (hai trim ngan ddng) theo Bién
lai thu s6: 001461, ngay 28/02/2014 va 556.000 dong (nim trim nim muoi S&U Ngan
ddng) theo Bién lai thu s6: 001996, ngay 03/10/2014, déu cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén A, tinh Séc Trang. Nhu vy, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua
6ng D gom ba M, ba KT2, ba KT3 va ong KT4 duoc nhan lai so tién dd nop thura 1a
556.000 dong (nam trim nim muoi sau ngan dong).

3. Vé chi phi tham dinh tai giai doan phic tham: Ong D phai chiu 1a 890.000 dong
(tdm tram chin muoi ngan dong). Do s6 tién nay ba V da nop tam ung truéc nén nhing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa dng D gom ba M, ba KT2, ba KT3 va ong
KT4 phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba V s tién 890.000 dong (tim trim
chin muoi ngan dong).



4. V& chi phi uy thac tu phap ra nudc ngoai: Ong D phai chiu 1a 200.000 dong (hai
trim ngan dong), nhung dugc khau trir vao sb tlen tam trng da ndp 1a 3.200.000 ddng (ba
triéu hai traim ngan d6ng) theo Bién lai thu thu s6: 0006604, ngay 21/02/2017 caa Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Soc Trang. Nhu vay, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia dng D gom ba M, ba KT2, ba KT3 va 6ng KT4 dugc nhan lai s6 tién da nop thua la
3.000.000 ddng (ba triéu dong).

5. V& an phi dan sy phic tham: Bi don ba V va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan dng T khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham va dugc nhan lai s tién tam (tng ma
moi ngu:m da nop la 200.000 c’[ong (hai traim ngan ddng) theo cac Bién lai thu s6: 0000836
(ba V) va sé: 0000835 (6ng T), cling ngay 08/8/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
A, tinh Séc Trang.

Ban an phic tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su;

- VKSND tinh Soc Trang; ba ky

- TAND huyén A;

- Cuc THADS tinh So6c Trang;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu hd so vu an, Toa DS. Tang Thi Thay Nga



