TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 210/2022/HC-PT

Ngay 19-8-2022.

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Trudng

Ong Pham Ton.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Ba Nang.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din cdp cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
Ong Tran Viet Tuan - Kiém sat vién.

~ Ngay 19-8-2022, tai try s¢. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur phuc

tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s0 104/2022/TLPT-HC ngay 03-6-2022 vé
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”. Do Ban an
hanh chinh so tham s6 17/2022/HC-ST ngay 08-4-2022 cua Toa an nhén dan tinh
bak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu én ra xét xir s6 1872/2022/QD-PT ngay 24-6-2022,
gilra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

~ Ong Huynh Ngoc Hoang S; dia chi cu tra: 59 B, thanh phd B, tinh Pak Lak,

vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Gidy ity quyén ngay 02-11-2021):

Ong Ping Ngoc H; dia chi cu tra: thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 mat tai phién
toa.

- Nguoi bi kién:

Uy ban nhéan dan huyén K, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh V - Chic vy: Chi tich
UBND huyén K, tinh Bak Lak, vang mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén (Gidy ity quyén sé 1809/GUQ-UBND ngay 19-10-2021):



C)ng Nguyén Minh D - Chuac vu: Phé Chu tich UBND huyén K, c6 mat tai
phién toa.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trung tdm Phat trién qui dat huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Pinh C - Chirc vu: Giam doc Trung
tam; dia chi: huyén K, tinh Pak Lak, c6 mat tai phién toa.

2. Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo phdp luat: Ong Vii Pinh T - Chirc vu: Phu trach Trung
tdm, vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Trwong Vin P; dia chi cu tra: thanh phd
B, tinh Ddk Lik, c6 don xin xét x{r ving mat.

3. Chi cuc Thué khu vuc K - C; dia chi: huyén K, tinh Dik Lak.
~ Nguoi dai dién theo phap lugr: Ong Pham Vin C; dia chi: huyén K, tinh Dak
Lak, c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién trinh bay:

Thang 10-2020, khi biét thong tin Trung tim Dich vu dau gia tai san tinh Pak Lak
t6 chitc ban dau gia quyén sir dung dét tai Khu dan cu Pong Nam, thi tran B, huyén K,
tinh Pik Lik, 6ng Huynh Ngoc Hoang S da dang ky tham gia dau gia. Ngay 19-
10-2020, 6ng S da mua tring dau gia 05 (ndm) thira dat, gdbm: Thua s6 15, thira sb
20, thira s6 21, thira s6 27 va thira s6 36 (LK-04).

Ngay 03-11-2020, Chi cuc thué khu vuc K - C ban hanh thong bao ndp tién sir
dung dét, thong bao ndp 1& phi trude ba, theo d6 yéu cau dong S ndp tién sir dung dat 1a
2.232.400.000 dong (hai ty hai tram ba muoi hai triéu bdn tram nghin dong), 18 phi
trude ba 1a 11.162.000 dong (muoi mot triéu mot trim sau muoi hai nghin dong)
Thot han nop 1€ phi trudce ba cham nhat dén hét ngay 02-12-2020, thoi han nop tién
st dung dat duoc chia thanh 02 dot:

- Pot 1: Trong thoi han 30 ngay (trudc ngay 03-12-2020), 6ng S phai ndp
50% tién st dung dat 1a 1.116.200.000 dong (mot ty mot trim mudi sau triéu hai
tram nghin dong).

- Dot 2: Trong thoi han 60 ngay (trudc ngay 02-02-2021), 6ng S phai ndp
50% tién st dung dat con lai 1a 1.116.200.000 dong (mot ty mot trim muoi sau
triéu hai trim nghin dong).

Qua thoi han phai ndp theo quy dinh ma nguoi nop t1en khong nop tién sir
dung dat, 18 phi trudc ba thi mdi ngay chdm ndp phai tra tién chdm ndp theo quy
dinh cua Luat Quan 1y thué.

Do ban viéc kinh doanh cudi nim va nguf)n tai chinh chua chuan bi kip, nén
6ng S khong dong tién dung thoi han quy dinh. Pén dau thang 3-2021, ong S dén
Chi cuc thué khu vuc K - C dé ndp tién str dung dat, 1¢ phi trude ba va chap nhan
ndp tién phat theo quy dinh cua Luat Quan 1y thué. Tai day, ong S duogc biét Uy
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ban nhan din (sau day viét tit la UBND) huyén K di ra Quyét dinh sé 411/Qb-
UBND ngay 05-3-2021 huy két qua déu gia quyén sir dung dat dbi véi thira dt so
15, 20, 21, 27, 36 (LK-04) Khu dan cu Péng Nam, thi tran B, huyén K, tinh Dik
Lak (céc thira dat ma ong S da mua tring dau gia); dong thoi, tich thu sd tién ong S
dat trude 1a 312.000.000 dong (ba trim muoi hai triéu dong) vao ngan sach Nha
nuée. Do d6, ong S c6 don khiéu nai, thi dugc tra 1o 1a da hét thoi han giai quyét
khiéu nai, nén céc co quan c6 tham quyén khong giai quyét.

Xét thay, UBND huyén K, tinh Pak Lik ban hanh QUyet dinh s6 411/Qb-
UBND ngay 05-3-2021 huy két qua dau gia quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6
15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) Khu dan cu Pong Nam, thi trdn B, huyén K, tinh Pak
Lak 1a trai phap luat, boi 1&: Can ct phap ly duy nhat ¢ UBND huyén K ban hanh
Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021 13 dya vao “Phuong an dau gia quyén
su dung dét tai Khu dan cu bong Nam mo rong, thi trin B, huyén K” da duogc
UBND huyén K phé duyét theo Quyét dinh s6 1081/QD-UBND ngay 08-5-2020.
Phuong an dau gia quyén sir dung dat néu trén 1a van ban chi dao dugc dung de
diéu chinh, phan cong chirc nang, nhiém vy cua cac co quan, t6 chirc trong viéc t6
chtrc ban dau gia tai san, chit khong phai van ban quy pham phap luat. UBND
huyén K dung van ban nay dé diéu chinh quan hé giita ngudi tham gia dau gia va
nguoi co tai san ban dau gia 1a khong c6 can ctr phap 1y dé thuc hién.

Moi quan hé giita 6ng Huynh Ngoc Hoang S va UBND huyén K trong trudng
hop nay 12 mdi quan hé giita nguoi mua trang dau gia va ngudi co tai san ban dau
gia. Ong S bo tién ra dé tham gia d4u gia theo dung quy dinh, theo 1& thudng thi ca
hai s& giao két bang mot “Hop dong hop dong 1a cin ctr dé phat sinh quyén
nghia vu cua cac bén tham gia giao két. Tuy nhién, theo quy dinh ddi voi dau gia
tai san 12 quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat, thi sau khi tring dau gia, giita
nguoi cb tai sdn va ngudi mua trung dau gia khong phai ky két hop dong mua bén,
ma UBND huyén K s& ban hanh quyét dinh phé duyét két qua dau gia. Trong
truong hop nay, UBND huyén K da ban hanh Quyét dinh sd 2543/QD-UBND
ngdy 27-10-2020 phé duyét ket qua dau gid, cong nhan 6ng S 13 ngudi mua trang
dau gia, tir thoi diém ndy quyén, nghia vu cia cac bén duong nhién dugc cong
nhan va binh dang. Nhu vay, UBND huyén K muén huy “Hop déng” nay, thi trudc
hét phai thoa thuan véi 6ng S, khong thi phai khai kién ra Toa 4n va chi co Toa an
moi ¢6 tham quyén tuyén huy hop ddng va xir Iy hau qua phap 1y cua viéc hay hop
dong d6, chit UBND huyén K khong duoc don phuong ban hanh quyét dinh hity
két qua dau gia va tich thu s tién cua 6ng S da dat trudc.

Tai Quy ché ban dau gia quyen su dung dat tai Khu dan cu Pong Nam mo
rong, thi trin B, huyén K khong co bat ky diéu khoan nao quy dinh viéc ngudi mua
trang d4u gia chdm ndp tién st dung dat s& bi huy két qua dau gia. Pong thoi, tai
Vién ban s0 551/BTTP-DGTS ngay 16-5-2021 ctia Bo Tu phap hudng dan viéc nop
tién st dung dat trong truong hop nay duoc ap dung theo Luat Dat dai va Luat
thue Tai Thong bao ndp tién sir “dung dat ciia Chi cuc Thué khu vyc K - C d3 néu
rd néu cham ndp thi s€ bi phat tién cham ndp theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué.

Nhu vdy, néu chim ndp tién thi phai chiu thém tién phat, chtr khong thé hay
két qua du gia. Ong Huynh Ngoc Hoang S chdp nhan déng tién phat do chiam ndp,
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nhung cic co quan c6 thim quyén lai khong xem xét, nhu vy 1a tiép tuc di nguoc
lai v&i quy dinh phép luat.

Tu nhiing 1y do trén, 6ng Huynh Ngoc Hoang S dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
ik Lik huy bo toan bo Quyet dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021 cua
UBND huyén K, tinh Pik Lak vé viéc huy két qua ddu gia quyén st dung dat d6i
vé6i thira dat sb6 15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) Khu dan cu Dong Nam, thi trin B,
huyén K, tinh Pk Lék dé ong S dugc tiép tuc thuc hién quyén, nghia vu tai chinh
khi mua trang dau gia cac tai san néu trén theo quy dinh phap luat.

Ngueoi bi kién trinh bay:

Ngay 24-4-2020, Trung tam Phat tnen quy dat huyén da xay dung Phuong an sO
01/PA-DG-TTPTQD veé dau gia quyen str dung dt tai Khu dan cu Pong Nam mo
rong dé giao dat c6 thu tién str dung dat nam 2020 trén dia ban huyén K, giri Phong
Tai nguyén va Mbi truong tham dinh, trinh UBND ‘huyén phé duy€t va da duoc
UBND huyén phé duyét phuong an tai Quyet dinh s6 1081/QD-UBND ngay 08-5-
2020. Theo do, Trung tam Phat trién quy dat huyén la don vi dugc giao t6 churc
thuc hién viéc dau gid quyén st dung dat. Dé tao quy dat da diéu kién dau gia,
Phong Tai nguyén va Moéi truong, Trung tam Phat trién quy dat huyén, Phong Tai
chinh - Ké hoach va cac Phong c6 lién quan da thuc hién viéc cam moc phan 16,
dé xuat gia khoi diém cac thira dat tai Khu dan cu bong Nam, thi tran B va duoc
UBND tinh phé duyét gia khoi diém dé t6 chitc ddu gia quyén str dung dat cac thira
dat tai Khu dan cu Dong Nam, thi trin B, huyén K (Quyét dinh s6 1634/QD-
UBND ngay 23-7-2020).

Véi nhiém vu duoc giao, Trung tim Phat trién quy dat huyén K da tién hanh
cac budc dé to chic dau gia nhu: Lua chon don vi to chirc ddu gia, cong khai
phuong an dau gia, gia khoi diém. Pon vi dugc lwa chon to chirc dau gia 1a Trung tim
Dich vu d4u gia tai san; dia chi s 135 Lé Thi Héong Gam, phuong Tan Loi, thanh
phé B.

Sau khi thuong thao théng nhat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén da ky
Hop dong dich vu dau gia tai san ngay 26-8-2020. Tai san duoc dau gia dot 01 1a
Khu dat LK4 véi 36 thira dat va Khu dat BT6 véi 11 thira dat. Tong gia khai diém
14 26.248.000.000 dong (hai muoi sau ty hai trim bén muoi tim triéu dong).

Pé t6 chirc cude dau gia sau khi ky hop dong, Trung tdm Dich vu dau gia tai
san d3 ban hanh Quy ché cudc ddu gia s6 204/QC-TTDPG ngay 26-8-2020. Cudc
dau gia dugc to chic ngay 18-9-2020 tai Hoi truong UBND thi trin B, huyén K.
Két qua cudc dau gia: Sau khi to chic dau gia ngay 21-10-2020, Trung tam Dich
vu dau gia ban hanh Thong bao s6 359/TTDG thong bao két qua dau gia quyén sir
dung dat. Ngay 27-10-2020, UBND huyén d ban hanh Quyét dinh s6 2543/QD-
UBND vé viéc cong nhan ket qua trang dau gla d6i vai 21 thira dat & Khu dan cu
Pong Nam, thi tran B, véi s6 tién trang dau gia 1a 10.733.200.000 dong (mudi ty
bay tram ba muoi ba triéu hai trim nghin dong).

Trong do, 6ng Huynh Ngoc Hoang S da trung dau gia 05 thira dat: s6 15, 20,
21, 27, 36 (Khu LK-04). Tong s0 tién trang dau gia 1a 2.232.400.000 dong (hai ty
hai trim ba muoi hai triéu bon trim nghin dong).
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Trén co 0 do, Phong Tai nguyén va Méi truong tham muu UBND huyén ban hanh
Quyét dinh s6 2543/QD-UBND ngay 27-10-2020 cia UBND huyén K vé viée
cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat d6i véi 21 thia dat ¢ tai Khu
dan cu Pong Nam, thi trdn B, huyén K.

Sau khi phé duyét két qua trang dau gia quyén s dung dat, Phong Tai nguyén
va Moi truong, Trung tam Phat trién quy dat da lap ho so chuyen Chi nhénh Van
phong Ding ky dit dai huyén dé chuyén thong tin dia chinh dén dé xac dinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh. Ngay 03-11-2020, Chi cuc Thué khu vuc K - C da
thong bao ndp tién sir dung dat cho ong S, nhung dng S cham ndp.

Ngay 28-01-2021, cic phong, don vi lién quan to chirc hop (c6 Bién ban hop
kém theo) Sau cudc hop, Chi cuc thué khu vyc K - C va Trung tdm Phat trién quy
d4t c6 nhiéu thong bao nhéc nhd 6 6ng Huynh Ngoc Hoang S thyc hién nghia vu cua
minh, nhung khong dugc phan hoi, cu thé: Trung tim Phat trién quy dat da ban
hanh Thong bao s6 07/TB-TTPTQD ngay 28-01-2021 gtri 6ng Huynh Ngoc Hoang
S. Ngay 22-02-2021, Trung tam tiép tuc ban hanh Gidy moi s6 05/GM-TTPTQP moi
ong S dén dé xem xét Iy do khong thuc hién nghia vu, nhung 6ng S khong dén.
Nhu vay, ong S khong thuc hién nghia vu tai chinh, mac du cac co quan chuyén
mon cua huyén da lién lac, don ddc nhiéu 1an.

Pé c6 bién phap xir Iy, Trung tam Phat trién quy dat tiép tuc ban hanh Thong
bao s6 10/TB-TTPTQPD ngay 26-02-2021 hiiy két qua trang d4u gia cho ong S biét,
trude khi d& nghi UBND huyén ban hanh Quyét dinh hay két qua. Theo bao cio
ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng, bén canh viéc don ddc bang vin ban, Phong
da phan cong cong chirc dién thoai don ddc 6ng S nhiéu lan, nhung khong nhan
duoc bat clir phan hdi nao cta 6ng S. Do do, Phong Tai nguyén va Moi truong da
tham muu UBND huyén ban hanh Quyet dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021 vé
viéc huy két qua trang dau gia quyén str dung dat d6i véi cac thira dat sd: 15, 20, 21,
27 va 36 (Khu LK- 04) tai Khu dan cu Pong Nam.

Can ctr @& UBND huyén huyén K ban hanh quyét dinh hay két qua tring dau gia
d6i v6i cac thira dat so 15, 20, 21, 27 va 36 (Khu LK-04), do 6ng S tring dau gia tai
cudc dau gia ngay 18-9- 2020 gom: Quyét dinh sd 1081/Qb-UBND ngay 08-5-2020
ctia UBND huyén K vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat tai
Khu dan cu Bong Nam mé rong, thi trin B, huyén K; diém d khoan 21 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18-12-2020 cta Chinh phu stra ddi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (stra d6i, bo sung diém d
khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh 43/ND-CP).

Vi vay, dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Ngoc Hoang S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trung tdm Phdt trién quy dat huyén K trinh bay:

Thuyc hién Phuong 4n d4u gia quyén str dung dat nim 2020, Trung tim Phat trién
quy dat huyén K 1 co quan duoc giao nhiém vy t6 chirc dau gia quyén st dung dat tai
khu dan cu Bong Nam mé rong, thi tran B, huyén K. Bon vi dugc lya chon t6 churc
dau gia 1a Trung tdm Dich vu dau gia tai san. Sau khi thong nhat, ngay 26-8-2020,
Trung tim Phat trién quy dat huyén da ky hop dong dich vu déu gi tai san. Tai san
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duoc ddu gia dot 01 1a Khu dat LK4 véi 36 thira dat va Khu dat BT6 vé6i 11 thua dat.
Tong gid khéi diém 1a 26.248.000.000 dong.

Dé t6 chirc cudc ddu gia, sau khi ky hop dong, Trung tdm Dich vu déu gia tai
san dd ban hanh Quy ché cudc ddu gia s 204/QC-TTPG ngay 26-8-2020. Cudc
dau gia dugc t chirc ngay 18-9-2020, tai H61 truong UBND thi tran B, huyén K.

Sau khi to chtic déu gia, ngay 21-10-2020, Trung tam Dich vu dau gia tai san
ban hanh Thong bao sd 359/TTDG thong bao két qua dau gia quyén sir dung dat.
Ngay 27-10-2020, UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 2543/QD-UBND vé viéc
cong nhan két qua trang dau gia ddi véi 21 thira dat & Khu dan cu Dong Nam, thi
trin B. SO thira (16) trang déu gia 1a 21 thua, véi s tién trang dau gia 1a
10.733.200.000 dong. Trong d6, dng Huynh Ngoc Hoang S da tring d4u gia 05 thura
dat (thua sé 15, 20, 21, 27 va 36, thudc khu LK - 04). Tong sb tién trang dau gia 1a
2.232.400.000 dong.

Trén co 8¢ do, Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu cho UBND huyén
K ban hanh Quyet dinh s6 2543/Qb-UBND ngay 27-10-2020 coéng nhan két qua
trang dAu gia quyén sir dung dat ddi véi 21 thira dat tai Khu dan cu Déng Nam, thi tran
B, huyén K. Sau khi phé duyét két qua trang dau gia, Phong Tai nguyén va Moi
truong va Trung tam Phat trién quy dat da 1ap ho so chuyén Chi nhanh Vin Phong
bang ky dat dai huyén dé chuyén thong tin dia chinh va dé xac dinh nghia vu tai
chinh dé dam bao _theo phuong an dau gid cia UBND huyén. Mic du, da dugc
nhic nhd, nhung van c6 mot sd ca nhan chua chap hanh nghia vy tai chinh theo quy
dinh, cham ndp. Pac biét 1a truong hop o6ng Huynh Ngoc Hoang S.

Ngay 28-01-2021, cac phong, don vi lién quan t6 chire hop (c6 bién ban hop
kém theo). Sau d6, Chi cuc Thué va Trung tdm Phat trién quy dat cta huyén da c6
van ban nhic nhé 6ng S thuc hién nghia vu tai chinh, nhung 6ng S van cd tinh
khong ndp, nén Trung tam Phat trién quy dat da c6 vin ban moi ong S dén dé 1am
viéc, nhung 6ng S van khong dén.

Pé c6 bién phap xir Iy, Trung tam Phat trién quy dat tiép tuc ban hanh Thong
bao s6 10/TB-TTPTQPD ngay 26-02-2021 huy két qua tring dau gia cho ong S biét,
trudc khi dé nghi UBND huyén ban hanh quyét dinh hity két qua. Sau khi ban hanh
thong bao, cic co quan chuyén mon co lién quan ciia huyén khong nhan duoc bat
ctr phan hoi ndo cta ong Huynh Ngoc Hoang S.

Do do, can ctr Quyét dinh sb 1081/QD-UBND ngay 08-5-2020 cua UBND huyén
K vé viéc phé duyét 'Phuong an dau gid quyén sir dung dat tai Khu dan cu Bong
Nam mé rong, thi tran B, huyen K, trong d6 quy dinh thoi gian ndp tién str dung
dat sau khi co két qua dau gia dat. Can cir diém d khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18-12-2020 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot o nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai (stra doi, bo sung diém d khoan 5 Diéu
68 Nghi dinh s6 43/ND-CP) quy dinh:

“Sau khi ngueoi tring dau gid da hoan thanh nghia vy tai chinh, co quan tai
nguyén va moi truong trinh co quan co tham quyén cap gzay chung nhan, ky hop
dong thué dat doi voi truong hop thué dat; té chirc ban giao dat trén thye dia va trao
giay chung nhdn; chi dao cdp nhdt, chinh Iy co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.
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Truong hop nguoi tring dau gid khong nop tién hodc khong nop du tzen theo
dung phuong an ddu gia quyén sir dung dat, thi UBND cap co tham quyén hiy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phap luat”.

Nhu viy, sau khi tring dau gid quyén st dung dat, 6ng Huynh Ngoc Hoang S
khong thyc hién nghia vu tai chinh theo Quyét dinh sb 1081/Qb-UBND ngay
08-5-2020 ctia UBND huyén vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén su dung
dat tai Khu dan cu bong Nam mo rong, thi trdn B, huyén K. Mit khac, tat ca cac
ndi dung lién quan dén cudc dau gia nhu: Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat,
quy ché phién dau gia, gia khoi diém, tai san 1a cac thira dat sb: 15, 20, 21, 27 va
36 (Khu LK-04) déu dugc cong khai, nguoi tham gia ¢ quyén lya chon. Do do,
UBND huyén K ban hanh quyét dinh huy két qua dau gia 1a dang quy dinh.

2. Trung tdm Dich vu ddu gid tai san trinh bay:

Ngay 26-8-2020, Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san (nay l1a Trung tam
Dich vu dau gia tai san) voi Trung tam Phat trién quy | dat huyén K da ky Hop dong
s6 108/2019/HPPG- TTDG veé vige t6 chirc dau gia d6i voi 47 thira dat tai Khu dan
cu Bong Nam, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, Trung tdm da thuc hién thong
bao, niém yét dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat. Ngay 19-10-2020, Trung
tam da tién hanh to chtrc d4u gia thanh 21 thira dat tai Khu dan cu Bong Nam, thi
tran B, huyén K, tinh Pak Lik. Trong qua trinh trién khai thue hién dau gia tai san,
Trung tam da thyc hién dung quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san, dam bao cong
khai, minh bach, khach quan. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

3. Chi cuc Thué khu viee K Cue - Kuin trinh bay:

Can ctr Phiéu chuyén Thong tin s6 283/PCTTDC ngay 30-10-2020 ve viée
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky quyen sur
dung dét huyén K chuyén dén dbi v6i hd so ciia ong Huynh ngoc Hoang S gom 05
thira dat 36L4, 27LK4, 21LK4, 20LK4, 15LK4 cung to ban d6 sb 8, tai to dan pho
3, thi trin B, huyén K, tinh Pak Lak; can ct Thong tu lién tich s
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-2016 cua B Tai chinh va Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh vé ho so va trinh tu, tha tuc tiép nhan, luan chuyén ho so
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi str dung dét; can cir Quyét dinh sb
1196/QD-UBND ngay 28-5-2020 ctia UBND tinh Pak Lak vé viéc ban hanh Quy
ché phéi hop trao d6i thong tin theo hinh thirc dién tir &é xac dinh nghia vy tai chinh
vé dat dai cuia ngudi str dung dat gitta Co quan Thué va Co quan Pang ky dat dai trén
dia ban tinh Pak Lak: Chi cuc Thué khu vyc K - C can ctr Phiéu chuyén Thong tin
theo phuong thuc dién tu, dé xac dinh nghia vu tai chinh va ban hanh thong bao,
sau d6 chuyén thong bao theo phuong thic dién tar &é Chi nhanh Vian phong Ping
ky quyén st dung dat huyén K tra két qua cho ngudi ndp thué.

Hb so goc theo Phiéu chuyen Thong tin duoc luu trir tai Chi nhanh Van phong
bang ky quyén su dung dat huyén K. Chi cuc Thué khong c6 hd so dé cung cép
cho Toa an theo yéu cau.



Can ctr cac quy dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22-6-2016 va Quyét dinh sé 1196/QD-UBND ngay 28-5-2020 ctia UBND
tinh Pak Lak, viéc gui thong bao ndp tién st dung dat thudc trach nhiém ctia Chi
nhanh Vin phong Ping ky quyén st dung dat huyén K. Dbi véi trudng hop cia
ong Huynh Ngoc Hoang S thi: Ngay 30-10-2020, 6ng S d3 ndp sb tién
312.000.000 dong, theo Chuong 757, tiéu muc 1401. Pay 1a s tién ndp trude dé
dau gia theo Quy ché cudc dau gia s6 204/QC-TTPG ngay 26-8-2020 ctia Trung
tam Dich vu dau gia tai san - SO Tu phap tinh Pik Lak. Tinh dén thoi diém hién
nay, ong S chua ndp tién str dung dat va 18 phi trudc ba theo thong bao ctia Chi cuc
thué khu vuc K - C.

Vi véy, dé nghi Toa 4n gitr nguyén Quyet dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021
cia UBND huyén K, tinh Pik Lik vé viéc hiiy két qua ban dau gia quyén sir dung
dat doi voi thira dat s6 15, 20, 21, 27 va 36 (khu LK-04) Khu dan cu Pong Nam,
thi trin B, huyén K, tinh Dék Lik.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 17/2022/HC-ST ngay 08-4-2022, Toa dn
nhén dan tinh Dék Lik:

Can cit khoan 1 Dicu 30, khoan 4 Diéu 32, Dicu 116, Dicu 118 Dicu 193,
Diéu 194 va khoan 1 Diéu 206 cua Luat T tung hanh chinh; biéu 55, biéu 117 va
Piéu 119 ctia Luat Dat dai; khoan 5 Piéu 17, Diéu 18 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ctia Chinh phu; Piéu 15 Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22-6-2016 cua Bo Tai chinh, B tai nguyén va Moi truong; khoan 2 Piéu 32 ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, Xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Ngoc Hoang S.

- Huy toan bd Quyet dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021 cua Uy ban nhan
dan dan huyén K d6i véi nodi dung hay két qua ddu gia quyén st dung dat ddi voi
thira dat s6: 15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) Khu dan cu Pong Nam, thi trin B, huyén
K, tinh Dk Lik.

- Cong nhan két qua tring ddu gia quyén stir dung dat dbi véi cac thia dat sd
15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) tai Khu dan cu Pong Nam, thi trin B, huyén K cho
ong Huynh Ngoc Hoang S.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 386/Qb-VKS-HC ngay 21-4-2022,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé nghi Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang xét xtr phuc tham theo hudng sira ban 4n so tham, bac yéu cau
kho1 kién ciia 6ng Huynh Ngoc Hoang S.

- Ngay 28-4-2022, ngudi b1 kién 1a UBND huyén K khang c4o ban an.

Can cw vao cdc chung cuw, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa, can cur két
qud tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét ddy di cdc tai liéu chitng cir, y
kién cia kiém sdt vién, nguoi khoi kién, nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi xét x{r so thdm nguoi bi kién khang cdo ban 4n va Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik khang nghi ban an; don khang céo cua
duong sy va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat 1a trong thoi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 206 va khoan 1 Piéu 213 ctia Luat T6 tung hanh chinh, do d6 Hoi
dong xét xtr quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham. Tai phién toa, nguoi khang
cao gilr nguyen ndi dung khang cao, dé nghi stra ban 4n so tham, khong chip nhan
yéu cau khoi kién; nguoi khoi kién dé nghi khong chdp nhan khang cdo, giit nguyen
ban an so thAm. Nhu viy, cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning giit nguyén khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk va dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham can cir khoan 2 Piéu 241 ctia Luat T6 tung hanh chinh:

- Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik va
chap nhén khang cdo ctia UBND huyén K, tinh Dik Lik.

- Stra ban 4n so tham; bac yéu cau khai kién cta ong Huynh Ngoc Hoang S.

[2]. Do khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va
khang cao ctia UBND huyén K, tinh Pik Lik cing nodi dung dé nghi bac yéu cau
khai kién. Vi vay, Hoi déng x€t x1r phuc tham s& xem xét cung ndi dung.

[2.1]. Vé 16 tung

Quyet dinh s6 411/QD -UBND ngay 05-3-2021 cua UBND dan huyen K ¢6 noi
dung hiy két qua dau gia quyén sir dung dat 601 v6i cac thira dat so: 15, 20, 21, 27,
va 36 (LK-04) Khu dan cu Pong Nam, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak. Pay 1a
quyét dinh c6 ndi dung “lam phat sinh, thay doi, han ché, chém dirt quyén, loi ich hop
phap ctia co quan, to chirc, c4 nhan...” nén 1a quyét dinh hanh chinh va 1a ddi tuong
khai kién vu an hanh chinh. Ong Huynh Ngoc Hoang S cho rang quyén va loi ich
hop phap ctia minh bi anh huéng, nén khai kién yéu cau huy quyét dinh nay. Toa
an nhan dan tinh Pak Lik xac dinh don khai kién con trong thoi hiéu nén thy 1y va
xac dinh quan hé phap luat can giai quyét trong vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[2.2]. V& ndi dung:

Tai khoan 21 phan I Thong bao s6 LTB 2060523-TK0005096/TB-CCT ngay
03-11-2020 cua Chi cuc thué khu vuc K - C, thi s6 tién sir dung dat ma ong Huynh
Ngoc Hoang S phai ndp 1a 2.232.400.000 dong (hai ty hai trim ba muoi hai triéu
bbn traim ngan doéng). Thoi han ndp tién:

“Pot 1: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky théng bao (trude ngay 03-12-2020),
6ng Huynh Ngoc Hoang S phai ndp 50% tién st dung dat sb tién phai nop 1a
1.116.200.000 dong.

Dot 2: Trong thoi han 60 ngay (trudc ngay 02-02-2021), ong Huynh Ngoc Hoang S
phai ndp 50% tién sir dung dat con lai 1a 1.116.200.000 dong.



Qua thoi han phai ndp theo quy dinh ma ngudi ndp tién chua ndp tién, thi
mdi ngay chim ndp phii tra tién chim ndp theo quy dinh ciia luit quén Iy thué”.

Tai Diéu 17 va Piéu 18 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu quy dinh:

“Diéu 17.

...5. Nguoi sir dung dat:

a) Thuc hién viec ké khai tién sir dung dat theo quy dinh cua Ludt Quan ly
thué va cdc van ban hudng dan thi hanh.

b) Nép tién sir dung dit theo diing thoi han ghi trén théng bdo ciia co quan thué.

¢) Qud thoi han ngp tién sir dung dat theo Théng bdo ciia co’ quan thué thi
phdi nép tién chdm nép theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh nay” va Diéu 18. Xir
Iy chdgm ngp: “Truong hop chdm nop tién sir dung dat vao ngdn sach Nha nuoc thi
nguoi sir dung ddt phdi ngp tién cham ndp. Viéc xdc dinh tién chdm nép tién sir
dung ddt thuc hién theo mirc quy dinh ciia Ludt Qudn Iy thué va cdc vin ban huéng
dan thi hanh”.

Tai Diéu 15 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22-6-2016
ciia BO Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong vé Quy trinh luan chuyén ho
so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat trong truong hop
duogc giao dat, cho thué dat tra tién cho thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thong
qua hinh thtrc dau gia quy dinh:

“... 4. Nguoi tring dau gid c6 trach nhiém ndp tién tai Kho bac Nha nudc
(hodc co quan duwoc Kho bac Nha nuwoc uy nhiém thu) theo dung thoi han tai
Théng bdo do co quan thué ban hanh.

Truong hop nop chdm so voi thoi han quy dinh tai Thong bdo cua co quan
thué thi phai nép tién chdam ndp theo quy dinh ciia phdp ludt quan 1y thué .

Ong Huynh Ngoc Hoang S 1a nguoi tring ddu gia theo ding quy dinh cia
Luat Pau gia tai san, nhung sau d6 6ng Huynh Ngoc Hoang S khong ndp tién sir
dung dét theo ding thoi han dugc quy dinh tai Thong bdo s6 LTB 2060523-
TKO0005096/TB-CCT ngay 03-11-2020 ctia Chi cuc thué khu vuc K - C 13 vi pham thoi
han nop tién. Tuy nhién, theo quy dinh tai Thong bao néu trén viéc 6ng S cham nop
tién, thi mdi ngdy cham ndp, 6ng S phai tra tién cham ndp theo muc quy dinh cia
Luat Quén 1y thué.

Tai Diéu 72 cta Luat Pau gia tai san quy dinh:

“Két qua ddau gid tai san bi huy trong cdc trwong hop sau day:

1. Theo théa thugn giita nguoi co tai san ddu gid, t6 chire ddu gid tai san va
nguoi trung ddu gid vé viéc huy ket qud ddu gid tai san hodc gitta nguoi ¢6 tdi san
ddu gid va nguoi trung ddu gid vé viéc ity glao két hop dong mua ban tdi san ddu
gia, huy bo hop a"ong mua ban tdi san dau gia, trir truong hop gay thi¢t hai hodc
lam anh huong dén loi ich ciia Nha mieée, quyén, loi ich hop phdp ciia cé nhan, t6 chire;

2. Hop dong dich vu ddu gid tai san, hop dong mua bén tai san dau gia bi Toa
an tuyén bo vo hiéu theo quy dinh cua phap ludt vé dan suw trong truong hop nguoi
trung ddu gia co hanh vi vi pham quy dinh tai diéem b khoan 5 Diéu 9 cua Ludt nay,
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3. Hop dong dich vu ddu gid tai san bi hity bé theo quy dinh tai khodn 6 Diéu
33 cua Ludt nay”.

Nhu vy, theo quy dinh cta Luit Du gia tai san, thi truong hop cham thuc
hién nghia vu tai chinh khong phai la can cu dé hay két qua dau gia tai san. Ong
Huynh Ngoc Hoang S tham gia ddu gia tai san dng trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san va 1a nguoi trang dau gia
theo ding quy dinh ctia Luat PAu gia tai san. UBND huyén K khong chimg minh
dugc hanh vi chdm nodp thué cua 6ng Huynh Ngoc Hoang S giy thiét hai dén loi
ich ctia Nha nudc nhu thé nao?, nhung di ban hanh Quyét dinh s6 411/QD-UBND
ngay 05-3-2021 “Huy két qua dau gia quyén st dung dat d6i voi thira dat sd 15, 20,
21, 27 va 36 (LK-04) Khu dan cu Péng Nam, thj tran B, huyén K, tinh Pik Lak do
6ng Huynh Ngoc Hoang S 13 nguoi trang d4u gia” 1a khong 6 cin ctr. Do d6, Toa
an nhan dan tinh Pak Lak hiy bo toan bo Quyét dinh sb 411/QD-UBND ngay 05-
3-2021 cta UBND huyén K “dé ong Huynh Ngoc Hoang S duoc tiép tuc thuc hién
quyén, nghia vu tai chinh cia minh khi mua tring d4u gia cac tai san” 1a dung phap
luat.

Nhu vay, khang cdo cua nguoi khoi kién 1a UBND huyén K va khang nghi
clia vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik da duoc Hoi dong xét xir
phtc thim xem xét, nhung khong ¢ co so dé chap nhan.

[3]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cdo, khong bi
khang co, khang nghi, Hoi d6ng xét xtr phuc tham khong xem xét.

[4]. V& an phi hanh chinh phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan,
nén UBND huyén K phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo qy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat T6 tung hanh chinh.

- Bac khéang cao cuia nguoi bi kién 1a UBND huyén K.

- Bac Quyet dinh khang nghi phic thim s6 386/QD-VKS-HC ngay 21-4-2022
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Bak Lak.

- Gifr nguyén Ban 4n hanh chinh so thdm s6 17/2022/HC-ST ngay 08-4-2022
cta Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

2. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 193 cta Luat T tung hanh chinh, xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Huynh Ngoc Hoéang S.

- Hity toan bd Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 05-3-2021 ctia Uy ban nhan
dan dan huyén K doi voi ndi dung huy két qua dau gia quyén su dung dat doi voi
thura dat s6 15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) Khu dan cu Bong Nam, thi tran B, huyén
K, tinh Bak Lak.

- Cong nhan két qua tring ddu gia quyén str dung dat dbi v0i cac thua dat sd
15, 20, 21, 27 va 36 (LK-04) ¢ tai Khu dan cu BPong Nam, thi tran B, huyén K cho
ong Huynh Ngoc Hoang S.
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3. Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khéng nghi.

4. V& an phi hanh chinh phtc thim:

Cin ctr khoan 1 Piéu 349 ciia Luat T tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 34 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

- UBND huyén K phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin doéng) an phi hanh
chinh phuc thim, nhung duge trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa 4an s
AA/2021/0020008 ngay 26-5-2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak nay
dugc chuyén thanh an phi; UBND huyén K da ndp dii 4n phi hanh chinh phuc
tham.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dék Lik; N - CHT SN TC

- TANDTC -V IIL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Da Nang;

- VKSND tinh Dék Lik;

- UBND tinh ik Lik; (Baky)

- Cuc THADS tinh Pak Lak;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy 4n, phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuong
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