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V/v tranh chap vé quyén st dung
dat va huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Vi Thi Minh Nguyét

Ong Tran Piang Khoa

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ong Ha Van Dén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sb 54/2020/TLST-DS ngay 14
thang 7 nam 2020 vé viéc tranh chip vé quyén sir dung dat va huy gidy chimg

nhan quyén st dung dat theo QUyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
110/2021/QBXXST-DS ngay 26 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi A (d3 chét ngay 12/4/2021).

Nguoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Hoang Thi A: Anh Nguyén
Anh B, noi cu tra: Xém F, thén G, xd H, huyén D, thanh phd Hai Phong; c6
mat;

- Bi don: Ba Bui Thi C, noi cu tri: S6 nha X, duong Y, t Z, phuong XY,
quan XX, thanh phd Hai Phong; c6 mit;

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D,
thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan huyén D: Ong Vii Trong E
- Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D, thanh phd Hai



Phong 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban y quyén sd 1855/UBND-VP
ngay 21 thang 10 nam 2020); vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 06/12/2017 ciia ba Hoang Thi A va loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu én ciia ba A va nguoi dai dién theo ity quyén ciia
ba A trinh bay:.

Ba A duoc bd me dé lai mot manh dat co dién tich 657m? tai thira s 414,
to ban dd sb 221-B-1V, co dia chi tai xom F, thon G, huyén D, thanh phé Hai
Phong ttr trudc ndm 1990.

Niam 1996, ba A lam nha bi thiéu tién nén da chuyén nhuong dién tich dat
120m? (chiéu dai 20m va chiéu rong 1a 06m) cho 6ng Nguyén Vin I va ba Bui
Thi C. Khi chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay dé ngay 07/7/1996, hai gia dinh
cung ky, c6 xac nhan cia UBND xa H véi céac tir can la: “Mot bén giap bo
ruéng, mot bén gidp nha, mét mdt gidp dwong xém va mét mat gidp dwong hét
mong nha”, sb tién chuyén nhuong 13 1,5 triéu dong nhung gia chuyén nhuong
thuc té 1a 3,5 triéu déng. Ba A d3 nhan du sb tién 3.5 triéu déng tur ba C. Ong J-
nguyén can bo dia chinh UBND x4 H, 6ng I (1a chong ba C) ciing ba A cing day
do dat, khi do khong c6 mit ba C. Ong J d3 cong khai dién tich do dugc c6 chiéu
dai 1a 20m va chiéu rong 1a 06m. Bién ban do dat do ong J giir. Ba A da trong
hai cay cau dé xac dinh méc gi61, hién nay mdt cay cau da dd, chi con lai mét
cdy. Viéc ghi s tién chuyén nhugng it hon thyc té chuyén nhuong nham muc
dich giam tién thué (ba C 13 ngudi ndp thué).

Nam 2011, UBND xi H c6 chi truong cip gidy chting nhan quyén st
dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) cho cac hd dan. Ba A dén UBND x4 H
dé yéu cau lam thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba
thi can bd dia chinh xa va 6ng Bui Van Thuong (trudng thon) noéi gia dinh ba da
dugc cap GCNQSDD va ba C ciing dd dugc cap GCNQSDP véi dién tich dat
150m®. Ngay tir khi biét viéc d6, ba da dé nghi Uy ban nhan dan xa H giai quyét
viéc ba chi chuyén nhugng cho ba C dién tich dat 1a 120m? nhung Uy ban nhan
dan huyén D lai cdp cho ba C dién tich dat 1a 150m°. Mt khac, ba A chua 1am
thu tuc cap GCNQSDP nhung lai duoc Uy ban nhan dan x3 H lam tha tuc va
Uy ban nhan dan huyén D cap GCNQSDD cho ba A khong dung voi thyc té
dién tich dat ba A dang sir dung. Ong Thudng dé 1ay Ban chinh don xin nhugng
nha & viét tay ngay 07/7/1996 ctia ba A va hién tai ba A chi c6 ban photo. Ba A
khong ky, viét bat cir mot tai liéu nao c6 trong hd so cip GCNQSDD cho ba C
nhung trong ho so lai c6 chit ky, chit viét ciia ba.



Niam 2018, Uy ban nhan dan huyén D lam duong, gia dinh ba da hién dat
lam duong, cu thé hién bao nhiéu mét thi ba khong biét. Ba khong tranh chap
phan dat da hién lam duong.

V61 ndi dung trén, nguyén don yéu cau:

1. Huy GCNQSDBD s6 vao s6 00439/QSDB/ALTS ngay 31/12/2004 cua
Uy ban nhan dan huyén D cép tén chu st dung ba Bui Thi C va GCNQSDD sb
vao s6 00306/QSDB/ALTS ngay 16/7/2004 ciua Uy ban nhan dan huyén D cap
tén chu sir dung ba Hoang Thi A.

2. Ong Nguyén Van I va ba Bui Thi C tra lai dién tich dat 30m? chénh
1éch so véi gidy chuyén nhuong nha ¢ ngay 07/7/1996 cho ba A.

Tai don dé nghi ngay 19/4/2021 va tai phién toa, anh Nguyén Anh B rut
yéu cau hity GCNQSDD sb vao s6 00306/QSDB/ALTS ngay 16/7/2004 ctua Uy
ban nhan dan huyén D cdp tén chu st dung ba Hoang Thi A. Khong yéu cau
chinh 1y lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu yéu cdu ctia ba A vao ngay
23/3/2021. Rut yéu cau khaoi kién d6i voi ong Nguyén Van I vi ong I da chét.
Yéu ciu ba C tra lai anh B dién tich dat con lai sau khi da trir di phan dat do du
an lay vao lam dudng. Ba C chi duoc str dung phan dat di nhan chuyén nhuong
sau khi d trir di phan dat do dy an 14y vao lam duong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Bui Thi C trinh bay:

Nam 1996, ba C ¢c6 mua mot manh vuon cua ba A, trén manh vuon co
mot gian bép, vi tri lién k& véi nha & ctia ba A c¢6 chiéu dai 20m, chiéu rong
06m, v6i gia ban 3,5 triéu dong. Hai bén co viét gidy chuyén nhuong vao ngiy
07/7/1996, thé hién 04 mdc cu thé: mot bén giap rudng, mot bén giap nha, mot
bén giap duong x6m, mot mit giap vuon hét méng nha.

Ngay 10/7/1996, ba C giao du 3,5 triéu dong cho ba A va hai bén co viét
gidy giao nhan tién, ba A 1a ngudi ndp thué. Nam 2004, ba C dén nha ba A dé
trao d6i vé viéc 1am sb do phan dién tich ba A d3 ban va ba A dong ¥. Sau do6 ba
C dén UBND x3 H dé nghi lam thu tuc cdp GCNQSDD. Theo dé nghi cta ba C,
can bo xa Thai Son da vé nha ba A do dat v6i su c6 mit clia ba A, ba C va cd ba
ngudi cing cang day do theo 04 mit giap nhu ba A da ghi trén gidy, chiéu ngang
khi do 1a 08m nhung ba C chi 14y ¢6 7,5m voéi Iy do 1a dé tao khoang cach 01m
gitta hai manh dt. Cac bén di cing nhau xac nhan va ky vao bién ban do dac tai
nha ba A véi tong dién tich 1a 150m?. Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cho ba duoc ky trudc mat ba A va can bd dia chinh xa. Ngay 31/12/2004, ba
C dugc UBND huyén D cép GCNQSDD va tur do dén nay ba C da thuc hién
nghia vu nop thué dit hang nim do UBND x4 H thu. S tién ba C mua dat cua
ba A 1a tién riéng cua ba C khong phai 13 tién chung véi 6ng I nén 6ng I khong
c6 lién quan dén viéc tranh chap dét gitta ba C va ba A.
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Théang 11/2012, ngay 03/6/2013, ngay 28/8/2013 va ngay 28/8/2017 ba C
dugc UBND x3 H moi 1én dé giai quyét vu viéc tranh chap dat dai véi ba A
nhung déu khong hoa giai thanh.

Ba C khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba A.

Tai Pon dé nghi ngay 25 thdng 8 nam 2020 cia éng Nguyén Van I (dd
chét) trinh bay: Viéc mua ban dat ciia ba A chi c6 ba C mua, ong I khong lién
quan. Tién mua dét 13 tién riéng ctia ba C, khong phai tién chung cta vo chong.
Dbi v6i dién tich dat 150m? trong s6 do dumg tén ba Bui Thi C 13 tai san riéng
ctia ba C. Ong I yéu cau vang mit tai Toa an.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhén dan huyén D trinh bay: Gidy
cht'rng nhan quyén stt dung dat mang tén ba Hoe‘mg Thi A va Gidy chimg nhﬁn
quyen st dung dat mang tén ba Bui Thi C do Uy ban nhan dan xa H vao s6 cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nay, ho so lién quan dén viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia hai ba khéng c6 ho so luu trit nén khong xéac
dinh duoc viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a dung hay sai. Yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tait phién toa, cdc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an: Tir khi thu
Iy dén trude thoi diém tuyén an, Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia t6 tung dd chdp hanh dang quy dinh cta phap luat t6 tung dan
Su.

V& yéu cau khai kién: Cac duong sy thira nhan viéc ngay 07/7/1996, ba
Hoang Thi A chuyén nhuong cho ba Bui Thi C mdt manh dat voi gia
3.500.000d. Theo don xin nhuong nha & ¢ ghi 18: “... nhwong 1 gian bép kém
theo mét mdanh vuon, chiéu dai 20m, chiéu ngang 6m. Mot bén gidp bo rudng,

mét bén gidp nha, mot bén gidp dwong xom, mét mdt gidp vieon hét méng nha
Véi $6 dién tich chuyén nhirong véi sé tién la 1.500.000d.“ Chit ky trong don xin
nhuong nha ¢ 1a cia ba A va ba C.

Hién nay hd so vu 4n, cO tai liéu phd t6 gém: 01 thong bao sb 01-
TB/UBKT ngay 26/8/2013; 01 don xin nhugng nha & ngay 07/7/1996; 01 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2004 (dién tich 150 m2); 01
don xin ding ky quyén st dung dat, trich do, bién ban xac dinh ranh gidi, mbc
gidi dat, bién ban tham dinh ho so dia chinh, 01 t& khai ndp thué chuyén quyén
str dung dat mang tén ba Hoang Thi A ngdy 15/6/2004; Pon xin ding ky quyén
su dung dat, bién ban xac dinh ranh gioi, moc gioi dat, trich do, to khai 1é phi
trude ba ngay 15/6/2004 mang tén ba Bui Thi C. Tai liéu nay dugc luu giir tai
UBND x4 H (do ba A giao ndp ban pho to, kién nghi 6ng Bui Vin Thudng co
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lién quan dén viéc chuyén nhugng dat tranh chap). Theo ba A trinh bay thi
nhitng chit ky trong nhiing tai liéu nay khong phai chit ky ciia ba A. Ong Phan
Vin K 13 nguoi 1ap hd so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ban dau, ong
Phung Van J - nguyén can bd dia chinh xa Thai Son, huyén An Lao 1a nguoi
phdi hop cung ong Nguyén trong viéc 1ap hd so ban dau va hoan thién ho so
trinh UBND huyén déu khong biét chit ky c6 trong hd so c6 phai chit ky cua ba
A hay khong. Ong Vii Trong E - Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D khang dinh 6ng khong ky vao muc dai dién truong phong dia chinh
huyén tai Bién ban tham dinh ho so dia chinh, bién ban xac dinh ranh gioi - méc
gioi dét - trich do hién trang thira dat.

Chi cuc Thué cung cip ban pho t6 dong diu treo hd so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba A va ba C, tuy nhién khong cung cip duoc bién
lai nop thué do da muc nat, Am uét. C)ng Phung Van J khai minh 1a nguoi dén
chi Cuc thué va bo tién ra ndp thué cho ba A.

Nhu vdy, voi nhimg tai liéu c6 trong hd so vu an c6 thé khang dinh viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén D cho ba A va ba C
chua dam bao ding quy dinh va hién trang dat ghi trong don xin nhugng nha ¢
1ap ngay 7/7/1996.

Theo tai liéu xac minh tai Ban Quan 1y dy 4n Pau tu va Xay dung huyén
D, thanh phé Hai Phong va UBND xi H, huyén An Lo thi nim 2018, Ban
Quan 1y du an Pau tu va Xay dung huyén D thyc hién du an m¢é duong lién
huyén 306 chay qua dién tich dat ba A va ba C c6 lay di dién tich 1m chiéu sau
mit dudng. Nguyén don ciing thay ddi ndi dung khoi kién, yéu cau ba C tra lai
28,5 m* (30 m? trir di dién tich d4 hién lam dudng 1a chiéu ngang 1,5 x01m).

Péi véi yéu cau cta nguyén don vé viéc huy 02 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat di cdp cho minh va ba C. Do ba A rit yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat di cap mang tén ba A nén can dinh chi yéu cau ndy va yéu
cau thuc hién viéc chinh 1y thong tin vé thira dét trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Pbi véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cp cho ba
C. Nhu di phan tich & trén, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit cia
UBND huyén D cho ba A va ba C chua dam bao dung quy dinh va hién trang
dat ghi trong don xin nhuong nha & 1ap ngay 7/7/1996 nén can thiét phai huy
gidy chimg nhin quyén st dung dat da cip cho ba C dé cép lai theo dung dién
tich thuc té mua ban sau khi da trir di dién tich dat hién dé 1am dudng.

V& tai san trén dat tranh chip: Do chi Hoang Thi Thuong xdy nhd dé 1am
nha kho, chi Thuong khong yéu cau boi thuong vé tai san nén khong xem xét.

Tir phan tich trén, dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
budc ba C phai tra lai cho anh B dién tich dat 1a 28,5m® va yéu ciu huy gidy



chtng nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén D da cdp cho ba C. Pinh chi
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cia UBND huyén D di cap cho
ba A va dinh chi yéu cau thuc hién viéc chinh 1y lai thong tin thira dét trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

V& an phi dan su so tham: Ba C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va thidm quyén giai quyét vu an: Nguyén don
yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat vuot qua so véi gidy chuyén nhuong viét
tay ngay 07/7/1996 va yéu cau huy GCNQSDP cuia Uy ban nhan dan huyén D.
Can cr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, diém a, ¢ Diéu 39 cua
Bo luat TH tung Dan sy va khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung Hanh chinh, xéc
dinh day 1a tranh chip vé quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé su Véng mat cta ngudi dai dién cua Uy ban nhan dan huyén D:
Ong Vii Trong E vang mit tai phién toa nhung c6 yéu cau xét xir vang mat. Cin
cr vao Diéu 227 va biéu 228 cua B luat TH tung dan su, Toa an xét xur Véng
mat ho.

- V& viéc xac dinh tu céch to tung cua duong su:

[3] Ngay 12/4/2021, ba Hoang Thi A chét. Anh Nguyén Anh B 13 con dé
cia ba A trinh bay: Anh 13 con duy nhét cua ba A. Ong Nguyén Hitu An I3
chong ciia ba A va 1a b6 dé ctia anh B da chét tir naim 2019. Ba A khong c6 con
riéng, con nudi nao khac. B6 me dé cua 6ng An, ba A déu da chét. Do vay, Toa
an xac dinh anh Nguyén Anh B 13 nguoi ké thira quyén, nghia vy td tung cia ba
A theo Diéu 74 cua Bo luat T6 tung dan su va cham dut tu cach 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén cuia ba A d6i voi anh B.

[4] Tai don khéi kién, ba A khéi kién ddi v6i 6ng Nguyén Van I va ba
Bui Thi C nhung ngay 20/3/2021, 6ng I chét. Tai phién toa, anh Nguyén Anh B
rt yéu cau khai kién d6i voi ong I. Mit khac, ba C va 6ng I déu xac nhan tai san
dang tranh chép 1a tai san riéng cua ba C nén Toa an xac dinh bi don trong vu an
la ba Bui Thi C.

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[5] Anh Nguyén Anh B rat yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat caa Uy ban nhan dan huyén D di cap cho chu sir dung ba Hoang Thi A, rat
yéu cau thuc hién viéc chinh 1y lai thong tin thira dat trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat va thay doi noi dung yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba C
tra cho anh dién tich dat chénh léch con lai sau khi da trir phan dat hién lam



duong. Xét thdy viéc thay ddi ndi dung yéu cau khai kién va rat mot phan yéu
cau khoi kién cia anh B 1a tu nguyén, pht hop quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71
cua Bo luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan.

[6] Cac duong su déu thira nhan viéc ba Hoang Thi A chuyén nhuong cho
ba Bui Thi C mot gian bép ciing mot manh vudn véi gia 3.5 triéu dong theo don
xin nhuong nha & ngay 07/7/1996. Theo Gidy chuyén nhuong c6 chit ky cia hai
bén ghi 16: “Hém nay téi xin nhwong lai cho chdau Bui Thi C mét gian bép kém
theo mét mdnh vuon, chiéu dai 20m, chiéu ngang 6m. Mét bén gidp bo rudng,
mét bén gidp nha, mét bén gidp dwong xém, mét mdt gidp vwon hét méng nha”.
Gidy chuyén nhuong trén c6 xac nhan cua Uy ban nhin dan xd H, huyén An
L3o. S6 tién ghi trong gidy 1a 1.500.000 dong nhung ba A da nhan du sb tién
3.500.000 dong tir ba C. Xét thay day 1a tinh tiét, sy kién rd rang da duoc ba A
va ba C thira nhan nén khong phai chtrng minh theo Piéu 92 cua Bo luat T6 tung
dan sy. Can ctr vao tai liéu nay, ba C da xac nhan c6 nhan chuyén nhuong cua
ba A mot gian bép cing manh vuon c6 chiéu dai 20m, chiéu ngang 06m voi gia
3,5 tri€u déng.

[7] Ba C cho ring khi can bo xa Thai Son vé nha ba A do dat véi sy co
mat cua ba A, ba C va cac bén da cung nhau xac nhan ky vao bién ban do dac
v6i tong dién tich 1a 150m? (trong d6 chiéu ngang 1a 7,5m va chiéu doc 1a 20m).
Nhung ong J (khi d6 1a can bg dia chinh xa Thai Son) xac nhan ong J 1a nguoi
do dt, khi do dat khong c6 ba C, chi c6 ong I 13 chong caa ba C, c6 ba A hay
khong 6ng khong nhé. Khi do, ong J chi ghi vao s6 chir khong 1ap bién ban dé
ba A va ba C ky vao bién ban. Do d6, 15i khai ctia ba C vé ndi dung nay khong
c6 can cir chap nhan.

[8] Tai bién ban ddi chit giita ba A voi 6ng J va cdc 101 khai ctia 6ng J thé
hién: “Ong J 1a nguoi di nop thué cho ba C va ba A (hién nay hai ba déu chua tra
tién cho ong J); hd so cip gidy ching nhin quyén sir dung dit cho ba C 1a anh
Phan Vin K 1ap, 6ng J dua s6 liéu cho anh K dé lam ho so. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ba A va ba C do dau ma c6, 6ng J khong nhd.
Viéc ba A ¢6 ky vao hd so hay khong, 6ng khong nhin thay, chi ba A mai biét,
ba A khong ky trude mit 6ng. Khi do dat, cac cot moéng doc thi co coc tre, con
cot mbe ngang chi co & ria dudng to, khong co & trong gidp mong nha. Khi do
v&, chua c6 cdy cau. Sau khi do xong, ba A mdi trong cy cau dé xac dinh méc
gi¢i”. Xac minh 101 khai ctia anh K thira nhan anh K dugc 6ng J giao cho 1ap hd
so ndy. Cac chir viét c6 trong hd so cip GCNQSDD ctia ba C, ba A 1a do anh K
viét. Anh K khong dua céc tai liéu co trong hd so cho ba A ky. Sau khi viét
xong, anh K dua hét lai cho 6ng J. Dbi véi chir viét Vii Trong E c6 trong hd so
1a duoc viét trude va chua dua cho ong E ky. Ong J ciing thira nhdn 101 khai nay
cua anh K. Lo1 khai ctia 6ng J, anh K phu hop véi 101 khai cia 6ng Vi Trong E



khai 6ng E khong ky, viét vao cac bién ban co trong ho so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat caa ba A va ba C, khong ky bién ban tham dinh hd so dia
chinh. Ngoai ra, 101 khai ctia 6ng J phu hop voi 161 khai cia ba A khai ba A
khong ky vao to khai ndp thué chuyén quyén st dung dién tich dat 150m* Ong J
khai hd nop thué 1a do 6ng J chuyén dén co quan thué, 6ng J 1a ngudi nop thué
cho ba A va ba C. Loi khai ctia 6ng J phit hop véi két qua xac minh tai Chi cuc
Thué khu vuc Kién An-An Lao vé viéc khong cung cip dugc bién lai thu tién
nop thué, chi co sb liéu theo ddi trén sb sach luu trit nam 2004 thé hién ba
Hoang Thi A ndp thué chuyén quyén sir dung dat 1a 240.000 déng; ba Bui Thi C
ndp 1¢ phi trudce ba 1a 60.000 dong tir ngdy 31/12/2004. Va tai phan xac dinh cua
co quan thué trong to khai ndp thué ghi tén ba Hoang Thi A thé hién dién tich
dat chuyén nhuong 1a 150m?, gia dit tinh thué 1a 40.000 ddng, tri gia dét chiu
thué chuyén quyén 1a 600.000 dong, thué suat phai chiu 1a 4%, sé thué phai nop
1a 240.000 ddng. Trong khi d6, tai don xin nhuong nha ¢ ngay 07/7/1996 tai
phan xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 H ¢6 noi dung thué chuyén quyén
120m?, gia thue té 1a 1.500.000d x 5% = 75.000 dong nhung khi éng J 14p hd so
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba C da khong thuc hién dung ndi
dung trén. Vi co quan Thué ciing tinh thué khong dung véi noi dung gidy
chuyén nhuong giita ba A va ba C. Xac minh tai Uy ban nhan dan x3 H, huyén
An Lo va Uy ban nhan dan huyén D hién khong luu hai hd so cip GCNQSDD
cho ba A va ba C. Do khong c6 hd so gbc dé d6i chiéu nén Uy ban nhan dan
huyén D khong xac dinh dugc viéce cép GCNQSDD cho ba A va ba C la ding
hay sai. Nhu vay can ctr vao cac chimg cur néu trén, xac dinh 161 khai ctia ba A
khai viéc ghi gia tién it hon dé giam thué va ba A khong ky vao cic tai liéu trong
hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét caa ba C véi dién tich dat 150m?
1a ¢ can cir. Ngoai ra ciing khong c6 tai liéu nao khac thé hién khi do dét tai nha
ba A, giita ba A va ba C di x4c dinh s6 do chiéu ngang 1 7,5m nhu 16i khai cta
ba C. Sy viéc tranh chap gita ba A va ba C da dugc Pang uy xa Thai Son giai
quyét tai thong bao s 01-TB/UBKT ngay 26/8/2013, trong d6 c6 ndi dung:
“Ong Phung Van J, nguyén can bd dia chinh x3 1a can bd chuyén mon chua lam
hét chirc nang, thiéu trach nhiém. Tl viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung
d4t ciia ba Hoang Thi A cho ba Bui Thi C, dién tich 120m?% dai 20m, rong 6m
lén dién tich 150m* dai 20m, rong 7,5m (khéng c6 gidy thoa thuan) dan dén
tranh chdp. Ong Phung Vian J nghiém tc nhan thiéu sot, rat kinh nghiém, day 1a
bai hoc vé cong tic chuyén mén”. Ngoai ra, theo két qua xem xét tham dinh tai
chd thay tai phan dat dang tranh chip c6 mot cdy cau nhu 10i khai cua ba A.
Kiém tra phan chiéu ngang tinh tir mép dudng thon (trude day 1a bo rudng) dén
cdy cau do duoc 13 06m; do tir mép duong thon (trude day 1a bo rudng) dén bac
tam cAp sat tudng nha ba A 13 7,5m. Ba C thira nhan duong thon ma trude day 1a
bo rudng khong c6 sy thay doi. Nha ba A vaAn nguyén hién trang nhu trudc day.



Nhu vay, cin ctr vao két qua tham dinh tai chd thay 10i khai ctia ba A va éng J
khai sau khi do xong, ba A di trong cay cau dé xac dinh ranh gidi 1a ¢6 cin ci.
Phu hop véi 10i khai ctia ba C khai, khoang cach ranh gi6i giita hai manh dat
khoang 01m. Phu hop véi Gidy chuyén nhugng ngay 07/7/1996 giita ba A voi
ba C thé hién viéc chuyén nhuong mot gian bép va manh vuon c6 chiéu rong
06m, chiéu dai 20m, ba C da giao du 3.500.000 déng cho ba A.

[8] Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd trén dién tich dat dang tranh
chép c6 mot nha tam cua chi Bui Thi Thuong. Chi Thuong yéu cau duoc tu thao
d& va khong tham gia t6 tung nén Toa an khong xac dinh chi Thuong 1a duong
sy trong vu an.

[9] T nhitng phén tich va danh gia ching cr néu trén, Hoi dong xét xur
nhan thay nguyén don cin ¢ vao don xin chuyén nhuong nha & ngay 07/7/1996
yéu cau ba Bui Thi C tra lai phan dat chénh léch so véi GCNQSDD sb vao s6
00439/QSDB/ALTS ngay 31/12/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén D d3 cép tén
chu sir dung ba Bui Thi C 13 ¢6 can cr va thay trinh tu thi tuc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén D cho ba C khéng dung voi
Piéu 50 cta Luat Dat dai nim 2003 va Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat D4t dai nén can chip nhan toan bd yéu cau
khaéi kién cia nguyén don.

[10] Tuy nhién tir ndm 2015, dién tich dat trén d dugc hién mot phan dé
lam tuyén duong tir TL 354 dén Uy ban nhan dan x3 H theo du an cai tao, nang
cap tuyén duong 306 huyén An Lio. Theo két qua xac minh, phan dat hién lam
duong 1a 01m chiéu dai tinh tr mép dudng nhwa nén chiéu dai cua phan dat
dang tranh chép chi con 1a 19m tinh tir mép dudng nhya. Do vay, phﬁn dién tich
ba C phai tra cho anh B (1a ngudi thira ké ctua ba A) c6 chiéu dai 19m, chiéu
ngang 1,5m (chiéu ngang tinh tir cay cau dén bac tam cap nha ba A). Dién tich
dat phai tra la 28,5m2. Dién tich dat cua ba C duoc quan ly, st dung c6 chiéu dai
19m, chiéu ngang 06m (chiéu ngang tinh tir mép duong thon dén ciy cau) =
114m?,

[11] V& 4n phi dan sy so tham: Ba Bui Thi C phai chiu an phi dan su so
tham nhung ba C 13 ngudi cao tudi nén mién an phi cho ba C theo quy dinh tai
Piéu 12 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cir vaio khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, Piéu 37, khoan 4 Diéu
91, Piéu 92, Piéu 95, khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat TH tung Dan su;

Cin cr vao khoan 4 Piéu 32 ciia Luat T tung Hanh chinh;

Cin cr vao Diéu 166 ciia Bo luat Dan su;

Cin cr vao Diéu 50, Picu 123 ciia Luat Pat dai nam 2003;

Cin ctr vao Piéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi
hanh Luat Dét dai ndm 2003;

Cin c vao Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau cua nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua ba
Hoang Thi A 13 anh Nguyén Anh B:

1.1. Ba Bui Thi C tré lai 28,5m” dét cho anh Nguyén Anh B theo cic mdc
gidi: 1-2-9-8-1 ¢ so d6, mbc gidi kém theo ban an).

1.2. Ba Bui Thi C dugc quan 1y, st dung di¢n tich dat 114m? theo cac
mdc gidi: 2-3-4-9-2 (c6 so dd kém theo ban an).

1.3. Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan huyén
D, thanh ph6 Hai Phong, vao s6 s6 00439/QSDB/ALTS ngay 31/12/2004, ding
tén ba Bui Thi C, thudc thira dat 414, to ban dd 221-D-1V, dién tich dat 150m?
tai Xom F, thon G, xa H, huyén G, thanh phé Hai Phong.

1.4. Pinh chi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit ciia Uy ban
nhan dan huyén D, Hai Phong, vao s6 s6 00306/QSDB/ALTS ngay 16/7/2004
thira dat 414, t ban d6 221-D-IV, dién tich 605m” dung tén ba Hoang Thi A tai
Xo6m F, thon G, xa H, huyén G, thanh phd Hai Phong va dinh chi yéu cau thyc
hién viéc chinh 1y lai thong tin thira dat trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

2. V& an phi dan sy so thim:

Tra lai anh Nguyén Anh B 450.000d (bon trdm ndm muwoi nghin dong)
tam Gng an phi dan su so thim do ba Hoang Thi A di ndp theo Bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0002754, ngay 14 thang 12 ndm 2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an huyén An Lio, thanh phb Hai Phong.

Mién an phi dan su so tham cho ba Bui Thi C.

3. V& quyén khang céo:

Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
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Uy ban nhéan dan huyén D, thanh ph Hai Phong c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc niém
yét.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra d6i bd sung nam 2014, nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan sy
dugc sira d6i bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira doi bo sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Céc duong su;
- Luu: H) so vu an, HCTP.

Ping Ho Piép
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