TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 269/2020/DS-PT

Ngay 28 - 7 -2020

V/v: Tranh chap hop dong thué quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa:  Ong Nguyén Hiru Ba

Cac Tham phén: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong V& Phong Luu - Kiém sét vién tham gia phién toa.

 Ngay 28 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho

Ho6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thy ly so 266/2020/TLPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 01/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhéan dan tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 1253/2020/QD-PT ngay
07 thang 07 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Qudc L, sinh nam 1968. Bia chi: S6 3x T, khém X,
phuong X, thanh pho C, tinh Ca Mau (C6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Nguyén

Thi M — Vin phong luat su Tran Vian Viét, Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

- B/ don: Ba Théi T Q, sinh ndm 1963. Dai chi: S6 3xxA N, khém X,
phuong X, thanh pho C, tinh Ca Mau (Vang mat).

Ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ong Thai D6 L, sinh ndm 1954,
bia chi: S6 1x/2, L, khom X, phuong X, thanh pho C, tinh Ca Mau (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Q: Luat su Thai Huyén T,
Cong tac vién trung tam tu van phap luat Ca Mau (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1/ Ong Thai D6 L, sinh ndm 1954 (C6 mat). bia chi: S6 1X/2, L, khém X,
phuong X, thanh pho C, tinh Ca Mau.

2/ Uy ban nhan dén (sau day goi tat la: UBND) thanh phd C; tru so: S6 7x,
N, khédm x, phuong X, thanh pho Ca Mau (Vang mat).

_ - Nguoi khang céo: Nguyén don Ong Bui Qudc L; Nguoi dai dién theo ty
quyen cua bi don 6ng Thai PO L.

NQI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 13/9/2010 éng L thué cua ba Thai T4 Q quyén sir dung 2.264m? dat tai
phuong 4, thanh phé C, thoi gian thué 1a 15 nam, gia 5.000.000d6ng/ nim. Ong L
tién hanh xay dung nha tién ché 1am khu vuc ché bién thuy san dién tich 11m x 60m
va nang cip 08 can nha tro cua ba Q, tong chi phi bang 2.950.000.000 dng.

Ong san xuét dugc 2 thang thi ngung, dong clra co s¢ San Xuat, chuyén may
moc di noi khac lam co s¢ [6n hon. Sau khi ki hop ddng 6ng L tra tién thué cho ba Q
duoc 2 niam, sau d6 ong tiép tuc tra tién thué nhu‘ng ba Q khdng nhan ma Iay lai dat
lam phong tro cho thué,  xdy nha trén dat va ty y chuyén quyén str dung dét cho 6ng
Thai D6 L. Ong yéu cau tra lai co sé san xuat cho ong nhung ba Q khong thyc
hién. Ngay 05/7/2016 6ng trinh bao véi chinh quyén dia phuong 1a UBND phuong
4 nho can thiép, nhung hai bén khong thoa thuan duoc. Nay 6ng yéu cau:

Buoc ba Thai TU Q tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat.

“Thao d& nha va tra lai hién trang nha xuéng ban dau cho 6ng. Hiy hop dong
chuyén nhuong QSD dat va giay chitng nhan quyén su dung dat cua 6ng Thai Do
L.

Néu huy hop dong, bugc ba Q bdi thudng cho ong so tién dau tr xay dung
2.950.000.000 dong.

Ba Théai Tu Q trinh bay:

Ngay 13/9/2010 ba vai ong L ky hop dong thué dat nhw ndi dung 6ng L trinh
bay. Sau khi ky hO’p dong 6ng L c6 tra cho ba 5.000.000 dong. Ong L va Thai Do

L lam an duoc vai thang khong st dung nira, nay ba yéu cau huy hop ddng thué
dat, buoc 6ng L tiép tuc tra tién thué thdo d& phan xay dung trén dat.

Qua trinh chuan bi xét xir ba Q thay ddi trinh bay nhu sau: Ong Thai D6 L 1a
anh cua ba Q, 1a Viét kiéu theo quy dinh tai thoi diém nam 2005 6ng Thai D6 L
khong duoc dang tén chuyén quyén st dung dat nén ong Thai P6 L mua dat va
nho ba dang tén.

Niam 2010 6ng Thai D6 L va dng Bui Qudc L hun lam an véi nhau nén nho
ba 1am hop dong thué dat dé 6ng L va Thai D6 L lam tha tuc diang ky kinh doanh.
Ong L cho ba tién cong 5.000.000 dong, tai san trén dat 12 cua Thai Do L xay
dung, riéng viéc lam an cy thé caa dng L va Thai D6 L ba khong biét.
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Khi phép luat cho phép nguoi Viét Nam sinh séng ¢ nude ngoai dung tén
dang ky quyén sir dung dat ba da chuyén lai cho Thai P6 L dung tén cha st dung.
Do trude ddy, ba khong rd tai san trén dat 12 cua ai nén co phan té vé yéu cau ong
L thdo d& cong trinh trén dat. Nay ba biét tai san trén dat 12 do Thai Do L xay dung
nén ba chi yéu cau hay hop dong thué dat véi éng L.

Ong Thdi D6 L trinh bay:

Ong théng nhat véi 1i trinh bay cua ba Q vé ngudn gbe dat, noi dung, muc
dich viéc ba Q lap hop dong thué dat véi 6ng L. Riéng viéc lam in véi ong L ¢6
noi dung nhu sau: Nam 2010 ong hun véi 6ng L 1ap co sé thu mua, ché bién ghe
chin, cach thirc hin 1a mdi ngudi bo ra tai san twong dwong 1.100.000.000 dong,
trong d6 6ng dau tu nha xuéng, 6ng L hin may mac, thiét bi san xuat. Viéc lap tha
tuc xin cap gidy phép 6ng c6 nho ba Q lam hop dong thué dat dé ong L lam tha tuc
dang ky kinh doanh, 6ng va 6ng L ¢6 cho ba Q 5.000.000 dong.

Sau khi co ¢ di vao san xuat duoc khoang 2 thang thi 6ng L da tu thao do
may moéc thiet bi mang di d€ lai tai san gan lién véi dat, viéc 6ng L co bao voi
chinh quyén dia phuong.

Nay dng L khei kién ba Q yéu cau doi xu Iy hop dong thué dat va gié tri xay
dung trén dat 6ng khong dong y.

Tai cong van s6 1800/UBND-NC ngay 03/10/2016 Uy ban nhan déan thanh
pho Ca Mau xac dinh: Viéc thuc hién thu tuc cap Glay chting nhan quyén st dung

dat, quyén s hiru nha va tai san gan lién voi dat, gidy phép xay dung cho 6ng Thai
b6 L 1a dang quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan su so' thAm so 38/2018/DS-ST ngay 09 thang 11 nim
2018 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau di quyét dinh:

1. Khong chap nhan khai kién cua 6ng Bui Quoc L vé viéc: Budc ba Théi Tu
Q tiep tuc thuc hién hop dong thué quyen su dyng dat gitra 6ng L va ba Q xac 1ap
ngay 13/9/2010, néu huy hgp dong bugc ba Q boi thudng cho 6ng L 2.950.000.000
dong.
~ 2. Chap nhan yéu cau phan to cia ba Thai Ti Q ve viéc: Huy hop dong thué
quyén str dung dat gitra 6ng Bui Quoc L va ba Thai Ta Q xac lap ngay 13/9/2010.
3. Budc ba Thai TG Q co6 nghia vu tra cho dng Bui Quéc L 10.000.000 dong.
4. Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién cua ong Bli Quoc L
ve viéc: Bugc ba Thai Tu Q thao d& nha va tra lai trang thai nha xudéng; huy hop
dong chuyén nhugng QSD dat va giay chitng nhan quyén su dung dat cia ong Thai
bo L.
5. Pinh chi giai quyét vy 4n doi voi yéu cau phan to cua ba Thai TG Q ve
viéc: Buoc 0ng L thao d& cong trinh trén dat va tra tién thué dat.
Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi quyén khang céo cua
cac duong su.



Tai ban 4n dan sy phic tham s6 249/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 Toa an
nhan dan cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh huy toan bd ban én so tham so
38/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau. Giao ho so ve
cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi Toa an nhén dan tinh Ca Mau thu ly lai vu an, nguyen don xac dinh:

Khai kién ba Thai TU Q, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué quyen sur
dung dt. neu ba Q don phuong cham dut hop dong thi phai hoan tra tién dau tu xay
dung bao gom nha xudng, nha van phong, duong Xe tai, nha Nu an — can tin, nha gTe
Xe, nha bao vé, nha vé sinh, bén nhan hang, hang rao. Yéu cau khong dinh gia lai lay
két qua dinh gia trude day lam co s& Xt ly vu Kién da dinh gia cu thé:

- Nha xuong: Mot nha tién ché, lop tol lam xudng ché bién ngang 11m dai
60m.

- Nha van phong: Ngang 4 m dai 8 m duoc xay dung xi mang, tudng gach
mai tol.

- buong xe tai: Ngang 2m dai 100m.

- Nha an — can tin: Ngang 10m dai 20m 13 nha tién ché, mai tol. Xay trén tang
1 ctia khu nha tro ¢ san.

- Nha dé xe: Ngang 8m dai 20m xay bang khung tién ché, mai tol, nén xi
mang.

- Nha bao vé: Ngang 4m dai 5m, x4y tudng, nén xi ming.

- Nha vé sinh: 08 nha vé sinh xay dung két hop vai cac cdng trinh néu trén.

- Bén nhan hang: Ngang 5m dai 15m, d6 bé tong cét thép, xay dung dudi mé
song Phung Hiép.

- Hang rao: Xay tudng bao xung quanh cong trinh, cot bé tdng 3 mat, cao tam
2m, dai khoang 100m.

Két qua dinh gia cac cong trinh trén co gia tri theo dinh gia truéc diy bang
2.825.003.000 dong, khoan tién dau tu nay dng L va Thai Po L chia hai gié tri, mdi
ngudi nhan 1.412.501.500 dong va yéu cau bi don bdi thuong cho éng L thiét hai do
bi don phuong cham dut hop dong bang 527.000.000 dong.

Tong cong yéu cau ba Q boi thudng bang 1.939.501.500 dong.
_ Phén tién 83.500.000 dong ng cdng ty Mai Linh, tai Toa ong L rit lai yéu
cau khai kién néu sau nay thay can thiéet dng L s€ khai kién tai vu an khac.
Dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Thai Do L trinh bay: Khang chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, cu thé:
- Doi voi khoan tién thanh toan cho Mai Linh tién 83.500.000 dong 6ng L
rut yéu cau khoi kién Thai D6 L chap nhan.



- Phan kién triic xay dung va yéu cau boi thuong bang 1.939.501.500 dong.
ong xac dinh tat ca tai san trén dat la cua Thai D6 L dau tu, xay dung dang quan ly
nén ba Q khong lién quan, khong co trach nhi¢m thanh toan gia tri cho ong L va
cling thong nhat dinh gia doi véi tai san tranh chap tai vu an.

Tai Ban an dan su so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 nim
2020 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 37, 227, 244 Bo luat t6 tung dan su.

Can ctr vao cég: biéu 121, 122, 127, 129, 703 Bo Luat dan sy nam 2005.
Phéap lénh quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Tuyén bd hop dong thué quyén su dung dat giita ong Bli Qudc L va ba
Thai Tu Q xac lap ngay 13/9/2010 la vé hiéu.

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Bli Quoc L ve viéc bue ba
Thai Tu Q tiep tuc thuc hién hop dong thué quyen sur dung dat gitra 0ng L va ba Q
xac 1ap ngay 13/9/2010, neu huy hop dong buoc ba Q boi thuong thiét hai bang
527.000.000 dong va hoan tra von dau tu xay dung bang 1.412.500.000 dong.

- Bugc ba Théi TG Q hoan tra cho 6ng BUi Quoc L 10.000.000 dong. K& tur
ngay ong L c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop ba Q cham tra tién thi ba Q con
phai tra 1ai doi vai so tien cham tra, 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 Bo
luat dan su.

2. Phan kién triic xay dung trén dat lién quan tryc tiép dén hop dong han von
kinh doanh gitra 6ng L véi Théi Do L, viée thanh Iy, xac dinh gia tri, ai co quyén
va nghia vu ddi voi tai san nay can phai xem xét xir Iy hop dong han von lam an
gitra ong L va Thai D6 L, do cac duong su khdng co tranh chap yéu cau giai quyét

trong vy an nay, nén khong xem Xxet. Néu sau nay co tranh chap va yéu cau sé giai
quyét bang mot vu kién khac.

3. Pinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau khai kién cia 6ng Bui Québc L
da rat lai vé viéc: Budc ong Thai D6 L hoan tra so tien 83.500.000 dong ma 6ng L
da tra cho Cong ty Mai Linh thay cho Thai b6 L.

Ngoai ra an so tham con tuy@n vé chi phi td tung, an phi so thim, quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02/3/2020 6ng Bui Quéc L khang céo toan bo ban an, dé nghi Toa &n
nhan dan cap cao Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic tham theo hudng sta ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua toi.

Ngay 03/3/2020 6ng Thai D6 L 1a dai dién theo ty quyén caa cua bi don ba
Thai TG Q khang cao dé nghi Toa an nhan dan cip cao Thanh phé H6 Chi Minh



xét xir phic tham theo hudng sta ban an so tham khéng buoc ba Q phai tra
10.000.000 dong cho dng L vi thuc té ba Q khdng nhan sé tién trén.

Tai don khang céo va trugc phién toa phlc thim nguyén don éng Bui Qudc
Linh d& nghi Hoi ddng xét xir phic tham sira ban an so tham,chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua dng

Bi don ba Thai Ta Q c6 ong Thai D6 L dai dién theo uy quyén dé nghi Toa
an cip phuc tham sitra ban an so tham theo hudng khdng budc bi don phai tra
10.000.000 ddng cho 6ng Bui Quéc L.

Dai di¢n Vién kiem sat nhan dan cap cao tai thanh ph Ho Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xu khdng chap nhan khang cao cua nguyén don va vi don gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 cAc tai liéu chung ci ¢d tai hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, sau khi nghe y kién cua kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Ngay 13/9/2010 ba Thai Ta Q ky hop dong thué quyen sir dung dét voi
ong Bui Quoc L, thoi han hgp dong 1a 15 nam, gia thué 5.000.000 dong/nam.

Ong Théi D6 L cho rang nam 2010 ong thoa thuan hun vén kinh doanh mua
ban, ché bién ghe vé&i 6ng L. Dé hop thac héa thu tuc kinh doanh, 6ng L dtng ra
lap hop ddng thué dat voi ba Q 1am can cir phap 1y dit tru so kinh doanh san xuat.
Theo d6 Thai P6 L va 6ng L thoa thuan mdi bén bo ra 1.100.000.000 dong lam
von hin, trong d6 6ng L dau tu may moc thiét bi ché bién, Thai P6 L dau tu nha
Xudng, cung cap mit bang 1am co sé san xuat, thuc chat khong c6 thué muén dat,

Ong L cho rang dat 6ng nhan thué cua Thai Do L hay cua ba Q ong khong
can biét, 6ng ky hop. dong thué dat véi ba Q, do ba Q don phuong cham dut nén ba
Q c6 trach nhiém boi thuong thiét hai va hoan lai tién dau tu nha xuong lai cho
ong.

[2]. Xét hop ddng thué quyén sir dung dat gitra ba Q va 6ng L xac 1ap ngay
13/9/2010 c6 cdng chang ching thuc nén vé hinh thic 1a dang quy dinh caa phép
luat.

Vé ni dung: Nguon géc quyen st dung dat tai hgp dong 1a cia ong Thai Do
Liél nho ba Q dung tén dum trong giay chirng nhan quyén su dung dat.

Ong L cho rang 6ng di xay dung nha tién ché 1am khu vuc ché bién hai san,
nang cap phan trén ddy nha tro cii 08 cin ctia ba Thai Td Q véi hinh thirc xay
tuong dé 1am nha an cho cong nhan. Nhu vay, phan nha tro trén dat khong ding
véi hién trang thuc té vé tai san giao dich da co trude do.

Ong L va Thai Bo L thira nhan thoi diém ky hop dong hai dng hun mua ban
va gia cdng mat hang ghe chin theo Giy chiing nhan ding ky kinh doanh ho kinh
doanh ca thé do Phong Tai chinh ké hoach thanh phd Ca Mau cap ngay 21/9/2010
cho 6ng BUi Qudc L dung tén. Nam 2011 co sé san xuat do hai dng thanh lap di
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vao hoat dong duoc khoang 02 thang thi phat sinh mau thuan. Ong L thao dg, di
doi may moc thiét bi di noi khéc, co sé dong ctra ngirng hoat dong. Bén nam 2015
Thai D6 L cai tao xay cit nha tro cho thué. Trong thoi gian nay 6ng L khéng c6
dong thai nao thé hién viéc dng L co sir dung dat thué caa ba Q.

Vi céc chiing ct, 1ap luan nhu trén viéc Toa &n cip so tham cho rang hop
dong thué quyén st dung dat gitra 6ng L vai ba Q 1a hgp dong gia tao che giau
giao dich gitra ong L va Thai D6 L v0 hi€u la c6 can ctr. Tai don khang cdo ong L
khong xuat trinh dwgc ching cir nao méi dé chung minh cho yéu cau khoi kién cua
minh nén Hoi dong xét xir khong ¢o6 co s dé chap nhan.

Do hop dong vo higu nén khdng phat sinh quyén va nghia vu cua céc bén
tham gia ky két hop dong.

[3]. Ba Q cho rang ¢6 nhan cua 6ng L 5.000.000 dong, 6ng L cho rang da
giao cho ba Q 10.000.000 dong, dai dién theo uy quyéen cua ong L cho rang ba Q
nhén cua dng L 20.000.000 dong. Song chung ¢t ¢ tai ho so vu an the hién ba Q
co nhan cua 6ng L 10.000.000 dong. Do d6 can budc ba Q phai tra lai cho 6ng L s6
tien 10.000.000 dong. Ba Q khang cao cho rang khdng nhan 10.000.000 dong cua
ong L 1a khong co6 can ctr nén khong chap nhan.

[4]. Céc quyét dinh khac cua ban &n dan su so tham khong c6 khang céo
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng BUi Qudc L va ba Thai TG Q va gir
nguyén ban an so tham.

Can clr vao cac Diéu 26, 37, 227, 244 B0 luat t tung dan su.

Can ctr vao cac Piéu 121, 122, 127, 129, 703 Bo Luat dan sy nam 2005.

Tuyén xur:

1.Tuyén bd hop dong thué quyén su dung dat giita ong Bli Qudc L va ba
Thai Tu Q xac lap ngay 13/9/2010 la vo hiéu.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua éng Bli Qudc L vé viéc buoc ba
Thai Tu Q tiep tuc thuc hién hop dong thué quyen sur dung dat gitra 0ng L va ba Q
xac 1ap ngay 13/9/2010,néu huy hgp dong budc ba Q boi thuong thi€t hai bang
527.000.000 dong va hoan tra von dau tu xay dung bang 1.412.500.000 dong.

- Bugc ba Thai TG Q hoan tra cho 6ng BUi Quoc L 10.000.000 dong. K& tur
ngay ong L c6 don yéu céu thi hanh an,truong hop ba Q cham tra tien thi ba Q con
phai tra 1ai doi véi so tien cham tra,lai suat theo quy dinh tai khoan 2 bicéu 468 Bo
luat dan su.

2. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thAm d3 c6 hiéu luc phép luat.
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3. An phi dan su phic tham 6ng Bui Quéc L va ba Thai Ta Q mdi nguoi
phai nop 300.000 dong, duoc khau trir vao sé tién 6ng L, ba Q da nop tai phiéu thu
s6 00491 ngay 02/03/2020 va s6 00493 ngay 04/03/2020 cua Cuc thi hanh &n dan
su tinh Ca Maul.

4. Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic tham.

Noi nhan: ’ - TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phé Ho Chi Minh (2);

— TAND tinh Ca Mau (1);

— VKSND tinh Ca Mau (1);

— Cuc THADS tinh Ca Mau (1);

— Cac duong su (7);

— Luu: ho so (1),VP(3), 16b (PQH);

Nguyén Hiru Ba



