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- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Binh

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Lam
Thanh Them— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 18 va 22 thang 7 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 229/2018/TLPT-
DS ngay 21 thang 12 ndm 2018 vé viéc “Tranh chdp hop déng dat coc”.

Do ban an dan sy so tham s 26/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cta Toa an
nhan dan huyén Phong Pién bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 210/2019/QD-PT
ngay 01 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1969

Dja chi: Ap A, xi B, huyén D, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pinh Vin X, sinh
nam 1985.

Dja chi: Puong H, phuong T, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: Ong Chau Vin S, sinh ndm 1944

Ba Lé Thi C, sinh nam 1949

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén D, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Pham Vian P, sinh nim
1954.

Dja chi: Phuong K, quan N, Tp. Can Tho.

* Nguwoi lam chung:

1/ Ong NLC1, sinh nim 1963.

2/ Ba NLC2, sinh nam 1943

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén D, thanh phé Céan Tho.



Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi N; bi don éng Chau Van S,
ba Lé Thi C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, phia nguyén
don trinh bay:

Giira ba Tran Thi N véi 6ng Chau Vian S, ba Lé Thi C c6 ky hop dong
dat coc ngay 28/3/2016, da dugc chirng nhan tai Van phong cong chung M. Ba
N di dua sb tién dit coc 1a 700.000.000dong cho ong S, ba C. Pén ngay
28/6/2016, ba N dua tiép sb tién 200.000.000d6ng dé gia han thoi gian thuc hién
hop dong dat coc. Nhung dén ngay 04/7/2016, ba N yéu ciu ong S di cong
chtng sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va nhan 70% sb tién chuyén
nhuong theo hop dong dit coc nhung ong S khong chiu di cong ching ciing nhu
khong nhan tién nén phat sinh tranh chap.

Ba N khéi kién yéu cau ong S, ba C phai tiép tuc thuc hién hop dong dit
coc cac bén da ky. Néu éng S, ba C khong thuc hién hop dong thi phai dén gip
doi s6 tién 900.000.000d6ng da nhan 1a 1.800.000.000dong va wdc tinh thiét hai
cac tai san trén dat nhu nha, cong trinh khac thi ba N yéu ciu éng S, ba C phai
bdi thudng 500.000.000d6ng. Tong cong, ba N yéu cau ong S, ba C boi thudng
s tién 1a 2.300.000.000d0ng.

* Phia bj don 6ng Chau Vin S ¢6 phan td trinh bay:

Ong S thdng nhit ngay 28/3/2016 éng S cing vo 1a ba Lé Thi C c6 ky
hop déng didt coc v6i ba Tran Thi N nhu ba N trinh bay va ba N c6 dat coc )
tién 700.000.000d6ng vao ngay 28/3/2016. Theo hop dong dit coc cac bén thoa
thuan “...dén ngay 28/6/2016 thi cac bén thuc hién viéc tiép theo 1a bén ban dat
s& giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén bén mua va bén mua s&
thanh toan du sb tién nhin chuyén nhuong cho bén ban. Néu bén ban khong
giao gidy ching nhan cho bén mua thi bén mua giao 70% sb tién chuyén
nhuong cho bén ban ngay khi bén ban ban giao dat theo hd so trich do dia chinh
va bén mua toan quyén quéan Iy, st dung, canh tac; 30% sé tién chuyén nhugng
con lai bén mua s€ thanh toan du cho bén ban ngay khi bén ban ban giao du cho
bén mua gidy chimg nhin quyén st dung dat dd sang tén bén mua. Néu dén
ngay 28/6/2016, sau khi bén mua thanh toan du 70% s6 tién chuyén nhugng cho
bén ban ma bén ban khong ban giao dat chinh thirc cho bén mua thi bén ban
phai bdi thudng gip doi sb tién dit coc cho bén mua. Néu bén mua khong thanh
toan da 70% sd tién chuyén nhuong cho bén ban thi bén mua mat so tién dit coc

Tuy nhién, dén ngay 28/6/2016, bén mua khong thanh toan 70% s tién
chuyén nhwong cho bén ban. Pén ngiy 29/6/2018 bén mua dua



200.000.000d6ng xin gia han hop dong dit coc dén ngay 04/7/2016 néu bén
mua khéng giao du sb tién cho bén ban thi bén mua mat sb tién dit coc va
200.000.000d6ng tién xin gia han, thoa thuan nay dugc cic bén chap nhan ky
tén vao mit sau gidy thoa thuin ngay 25/6/2016.

Nhung dén ngay 04/7/2016 1a ngay cac bén gia han hop dong dit coc,
bén mua da khong thuc hién viéc giao tién cho bén ban, vay ma ba N con xay
dung nha khong phép trén dién tich dit theo thoa thuén chi giao cho ba N duoc
lam hang rao bao quanh va quan ly, st dung.

Do bén mua di vi pham hop ddng dit coc va thoa thuan gia han nén ong
S khéng dong ¥ yéu cau ciia ba N,

Bi don ba Lé Thj C: Théng nhét trinh bay va yéu cau phan t6 cta éng S.

Tai phién toa so tham, bi don 6ng S va ba C yéu cau cham dut hop dong
dit coc, yéu cau ba N phai thio d& toan bd cong trinh da xay dung; dong thoi
giao tra toan bo dién tich dat hién ba N dang str dung trai phép cho éng S tai cac
thira 693, mot phan con lai thira 629, t& ban dd sb 10, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH00161 do UBND cép ngay 27/4/2010 cho éng Chau Vin S.

* Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

Nguroi lam chimg éng NLCI trinh bay: Ong khong biét viéc mua ban dat
giita 6ng S, ba C vai ba N. Ngay 04/7/2016, éng S c¢6 nhd 6ng NLC1 dén nha
ong S chimg kién viéc ba N giao tién. Ong NLC1 ¢6 dén mot luc thi khong thiy
nén ong vé. Ong S ¢6 goi dién thoai noi 1a ba N khong dén giao tién.

Ngueoi lam chitng ba NLC2 trinh bay: Ba khong biét cu thé viéc mua ban
giita ong S, ba C voi ba N. Ba 1a chi cta ba C va ciing 12 ngudi gip ranh dat, ba
duoc ba C nhd dén nha chimg kién viéc ba N giao tién mua dat nhung ba khong
thdy nguoi dén giao tién mua dat ngay 04/7/2016.

Vu viéc duwoc hoa giai khong thanh nén dwa ra xét xw. Tai ban an 56
26/2018/DSST ngay 26/9/2018 ciia toa dn nhan dan huyén Phong Dién da quyét

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi N;
chap nhan mot phan yéu cau phan t cia bi don Chau Vin S.

Cham dut hop dong dit coc da duoc ky két ngay 28/3/2016 giira ba N
voi ong S, ba C.

Budc cac bi don ong S, ba C giao tra 200.000.000d6ng tién gia han hop
dong va gia tri phan dién tich hang rao ba N da xay dung 1a 76.084.000d6ng cho
nguyén don ba N; ba N phai mat sb tién dit coc 1a 700.000.000ddng va budc ba
N di doi nha, vat kién triac khac trén dat dé giao tra lai hang rio, phan dién tich
dat 6.036,1m’ thudc thira 693, phan con lai thira 692, to ban do s6 10, gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CHO0161 do UBND cép ngay 27/4/2010 cho
ong S, ba C.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n chua
thi hanh s tién néu trén thi con phai chiu thém phan tién 13i trong Gng voi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi N duoc luu cu trong 03 thang khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
va dinh gia va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 09/10/2018 nguyén don ba Tran
Thi N khang cdo toan bo ban 4n, yéu cau cap phiic thim huy an so tham vi sai
vé noi dung, vi pham té tung; ngay 11/10/2018 bi don dng Chau Vin S, ba Lé
Thi C khang céo ban 4n so tham, yéu cau cip phic thim stra an so tham, khong
budc bi don phai tra 200.000.000d6ng cho nguyén don, budc nguyén don phai
di doi nha va vat kién trac ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don, bi don van giir nguyén yéu cau
khang céo.

Quan diém cua dai dién vién kiém sat:

- V& t6 tung: Hai cAp xét xir chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung: D& nghi bac khang céo ctia nguyén don, chip nhan mot
phan khang céo cua bi don, cu thé: Khong budc bi don tra cho nguyén don
200.000.0004 tién coc, budc nguyén don di ngay sau khi xét xir phac tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so, tham tra lai cac
ching cr nay tai phién toa, nghe cic bén trinh bay va tranh luan, nghe quan
diém ctia dai dién Vién kiem sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap:

Pay 1a loai “ Tranh chap dit coc” thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Piéu 33; diém ¢
khoan 1 Piéu 35 B¢ luat t6 tung dan sy 2004 (sira d6i, bd sung nim 2011). Cap
so tham thy 1y, giai quyét 1a pht hop. (Nay 1a diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6
tung dan sy nam 2015)

[2] V& thu tuc tb tung:

Cép so tham da triéu tap duong su (nguyén don) hop 1¢ nhiéu lan tir giai
doan cong khai chimg cr, hoa giai, xét xir va di tong dat quyét dinh dua vu an
ra xét xtr. Nhitng 1an phia nguyén don (6ng X) khong nhan dugc vin ban tong
dat ctia Toa an 13 do 6ng X khong thong bao dia chi cu thé cho Toa an. Theo
quy dinh cua phap luat vé t6 tung cip so thim dua vu an ra xét xtr cong khai 1a
phu hop. O giai doan phuc tham, Toa an da tong dat truc tiép, ong X da cho dia
chi rd rang cu thé va c6 mit tai phién toa, dong thoi ong X cung cép dia chi
dang cu tra tai: Puong H, phuong T, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.



[3] Xét yéu cdu khang cdo cua nguyén don yéu cdu cap phuc thim huy
an so thdm véi 1y do cap so thim dé vi pham t6 tung va vi pham nodi dung cu thé
nhu sau:

[3.1] Khong triéu tap diy du ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong gia dinh ba N.

[3.2] Khong moi 6ng VO Van K 1a cong chung vién Van phong cong
ching M lam nhan chung.

[3.3] Xac dinh tai san tranh chdp con thiéu do an so tham chua dua
duong ddy dién tir ngoai cot dién vao nha ba N hién nay (noi tranh chip) co gia
tri hon 20 triéu déng.

[3.4] Bi don khong xuét trinh dugce chimg nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don ding theo ndi dung “ Hop dong dat coc™.

Xét ting phan khang cdo:

- Pbi voi khang cao [3.1]: Viéc triéu tap dwong su nao tham gia phién
tda phai xem ho c6 quyén loi va nghia vu lién quan gi d6i voi quan hé phap luat
tranh chdp va tai san tranh chip. Nguyén don yéu ciu dua nhiéu nguoi vao tham
gia nhung tai noi tranh chdp Cong an d& xac nhan ba Tran Thi N, sinh ndm 1969
tir trude dén gior (tire 1a tir 28/3/2016 dén 29/7/2018) khong c6 ai ding ky tam
tra, luu trd tai dia phwong (BL: 191). Vi vy an so thAm khong dua nhitng nguoi
do Thira phat lai 1ap vi bang (BL: 168-180) va theo dé nghi cua dai dién nguyén

don 1a c6 cén cu.

- Pdi v6i khang céo tai muc [3.2]: La cip so thim khong dua ong Vo
Vin K vao 1am nguoi 1am ching. Thay rang 6ng K di c6 xac nhan duong su
nguyén don c6 dén phong cong chimg nhung dén phong cong chimg voi muc
dich dé cung vé6i bi don ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh
thirc giao tién. Van dé nay bi don khong thira nhan va ciing khéng ghi trong hop
dong dat coc ké ca « gidy thoa thuan” (BL: 182, 185) va (BL: 198). Py la hanh
dong don phuong cua nguyén don, néu nhu bi don khong dén 13 c¢6 161 ma c6 13i
thi bi phat coc, bdi thudng tai san. Trong khi d6 nguyén don di nhiéu lan sai hen
trong “ Hop dong dit coc” va « gidy thoa thuan”.

- Péi véi khang cdo tai muc [3.3]: An so tham chua tinh gia tri duong
day dién mic vao nha. Tai phién toa phuc thim: Nguyén don, bi don thong nhit
ong Chau Van S lam thua tyc vo dién va dung tén, gid tri khodng hon 20 tri¢u

dong. Chi phi nay nguyén don tam ung tra cho 6ng S , nay ong S dong v tra lai
cho nguyén don 25 triéu déng nhung nguyén don khong chiu nhan tién ma yéu
cau phai huy an so thim. Thdy rang, khi tham dinh, dinh gia tai san khong ai dat
ra, cap so thim khoéng xem xét, dén phuc tham néu duong su thoa thuan thi Toa
an ghi nhan, khong thoa thuan thi tach thanh vu kién khac khi duong su c6 yéu
cau, khong can phai hity toan bd 4n so tham, kéo dai thoi gian.



- Dbi véi khang cdo tai muc [3.4]: Bi don khong xuét trinh chimg nhan
quyén str dung dat d sang tén cho nguyén don. “Néu dén ngay 28/6/2016 ma
bén ban khong giao ching nhan quyén sir dung dat di sang tén cho bén mua thi
bén mua s& giao 70% sb tién chuyén nhuwong cho bén ban ngay khi bén ban
chinh thtrc ban giao dat theo hd so trich do dia chinh va bén mua toan quyén
quan 1y, str dung va canh tac... Dén ngay 28/6/2016, sau khi bén mua thanh toan
70% sb tién chuyén nhuong ... thi bén ban bdi thuong gap doi coc” (BL: 47).
Du cho bi don khéng giao gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tén cho
nguyén don thi nguyén don cling phai giao 70% tién chuyén nhuwong quyén sir
dung dat nhung nguyén don khong giao tién thi 15i thudc vé nguyén don. Nhung
bi don da giao dat cho nguyén don quan 1y, st dung, khai thac.

[4] Xét khang cdo cua bi don yéu ciu cip phuc tham:

- Khong bude bi don tra lai cho nguyén don 200.000.000d nguyén don
giao cho bi don ngay 28/6/2016, diy 1a khoan tién coc gia han thém thoi gian
cho “Hop ddng dit coc” ngay 28/3/2016. Thay rang theo gidy thoa thuin dé
ngay 25/6/2016 (BL: 50) thi mat sau gidy thoa thuan nay c6 viét thém dong chit:
“ Hom nay ngay 29/6/2016 bén ban c6 nhan ciia bén mua 200.000.000d dé gia
han hop dong dén thir hai ngay 04/7/2016. Néu bén mua khéng giao du tién cho
bén ban thi bén mua mét tién coc 200.000.0004d gia han”. Tai cép so thAm cac
bén dwong sy thong nhét do phia ba N ghi ndi dung nay tai nha éng S, ba C va
da thdng nhat ky tén.

Néu s tién 200.000.000d nay dugc giao két bang mot su kién phap 1y
khac thi budc phai dam bao ding hinh thurc va ndi dung theo quy dinh cua phap
luat. O truong hop nay, 200.000.000d 1a s6 tién coc dat tiép theo trong “ Hop
dong dat coc” ngay 28/3/2016 nham muc dich gia han “ Hop dong dit coc” ban
dau dén ngay 04/7/2016. Cap so thim cho rang khong dam bao hinh thic 1a
chua phu hop, giy thiét thoi cho bi don néu budc bi don tra lai tién nay cho
nguyén don, hon nira lai mau thuin vi bi don khong c6 16i trong truong hop nay.

Chinh nguyén don 13 ngudi c6 16i gy ra sy chdm tré tra tién cho bi don
trong khi d6 bi don di giao dat cho nguyén don khai thac, xay dung trén phan
dat dang tranh chip (xy dung hang rao). Tuy nhién, nguyén don da xay dung
thém cac hang muc khac 1a vuot qua pham vi cho phép, diéu nay bi don ching
minh bang cac bién ban di 1ap ¢ dia phuong di véi viéc xay dung trai phép cua
nguyén don va dé nghi ba N nging ngay viéc xay dung (BL: 71)

Do viy, khang céo cua bi don yéu ciu nguyén don phai bi mit coc
700.000.000d, cap phtc tham chdp nhan thém 200.000.000d 1a phu hop. Tai
phién toa so tham cac duong su yéu cau chadm dut “ Hop dong dit coc” duoc
Hoi dong xét xtr so thim chap nhan 13 ¢6 can ci.




- Déi v6i yéu cau khang cdo cua bi don budc nguyén don phai di doi tai
san ngay sau khi cip phuc tham xét xir, khong cho nguyén don luu cu 03 thang.
Thay rang viéc di doi toan bd tai san cua nguyén don trén dat tranh chap hién
nay ciing phai c6 thoi gian va nhan lyc. Tuy nhién, néu kéo dai thoi gian luu cu
cho nguyén don thi s¢ anh hudng, thi¢t thoi cho bi don vi nguyén don chua tra
xong tién cho bi don ma duoc khai thac, sinh loi trén dat nay mot thoi gian kha
dai. Do mau thuin vé& quyén loi nén buc xuc, gay gat. Vi thé cip so thim di can
nhic va tuyén an cho nguyén don luu cu 03 thang 14 phu hop, nghi nén tao diéu
kién cho ca hai bén thi hanh 4n dugc thuén lg1. Vi vdy khang c4do nay cua bi don
khong chip nhan dugc.

D4i véi bién ban xem xét tham dinh tai chd (BL: 152, 153), bién ban
dinh gia tai san (BL: 148 dén 151) chinh ba Tran Thi N ky tén xac nhan ngay
20/10/2017. Tir d6 méi c6 ban trich do dia chinh sb: 47/ TTKTTNMT ngay
10/11/2017 cta Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho (BL: 155). Ong X dai dién bj don khiéu nai Hoi dong do dac, dinh gia tai
san khong dém va phan loai cay trong... 1a khong c6 co s (Xem BL: 150 da
phan loai cdy rd rang). Va lai, ong X nhan uy quyén dai dién ba N ngay
14/7/2016 (BL: 159), va dén ngay 09/8/2016 ong tir chdi uy quyén dbi voi ba N
(BL: 157). Dén ngay 27/8/2018 6ng X moi nhan lai uy quyén (BL: 161). Nhu
vay, ngay 20/10/2017 ba N ky vao bién ban tham dinh tai san va dinh gia tai san
1a phu hop. Viéc khiéu nai Hoi dong thdm dinh va dinh gia khong phan loai cay
la khong ¢6 can ctr.

Vé “Hop dong dit coc” cac bén duong sy tir cp so tham di thong nhat
cham dut hop déng nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Pbi v6i tai san trén dat: Theo “Hop dong dat coc” ngay 28/3/2016
nguyén don xay dung hang rao 1a phi hop nén khi chim dit hop dong thi bi don
phai tra lai gia tri 76.084.000d theo két qua dinh gia ngay 20/10/2017 nén dugc
ghi nhan.

Riéng viéc xay dung nha trén dat tranh chép 1a trai phép, da hai lan bi co
quan chirc nang 1ap bi€én ban ngung thi cong ngay 13/7/2016 va ngay
05/12/2017 (BL: 71). Xét vé co cau la nha tién ché, phia bi don khong c6 nhu
cau str dung vi thé can budc ba N di doi dé tra dét lai 6.036,1m? tai thira 693 va
mdt phan thira 692 cho bi don 13 hop 1y.

Dbi véi cdy trong trén dat do bi don trong, khong cé tranh chap, bi don
ddng ¥ nhan lai cay trén dién tich néu trén nén Hoi dong xét xur ghi nhan. Doi
v6i sd hoa kiéng, nguyén don khai thac trong dip tét, khi 4n so tham xét xir
khong con va duong su khong dit ra yéu cau gi nén Toa an khong xem xét.

Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia:




Téng chi phi 5.700.000d (nguyén don tam tng trude 5.000.000d). Do
yéu cau cia nguyén don, bi don dugc chip nhan mot phan.

Vé 4n phi dan sy so tham gia ngach: Nguyén don yéu ciu chung
2.300.000.000d nhung chi dugce chip nhan 76.084.0004.

Bi don phan t6 dugc chap nhan: 900.000.000d, nhung phai chiu an phi
5% trén so tién 76.084.000d do tra gia tri hang rao cho nguyén don. Tuy nhién,
ong S sinh nim 1944, ba C sinh nim 1949 thudc ngudi cao tudi duoc quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi phai duoc mién an phi nhung cp so tham
budc bi don chiu an phi: 11.902.000d 1a khong dang can phai sira an so thim
phan nay.

Riéng phan nai ra cia 6ng X vé viéc cap so tham khong tién hanh do
dac, thim dinh tai san dang tranh chip & cac ngay 28/8/2017 va 19/10/2016
(BL: 156) ma do cip so tham “1ap ho so khdng” thi dugc chimg minh nhu sau:

Ngay 28/8/2017 c6 bién ban khong thé tién hanh dinh gia tai san 1a do
nguyén don ving mit c6 xac nhan ctia Hoi dong dinh gia va cia co quan chirc
nang (BL: 145)

Ngay 19/10/2016 c6 bién ban dinh gia nhung trong khi tién hanh do dac,
dinh gi4 thi phat sinh tranh chip gitta 6ng Chau Vin S v6i ho giap ranh 1a ong
Tran Van T va ba Bui Kim H thi chinh éng X yéu cau giai quyét vu tranh chap
nay cho 3 rang méi tiép tuc giai quyét « Hop dong dit coc” v6i ong S. Vi vay,
Hoi1 déng dinh gia théng nhét hodn budi do dac néu trén (BL: 141, 142, 143,
144). Vi vay, cap so tham khong o viée 1ap hd so khéng nhu 6ng X trinh bay .

Qua phén tich trén thdy rang: Khang céo ciia nguyén don chwa c6 co sd
chép nhan. Khang céo ctia bi don ¢6 can ctr nén duogc chép nhan mot ph?m.

Quan diém dé nghi caa dai dién Vién kiém sét 12 sira 4n so thAm vé phén
an phi, s6 tién coc 200.000.000d phai bi mat do nguyén don c6 16i vi pham hop
d6ng 1a hoan toan c6 can cir nén hoi dong xét xir chap nhan.

Dbi v6i phan luu cu cia nguyén don: Hoi dong xét xir thy can tao diéu
kién cho nguyén don chuan bi di doi nén khong thé budc nguyén don di doi
ngay sau khi xét xir phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 358 B¢ luat dan sy;

- Khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém c khoan 1 Dicu 35,
Diéu 131 Bo luat t6 tung dan sy nim 2004 (stra d6i, bo sung nam 2011);

- Khoan 1 Diéu 147, Diéu 273, khoan 2 Diéu 308 Bo luit té tung dan su
nam 2015;



- Piém & khoan 1 Diéu 12 va khoan 4, 5 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi 1& phi
Toa an.

Tuyén an:

Bac khang céo ctia nguyén don.

Chép nhan mot phan khang co cua bi don.

Stra 4n so tham.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Tran Thi N.

- Chép nhan mot phan yéu cdu phan td cta bi don Chau Van S va Lé Thi

Cu thé:

- Cham dut “Hop dong dat coc” da ky két ngay 28/3/2016 giita nguyén
don ba Tran Thi N véi bi don ong Chau Van S, ba Lé Thi C.

- Budc 6ng Chau Van S, ba Lé Thi C tra lai gia tri phﬁn dién tich hang
rao do ba N xay dung la: 76.084.000d (bay muoi sau tri€u, khong tram tam
muoi bon nghin dong), sau khi tra gia tri hang rao néu trén, bi don dugc sé hitu
toan b0 hang rao theo bién ban dinh gia ngay 20/10/2017.

- Budc ba Tran Thi N phai mit sd tién dit coc téng cong la
900.000.000d. Bi don 6ng Chau Van S va ba Lé Thi C dugc hudng sé tien
900.000.000d nay theo “Hop dong dit coc” ngay 28/3/2016 va thoa thuin ngay
25/6/2016.

- Budc ba Tran Thi N phai di doi toan bd nha, vat kién trac va cong trinh
phu, ké ca cac tai san khac cua ba N di noi khac dé giao tra lai toan bd phan
hang rao do phia ba N xy dung va phan dién tich dat 6.036,1m’ thudc thira 693
va phan dat con lai cta thira 692, thudc to ban dd sb 10, gidy chirmg nhan quyén
stt dung dat s6: CH00161 do Uy ban nhan din cip ngay 27/4/2010 cho dng
Chau Van S, ba Lé Thi C, trén dét co céc loai cay trai theo bién ban dinh gia tai
san ngay 20/10/2017 (BL: 150).

- Ké tir ngay cac duong su c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con phai chiu thém phan 14i cham tra
trén s6 tién va thoi han cham thi hanh an, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong s6 tién phai thi hanh an.

- Thoi gian dugc Iuu cu cia nguyén don trén phan dat tranh chép:

Nguyén don ba Tran Thi N duoc quyén luu cu thoi han 03 (ba) thang ké
tir ngay ban an nay c6 hiéu lyc phap luat dé chuan bi di doi toan b tai san di noi

khac, tra lai hang rao va dat cho phia bi don nhu d4 tuyén 4n néu trén.
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(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay 10/11/2017
cua Trung tdm K¥y thuat Tai nguyén va Moi truong — S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho) (BL: 155)

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chép:

Nguyén don, bi don mdi bén phai ndp sb tién: 2.850.000d. Nguyén don
da tam ung trude sb tién 5.000.000d, nén phia bi don phai tra lai cho nguyén
don 2.150.000d va nop tiép tuc 700.000d tai Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién
khi an co6 hiéu luec.

- V& an phi dan su so tham:

+ Nguyén don phai ndp: 76.480.000d, nguyén don da ndp tam ung an
phi 78.000.0004d theo bién lai thu sé 004520 ngay 09/8/2016, chuyén tam tng
78.000.000d thanh 4n phi, s6 tam Gng an phi con thira 1.520.000d nguyén don
duoc nhan lai theo bién lai thu néu trén.

+ Bi don dugc mién an phi nén bi don dugc nhan lai 19.500.000d theo
bién lai thu sé: 004791 ngay 23/02/2017.

- V& 4n phi dan sy phtc thim: Khong ai phai chiu, nén:

+ Bi don dugc nhan lai 300.0004 (Ba trdm nghin déng) theo bién lai thu
s6 005053 ngay 11/10/2018.

+ Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tam Grng an phi theo bién lai thu
s6 005051 ngay 09/10/2018.

Céac duong su nhan lai tam Gng an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho.

Ban 4n nay 1 phuc tham, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an. An
xu ngay 18/7/2019, tuyén an ngay 22/7/2019.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Phong Pién;

- VKSND TP. Céan Tho;

- Chi cuc THA H. Phong Dién;

- Luu hd so vu 4n.

DPang Van Hung



