TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 740/2026/DS-PT
Ngay: 02-6-2026

V/v: “Tranh chap hop dong
c}}uyén nhwong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van;
Ong Pinh Tién Phuong.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thur ky Toa
dn nhdn dan tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Gon, Kiém sdt vién.

Trong cac ngay 22, 26 thang 5 nam 2026 va ngay 02 thang 6 nam 2026, tai
try s& Toa an nhan dan tinh TAy Ninh md phién toa xét xtr phiic tham cong khai
vu an dan sy thu Iy s6: 1209/2025/DS-PT ngay 24 thang 12 nim 2025 vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 321/2025/DS-ST, ngay 10-10-2025, ctiia Toa
an nhan dan Khu vyc 12 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 63/2026/QD-PT, ngay
09 thang 02 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Vin H, sinh nim: 1969. Pia chi: Ap T, xi L,
huyén B, tinh TAy Ninh. Nay 14 4p T, x4 B, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong V5 Van C, sinh nim
1979; dia chi: 4p B, xd T, tinh Tay Ninh (theo hop ddng Uy quyén ngay
18/9/2025).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Podn Vin H,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trdan Thi Thanh N: Ong Hb Duong L
— Luat su tai Poan luat su tinh T, cong tac tai Cong ty L1.
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2. Bi don:
Ong Phan Thanh S, sinh nam 1971;
Ba Vo6 Thi Cl1, sinh nam 1977;

Dia chi: Ap L, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 13 4p L, xa L, tinh Tay
Ninh).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1953;

3.2. Ong Phan Van N1, sinh nim 1975;

3.3. Ba Phan Kim T, sinh nam 1978;

3.4. Chi Phan Thi Thu H1, sinh nam 1982;

3.5. Anh Phan Pinh H2, sinh nam 1992;

3.6. Chi Phan Thi Bich T1, sinh nam 1995;

Cung dia chi: Ap N, x4 L, huyén H, tinh Tdy Ninh (nay 1a 4p N x3 L, tinh
Tay Ninh).

3.7. Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 1967. Pia chi: Ap T, xi L, huyén B,
tinh Tay Ninh (nay 1a 4p T, xd B, tinh T4y Ninh).

Nguoi dai dién hop phép cia ba Tran Thi Thanh N: Ong Vo Van C, cung

1a ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don. (Vin ban uy quyén ngay oy quyén
ngay 18/9/2025)

3.8. Ba Nguyén Ngoc H3, sinh nam 1981;

3.9. Ong Nguyén Van P, sinh nim 1972;

Cung dia chi: Khu phé D, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh. Nay 1 4p T,
xa B, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong Phan Van N1, ba Phan Kim T, chi Phan
Thi Thu H1, anh Phan BPinh H2: chi Pham Thi Thuy A, sinh nam 1988; dia chi:
ap B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh. Nay 1a khu phé B, phuong N, tinh Tay
Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 06/6/2025 va 09/6/2025)

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi M: Chi Pham Thi Kim D, sinh
nam 1982; dia chi: Khu phd S, phuong G, tinh Tay Ninh. (Vin ban ty quyén
ngay 04/4/2026)

4. Nguoi khang cao: Ba M, ba T 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

(Ong H, ba N, Ludt sur L c6 mdt tai phién toa ngay 22/5/2026, ving mdt



ngay 26/5/2026 va khi tuyén an; ong C, chi D ¢é mdt tai phién toa, ving mdt khi
tuyén an; 6ng S, ba C1 co mat tai phién toa ngay 22/5/2026 va khi tuyén dan, chi
A, ba C1, ba T, anh H2 ¢é mat; nhitng nguoi con lai va“’ng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/12/2023, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don — 0ng Poan Van H trinh bay: Vao ngay 12/4/2023, 6ng va 6ng S c6 ky hop
ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 6.800 m? gém
193, 194, 195, 196, 206, 205, 409, 410 t& ban dd s6 39, toa lac ap N, xa L,
huyén B, tinh Tay Ninh gid théa thuan 2.700.000.000 déng, dat coc
1.300.000.000 ddng. SH tién con lai c6 thoa thuan khi cong chimg hop dong sé&
giao tiép 900.000.000 ddng, co gidy ching nhan quyén st dung dat s& giao sb
tién 400.000.000 dong con lai. Vao ngay 19/5/2023, hai bén tién hanh cong
chtmg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C2. Sau khi
cong chung hop dong, 6ng di giao tiép sd tién 900.000.000 dong cho ong S, ba
C1. Bén ngay 23/6/2023, vo choéng ong dugc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dbi véi cac phan dat mua cia ong S. Vao ngay 12/6/2023, dng co giao
thém cho 6ng S sd tién 150.000.000 dong. Sau khi 6ng dugc cip gidy ching
nhan quyén stir dung dat nhung chua giao hét s6 tién 350.000.000 dong con lai
cho 6ng S vi trén phan dat ong S chuyén nhuong cho 6ng ¢ cin nha cia ba M
nhung khong chiu don di dé giao dat cho ong. Ong biét trén phan dat ndy c6 cin
nha cua ba M nhung do dng S n6i cho ba M (me cta ong S) & d& trén dat; sau 03
thang (ké tir ngay ky hop dong 23/6/2023) thi ba M s& d& nha di noi khac giao
dat cho ong. Viéc thoa thuan nay cé 1ap bién ban vao ngay 19/5/2023, khi giao
thém sd tién 900.000.000 dong, 6ng S, ba C1 ¢6 ky tén, lin tay vao bién ban.
Pén ngay 12/6/2023 giao thém 150.000.000 déng. Vay tong cong, ong di giao
hét 2.350.000.000 ddong, con lai 350.000.000 dong. Do dng S, ba C1 khdng giao
dat cho ong nén 6ng chua giao du tién cho ong S, ba C1. Trong qua trinh chuyén
nhuong, phia 6ng S, ba C1 khong c6 néi cho ong biét trong dién tich chuyén
nhuong cho 6ng c6 01 phan dat (ngang giap dudng nhua dai 11m) 1a dat cua ba
M nho vo chong ong S ban dum. Nay ong yéu cau vo chong ong S, ba C1 va ba
M giao phan dat tai thira 409 (nay thira méi 1 467), thira 410, t& ban d6 s6 39,
toa lac tai ép N, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh cho ong. C)ng déng y giao sb tién
con lai cho 6ng S, ba C1.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp va nguoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira vo chong 6ng H va vo chong ong S dam bao dung quy dinh phap
luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia ong H.
Tuy nhién, hién do phia ba M khong con noi nao khac dé & nén phia nguyén don
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dong vy tra lai phan dat co can nha cho ba M va yéu cau thanh toan lai gia tri
quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong H va vo
chdng 6ng S di thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Hop dong da thuc hién
gan xong, chi con phan dat c6 can nha cua ba M 1a chua giao. Viéc ba M thoa
thuan nho vo chong 6ng S va ba C1 chuyén nhuong ho dién tich ngang 11m va
cin nha giira cic bén da thong nhat. Do d6, 6ng H trong truong hop nay thude
trudong hop nguoi thi ba ngay tinh nén duogc bao vé. Ong H, 6ng S va ba M ciing
d3 c6 thoa thuan nhan lai phan dét ¢ can nha trén dat. Tuy nhién do phia ba M
thay d6i ¥ kién nén khong thuc hién duoc. Nay phia ngudi lién quan cho rang
phan dat 11m ngang 13 di san thira ké ciia cu Phan Vin R nén khi xem xét giai
quyét dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dén phan ong S duoc hudng.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Phan Kim T trong vu an nay 1a chua phu
hop vi cho rang phan dat nay thudc di san thira ké cua ong R nén khai kién yéu
cau huy hop dong. Nhung thoi diém chuyén nhuong thi phan dit do ba M dung
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén toan quyén quyét dinh 13 phu hop.
Do d6, yéu cau khoi kién ciia nguyén don trong truong hop nay 1 hoan toan hop
phap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don, 6ng Phan Thanh S,
ba V6 Thi CI trinh bay: Ong/ba thdng nhat véi 10i trinh bay cua éng H vé qua
trinh chuyén nhuong dat. Phan dat, vo chong ba chuyén nhuong cho vo chdng
6ng H c6 ngudn gbc do vo chong ba mua cta ba M (me ké caa 6ng S) dién tich
dat ruong khoang hon 5.000 m? va 06 m ngang giap duong chiéu dai gidp phan
rudng con lai voi gia 1.200.000.000 dong. Dién tich con lai 11m ngang giap
duong va cin nha cip 4 khong tach thira dugc nén hai bén thong nhét 1a vo
chong ba va ba M thoa thuan 13 vo chong ba ban ludn phan dat 11m va can nha
cap 4 dé vo chong ba dua lai ba M 1.400.000.000 déng. Vo chong nhan chuyén
nhuong gia 1.200.000.000 déng nhung do ba M cho lai cho 02 dira con ciia ba
nén 6ng ba chi giao cho ba M 1.150.000.000 dong. Do giita vo chdng ba va ba
M ¢6 giao dich vay tién voi nhau nén khi giao du s tién 1.150.000.000 dong thi
khong con giit gidy to con lai. Ba thira nhan c6 nhan cta 6ng H tong cong sb
tién 2.350.000.000 dong. Ba chua giao s tién 1.400.000.000 dong cho ba M do
ba M con no vo chong ba 570.000.000 dong, cong véi viéc ong H chua giao du
tién cho vo chdng ba nén vo chong ba chua giao tién cho ba M nhu thoa thuan.
Viéc vo chong ba chuyén nhuong 11m ngang va cin nha 1a c6 sy dong ¥ cua ba
M thé hién c6 gidy hen ngay 25/5/2023 c6 ba M va anh Phan Dinh H2 ky tén,
lan tay. Gidy hen do 6ng S viét hién ba di 1am mét ban gbc. Sau khi 1am thu tyc
sang tén cho vo chong ba thi vg chong ba c¢6 lam tha tuc chuyén 1én thod cu
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175,9m? khong nhé bao nhiéu tién. Nay 6ng ba dong y vai yéu cau khoi kién
cua ong H.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh N trinh bay:
Théng nhét véi 16 trinh bay cta ong H va ¢ cung yéu cau y kién voi ong H.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Neguyén Thi M trinh bay: Ba M chi thira
nhan c6 chuyén nhuong cho vo chong éng S, ba C1 dién tich dit rudng khoang
hon 5.000 m? va 06 m ngang giap dudng chiéu dai giap phan rudng con lai véi
gia 1.200.000.000 dong nhung thyc té chi nhan 1.150.000.000 dong. Ba M
khong thira nhan c6 chuyén nhuong hay déng ¥ dé vo chong ong S ban dium
dién tich ngang 11 m va cin nha cdp 4 nhu 16i trinh bay cua ba C1. Trudc day
ba M c6 161 trinh bay ddng ¥ dé vo chong ong S, ba C1 ban dum dién tich nay dé
nhan 1.400.000.000 dong 1a khong chinh x4c vi tai thoi diém trinh bay ba M méi
bi tai nan nén tinh than khong dugc minh man, bén canh dé vo chéng ong S yéu
cau giao dit thi ba M so mét nha khong c6 chd & nén méi trinh bay nhu trén. Ba
M khéng c6 nhan thém bat ky s6 tién nao tir ong S, ba C1. Viéc ba M ky tén hop
dong chuyén nhuong toan bo dién tich do ba M dung tén gidy dat nham muc
dich dé vo chong 6ng S 1am thi tuc 1én tho cu dé tach phan dién tich 06m da
ban. Tuy nhién sau khi 6ng S, ba C1 lam thu tuc 1én tho cu khong tach thira dé
tra lai dat cho ba M ma lai chuyén nhuong hét dat cho ong H, ba N. Nay ba M
yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan
dién tich ngang 11m (1a 10,82m theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét) khong
c6 dét thd cu va yéu cau giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat.

Nguwoi dai dién hop phap cua chi Phan Kim T trinh bay: Ba T 1a con rudt
cta ba M, con 6ng S 1a anh em cung cha khac me¢ vdi chi T. Cha tén Phan Van R
da chét ndam 2012. Ba M va dng R c6 tat ca 05 ngudi con gom: Phan Vin N1,
Phan Kim T, Phan Thi Thu H1, Phan Thanh H4 va Phan Thi Bich T1. Ngoai ra
ong R ¢6 01 nguoi con riéng tén Phan Thanh S. Ba T va anh chi cua ba T xac
nhan khong c6 ky bién ban thoa thuan giao phan dat dién tich 6.505 m? tai thira
194, 195, 196, 197, 205, 206, 409, 410, t& ban do so 39, toa lac ap N, xa L,
huyén B, tinh Tay Ninh do 6ng Phan Vin R dung tén cho ba M thira ké ca. Ba T
khong biét viéc chuyén nhuong dat gitta ba M va vo chong 6ng S vi tir nam
2016, ba T sinh sbng tai tinh Ba Ria - Viing Tau. Pén cudi nam 2023, ba T méi
tr& vé sinh séng tai huyén B, tinh TAy Ninh. Dén khi xay ra tranh chap thi ba T
moi biét 1a ba M ¢6 chuyén nhugng dat cho vo chdong 6ng S, ba C1 phan dat
rudng hon 5.000 m? va phan dat ngang giap duong 06m véi gia 1.150.000.000
ddng. Nhung 6ng S, ba C1 chua cé giao tién cho ba M du. Mit khac, éng S, ba
C1 tu y ban luén phan dat c6 can nha ciia ba M cho dng H thi ba M hoan toan
khong biét. Nay ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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gitra ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Thanh S, ba V& Thi C1 va giita 6ng Phan
Thanh S, ba V& Thi C1 va dng Poan Vin H, ba Tran Thi Thanh N d6i v6i phan
dat dién tich 6.505 m? tai thira 194, 195, 196, 197, 205, 206, 409, 410, t& ban d6
sb 39, toa lac ép N, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh vi dat nay la cia cha ba T, ba
M khéng c6 quyén chuyén nhuong.

Tai don khoi kién ba T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Thanh S, ba V& Thi C1 va giita
6ng Phan Thanh S, ba V& Thi C1 va 6ng Poan Van H, ba Tran Thi Thanh N ddi
v6i phan dét dién tich 6.505 m? tai thira 194, 195, 196, 197, 205, 206, 409, 410,
toy ban d6 sd 39, toa lac é\p N, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh; huy hop dé)ng
chuyén nhuong giita 6ng H, ba N va ba Nguyén Ngoc H3; giita H3 va Nguyén
Vin P d6i véi dién tich 5.229,6 m? tai thira 470, t& ban dd s6 39, toa lac ap N, x4
L, huyén B, tinh Tay Ninh.

Nay ba T thay d6i yéu cau khdi kién chi yéu cau hiy hop doéng chuyén
nhuong dbi véi phan dat ngang gidp duong nhwa 11m dai khoang 50m (1a
10,82m theo gidy chiing nhan quyén str dung dat) khong ¢ dat tho cu trong thira
467, 410; khong yéu cau giai quyét phan dién tich con lai cia 410, 467, tai thira
470 va yéu cau giai quyét hau qua theo quy dinh phép luat.

Ong Phan Van N1, ba Phan Kim T, chi Phan Thi Thu HI, anh Phan Dinh
H2, chi Phan Thi Bich T1 trinh bay: Thong nhat v&i 10 trinh bay ctia ba T.

Ba Nguyén Ngoc H3 trinh bay: Vo nim 2024, ba c¢6 nhin chuyén nhuong
phan dét dién tich 5.229,6 m? tai thira 470, to ban do s6 39, toa lac ap N, xa L,
huyén B, tinh T4y Ninh ctia 6ng H, ba N véi gia hon 800.000.000 dong (vi hién
ba khong c6 dem theo gidy to mua ban dat nén khong nhé chinh xac bao nhiéu
tién). Vao ngay 21/4/2025, ba da chuyén nhuong phan dat dién tich 5.229,6 m?
tai thira 470, t& ban do s6 39, toa lac ap N, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh cho
6ng Nguyén Van P voi gia 1.150.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyén
nhuong cong ching tai Vin phong C3. Ba d nhan du tién tir 6ng P va ciing da
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng P giit. Nay ba khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia ba T vi ba nhan chuyén nhuong phan dat nay ding
theo quy dinh ctia phap luat. Nay phan dat nay ba ciling da chuyén nhuong lai
cho 6ng P nén ba khong co y kién hay yéu cau gi ca

Ong Nguyén Van P trinh bay: Vao ngay 21/4/2025, ong c6 nhan chuyén
nhuong phan dét dién tich 5.229,6 m? tai thira 470, to ban dd s6 39, toa lac 4p N,
xa L, huyén B, tinh Tay Ninh ctia ba Nguyén Ngoc H3 véi gia 1.150.000.000
d6ng. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong cong ching tai Van phong C3. Ong
giao du tién cho ba H3, da ndp hd so dén Vin phong dang ky dat dai dé lam thu
tuc cap gidy dat nhung Van phong diang ky tra ho so cho ong véi ly do dat dang
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tranh chap. Vi vay hién nay ong chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi phan dat nay. Ba H3 di giao cho ong phan dat nay rdi nhung éng
chua st dung dat vi 6ng chua dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat.
Ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ba T vi 6ng nhan chuyén nhuong
phan dat nay ding theo quy dinh cta phap luat. Ong yéu ciu bao vé nguoi thu
ba ngay tinh trong vu an. P4i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong va ba H3 tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Tai Ban dn ddn sw so thdm sé: 321/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nam

2025, ciia Toa dn nhdn dan khu viee 12-Téy Ninh, dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Poan Van H “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 6ng Phan Thanh S, ba Vo
Thi Cam .

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Kim T.

Huay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H, ba
N va dng S, ba C1; giita 6ng S, ba C1 va ba M ddi véi phan dién tich 379.2 m?
(Loai dat LUK) tai thira 467, t& ban dd sé 39, toa lac tai ap N, x4 L, huyén B,
tinh Tay Ninh.

Cong nhan ba M duogc quyén st dung dat dién tich 379,2 m? loai dat LUC
tai thira 467, to ban d6 s 39, toa lac tai 4p N, xi L, huyén B, tinh Tay Ninh va
can nha trén dat. C6 tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap duong nhya dai 5,82m;

- Huéng Tay giap thua 470 dai 10,82m,;

- Huéng Nam giap thura 404 dai 47,35m + Sm + 9,7m;

- Hudng Bic giap thira 410, thira 467 dai 26,16m + 31,61m.

Ba Nguyén Thi M va cic con ciia ba M c6 nghia vy ty di doi thdo do ra
khoi phan dat 01 bé nudi éch dién tich 111,5m? va giao lai phan dét dién tich con
lai cta thira 467, 410 cho 6ng H, ba N duoc quyén sir dung va 6ng H, ba N
khong c6 nghia vu thanh toan gia tai san.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh, thu héi 01 phan
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat so VP08414 ngay 24/5/2025 cap cho ba N, 6ng H cap lai cho ba M nhu
phan Ban an da tuyén.

Ong Phan Thanh S, ba V& Thi C1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi M s
tién 659.271.000 (Sau trim nam muoi chin triéu hai trim bay muoi mdt nghin)
dong.



Ong Poan Van H, ba Tran Thi Thanh N c¢6 nghia vu tra cho ong Phan
Thanh S, ba V& Thi C1 sb tién 27.680.000 (Hai muoi bay triéu sau trim tam
muoi nghin) dong.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Phan Kim T vé viéc yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Phan Thanh S, ba V& Thi C1
v6i dng Poan Vin H, ba Tran Thi Thanh N; Hop dong chuyén nhuong giita 6ng
H, ba N vé&i ba Nguyén Ngoc H3; Hop ddng chuyén nhuong giita ba Nguyén
Ngoc H3 voi 6ng Nguyén Vin P dbi v6i phan dat thira 470 to ban dd sb 39, toa
lac tai ép N, xa L, huyén B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén, nghia
vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 23-10-2025, ba M, chi T ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét sira ban an so tham, tuyén bé vo hiéu hop dong chuyén nhugng
QSDBD lién quan dén toan bo dién tich dat c6 chibu ngang mit tién 11 m chiéu
dai 50 m trén dat c6 cin nha ciua ba M dé giao lai QSDD cho ba M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap ctua ba M va chi T thay ddi yéu cau khang céo,
yéu cau Hoi dong xét xtr huy ban an so tham do viéc thu thap chimg cr chua
day du vi Iy do: Trén phan dat co can nha cta ba M, c6 mot phan nam trén dat
ctia nguoi khac thudc thira 404, 405 nhung toa 4n cap so tham chua lam ro dé
dua ho vao tham gia to tung. Phan dat tuyén tra cho ba M khong 13 vi tri nén
khong thé thi hanh an dugc.

* Y kién ciia nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Pé nghi giir nguyén ban an so tham, tai phién toa c6 nhiing dién bién mdi,
phia bén nguoi lién quan c6 dé nghi bo sung khang céo. Thira dat 405 dinh mot
phan nha caa ba M, phan dit nay cac bén xac nhan mua ban trén gidy CNQSD
dat khong c6 phan ngoai, mic du hién nay giao dat da giao phan dat khong lién
quan dén nha ba M, trr ra 11m viéc nay khong c6 lién quan phan dat cua 6ng
N2. Khi mua ban dat phan dét cac bén c6 thoa thuan phan dat lién quan dén ong
N2 thi thoa thuan bang gidy tay bang miéng, néu sau ndy phia éng H sir dung cd
tranh chap véi ong N2 thi giai quyét bang vu kién khac, viéc khong nhap thua 1a
quy dinh trudong hop khong dugc nhap thira voi dét lién canh, lién cu thi thoa
thuan dugc luat phap cho phép, hién nay 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong tir
phia bi don trén co sé hop phap, hoan toan vé gidy CNQSD dat, mic khac Diéu
133 B6 luat Dan sy quy dinh vé bao vé nguoi ngay tinh, khi mua ba M ciing c6
thoa thuan rang chuyén giao, dong y cho ban, ba M biét nén day 1a trudng hop
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ngay tinh. Mt khac viéc nhéap thira theo Diéu 408, ngudi dai dién theo iy quyén
ctia ngudi lién quan khang céo cho ring ap dung Diéu 408 phai vo hiéu toan b
la chua ding khoan 3 Diéu 408, trudong hop nao giao dugc thi c6 hi¢u luc,
khong giao dugc thi vo hi¢u, da giao dugc mot phﬁn trr 11 m, 11 m c¢6 tranh
chap nén chua giao dugc, viée huy 4n 1a khong can thiét, viéc tach thira khong
duoc theo quy dinh Luat Dat dai 2024, viéc tach thira nay khong dugc phia bén
nguoi giao nhan tai san, chuyén nhuong c6 nghia vu tra lai cho nguoi nhan
chuyén nhuong hoic chu dat ma khong tach thira dugce va giai quyét hau qua
phap 1y méi phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét gitt nguyén ban an so
tham, néu co stra d6i khong tach dugc dat thi bdi thudng bang tién cho phia ba
M.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thyc hién dang quy dinh phap lut. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su, huy ban an so tham va chuyén ho so cho Toa an cép SO
tham giai quyét lai; do huy an nén khong xét khang céo cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém
sdt, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba M va chi T ndp trong thoi han luat
dinh, vé hinh thtrc va ndi dung khang cdo phu hop véi quy dinh tai Didu 272,
Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau Toa an xét
xur vang mat. Can ctr vao Di€u 296 BJ luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét
XU vang mat nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét khang cdo ctia ba M, chi T, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Ba M, chi T khang c4o yéu cau tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong QSDD dbi véi dién tich 11m ngang thudc thira 467 va 410, tra
lai cho ba M phan dit néu trén.

Xét thay, d6i véi yéu cau khai kién ciia ba M: ba M khoi kién yéu cau Toa
an tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong QSDP dbi voi phan dién
tich ngang 11m (14 10,82 m theo gidy chiing nhan quyén str dung dat) khong co
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dat tho cu va yéu cau giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat, ba yéu ciu
duoc nhén lai dién tich dit néu trén va cin nha gén lién vé6i dat. Nhu vay, ba M
yéu cau xem xét hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng H, ba N vdi éng S,
ba C1 va hop dong chuyén nhugng QSDP giita ba M véi 6ng S.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhugng QSDD giita 6ng H, ba N véi ong S, ba
C1 lap nhay 19/5/2023 thay rang:

V& hinh thirc hop déng: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong H, ba N va ong S, ba C1 dugc 1ap thanh van ban va c6 cong chirng nén dam
bao vé mit hinh thic ding quy dinh tai Piéu 401 cta Bo luat Dan su.

V& ndi dung: Ngay 19/5/2023, 6ng S, ba C1 chuyén nhuong phan dét dién
tich 6.504,6 m? tai thira 410, 193, 194, 409, 206, 205, t& ban d6 sb 39, toa lac tai
ap N, xa L, huyén B, tinh Tdy Ninh cho dng H, ba N voi gia 700.000.000 dong
(gia chuyén nhuong thuc té 14 2.700.000.000 dong).

Cung ngay 19/5/2023, 6ng H phat hién trén phan dat chuyén nhuong ¢ cin
nha thi 6ng S cam két trong thoi han 03 thang sau ké tir ngay cap GCNQSDD thi
giao dat cho 6ng H, ba N. Tuy nhién do 6ng S khong giao dat nhu cam két. Ong
S, ba C1 cho rang trong dién tich chuyén nhugng cho ong H, ba N c6 dién tich
11m ngang giap duong va cin nha 1a dat cia ba M nho vo chong dng chuyén
nhuong va tra lai ba M s6 tién 1.400.000.000 dong. Do viéc thanh tién giita ba
M va anh S chua thdng nhéat nén ba M khong dong ¥ don nha, do d6, 6ng S
khong giao dat dugc cho ong H d6i véi thira 467 va 410.

Tuy nhién, tai cAp so tham, 6ng H, 6ng S déng ¥ hay mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ong S giao dat lai cho ba M dbi véi phan
c6 can nha ba M dang st dung 379,2 m?. Xét théy, viéc Toa an cép so tham chi
tuyén hity mot phan hop dong chuyén nhuong QSDPD giita 6ng S ba C1 va 6ng
H ba N ma khong tuyén hiy mot phan hop dong chuyén nhuong QSDP giira ba
M véi ong S ba C1 1a chua giai quyét triét dé yéu cau khoi kién cua duong su.

Vé phé‘m dién tich dat va vi tri dit ba M duoc giao lai theo ban an so tham
thé hién: theo ban v& hién trang cac thira dat chuyén nhuong, thira dat c¢6 can nha
ctia ba M nam trén mot phan dién tich dat (91,2 m?) cin nha thudc thia 405; mot
phan sin xi mang thudc thira 404 nhung Tda 4n cap so tham chua 1am rd thua
405, 404 thuoc quyén sir dung cua ai, c6 nam trong dién tich dat ba M chuyeén
nhuong cho 6ng S ba C1 hay khong. Tai cap phuc tham, 6ng H xac dinh khi
chuyén nhuong dat co xem dat thuc té va thoa thuan chuyén nhuong toan bd
dién tich dat bao gém toan bd can nha cua ba M, nhung khong biét can nha nim
trén thtra 404 va 405. Ong S cho rang phan niam trén thira 405 trudc ddy ¢ tranh
chap voi chu sir dung dat giap ranh, chua cap nhat vao phan ciia 6ng nhung thoa
thuan chuyén nhuong cho éng H, ba N toan bd bao gom thira 405. Loi trinh bay
ctia hai bén khong théng nhat va khong dung vai thuc té, boi 18, phan cin nha
10



ctia ba M theo bién ban tham dinh tai chd thé hién nam trén thira 409 nay 1a thia
467 nhung So dd do dac thé hién cdn nha ctia ba M nim trén thira 467, 404 va
405 1a c¢6 sy mau thudn giita cac tai liéu chimg ct Toa an thu thap nhung cip so
thadm chua lam 16 thia 404, 405 thude quyén st dung cua ai, chua lam ro thoi
diém chuyén nhuong hai bén c6 kiém tra hién trang dat hay khong dé xac dinh
d6i tugng chuyén nhuong co thé thuc hién dugc hay khong, tir 46 méi xac dinh
duogc hiéu luc caa hop dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng H, ba N véi éng S,
ba C1 déi véi thira dat s6 467, 410.

Do vdy, viéc cap so tuyén giao cho ba M dugc quyén st dung cin nha va
dat thudc mot phan thira 467 1a khong phu hop v6i hién trang. Phan dat Toa an
cap so thim tuyén giao cho ba Mun khong c6 so dd do dac xac dinh vi tri nha,
dat giao cho ba M, vi tri dat theo tr can di tuyén trong ban an so tham khong
xac dinh dugc trén so dd do dac. Hon nita, theo Cong van tra 161 cua Van phong
P khu vuc B thi chua thé hién rd ndi dung xac dinh phan dat 11 m hodc 5.82 m
chiéu ngang c6 tach thira dugc hay khong nhung cip so tham tuyén giao cho ba
M 1a chua du can cu.

[3] Xét khang cdo cua ba T: Theo don khoi kién, ba T cho ring quyén sir
dung dat chuyén nhuong giira 6ng S, ba M 14 di san ctia cha ba 13 ong ....Ri dé
lai nén ba yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDD
giita 6ng S, ba M, va hop ddng chuyén nhuong QSDP giita v chong 6ng S véi
vo chdng 6ng H. Sau dé, ba T rat yéu cau khai kién ddi voi hop ddng CNQSDD
giita ong H, ng S. Tuy nhién, cip so tham khong xem xét hiéu lyc cia giao
dich chuyén nhuong giita vo chong 6ng S véi ba M, nhung lai tuyén chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta ba T do phia nguyén don dong ¥ tra phan dat
dién tich ¢ can nha cho ba M 13 chua xem xét diing va day da yéu cau khai kién
ctia ba T. Tai cip so thAm va phuc tham, ong S déu thira nhan phan dat 6ng nhan
chuyén nhuong tir ba M ¢6 ngudn gbe cuia cha 13 ong R, con viée vi sao ba M ké
khai thira ké thi ong khong biét. Pong thoi, 6ng S ba C1 ciing thira nhan trong
dién tich dat ma ba M chuyén nhuong cho 6ng S ba C1, ¢6 11 m dat chiéu ngang
giap 10 trén dat c6 can nha cta ba M 1a tai san cua ba M do 6ng dimg tén dum do
dat khong tach thira dugc. Nhu vay, can phai thu thap cac tai liéu chimg clr va
xem xét, danh gia tinh hop phap cta hop dong chuyén nhugng QSDP giita 6ng
S va ba M dé xac dinh ba M c6 quyén sir dung dat hop phap dé chuyén nhuong
cho 6ng S hay khong nhung Toa 4n cap so thim chua thu thap day da nén toa an
cap phtc thdm chua ¢ co s¢ xem xét.

[4] Tt nhimg phan tich néu, Hoi dong xét xir xét thy: viéc thu thap chung
ctr ciia Toa an cip so thdm khong day di ma cip phuc tham khong thé khic
phuc dugc nén can hiy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cdp so thim
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xét xir lai nhu y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat
biéu tai phién toa.

[5] Vé 4n phi: An phi dan su so tham: Puoc xac dinh lai khi vu an dugc xét
xtr lai. An phi phtc tham cac duong su khong phai chiu, chi T duoc tra lai tién
tam Ung an phi dan sy phtc tham da ndp theo quy dinh tai Diéu 148 cua B luat
T4 tung dén sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 311 cua B luat TH tung dan sy;

1. Hiy Ban an Dén sy so tham s6: 321/2025/DS-ST ngay 10 thang 10 nim
2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. An phi:
2.1. An phi dan su so tham: Puoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an.

2.2. An phi dan su phtic tham: Chi Phan Kim T khong phai chiu, dugc tra
lai 300.000 (ba traim nghin) dong tién tam Gng an phi dan su phiic thAm da nop
tai Bién lai thu s6 0009466 ngay 24/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay
Ninh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao tai TP.HCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND toi cao tai TP.HCM; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GDKT, TTr&THA.TANDTTN; V6 Thi H 6ng Mai

- Luu. ho so, luu trix, tap an. *
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