TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 400/2023/DS-PT
Ngay: 25-8-2023
Vv “Tranh chap QSD dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing

Ba Nguyén Thi Vo Trinh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vi Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Podng Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25/8/2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic
tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 233/2023/TLPT-DS, ngay 18 thang 7 nim
2023, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do béan 4n déan su so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 371/2023/QDXXPT-
DS ngay 26 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: T6 Thi U, sinh nam 1969;

Dja chi: SO G, rach O, ap T, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don Té Thi U: Ba Nguyén Thi
Kim L, sinh nam 1971 (c6 mat); Dia chi: S C, tinh 16 848, khom T, phuong A,
thanh phé S, tinh Pong Thap (theo Gidy Gy quyén ngay 05/8/2023).

2. Bi don: Tran Thanh T, sinh nim 1974;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don Tran Thanh T: Ba T6 Thi T1, sinh
nam 1977 (c6 mat);

Cung dia chi: S G, rach O, ép T, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap (theo
Hop dong iy quyén ngay 22/8/2023).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. T6 Thi S, sinh ndm 1972 (c6 mat);

Dja chi: SO G, rach O, ap T, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

3.2. T6 Thi T1, sinh nam 1977 (c6 mat);

Dia chi: S6 G, rach O, ép T, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

3.3. T6 Thi T2, sinh nam 1980 (c6 mat);

Dia chi: S6 A é\p T, xa T, huyén C, tinh Béng Thap.

3.4. V06 Thi Thu H, sinh nam 1975 (¢6 mat);

3.5. T6 Chi C, sinh nam 1996;

3.6. T6 Kiéu N, sinh nam 2000;

(Anh C va chi N ving mit, c6 don yéu cau xét xtr ving mit);

Cung dia chi: S6 G, rach O, 4p T, x4 T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3.7. Duong Thi Thanh H1, sinh nam 1990;

3.8. Duong Thi Hai N1, sinh nam 1994;

(Chi H1 va chi N1 vang mit, c6 don yéu cau xét xir ving mit);

Cung dia chi: S6 G, rach O, 4p T, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3.9. Uy ban nhan dan thanh phé S;

Dia chi tru sé: S E, Nguyén Sinh S1, Khém E, Phuong A, thanh phé S,
tinh Bong Thap;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian H2, chirc vu: Chi tich;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong BUi Thanh S2, chtrc vu: Phé Chu tich
(vang mat, c6 don y€u cau xét xir vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Thanh T 1a bj don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Té Thj U iy quyén cho ba Nguyén‘ Thi Kim L trinh
bay: Ngudn goc phan dat tranh chap thudc thira 124, to ban do 14 (Trudc day la
thira 1062, to ban do so 2), toa lac tai xa T, thanh pho S 1a cia chaba U la cu T
Tan T3, cu T3 dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi xa S cap gidy chung nhan
(GCN) quyén str dung (QSD) dat ngay 24/7/1993 véi tong dién tich 1a 14.674m?,
gom: thira 1062 (nay la thira 124), dién tich 865m? (T); thira 1063, dién tich 565m?
(T); thtra 1394, dién tich 5.560m? (2L); thira 1396, dién tich 2.088m?; thira 1414,
dién tich 5.596m? (2L), cung t& ban d6 sb 2, toa lac tai xa T, thanh pho S, tinh
Dbong Thap. Cha me ba U 1a cu dng T6 Tan T3 va cu ba Huynh Thi T4 chung song
vo1 nhau ¢6 05 ngudi con gobm: T6 Thi U, T6 Thi S, Té Van P (da chét), T6 Thi
T1vaTo Thi T2.

Niam 2005 cha ba U chét, sau d6 me va céac anh chi em ¢6 1ap van ban thoa
thuan phan chia thira ké di san cta cha ngay 26/4/2005, c6 xac nhin cia UBND



x4 T. Noi dung vin ban dong y cho me 1a cu Huynh Thi T4 dung tén QSD dat cac
thira 1396 dién tich 2.088m?, thira 1414 dién tich 5.596m?% ddng y cho 6ng To
Vin D dung tén cac thira: 1062 dién tich 865m?, 1063 dién tich 565m? (T), thira
1394 dién tich 5.560m? sau khi dimg tén QSD dét thi 6ng D phai 1am thu tuc tach
(chuyén QSD dat) cho cac chi em gai mdi ngudi mot nén nha chiéu ngang 8m,
chiéu dai 15m tai thira 1062. Trén phﬁn d4t duoc me cho, dén khoang thang 4 nam
2005 ba U c6 cit mot cin nha bang cdy, mai lop tole, nén 16t gach va lam san gach
tau xung quanh trén phan dién tich ngang 8m, dai 15m & cho dén nay.

Tuy nhién, sau khi duoc dimg tén QSD dit vo chong ong P, ba H lai dem
thé chap GCN QSD dat tai Ngan hang dé vay tién ma khong thuc hién tach QSD
d4t nén nha cho céc chi em gai nhu da thoa thuan. Do do, ngay 18/5/2005 céc chi
em ba U c6 khiéu nai ra UBND xa T yéu cau 6ng D tach QSD dit nhu d3 hura.
Bién ban lam viéc ngay 01/7/2005 cia UBND X4, ong B cam két cit cho mdi chi
em gai gom: U, Trong, S mdi ngudi mot nén nha ngang 8m, dai 15m, tuy nhién
do GCN QSD dat ong P van dang thé chdp & Ngan hang nén khong lam thu tuc
tach duoc.

Pén nam 2010 6ng P chét, sau d6 Ngan hang khoi kién vo con ong P va
co quan thi hanh an ké bién tai san cua 6ng P da thé chap bao gom thtra 1062, tuy
nhién bién ban ké bién chira lai dién tich nha, dat ma ba U dang 0. Tiép d6 ong
Tran Thanh T (chong ba Té Thi T1) thoa thuan véi Ngan hang va vo con 6ng P
dung ra tra ng Ngan hang thay cho éng D, vo con ong D ¢6 trach nhiém chuyén
nhuong phan dat dang bi co quan thi hanh 4n ké bién cho ong T. Ngay 23/6/2014
6ng T duoc UBND thanh phé S cap GCN QSD dét, trong d6 c6 phan dét thira 124
ma ba U dugc me phan chia cho va cit nha & hon 14 ndm. Hién cin nha c6 ba U
cung hai nguoi con 1a Hai N1 va Thanh H1 dang sinh séng va tho cting cha me ba
U.

Nay ba Toé Thi U yéu cau cong nhan cho ba U duoc QSD phan dat c¢6 kich
thude do dac thuc té 97,1m? thudc cac mbc 1-2-3-4-7-5-17-1 ctia So dd do dac
(trén dit ¢6 cdn nha cua ba U dang ¢), thugc mot ph?m thira 124, t& ban dd 14
(Trude day 1a thira 1062, to ban d6 sb 2), toa lac tai xa T, thanh phd S, hién do
6ng Tran Thanh T démg tén GCN QSD dat; Yéu cau diéu chinh GCN QSD dit
ma UBND thanh ph S di cap cho dng Tran Thanh T d6i véi dién tich dat 97,1m?
vi phan dét nay 1a ctia ba U da xay dung nha & str dung 6n dinh thoi gian hon 14
nam. Ba U khong ddng ¥ vé viéc tra tién gia tri QSD dét theo gia Hoi dong dinh
gia cho 6ng T nhu ¥ kién 6ng T trinh bay.

Nguyén don dong y véi két qua do dac, tham dinh, dinh gia va So do do
dac. Ngoai ra, nguyén don khong ¢ yéu cau gi khéc.

- Bi don 6ng Tran Thanh T trinh bay: Ngudn gbc dat ba U tranh chép 1a
cia 6ng T6 Vian D, ngay 16/7/2010 vo chong 6ng D, bad H hop dong vay



500.000.000 dong va thé chap 4 thira dat cho Ngan hang TMCP C1 - Chi nhénh
S3. Ngay 20/12/2010 6ng D bénh chét, do gia dinh 6ng D khong c6 tién tra no
Ngan hang nén Ngan hang khoi kién vo con éng P, tai quyét dinh s6 296/QDST-
DS ngay 07/11/2011 cta Toa an nhan dan thi xa Sa Péc hoa gidi thanh, cac bén
thoa thuan, ba H va cac con tra cho Ngan hang 500.000.000 dong vbn va 1ai phat
sinh 110.458.750 dong, tong cong 610.458.750 dong. Ngay 02/6/2012 6ng T cling
dai dién Ngan hang va ba H 1ap van ban thoa thuén tra no vay, theo d6 6ng T nhan
tra no ctia 6ng B, ba H cho Ngan hang; ba H cing cac con phai 1am thu tuc chuyén
nhuong toan bo QSD dat ma ong D dung tén cho 6ng T. Thuc hién thoa thuan,
6ng T da ndp xong tién cho Ngan hang sé tién téng cong vén 1a 500.000.000 dong
va 13i phét sinh (dén ngay ndp) 1a 246.552.500 ddng, tong cong 746.552.500 dong.
Do 6ng T tra xong ng Ngan hang cho d6ng B, ba H nén ngay 28/5/2014 ba H lam
hop dong chuyén nhuong QSD dat cho 6ng T gom 04 thira dat, trong d6 co thira
124 ma ba U dang tranh chap. Vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
500.000.000 ddong, bang véi sb tién vén vay ma ong B, ba H vay Ngan hang,
nhung thuc té khong c6 giao tién 500.000.000 dong vi tinh gia chuyén nhuong
bang voi sb tién 6ng T da tra Ngan hang thay 6ng D, ba H (Tong cong 746.552.500
d6ng). Ngay 23/6/2014 6ng T duoc UBND thanh phd S cap 04 GCN QSD dit, tai
san gan lién voi dat trong d6 c6 thira 124 ma ba U dang tranh chap (mot phan) va
sir dung lién tuc cho dén nay.

Viéc ong T thoa thuan vai Ngan hang va ba H vé viéc tra ng Ngan hang va
sang tén QSD dat cho dng T nhu trén 14 hoan toan ty nguyén, ding theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, ba U khoi kién yéu cau cong nhan cho ba U duoc QSD phan
dat do dac thuc té 12 97,1m? thudc cac mdc 1-2-3-4-7-5-17-1 cta So d6 do dac,
thudc mot phan thira 124, t& ban db 14, do ong T dimg tén GCN QSD dét, toa lac
tai xa T, thanh phd S; yéu cau diéu chinh GCN QSD dat da cap cho 6ng T d6i voi
dién tich dat 97,1m? 1a khong c6 cin c, nén dng T khong dong ¥.

Trudng hop, do ba U da cat nha & trén dat ma Toa an cho ba U tiép tuc o
thi 6ng T cling dong ¥ cho ba U tiép tuc & nhung phai tra tién gia tri QSD dét dién
tich 97,1m? theo gia Hoi dong dinh gia cho 6ng T s6 tién 14 282.850.000 dong.

Vé GCN QSD dét thtra 124 hién ong T dang giit, bi don dong ¥ véi So d6
do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau tham dinh, dinh gia
lai. Ngoai ra, bi don khong c6 y kién yéu cau gi khéc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi T1 c6 vin ban trinh
bay: Ba T11a vo 6ng T, 1a em cta ba U, ba T1 thdng nhat trinh bay cta chong 1a
6ng Tran Thanh T. D& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctia ba T6 Thi
U.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Thi S va ba Toé Thi T2
¢6 vin ban trinh bay: Nguon goc phan dat thira 1062 (nay 1a 124) ma ba U tranh



chap voi ong T 1a cua cu T6 Tan T3 (cha cta ba S, ba T2), nim 2005 cy T3 chét
khong dé lai di chtic. Sau d6 me va cac anh chj em 1ap van ban thoa thuan ngay
10/4/2005 cho me va 6ng D dung tén phan dat cta cha nhu ba U trinh bay 1a ding.
Theo thoa thuan sau khi 6ng D dimg tén QSD dat phai tich cho mdi ngudi con
gai mot nén nha ngang 8m, dai 15m dé &. Tuy nhién, sau khi duoc cdp GCN QSD
dat ong D da dem thé chip vay tién Ngan hang, dén nam 2010 6ng P chét, gia
dinh vo con ong D khong c6 tién tra Ngan hang thi 6ng T dimg ra thoa thuén tra
ng. Khi co quan thi hanh 4n ké bién tai san ong D thi phan dat ma cac chi em gai
dugc cho cit nha theo vin ban thoa thuan ngay 01/7/2005 khong nam trong phan
dat ké bién, trong d6 c6 mot phan thira 124 ma ba U dang tranh chép véi ong T.

Nay ba T2, ba S xac dinh khong c6 yéu cau gi trong vu kién, yéu cau dugc
vang mat trong qua trinh giai quyét ctia Toa an. Trudng hop cé tranh chip s& khoi
kién trong mot vu an khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thu H, anh Té Chi
C va chi Té Kiéu N trinh bay: Ba H va 6ng P 1a vo chong, ong P chét nim
2010, hang thira ké ctia 6ng D gdm: ba V4 Thi Thu H (Vo) va 02 con: T6 Chi C,
sinh ndm 1996 va T6 Kiéu N, sinh ndm 2000. Ba H thong nhét theo 15i trinh bay
ctia nguyén don ba T6 Thi U vé ngudn gbe dat tranh chap 1a cta cu T6 Tan T3,
cling nhu viéc thoa thuan cho 6ng P dung tén dat rdi tach lai cho chi em mdi
ngudi mot nén nha 1a dang. Tuy nhién, vi can vén lam an nén ong B, ba H da thé
chap QSD dét vay tién ma chua 1am thu tuc tich QSD dat nén nha cho céc chi em.
Niam 2010 ong D chét gia dinh khong kha niang tra ng Ngan hang nén tai san thé
chap bi ké bién thi hanh an. Riéng ddi voi phan dat ba T6 Thi U duoc cha me cho
str dung tir nam 2005 nén khi co quan thi hanh 4n ké bién thi phan dat cua ba U
khong bi ké bién ma chira lai cho ba U. Khi ba H chuyén nhuong dat cho éng T
do khong biét thi tuc nghi 13 khéng ¢ chuyén nhugng phan dat ciia ba U.

Nay ba H va cac con Chi Cong, Kiéu N khong c¢6 yéu cau gi trong vu kién.
Ba H va cac con Chi Cong, Kiéu N dong ¥ dé ba U tiép tuc duoc quyén quan 1y,
str dung phan dat ba U dang 6.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Dwong Thi Thanh H1 va
chi Dwong Thi Hai N1 trinh bay: Chi Thanh H1 va chi Hai N1 1a con cua ba T
Thi U, théng nhit v6i yéu cau khoi kién ctia ba U, khong c6 yéu cau gi khac va
yéu cau duoc vang mat trong qua trinh giai quyét cua Toa an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh phd S
¢6 viin ban trinh bay: Ngay 28/5/2014 6ng Tran Thanh T nhan chuyén nhuong
thira 124, to ban d6 14, dién tich 1.466,5m? cua ba V3 Thi Thu H, ngay 23/6/2014
UBND thanh phé S cidp GCN QSD dat cho 6ng Tran Thanh T. Trinh ty, thi tuc
cdp GCN QSD dit cho ong T dung theo quy dinh phap luat tai thoi diém cép.



Tai béin dn din sw so thiam sé: 14/2023/DS-ST ngay 30 thdng 5 nim 2023
ciia Toa dn nhén din thanh pho Sa Déc da xir:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba T6 Thi U.

Cong nhan cho ba T6 Thi U, chi Duong Thi Thanh H1, chi Duong Thi Hai
N1 duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phﬁn dét c6 dién tich do dac thyc té 97,1m?
thudc mot phan thira 124, to ban d6 14 thé hién tai cdc mdc: 1-2-3-4-7-5-17-1 theo
So d6 do dac ngay 23/5/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé S, hién do 6ng Tran Thanh T dung tén gidy chimg nhan QSD dat, toa lac tai
ap T, xa T, thanh ph S, tinh Pong Thap (Hién phan dat do ba U va cac con dang
quan 1y, str dung).

Budc 6ng Tran Thanh T giao cho ba U, chi Thanh H1, chi Hai N1 quan 1y,
st dung phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 97,1m? thudc mot phﬁn thtra 124, to
ban d6 14 thé hién tai cac moc: 1-2-3-4-7-5-17-1 theo So d6 do dac ngay
23/5/2023 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé S, toa lac tai ap
T, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Pé nghi co quan tham quyén thu hoi, diéu chinh dién tich 97,1m? da cap
cho 6ng T thuéc mot phan thira 124, to ban d6 14 thé hién tai cac moc: 1-2-3-4-
7-5-17-1 theo So d6 do dac ngay 23/5/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd S dé cip cho ba T Thi U theo ban an da tuyén.

Cac duong su co trach nhiém lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc cip QSD dat va diéu chinh gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh cua
phép luat.

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 02/3/2023 va So dé do dac
ngay 23/5/2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé S kém theo)

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Thanh T ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra ba U nhan lai tién tam ung an phi da ngp 300.000 déng theo bién
lai 6 0001226 ngay 05/01/2023 va 6.985.000 dong theo bién lai s6 0015159 ngay
08/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh s6 Sa DPéc.

3. Vé chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gia tong cong 3.138.000 ddng do
6ng Tran Thanh T chiu. S tién nay nguyén don ba U di ndp tam tng va chi xong,
nén thu cia 6ng T 3.138.000 dong dé tra lai cho ba U.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 12/6/2023 bi don 6ng Tran Thanh T khang
c40 ban an dan sy so tham sd: 14/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phb Sa Péc, tinh Pong Thap (viét tit 1a ban an so thim), yéu
cau Toa an phtc tham sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua ba T6 Thi



U, khong cong nhan 97,1m? QSD dét cho ba U, khong diéu chinh GCN QSD dat
d3 cép cho ong Tran Thanh T. Trudng hop Toa an cong nhan cho ba U sir dung
97,1m? dit ctiia 6ng T, thi ba U phai tra tién dat cho ong T theo gia thi trudng tai
thoi diém duogc cong nhan, 6ng T khong phai ndp tién an phi 300.000 ddng va tién
tham dinh, dinh gia 3.138.000 dong.

Tai phién toa phiic thaim:

- Ba T6 Thi T1 dai dién theo iy quyén cta bi don éng Tran Thanh T ddong
thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo ctia ong T nhu néu trén. Ly do: QSD dit tranh chap da dugc
Nha nudc cap GCN QSD dat cho 6ng Tran Thanh T; Pat tranh chap khong phai
1 tai san thira ké tir ong T6 Van D.

- Ba Nguyén Thi Kim L dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba T6 Thi
U trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir giir nguyén ban 4n so tham, boi dat tranh
chép da duoc cha me va anh chi em cua ba U théng nhét cho ba U thé hién theo
Bién ban thoa thuan ngay 16/4/2005 va Bién ban hoa giai cuia xa T ngay
01/7/2005. Ngoai ra, Hop dong chuyén nhuong QSD dat tir ba H va cac con ba H
cho 6ng T trong thoi gian co quan thi hanh an ké bién, cu thé 6ng T dugc cip
GCN QSD dat ngay 23/6/2014 trong khi Quyét dinh giai toa ké bién ngay
28/10/2014, nén dat tranh chap chuyén nhuong 1a khong hop phap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Thi S va ba T6 Thi T2 thong
nhat trinh bay ctia ba Nguyén Thi Kim L dai dién theo ty quyén cta nguyén don
ba T6 Thi U nhu néu trén. Ba S va ba T2 khong c6 yéu cau trong vu 4n ndy, néu
sau ndy c6 tranh chap s& khai kién bang vu an khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Thu H trinh bay: Ba H
1a vo 6ng . Sau khi 6ng B chét nam 2010 gia dinh ba khong kha ning tra no
Ngan hang nén tai san thé chap bi ké bién thi hanh an. Riéng d6i voi phan dat ba
U duoc cha me cho nén khi thi hanh an chira ra khong bi ké bién. Khi ba H chuyén
nhuong dat cho 6ng T do khéng biét thi tuc nghi 1a khong ¢6 chuyén nhuong
phan dét cua ba U. Ba H khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n ndy va dong ¥ véi yéu
cau cua ba U.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thi tuc khang cdo cua bi don 6ng Tran Thanh T thyc hién
dung quy dinh va hop 1é theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy
vu an dén thoi diém xét xir phiic tham da chap hanh va thyc hién dung, day du
theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan su; Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.



+ V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan su; khong chip nhin yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Thanh T; tuyén
XUr gilt nguyén ban 4n dan sy so tham s6: 14/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u va chung ctr co6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy Iy va giai quyét so
tham vu an "Tranh chdp quyén sir dung dat" 1a ding quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan sy vé
quan hé tranh chap va thim quyén ctia Toa an. Sau khi xét xir so tham bi don dng
Tran Thanh T khong thong nhét ban 4n so tham nén da khang c4o. Viéc ong T
nop don khang cao ngay 12/6/2023 la trong thoi han khang cao theo quy dinh tai
Diéu 273 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy vang mat co6 don xin xét xir vang
mit, nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xa vang mat ho theo quy dinh tai Biéu
296 B luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung: Phan dat tranh chap giita ba U va ong T dién tich 97,1m?
trong pham vi cac mbc: 1-2-3-4-7-5-17-1, thudc mét phﬁn thtra 124, dién tich
1.466,5m? (ONT: 600m? va CLN: 866,5m?), to ban d6 s6 14, do ong Tran Thanh
T dimg tén GCN QSD dét duoc UBND thanh phé S cip ngay 23/6/2014, dit toa
lac tai 4p T, xd T, thanh phd S, tinh Pong Thap (viét tat 1a dat tranh chép) co
ngudn gdc cua cu 6ng T6 Tan T3 va cu ba Huynh Thi T4. Cu T3 dugc UBND thi
x& S (nay la thanh phd S) cAp GCN QSD dét ngay 24/7/1993 tong dién tich 1a
14.674m?2. Nam 2005 cu T3 chét, sau d6 cu T4 va cac con laba U, ba S, 6ng D,
ba T1 va ba T2 co 1ap vin ban thoa thuan phan chia thira ké di san cta cha la cu
T3 theo To thoa thuan ngay 20/4/2005. Noi dung vin ban dong ¥ cho me (cu
Huynh Thi T4) dung tén QSD dt cac thira 1396, 1414 va déng ¥ cho ong T6 Vin
P dimg tén céc thira 1062, 1063, 1394, sau khi ding tén QSD dit thi ong P phai
lam thu tyuc tach cho cac chi em gai 1a ba U, ba S, ba T1 va ba T2 mdi ngudi mot
nén nha chiéu ngang 8m, chiéu dai 15m tai thira 1062. Sau khi 6ng P dugc ding
tén QSD dat thi vo chong 6ng D, ba H lai dem thé chip Ngan hang TMCP C1 -
Chi nhanh S3 dé vay tién ma khong thuc hién chuyén QSD dét tranh chép cho ba
U nhu thoa thuan. Nam 2010 6ng D chét, Ngan hang khai kién vo con ong B, Toa
an nhan dan thanh phd Sa Péc ban hanh Quyét dinh hoa giai thanh s6: 296/QDST-
DS ngay 07/11/2011 theo d6 ba H va cac con tra cho Ngan hang tién goc va lii
tong cong 610.458.750 dong. Khi Co quan Thi hanh an ké bién tai san cta 6ng P



d3 thé chap dé thi hanh 4n bao gdm thira 1062 (nay la thira 124). Khi d6 6ng Tran
Thanh T (chdng ba T6 Thi T1) thoa thuén voi Ngan hang va vo con 6ng P ding
ra tra ng Ngan hang thay cho éng D, vo con 6ng  ¢6 trach nhiém chuyén nhuong
phan dat dang bi Co quan Thi hanh 4n ké bién cho ong T. Ngay 23/6/2014 éng T
dugc UBND thanh phé S cap GCN QSD dét, trong d6 c6 phan dit thira 124 ma
ba U dugc cu T4 phan chia cho. Nguyén don ba T6 Thi U khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan cho ba U duge QSD phan dét tranh chap, con bi don khong théng
nhat theo yéu cu ba U, chi dong ¥ cho ba U tiép tuc sir dung dit tranh chdp nhung
phai tra tién gia tri QSD dat dién tich 97,1m? theo gia Hoi dong dinh gia cho 6ng
T s6 tién 1a 282.850.000 dong. Piéu nay di lam phat sinh tranh chap QSD dat
gitra cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thdy viéc Toa an cp so tham chip nhan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don ba T6 Thi U la ¢6 co sé. Béi 1é: Can ctr tai liéu, chirng
ctr do nguyén don cung cip va qua thAm tra ching ct tai phién toa di co sd ching
minh ba U duoc thira huéng va duoc ting cho phan dat nén nha tir cha me 1a cu
T6 Tén T3 va cu Huynh Thi T4, tinh tiét nay dugc cac duong su thira nhan va
dugc thé hién cu thé tai van ban thoa thuan phan chia thira ké di san cua cu T3 (1a
cha ba U) theo To thoa thuan ngay 20/4/2005, c¢6 xac nhan cia UBND x& T ngay
26/4/2005 c6 cu T4, ba U, ba T1, ba T2, ba S, 6ng b cung ky tén, trong bién ban
6 v& so d6 thé hién 13 vi tri phan dat chia cho timg nguoi con gai gom: ba U, ba
T1, ba T2, ba S mdi ngudi mot phan dat co chidu ngang 8m x dai 15m. L& ra, sau
khi 6ng D 1ap thu tuc thira ké va duoc cdp GCN QSD dat thi ong P phai thyc hién
dung thoa thuan 1a chuyén QSD dat cho cac chi em gai mdi nguoi mot phan dat
nén nha, nhung 6ng B da dem GCN QSD dat thé chap cho Ngan hang dé vay tién,
nén 18i thudc vé ong B. Sau khi dng B chét ngay 20/12/2010, nhitng ngudi thira
ké theo phap luat ctia 6ng B gém: ba V5 Thi Thu H (vo dng D) va cac con dng P
la anh T6 Chi C, chi T6 Kiéu N khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang, nén
Ngén hang khoi kién va co quan thi hanh an tién hanh ké bién tai san thé chép.
Ngay 02/6/2012, 6ng Tran Thanh T thoa thuan v6i Ngan hang va nhiing ngudi
thira ké theo phéap luat cia 6ng D véi ndi dung: 6ng T tra cho Ngan hang so tién
ma 6ng D con no tong cong 746.552.500 dong, nhitng ngudi thira ké theo phap
luat cta ong B ¢o trach nhiém chuyén nhuong toan bd cac QSD dat ma ong D da
thé chip cho ong T trong d6 ¢o thira 124 ma cac duong su dang tranh chap. L& ra,
khi thoa thuan chuyén nhugng QSD dat cho 6ng T phai chira lai phan dat ctiia ba
U d4 xay dung nha & va dugc thira huéng tir cha me, boi vi ca ba H va éng T déu
biét rd ba U dang truc tiép st dung dét tranh chap, mit khac theo bién ban ké bién
ctia co quan thi hanh an ciing khong thé hién ké bién phan nha dat ba U dang sir
dung. Viéc ba H va cac con 1a T6 Chi C va T6 Kiéu N thoa thuan chuyén nhuong
tron thira 124 cho 6ng T ma khong duoc su dong v cia ba U 1a khong dang quy



dinh phap luat, xdm pham quyén va lgi ich hop phap ciia ba U, day 1a 15i thudc vé
ong b, ba H va cac con dng b, ba H da khong thuc hién ding nhu thoa thuan.

Ngoai ra, xét thay hop dong chuyén nhugng QSD dit giita ba H va cac con
ba H vai ong T da thuc hién xong, ong T da dugc cép QSD dat va nhan dat sir
dung, dbi v6i ba U ciing dang quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap 97,1m?
Pé dam bao quyén loi cho ba U nén cong nhan cho ba U dugc quyén tiép tuc sir
dung dién tich dit 97,1m?, ddng thoi dé nghi co quan thdm quyén thu hdi, diéu
chinh QSD dat da cip cho 6ng T dé cap lai cho ba U 1a phu hop. Mat khac, dé
dam bao quyén va loi ich hop phép cho 6ng T do di xuat tién nhan chuyén nhuong
QSD dit ctia ho ba H trong d6 c6 dién tich dat 97,1m? cong nhan cho ba U, Toa
an so tham da giai thich vé quyén yéu cau ctia dng T d6i voi ba H va céc con ba
H 14 Té Chi C va T6 Kiéu N do ho ¢6 16i ddn dén thiét hai cho 6ng T, nhung éng
T khong c6 yéu cau, nén Toa an cip so tham khong dit ra giai quyét, khi ong T
c6 tranh chap va yéu cau d6i vdi ho sé duge giai quyét bang vy an khac 1a phu
hop.

[4] Tai phién toa phtic tham ba T6 Thi T1 dai dién theo uy quyén cia bi
don 6ng Tran Thanh T van giir nguyén yéu cau khang cio cta ong T yéu cau Toa
an cAp phuc tham sira 4n so thim theo hudng bac yéu cau cua ba T Thi U. Truong
hop Toa an cong nhan cho ba U sir dung dién tich dat 97,1m? ctia 6ng T, thi ba U
phai tra tién dat cho ong T theo gia thi truong tai thoi diém duoc cong nhan. Xét
thay, trinh bay cua ba T1 dai dién hop phap ctia 6ng T 1a khéng c6 du cin ct,
d6ng thoi ong T ciing khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢ co so nhu da phan tich trén, nén khong duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan. Ngoai ra, viéc ong T khang cao khong thong nhat nop
tién an phi 300.000 dong va tién tham dinh, dinh gia 3.138.000 dong theo quyét
dinh cta ban an so thim, Hoi dong xét xir xét thiy do Toa an dd chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Té6 Thi U, nén bi don Ong Tran Thanh T phai
chiu an phi va chi phi t6 tung gom chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
1a ph hop cac Piéu 147, 148, 157 va Diéu 165 Bo luat t6 tung déan suy.

[5] Tir co sé phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu
cau khang cao ciia bi don 6ng Tran Thanh T, gitt nguyén ban an so tham.

[6] Pbi v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién tdoa hom nay
nhu néu trén. Hoi ddng xét xtr xét thy 1a ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén duoc
xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi: Do khang c4o ctua 6ng Tran Thanh T khong duoc chap nhan,
nén 6ng T phai chiu an phi dan sy phac tham.

Cac phan khac ctia ban 4n so tham khong cé khang cao, khang nghi cé hiéu
luc phap luat tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;
1. Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Tran Thanh T;
2. Gitr nguyén ban an dan su so tham;

Ap dung khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Didu 91, 92, 93, 147, 148, 157, 165, 273 va Diéu 296 Bo luat T tung dan
su nam 2015; cac Piéu 163, 164 va Diéu 166 Bo lut dan sy nam 2015; cac Diéu
26, 100, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 va
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T6 Thi U.

Cong nhan cho ba To6 Thi U, chi Duong Thi Thanh H1 va chi Duong Thi
Hai N1 duoc tiép tuc quan 1y, str dung phan dat c6 dién tich do dac thuc té 97,1m?
thuoc mot phan thira 124, to ban d6 14, thé hién tai cac moc: 1-2-3-4-7-5-17-1
theo So d6 do dac ngay 23/5/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé S, do 6ng Tran Thanh T dtng tén gidy chimg nhan QSD dét, duoc UBND
thanh phd S cap ngay 23/6/2014, dat toa lac tai ap T, x4 T, thanh phé S, tinh Pong
Thép (Hién phan dat nay do ba U va cac con dang quan 1y, str dung).

Ong Tran Thanh T ¢ nghia vu giao cho ba T6 Thi U, chi Duong Thi Thanh
H1 va chi Duong Thi Hai N1 quyén sir dung dat dién tich 97,1m? d3 cong nhan
cho ba U, chi Thanh H1 va chi Hai N1 nhu néu trén.

Pé nghi co quan thim quyén thu hoi, diéu chinh QSD dét dién tich 97,1m?
da cap cho ong Tran Thanh T thudc mot phan thira 124, to ban dd 14, thé hién tai
cac moc: 1-2-3-4-7-5-17-1 theo So d6 do dac ngay 23/5/2023 ctiia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd S, dét toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd S, tinh
Pong Thap dé cap lai cho ba T6 Thi U theo ban an da tuyén.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vé1 co quan cod tham quyén dé thuc
hién viéc cip QSD dat va diéu chinh gidy chimg nhan QSD dit theo quy dinh cta
phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 02/3/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Sa Péc va So do do dac ngay 23/5/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai thanh phé S).

2.2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh T phai chju 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham.
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- Hoan tra cho ba T6 Thi U sb tién tam Gmg an phi dan sy so thAm d3 nop
300.000 ddng, theo bién lai thu s 0001226 ngay 05/01/2023 va 6.985.000 dong
theo bién lai s6 0015159 ngay 08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh

sO Sa Déc.

2.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san tong cong 3.138.000
dong bi don 6ng Tran Thanh T phai chiu. Do s tién nay nguyén don ba T6 Thi
U da ndp tam tng va chi xong, nén 6ng T c¢6 nghia vu hoan trd lai cho ba U
3.138.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy phiic thim:

Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phic tham, dugc
trir vao sd tién tam tng an phi 6ng T da ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu so:
0003020, ngay 20/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Béc, tinh
Pong Thap.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph Sa Déc;

- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

(Pa ky tén va déng dau)

Ngb Tan Loi
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