TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 187/2023/DS-PT
Ngay: 25 -9-2023
V/v tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién téa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Lé Quang Ninh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dagi dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

N gé}{ 25 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dép tinh Binh Phudc xét
xu phuc thdm cong khai vy an dan sy phuc tham thy ly so 143/2023/TLPT-DS
ngay 29 thang 08 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 07/6/2023 cua Toa an nhan dan thi xa P,
tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xr phtic tham so
168/2023/QDXX-PT ngay 11/9/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van D, sinh ndam 1972, tra tai: khu phé BG 2,
phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Pinh P1, sinh nam 1978, tra tai: t6 3, khu phd SL,
phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dén thj x3 P, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ngoc C — Chu tich UBND. Nguoi dai dién theo iy quyén:
Ong‘ Lé Quang N1 — Truong phong T nguyén va Moi truong, theo van ban uy
quyén s6 340/UBND-KT, ngay 12/4/2023 (vang mat)

- Ba Trinh Thi N, sinh nam 1979, tra tai: t6 3, khu phd SL, phuong SG,
thi xa P, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1966, dia chi: khu pho BG 1, phudng
SG, thi xa P, tinh Binh Phudc. (d€ nghi vang mat)



4, Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Binh D1.
5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa P.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va tai phién toa Nguyén don ong b trinh bay:

Nim 2004 6ng P c¢6 mua ctia 6ng T dién tich dat tréng lua khoang 800m
tai khu phd SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc, dat chua dugc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Nhung ong D1 va ba N di 1am thu tyc cap quyén
st dung toan bd dién tich dét trén, nén ong D khéi kién yéu ciu ong D1 tra lai
toan bd dién tich dat tranh chép theo két qua do dac s6 1536-2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai (sau day viét tit i CNVPDKDD) thi x4 P gom:

1- Dién tich dat 78,7m? (6ng D dang st dung) + 317,5m? (6ng P1, ba N
dang su dung), trong tong dién tich 436,6m?, thira s6 30, to ban dd sb 31, dat
trong 10a tai khu pho SL, phuong SG, thi xa P tinh Binh Phudc cap cho o ong D1
va ba N theo Glay chtng nhan quyén st dung dit s6 BD 933925 (s vao s6 H
00478/CQ), ngay 18/02/2011;

2- Dién tich dat 407,5m? (6ng P dang sir dung) + 158m? (6ng D1, ba N
dang st dung), thudoc hanh lang bao vé nguon nudc theo Nghi dmh sO
43/2015/Nb-CP;

3- Dién tich dat 24,8m? dat trong laa, trong tong dién tich 436,6m?, thira
sb 30, to ban do sd 31, dat tré)ng lua tai khu phé SL, phuong SG, thi xa P, tinh
Binh Phudc cap cho 6ng bl va ba N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BD 933925 (s6 vao s6 H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién tich dat
36,3m? thudc hanh lang bao vé ngudn nudc hién 1a 16i di san xuat chung.

Tai san trén dat khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tuy nhién, tai phién tda so tham 6ng P yéu cau thay doi ndi dung yéu cau
khot kién nhu sau:

1- Yéu cau cong nhan quyén st dung ddi voi dién tich dat thyuc té ong D
dang st dung tir nim 2004 dén nay theo két qua do dac s6 1536-2022 cua
CNVPDKDD thi xa P gom: Di¢n tich 78 7m dat trong lua, trong tong dién tich
436,6m?, thira s6 30, to ban d6 sb 31, dat trong lua tai khu pho SL, phuong SG,
thi xa P, tinh Binh Phudc cap cho ong b1 va ba N theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BD 933925 (sé vao s H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién
tich dat 407,5m? thudc hanh lang bao vé ngudn nudc theo Nghi dinh sb
43/2015/NDb-CP.

2- Poi voi dién tich dét 24,8m? dét trong lua, trong tong dién tich
436,6m?, thira s6 30, to ban d6 s6 31, dat trong lta tai khu pho SL, phuong SG,
thi xa P, tinh Binh Phudc cap cho 6 ong D1 va ba N theo Gidy chtng nhan quyén
su dung dat s6 BD 933925 (sd vao so H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién
tich dat 36, 3m? thudc hanh lang bao v€ ngudn nudc, cac bén da su dung lam 101

di san xuat chung, nén yéu cau gitt nguyén hién trang dé lam 16i di san xuét
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chung.
* Loi trinh bay cua bi don éng DI trinh bay:

C)ng D1 va ba N dugc UBND thi xd P, tinh Binh Phuéc cap Quyén su
dung dat s BD 933925 (so vao so H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 d6i vé6i dién
tich dat 436,6m?, thira s6 30, to ban do sé 31, dat trong lta tai khu phé SL,
phuong SG, thi xi P, tinh Binh Phuéc. Ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong
cta 6ng T ngay 10/5/2000.

Khoang niam 2004 hodc nim 2006 6ng D1 cho 6ng B mot phan dién tich
dat st dung trong ciy hoa mau trén dit theo két qua do dac sb 1536-2022 cua
CNVPDKDD thi xa P gom: Di¢n tich 78 7m2 dat trong lua, trong téng dién tich
436,6m?, thira s6 30, to ban d6 so 31, dét trong lta tai khu pho SL, phuong SG,
thi xa P, tinh Binh Phudc cap cho & ong D1 va ba N theo Gidy chirmg nhan quyén
su dung dat s6 BD 933925 (s6 vao so H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién
tich dat 407,5m? thuéc hanh lang bao vé ngudn nudc theo Nghi dinh sb
43/2015/Nb-CP.

£)01 voi dién tich dat 24 8m dat trong lua, trong tong dién tich 436,6m?,
thira s6 30, to ban do s6 31, dat trong laa tai khu pho SL, phuong SG, thi xa P,
tinh Binh Phudc cap cho ong D1 va ba N theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 933925 (s vao s6 H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién tich dat
36, 3m2 thudc hanh lang bao v€ ngudn nudc, cac bén da sur dung lam 16i di san
xuat chung trén thuc té 1a su that.

Tai phién toa 6ng P1 yéu cau Toa an cong nhan theo hién trang gidy
chung nhan quyén st dung dat da cap. Vé Tai san trén dat ong D1 khdng yéu
cau Toa an giai quyét.

Bi don khong ¢6 yéu cau phan t6 dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Irinh Thi ,N, thtra nhéan 161 trinh bay ctua b1 don 6ng B} la dung. Ba
N thong nhat voi y kién cua 6ng D1 va khong c6 yéu cau doc lap doi vai nguyén
don hay bi don trong vu an, yéu cau Toa an cong nhén theo hién trang sir dung
dat.
- Pai dién UBND thi xa P, tinh Binh Phudc la 6ng Lé Quang N1 trinh
bay:
Theo ndi dung Coéng van sO 1543/UBND-TH, ngay 19/12/2022 cua
UBND thi xa P vé viéc phuc ddp ndi dung cong van so 108/2022/CV-TA ngay
21/10/2022 cua Toa an nhan dan thi xa P, thé hién:

Qua xem xét dbi chiéu ban v& do dac s6 1536-2022 do CNVPDKDD thi
x4 P thuc hién ngay 23/9/2022 va Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thj xa P
d3 duoc cdp c6 tham quyén phé duyét, thi dién tich dat tranh chap chua duoc
cip quyén sir dung dat thudc Quy hoach khu nong nghiép cong nghé cao khu
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phd SL, phuong SG. Hién Nha nudc dang 1ap quy hoach chi tiét khu vuc nay,
chua c6 thong bao thu hoi dat dé thuc hi¢n du an.

Cin ctr Quyét dinh s6 3307/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Binh Phudc vé viéc phé duyét danh muc cac ngudn nudce phai 1ap hanh lang bao
vé va chirc nang, pham vi hanh lang bao vé ngudn nudc trén dia ban tinh Binh
Phudc thi dién tich dat tranh chdp chua duoc cap quyén sir dung dat thudc hanh
lang bao vé ngudn nudce trén dia ban thi xa P.

Cin ctr Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat dat dai, tai diém c, khoan 4 Piéu 56
thi dién tich dat tranh chap chua duoc cap quyén sir dung dat thudc hanh lang
bao vé nguon nuée trén dia ban thi xa P “duwoc cdp gidy ching nhdn quyen su
dung ddt cho hé gia dinh, cd nhdn va ngwoi sir dung dat phai sur dung theo diing
muc dich da dwoc xac dinh, phadi tudn theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong
trinh.”

- Ong Nguyén Thanh T trinh bay: 6ng T chi c¢6 01 thira dat c6 dién tich
khoang 800m? dat trong lua tai khu phd SL, phudong SG, thi xi P, tinh Binh
Phugce. Day la dat ctia c4 nhan ong T c6 duoc tir trudc nhung chua duoc cip
quyen st dung dat, nim 2004 6ng T c6 ban dién tich dat nay cho 6ng D st dung.
Ong T khang dinh: Chir ky, chir viét caa 6ng T bén dudi chir “SG ngay 27-11-
2004” trong “Gidy sang nhuong dit rudng go” gitta ong T véi ong D lado dng T
ky, viét.

Viéc 6ng P1, ba N cin ctr vao “Gidy sang nhugng dat” gitta 6ng T véi
6ng D1 dé cap quyén sir dung 1a khong ding. Ong T khong hé ky, viét tén bén
dudi chit “Nguoi sang nhwong 10-05-2000” trong “Gidy sang nhuong dat” giita
6ng T v6i ong Lé Pinh P1. Vi nim 2001 6ng T van con canh tac trén dién tich
dat nay, nén khong thé ban dat cho 6ng D1 nam 2000 duoc.

* Nguwoi lam chung:

Ong Huynh Vian K cho rang: 6ng K 14 nguoi dan 1am n, sinh song tai khu
phé SL, phuong SG, thi xi P, tinh Binh Phudc, biét viéc ong T mudn ban dién
tich dat hién dang tranh chap, nén ong Khai c6 gi6i thiéu cho ong P dén thuong
lugng vé gia mua ban voi 6ng T. Sau khi thoa thuan xong, hai bén c6 lap giay

viét tay “Gidy sang nhuong dat rudng go” ngay 27-11-2004 thi 6ng Khai co6 ky
tén x4ac nhan ndi dung hai bén mua ban vao giay nay.

Tai Ban dn dén s so' tham so 12/2023/DS-ST ngay 07/6/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Vin D.

i Ong Lé Vian D duogc quyép st dung dién tich 78,7m? dat trong laa,
trong tong dién tich 436,6m?, thira so 30, t& ban d(} sO 31, dat trong lua tai khu
pho SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phude cap cho 6ng D1 va ba N theo

Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 933925 (s6 vao s6 H 00478/CQ),
ngay 18/02/2011 va dién tich dat 407,5m? thudc hanh lang bao vé ngudn nudc
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theo Nghi dinh s0 43/2015/ND-CP, cung toa lac tai khu phd SL, phuong SG, thj
xa P, tinh Binh Phudc, theo két qua do dac so 1536-2022 cua CNVPDKDD thi
xa P.

Ong Lé Van P duogc quyép str dung dat theo chinh sach phap luat dat dai
tai dia phuong va cac quy dinh vé bao vé€ an toan cong trinh;

Pat ¢o cac canh: Phia Dong glap sudi; Phia Tay giap 16i di san xuat
(24,8m? va 36,3m?); Phia Nam giép sudi; Phia Bac giap dat ong D1, ba N sir
dung;

2/ Gitr nguyén hién trang 1am 1561 di san xudt chung ddi véi dién tich dat
24, 8m2 dat trong laa, trong téng dién tich 436,6m?, thira s6 30, to ban d6 s6 31,
dat trong lua tai khu pho SL, phuong SG, thi xa P, tlnh Binh Phudc cap cho & ong
P1 va ba N theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BD 933925 (s6 vao so
H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién tich dat 36,3m? thudc hanh lang bao vé
ngudn nude theo Nghi dinh sb 43/2015/ND-CP, cung toa lac tai khu phé SL,
phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc, theo két qua do dac sb 1536-2022 cua
CNVPDKDD thi xa P.

Dt c¢6 cac canh: Phia Pong giap dat ong B quan 1y, sir dung (78,7m? va
407,5m?); Phia Tay giap thura 537 cua 6ng D; Phia Nam giap thwa 538 cua 6ng
Db 1; Phia Bac giap dat ong D1, ba N sir dung.

Co ban veé do dac kem theo.
- Tai san trén dat khong xem xét giai quyét.

3/ Cac duong su c6 nghia vu lam thi tuc cp, d6i va diéu chinh lai Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 933925 (sd vao s6 H 00478/CQ), ngay
18/02/2011, theo két qua do dac s6 1536-2022 ngay 22/9/2022 ciia CNVPPKPD
thi xa P;

Yéu cau cap co thim quyén cap dat thu hoi lai dién tich 78,7m? va dién
tich 24 8m2 trong tong dién tich dat 436,6m? dat trong lua, thudc thira 56 30, to
ban d6 s6 31, tai khu phd SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc cép cho 6 ong
b1 vaba N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 933925 (s6 vao sb
H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 cua UBND thi xa P.

Ngoéi ra, Ban an con tuyén trach nhi€ém chiu &n phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.
Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 21/06/2023 bi don 6ng L& Dinh D1 c6 don khang cao yéu géu Toa
an cap phuc tham giai quyet sira Ban an so thdm theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, gitt nguyén Gidy CNQSDD s6 BD 933925,
s0 vao s0 H 00478/CQ ngay 18/02/2011.

- Ngay 19/6/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa P ban hanh
Quyét dinh khang nghi so 03/Qb-VKS-DS cho réng:"TOa an cap so tham phai
huéng dan 6ng B khai kién dng Nguyen Thanh T dé tranh chap vé hop dong
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chuyen nhuong quyén sir dung dat va tuyén hop dong nay vo hi¢u do ong T
chuyén nhuong 01 thia dat cho hai nguoi; Toa &n cap so tham giao 407, 5m? dat
thuoc hanh lang bao vé sudi cho éng b 1a khong dung; Toa so tham ap dung an
1& s6 33 ciing 1a khong dung ban chat cua vu an. Pong thoi, de nghi Hoi dong
Xét Xt stra ban an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
- Bi1 don gilt nguyén khang céo.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc gitr nguyén khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xd P va phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu Iy dén khi xét xtir phtic tham ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
XU va cac duong su da tuan thu dang theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung dan su; chép nhan khang cao cua bi
don ong Lé Dinh B1; chép nhan Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thj xa
P. Stra Ban an dén sy so thim sé 12/2023/DS-ST ngay 07/6/2023 ctia Toa an nhan
dan thi xa P, tinh Binh Phudc theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* \/& tha tuc t6 tung:

[1] Pon khang cdo cta bi don va khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thi xa P lam trong thoi han luat dinh, ¢ hinh thuc, noi dung phu
hop Véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273, 278, 279, 282 cua B luat té tung
dan sy nam 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

* V& noi dung:

[2] Theo két qua do dac dét tranh chap thé hién tai Trich do dia chinh s6
1536-2022 ma Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P 1ap va 10i thira
nhan ciia cac bén duong su thi c6 24,8m? dat nam trong Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat (GCNQSDD) dng Lé Pinh D1 va ba Trinh Thi N hién do ong D1-ba
N va ong Lé Van D cung sur dyng lam 16i di chung; 36,6m? thudc hanh lang bao
v€ nguodn nude do dng b va vo chdng 6 ong b1-ba N dang sir dung chung; 78, 7m?
dat trong lta trong tong dién tich 436,6m? thudc thia sb 30, to ban d6 sb 31 tai
khu phé SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phudc cép cho 6ng D1 va ba N theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 933925 (s6 vao s6 H 00478/CQ)
ngay 18/02/2011 nhung do 6ng D quan ly, st dung; 407,5m? thudc hanh lang
bao vé ngudn nudc do 6ng P quan 1y, st dung.

[3] Theo 6ng D, 1y do 6ng khdi kién yéu cau cong nhan quyén su dung d6i
voi dién tich dat thuc té 6ng P dang sir dung tir nim 2004 dén nay theo két qua do

dac s6 1536-2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (CNVPDKDD) thi xa
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P gdm dién tich 78,7m? va 407,5m?1a béi vi dat 1a cua 6ng nhung vao nam 2020
6ng P1-ba N ndi véi 6ng P rang toan bd phan dat ong dang sir dung da duoc nha
nudc cap GCNQSDD cho ba dng P1-ba N, dong thoi 6ng P1-ba N cho rang toan
bo cac phan dat 6ng D dang st dung trén 13 ctia ong D1-ba N nén 6ng méi di khoi
kién.

[4] Xét khang cdo cua bi don 6ng D1 va khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thi x4 P (sau day viét tit 1a: Khang nghi), Hoi dong xét xir xét
thay:

[5] Tai phién toa hdm nay, nguyén don 6ng D va bi don ong D1 cung
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba N trinh bay miu thuin vé& ngudn goc
cac dién tich dat ma hai bén dang quan ly, sir dung. Cu thé: ong P thi cho rang
toan bd 02 dién tich dat gom dién tich do vo chong ong B1-ba N da duogc cap
GCNQSDD va dién tich dat ma 6ng D dang quan ly, su dung déu c6 ngudn goc
do 6ng P va 6ng D1 gop tién chung dé nhan sang nhuong cta 6ng Nguyén
Thanh T vao ndm 2004. Mac du, mua chung nhung chi ¢6 ong D ding tén nguoi
mua. Ngay sau khi viét gidy chuyén nhuong dat, 6ng D va 6ng D1 di phan chia
mdi ngudi mot phan va sir dung cho dén nay. Con ong D1 -ba N ciing thira nhan
toan bo 02 dién tich dit ma cac bén dang quan 1y, sit dung déu c6 ngudn goc
dugc nhan sang nhugng tr ong T nhung 6ng B1 mai 1a nguot ding ra nhan sang
nhuong vao nam 2000, sau d6 ong P1 chia cho 6ng P muon mot phan dat dé su
dung, phan dat cho mugn chinh 13 toan b phan dat ma 6ng P dang str dung hién
nay.

[6] Hoi dong xét xir xét thdy, hai bén duong su trinh bay mau thun véi
nhau v¢ nguodn gdc phan dat ma cac bén dang quan ly, su dung nhung khong bén
nao xuét trinh dugc chimg ctr phit hop dé chtrng minh cho 10i trinh bay ctia minh
la dung. Mic du, nguoi lién quan 6ng T cho rang 6ng chi chuyén nhuong dat
cho dng B cht khong chuyén nhuong cho éng P1, song dng T ciing khong trinh
bay duoc 1y do vi sao 6ng ky xac nhan véi tu cach ngudi chuyén nhugng trong
ca 02 Gidy sang nhuong dat véi ong P va voi éng D1. Tuy nhién, tai phién toa
ca 6ng D va vo chong 6ng D1-ba N déu thira nhan cac bén di chia nhau sir dung
tir sau khi nhan sang nhuong cua éng T cho dén nay. Trong d6, 6ng B thi cho
rang hai bén chia dat tir nim 2004, con 6ng D1-ba N thi cho rang 6ng ba chia
cho 6ng B muon dét tir khoang nam 2006. Ciing xét thiy, cac bén déu thira nhan
ranh gioi gilra dat ctia hai ho gia dinh dugc phan dinh boi hang rao k&m gai cho
ong b lap, phan dat 78, 7m tranh chap nam phia trong hang rao do 6ng P quan
ly, str dung. Ong b cho rang 6ng lap hang rao nay tir nim 2004 con phia bi don
6ng D1 thi cho rang hang rao duoc ong D 1ap tir khoang sau nam 2010. Tai
phién toa, ong D1-ba N con xac nhén tir khoang sau nam 2010 ong ba c6 dao
mot con muong c6 chiéu sau khoang 50cm dén 60cm, chiéu dai doc theo gan hét
hang rao k&m gai, muong nam trén phan dat ciia 6ng ba va nam doc sat theo
hang rao kém gai 6ng P 1ap. Ngoai ra, 6ng D1 con thira nhan vi tri hang rao kém
gai 1a ranh dit trudc day hai bén thoa thuin phan chia dé nhim muc dich cho
phan dit 6ng B nhan duogc thang; khi lam tha tuc cdp GCNQSDD cho vo chong
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6ng D1 do thay chi con lai phan dat 78,7m? khong thudc hanh lang bao vé sudi
nén don vi do dac da do dé cap ludn vao GCNQSDD cho vo chéng ong; dong
thoi dng D1 thira nhan néu ong D khong tranh chap thi vo chong ong cling
khong biét phan dat 78,7m? nam trong GCNQSDD cua minh. Xét thdy, mic du
khong du can ctr khang dinh toan bo cac phan dat 78,7m? va 407,5m? ma 6ng P
dang sir dung c6 ngudn goc 1a do hai bén nhan sang nhuong (mua) chung cua
6ng T sau d6 chia nhau str dung. Va, ciing khong du cin cir dé khang dinh cac
phan dit 6ng D dang st dung trén dugce 6ng D1 nhan sang nhuong tir 6ng T, sau
do chia cho 6ng B muon st dung. Nhung, can cir vao trinh bay ctia cac bén ma
dic biét 1a 10 thira nhan cta phia dng D1 nhu di néu thi can xac dinh cac bén
duong su dd phan chia, 1ap hang rao phan dinh ranh giéi v6i nhau dé sir dung
dat trong sudt thoi gian dai. Trong d6, c6 co s& xac dinh ranh giéi thuc té duoc
lam bang hang rao k&m gai hién nay chinh 13 ranh ma cac bén da xac lap. Viéc
sau khi cac bén di phan chia ranh gigi sir dung nhung 6ng D1-ba N van ding ky
va duoc cap 78,8m? dat thudc phan ciia 6ng B vao GCNQSDD 1a khéng ding,
xam pham dén quyén va loi ich ctua 6ng P. Bdi, thuc té phan dat 78,7m? va
407,5m? tir trude dén nay vo chong 6ng D1 khong sir dung ma do éng D su
dung. TUr nhitng nhan dinh trén ciing khong c6 can ci khang dinh phan dat
407,5m? 6ng D dang sir dung 1a do duoc dong D1-ba N cho muon. Vi vay, Toa 4n
cap so tham 4p dung An 18 sd 33/2020/AL Vé trudng hop c4 nhan dugc Nha
nudc giao dat nhung khong sur dung ma dé nguoi khac quan ly, sir dung 6n dinh,
lau dai chap nhan yéu cau ciia 6ng P 13 ¢ cin ctr.

[7] Tuy nhién, Hoi dong xét xir thdy rang 6ng P chua duge cap
GCNQSDBD, trong do phan dat 407,5m? thudc hanh lang bao vé ngudn nudc.
Theo Cong van so 1543/UBND-TH, ngay 19/12/2022 cua UBND thi xa P thi:
can ctr Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat dat dai, tai diém c, khoan 4 Diéu 56 thi
dién tich dat tranh chip chua duoc cap quyen st dung dat thudc hanh lang bao
vé ngudn nudc trén dia ban thi xa P “dwoc cdp gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho hé gia dinh, cd nhan va nguoi sir dung ddt phdi su dung theo diing muc
dich da dwoc xdc dinh, phdi tudn theo cdc quy dinh vé bdo vé an todn céng
trinh.”. Nén, can giao cho 6ng P duoc tam quan 1y, sir dung, 6ng P c6 quyén va
nghia vu lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tyc dang ky
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luat. Nhung, Toa an cap so tham cong
nhan cho 6ng P duoc quyen sit dung dat nay 1a chua phu hop phap luét. Hoi
dong xét xir thay, khong can thiét phai huy, stra Ban an so tham ma chi can diéu
chinh lai viéc tuyén an trong phan quyét dinh theo hudng tam giao cho 6ng B
dugc quyén quan 1y, str dung cho phu hop. Do d6, Khang nghi lién quan dén noi
dung nay 1 phu hop, duoc chap nhén.

[8] Pbi v6i nodi dung Khang nghi cho rang Toa an Cap S0 tham phai huéng
dan ong B khai kién 6ng Nguyen Thanh T dé tranh chap vé hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tuyén hop déng nay vO higu do 6ng T chuyen
nhuong 01 thira dit cho hai ngudi. Xét thay, do cac bén khong tranh chap vé cac
hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat da 14p, tai phién toa so thim 6ng P
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d3 thay ddi yéu cau khai kién, chi yéu cau duoc tra lai phan dat duoc cp trong
GCNQSDD cua 0ng D1-ba N va cdng nhan phan dat 6ng D dang st dung. Ong
b1-ba N ciing khong c6 yéu cau phan té, yéu cau doc lap dé doi quyen st dung
d6i véi toan bo dién tich dat ma 6ng ba da nhan chuyén nhuong cua ong T. Vi
vay, day khong phai 15i cua Toa an cap so tham. Do d6, Khang nghi vé phan nay
khong dugc chap nhan.

[9] Ddi voi dién tich dét 24,8m? dét trong lua, trong tong dién tich
436,6m?, thira sb 30, to ban d6 sb 31, dat trong lua tai khu pho SL, phuong SG,
thi xa P, tinh Binh Phudc cép cho 6 ong D1 va ba N theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 BD 933925 (s6 vao sb HO00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién
tich dat 36,3m? thuoc hanh lang bao v€ ngudn nudc, 6ng D yéu cau gifr nguyén
hién trang dé 1am 16i di san xuat chung, bi don dong y. Noi dung nay khong co
duong sy khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi nén can giir nguyén ban
an so tham vé phan nay.

[10] Tai san trén dglt nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau, nén Ho1 dong xeét xir khong xem xét giai quyet.

[11] Tir nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, khong ¢6 can cir d¢ chép
nhén khang cao cua bi don 6ng L€ Dinh DI; ¢6 can ctr chap nhan mot phén
Khang nghi cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan thi xa P.

[12] An phi dan Su SO tham: 6ng D1 phai chiu 300.000d6ng; nguyén don
ong b va nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan khac khong phai chiu an phi
dan sy so tham.

[13] Vé chi phi t6 tung khac: D6i véi tién tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va s6 tién do dac nguyén don tu nguyén chiu.

[14] An phi dan su phuc tham: ong Lé Pinh P1 phai chiu 300.000d0ng.
[15] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc chip nhan
mot phan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cia bi don éng Lé Dinh D1;

Chap nhin mdt phan Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay
19/6/2023 cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan thi xa P;

Gitt nguyén Ban 4n dén sy so tham so 12/2023/DS-ST ngay 07/6/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc (va Quyet dinh sira doi, bo sung ban én
s0 06/2023/DSST-QD ngay 21/6/2023 kem theo) nhung di€u chinh cach tuyén
cho phu hop, cu thé nhu sau:



Ap dung khoan 1 Piéu 688; Diéu 8; Diéu 221 va Piéu 222 cua Bo luat
dan sy nim 2015; cac Diéu 38, 46, 49, 50 va 52 cua Luat dat dai nim 2003;
Diéu 26 cua Luat dit dai nim 2013; Ap dung an 1& sb 33/2020/AL V& truong
hop ca nhan dugc Nha nudc giao dat nhung khong str dung ma dé nguoi khac
quan ly, st dung & 6n dinh, 1au dai. Pugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t01 cao thong qua ngay 05 thang 02 nam 2020 va duoc cong bd theo Quyét dinh
s6 50/QD-CA ngay 25 thang 02 ndm 2020 cua Chanh an To6a an nhén dan t6i
cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chip nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vian b.

1. Tam giao cho ong Lé Van P duoc quyén sir dung dién tich 78,7m? dat
trong laa trong tong dién tich 436,6m? dat trong laa, thudc thira s6 30, to ban do
s6 31 toa lac tai khu phd SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh Phuéc ma UBND
thi xa P cap cho ong L¢ Dinh D1 va ba Trinh Thi N theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BD 933925 (s vao sd H 0047 '8/CQ), ngay 18/02/2011 va
dién tich dat 407,5m? thudc hanh lang bao vé ngudn nudc theo Nghi dinh sb
43/2015/ND-CP, cung toa lac tai khu pho SL, phuong SG, thi xa P, tinh Binh
Phudc, theo két qua do dac sd 1536-2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa P.

Ong Lé Vian P duoc quyén tam sir dung dat theo chinh sach phap luat dat
dai tai dia phuong va céc quy dinh vé bdo v€ an toan cong trinh;

Pit ¢6 cac canh: Phia Dong giap sudi; Phia Tay giap 16i di san xuat (24,8m?
va 36,3m?); Phia Nam giap sudi; Phia Bic giap dat ong D1, ba N sir dung;

2. Gitr nguyén hién trang lam 161 di san xuét chung dbi véi dién tich dat
24, 8m2 dat trong laa, trong tong dién tich 436,6m>, thira s6 30, to ban d6 so 31,
dat trong laa tai khu phd SL, phuong SG, thi xi P, t1nh Binh Phudc cp cho 6ng
P1 va ba N theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BD 933925 (s6 vao s6
H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 va dién tich dat 36,3m? thudc hanh lang bao vé
ngudn nudc theo Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP, cung toa lac tai khu phé SL,
phuong SG, thi xd P, tinh Binh Phudc, theo két qua do dac s6 1536-2022 cua
CNVPDKDD thi xi P. Dét c6 cic canh: Phia Dong giap dat ong D quan Iy, sir
dung (78,7m? va 407,5m?); Phia Tay giap thta 537 cua 6ng D; Phia Nam giap
thira 538 cta ong D1; Phia Bac giap dat ong D1, ba N sir dung.

Co ban vé do dac kem theo.
- Tai san trén dat khong xem xét giai quyét.

3. Cac duong su co quyén va nghia vu lam thu tuc dang ky cap, cap d01 va
diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén su dung dat so BD 933925 (s6 vao s6 H
00478/CQ) ngay 18/02/2011, theo k@t qua do dac sO 1536-2022 ngay 22/9/2022
cia CNVPDKDD thi xa P d61 voi phan dat minh dang quan 1y, stir dung.

Yéu cau cip co thim quyén cip dat thu hoi lai dién tich 78,7m? va dién
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tich 24,8m? trong tong dién tich dat 436,6m? dat trong la, thudc thira s6 30, to
ban do s6 31, tai khu phd SL, phudng SG, thi xa P, tinh Binh Phudc cap cho 6 ong
b1 vabaN theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s BD 933925 (s vao sb
H 00478/CQ), ngay 18/02/2011 ctia UBND thi xa P.

4. An phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Lé Pinh P1 phai chiu 300.000 dong; Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x4 P hoan tra cho nguyén don ong Lé Vin P sd tién tam tng an phi da
ndp 2.000.000d (Hai triéu ddng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an
s6 000141 ngay 19/11/2020.

5. V& chi phi té tung khac: Nguyén don 6ng D tu nguyén chiu.

6. An phi dan su phtic thim: Bi don ong Lé Pinh P1 phai chiu 300.000
(ba tram nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008581 ngay 05/7/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phuoc.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cadc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hi¢u thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa P;

- TAND thi xa P;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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