TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 125/2020/DS-PT
Ngay 09 - 5 - 2020
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chu toa phién toa:  Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho6 Thi Thanh Thay
- Thw ky phién toa: Ba Do Thi Quynh Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién

Ngay 09 thdng 5 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét
xr phic tham cong lghai vu an déq su thu ‘13'/ sO: 53/2020/TLPT-D§ ngay 06
thang 02 ndm 2020 ve viéc tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén s dung
dat.

Do Ban an dén su so tham sd: 83/2020/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 46/2020/QDPT-DS
ngay 11 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Huy H (Ong H mét ngay 06/10/2019)

Nhitng nguwoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Tran Huy H:
1.1. Ba Ng6 Thi V, sinh nam: 1942

1.2. Anh Tran Huy T, sinh ndm: 1990

Cung dija chi: S6 XY C dp B x& NT, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Ba Ng6 Thi V, sinh nam: 1942
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Dia chi: S6 XY C 4p B x4 NT, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ngo Thi V: Ba Nguyén Thi S, sinh nim:
1956 1a dai dién theo uy quyén (Tai vian ban Gy quyén ngay 25/02/2020)

Dia chi: S6 AAAC 4 ap B, xa NT, thanh pho B, tinh Bén Tre.

~ Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua ba Ngo Thi V. Luat su L&
Tan D — Van phong Luat su V6 Tan T1 thuoc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Bi don: Anh Pham Van T, sinh nam: 1986
Pia chi: S5 XY 4p NN, x& NT, thanh phd Bén Tre tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp cua anh Pham Van T: Ong Tran Nhat Long H1,
sinh nam: 1978 la dai dién theo Uy quyén

Dia chi: S6 ZBC, phuong Y, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Pham Vin T: Luat su
Truong Van T2 — Van phong Luat su Truong Van T2 thugc Doan Luat su tinh
Bén Tre.

- Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Huy T, sinh nim:
1990

Pia chi: S6 XY C ap B x4 NT, thanh phd B, tinh Bén Tre -
Nguoi khdang cdo.: Bi don anh Pham Van T.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm, ndi dung vu an dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién, ban ty khai, cac bién ban hoa gidi cung cac van ban,
tai lieu chung cir cung cap cho Toa an ciing nhu tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong D trinh bay:

Ong Tran Huy H va ba Ngb Thi V c6 phan dat c6 dién tich 8.655 m? thira
868 to ban d6 X toa lac tai xa NT, thanh ph6 B. Nguon gbc 1a do 6ng ba dé lai,
6ng H va ba V da dugc cap glay ching nhan ngay 29/3/2018. Ngay 06/10/2018
ong H vabaV co 1am hop dong ¢ uy quyen cho con nudi 1a Tran Huy T tach thira
dé giao cho mot s6 ngudi mua dat dé 1am dudng di. Trong thoi gian nay anh T
loi dung 1am hop dong ban toan b dat cho anh T. Sau do ong H va ba V phat
hién nén khoi kién do anh T lam khong dung theo uy quyen Khi anh T ky hop
dong chuyén nhugng cho anh T thi ong H khong biét. Phan dat nay 6ng H va ba
V dang quan ly con anh T ding tén giay chirng nhan. Ong H va ba V khong co
nhan bat ctr khoan t1en nao tir anh T. Nay 6ng H va ba V yéu cau hay hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira anh Tran Huy T va anh Pham Van T.
Ong H va ba VvV chi iy quyén cho anh T mot sO quyén theo khoan 1 Piéu 1 cia
hop dong ty quyén chtr khong c6 uy quyén cho anh T chuyén nhuong. Con cic
khoan khac trong Piéu 2 ctia hop dong khong lién quan trong truong hgp nay.
Anh T khong c6 dén xem dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi
gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong nH khong c6 bién nhan nao thé hién
6ng H va ba V hay anh T nhan 200.000.000 dong ma chi c6 cac bién nhan 1a cac
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gidy muon no (vay tién) gitta anh T va anh T.

Ong H va ba V van giir nguyén quan diém 1a yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh Tran Huy T va anh Pham Vin T. Phan tién
anh T nhan cta anh T thi anh T khoi kién anh T dé doi lai. Nguyén don khong
ddng ¥ nhan 500 m? dat xung quanh phan nén nha va phan mé ciing nhu phan hd
trg 200.000.000 dong cua anh T tai phién toa.

Theo ban ty khai, cdac bién ban hoa gidi cung cdac van ban, tai liéu ching
cir cung cdp cho Toa an ciing nhuw tai phién toa hém nay, dai dién theo uy quyén
cua bi don ong Tran Nhdt Long H trinh bay:

Ngay 09/10/2018 anh T c6 nhén chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
8.655 m? thura 868 t& ban d6 X toa lac tai xd NT, thanh phd B véi sd tién la
200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng) tir anh Tran Huy T. Hop dong duoc
cong ching tai Van phong cong ching Lé Hung Ding. Can ctr vao hop dong uy
quyén ngay 06/10/2018 gitra ong H, ba V voi anh T. Hai bén thdéa thuadn gia
chuyén nhugng 13 770.000 dong/m téng gia trj 12 6.664.350.000 dong, bén anh
T da giao cho anh T du sb tién trén. Viéc hai bén ghi trong hop dong
200.000.000 dong 1a dé dong thué. Anh T da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CQ474375 ngay 02/01/2019. Anh T chua nhan dat do ong H véi
ba V ngén can va phat sinh tranh chap. Riéng anh T 6m sb tién da nhan va bo
tron tir thang 11/2018 cho dén nay. Anh T khong déng ¥ theo yéu cau cia
nguyén don va dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Khi anh T giao_ tién chi truc tiép giao cho anh T khdng co6 giao cho ong H,
ba V. Anh T nhan tién cua anh T khodng 13 lan, 1am bang gidy c6 tiéu dé: Gidy
muon no (vay tién). Cac gidy muon tién nay do anh T viét va dua lai cho anh T.
Anh T di giao du tién cho anh T vao ngay 08/12/2018. Viéc trong cac gidy
muon no ghi thoi gian tra no 13 do anh T ghi anh T ¢6 biét nH khong c6 thoa
thuan ndi dung do. Anh T ¢6 dén xem dat trude khi mua nH khong co gap ong
H, ba V dé thoa thuan viéc chuyén nhuong. Anh T dé nghi bac yéu ciu cia
nguyén don dé tranh truong hop 6ng H va anh T bat tay nhau dé lira nguoi khac.
Tai Toa anh T ddng ¥ cit lai cho ba V phan dit xung quanh nén nha va phan mo
c6 dién tich khoang 500 m? va hd trg thém cho ba V sé tién 200.000.000 dong,
dong thoi 6ng s& bo chi phi sang lap mot phan dat dé 1am duong di chung véi
chiéu ngang 2,5 m.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan: Anh T da dugc Toa an téng dat hop
1¢ nhiéu lan (niém yét) nH van vang mit khong 1y do nén khong thé hién 15i khai
cua 06ng.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre dua vu
an ra xét xur voi quyét dinh:
- Can ¢t vao cac Diéu 124,131 caa Bo luat Dan sy nam 2015.
’ - Can clr vao cac Diéu 26; 35; 227, 228, 266; 271 va Diéu 273 cua BoO luat
t0 tung dan sy nam 2015.



- Can ct theo khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Tran Huy H va ba Ngd
Thi V; cu thé tuyén:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thia d’ﬁ:t s’(‘) 868
to ban do so 14 di‘én tich 8.655 m? toa lac tai xa Nhon Thanh, thanh pho Bén Tre
da ky gitra anh Tran Huy T va anh Pham Van T.

(C6 hoa d6 vi tri thira dat kém theo)

‘Bé Ngo6 Thi V dugc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang dé 1am tha
tuc di€u chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi S Tai nguyén va méi truong tinh Bén Tre diéu chinh gidy
ching nhén quyén sir dung dat tir anh Pham Vin T sang cho nhiing nguoi thira
ké quyen va nghia vu t6 tung cua ong Tran Huy H.

Anh Pham Vian T phai tra cho ba V phan chi phi xem xet, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san va thu thap chimg ctr 1a s6 tién 2.450.000 dong (Hai
triéu bon trim nim muoi ngan dong)

Ké tu ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguo1 dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong
su.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, bi don anh Pham Van T khang céo.

Theo don khang cdo va tai phién toa phtc tham, bi don anh Pham Vin T
giir nguyén nodi dung khang cdo toan bo ban an so tham, anh T cho rang yéu cau
khéi kién cua nguyen don la khong c6 can ctr vi anh T da chuyén nhuong dat
cho anh theo ndi dung iy quyén cua nguyén don va anh T da nhén du tién. Anh
dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai ban an theo hudng chap nhan khang
c4o0 cua anh, sira an so thim, khong chdp nhan toan b yéu cau khdi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
khong dong ¥ v6i ndi dung khang céo ciia bi don, dé nghi Toa an cap phiic tham
khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham nén Toa hity
hop ddng thi yéu cau nguyén don cing anh T tra lai s6 tién anh T d4 nhan.

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan
diém bao v¢ cho nguyén don: Ong H va ba Van khong c¢6 nhan tién cua anh T,
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cing khong c6 bién nhén nao thé hién anh T nhan 200.000.000 déng nhu hop
dong chuyen nhuong. Gia ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(200 triéu dong) va gia tri thyc té cla tai san ndy Oty ddng) 1a chénh léch qua
16n, diéu nay cho thdy hop dong nay 1a gia tao. D nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhan khang céo cua anh T, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay quan d1em
bao v€ cho bi don: Gitta anh T va anh T co lap horp ddng chuyén nhuong quyén
str dung thira dat 868 1a dya trén glay Uy quyen ngay 06/10/2018 do 6ng H, ba V
uy quyén cho anh T. Vige chuyén nhuong quyén sir dung dat nay la dua trén
Diéu 2 cua gidy uy quyen ngay 06/10/2018 1a 6ng H, ba V uy quyén cho anh T
viéc chuyén nhu’ong quyén str dung dit va anh T dugc quyén nhén tién tir viéc
thuc hi¢n cac giao dich. Viéc anh T nhan du tién cua anh T ¢6 dua lai cho 6 ong
H, ba V khong thi d6 1a V dé ciia ndi bo gia dinh, nguyén don khong thé noi bi
anh T Itra d6i ma anh huong dén quyén loi ciia anh T vi anh T ching minh duoc
anh T di nhan du sd tién 6.660.000.000 dong cua anh T. Gidy nhan tién ngay
09/10/2018 thé hién rét rd anh T d4 nhén du tién cta anh T. Mic du gidy 1am sau
ngay 09/10/2018 nH van ghi ngay 09/10/2018 la thé hién ngay hai bén giao két
hop ddng nén nguyén don yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc Toa chap nhan thi nguyén don cung anh T phai lién d6i tra lai s6 tién
ma anh T da nhan cta anh T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu: Vé td tung:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su; nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién quyén va nghia vu t6
tung cta ho theo quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur
can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cao
ctia anh T, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu chiing ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung. Xét khang céo cua bi don anh
Pham Vian T va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vo chdng ong Tran Huy H va ba Ngo Thi V c6 sir dung phan dat co
dién tich 8.655 m* thudc thira 868, t& ban dd s6 14, toa lac tai xi Nhon Thanh,
thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre ; ong H va ba V da duoc cap giéy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 29/3/2018. Ngay 06/10/2018, 6ng Tran Huy H va ba
Ng6 Thi V lap hop déng uy quyén cho con la Tran Huy T, ndi dung ctia hop
dong iy quyén bén A (6ng H, ba V) uy quyén cho bén B (anh T) la thanh vién
trong hd cua 6ng H cung c6 quyén sir dung thira dat s6 868, to ban d6 s6 14 co
dién tich 8.655 m® toa lac x4 Nhon Thanh, thanh pho Bén Tre. Bén B duoc
quyén thay mat cho bén A tién hanh xac 1ap cac giao dich déan su, trong d6 co6
viéc chuyen muc dich st dung dat; do tach, , hop thira; sao luc, trich luc ho so dat
dai; cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyen str dung dat; cac hop dong va cac
gidy to kém theo lién quan dén viéc chuyén nhuong, ting cho, thé chép, xir 1y
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thé chap, cho thué, gop von bang quyén str dung dat cho t6 chirc, ca nhan, dau
gia quyén st dung dat; quyet dinh gia tri quyen st dung dat, gia cho thué, thoi
han ban giao dét khi giao két cac hop dong va khi Nha nudc thu hoi dat thira dat
s6 868, to ban d6 sd 14 va nhan tién tir viée thuc hién céc giao dich néu trén.
Thoi han oy quyén 1a 25 ndm ké tir ngdy ky hop déng uy quyén. Hop dong uy
quyén ndy dugc cong ching nén phu hop véi quy dinh phap luat.

[2] Ngay 09/10/2008, anh Tran Huy T lap hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung thira dat s 868, to ban do sb 14 cho anh Pham Van T, gia
chuyen nhuong cua hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a 200.000.000
dong. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching, ching
thuc va dén ngay 02/01/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho anh T. Khong dong ¥ véi viée xac lap hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta anh T v6ianh T nén dng H va ba
V khoi kién anh T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cip quyén st dung dat cho anh Pham Van T s6 CQ 474375 ngay
02/01/2019 vi 6ng H, ba V cho rang 6ng ba chi Gy quyén cho anh T ¢6 ndi dung
tai Diéu 1 cua hop dong uy quyén va anh T chi dugc cung co quyén st dung
thira dat s 868, to ban d6s6 14. Anh T khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cho rang anh da nhan chuyen nhugng quyén st dung dat cua ong
H, ba V trén co so 6ng H, ba V ty quyén cho anh T chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh véi gia thuc té 13 6.660.000.000 dong va anh T da nhan di s6
tién néu trén.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2018
trong do thé hién bén chuyén nhuong 1a ong Tran Huy H, Ngoé Thi V va anh
Tran Huy T trong d6 6ng H, baV dau uy quyén cho anh Tran Huy T xéc 1ap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va bén nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat 1a anh Pham Van T, néi dung cua hgp ddng 13 chuyén nhuong quyén
su dung dat thira dat s6 868, to ban dd sb 14 toa lac tai x4 Nhon Thanh, thanh
pho Bén Tre co dién tich 8. 655 m?, trong d6 dit & nong thon 13 153,7 m?, dat
trong cay lau nam la 8.501,3 m’, gia chuyen nhuong 14 200.000.000 dong. Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cac bén xac 1ap ngay 09/10/2018
vé nodi dung va hinh thirc déu tuan thu ding quy dinh tai cac biéu 501, 502 Bo
luat dan sy nam 2015 va anh Pham Van T da nop s6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat dén co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc dén ngay 02/01/2019. S¢
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho
anh Pham Van T la dang quy dinh cta phéap luat dan sy va Luat dat dai. Tuy
nhién, can cl ket qua dinh gia tai san ngay 14/5/2019 cua blen ban dinh gia tai
san thanh phd Bén Tre thi gia tri quyén st dung dat 8.655 m? 1a 9.597.350.000
d6ng. Trong qua trinh to tung va tai phién toa phuc tham, bi don anh Pham Van
T cung thira nhan anh va anh T thoa thuan gid chuyén nhuong quyén st dung
thira dat 8.655 m*1a 6.660.000.000 dong nH chi ghi gia chuyen nhuong quyén
str dung dét trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 200.000.000
d6ng nham muc dich tron thué dbi voi Nha nudc. Do d6 hop ddng chuyén
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nhuong quyen str dung dat dugc xac lap ngay 09/10/2018 gitra cac bén da vi
pham diéu cidm cua luat duoc quy dinh tai Didu 123 Bo luat dan sy nam 2015.
Mat khac, theo cac ching ctr do bi don anh Pham Van T cung cap thi trudc khi
cac bén xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi giita anh va anh
Tran Huy T co hop ddng vay tai san, theo d6 vao ngay 05/10/2018 anh co6 cho
anh T vay s6 tién 1.100.000.000 dong, tiép theo vao ngay 09/10/2018 hai bén
1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dén ngay 27/11/2018 anh c6
giao tlep cho anh T 12 lan tién va tong cong 13 5.560.000.000 ddéng dugc ghi
bang gidy vay tién, tong cong 1a 13 1an anh cho anh T vay la 6.660.000.000
ddng. Dong thoi cing ngay 09/10/2018 anh T ¢6 lam 02 gidy bién nhan tién cta
anh T, trong d6 01 bién nhan nhan 200.000.000 dong, 01 bién nhan nhan
6.600.000.000 dong, ndi dung nhan tién 12 anh T ban cho anh thira dat s6 868, to
ban dd sb 14, toa lac tai x3 Nhon Thanh, thanh phd Bén Tre va tai phién tda anh
T ciing thira nhan bién nhan tién anh T ghi ngay 09/10/2018 sb tién
6.660.000.000 dong tién ban thira dat 868 1a tong cong cac bién nhan ma anh T
ghi 1a bién nhén vay tién. Nhu vay co can cur dé xac dinh viéc anh T vaanh T ¢6
xac 1ap cac hop dong vay tai san voi sO tién 13 6.660.000.000 dong nén anh T
lam hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat cho anh T. Do d6, hop ddng
chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a dé che ddy cac hop ddng vay tai san cta
cac bén nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop dong gia tao
theo Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015 nén c6 cin cit dé chdp nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don, hity hop dong chuyén nhuong dugc xac lap ngay
09/10/2018 nhu cip so tham 13 phu hop.

[4] V& thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/10/2018 thi mdc du anh T da thuc hién cac thu tuc va duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao ngay 02/01/2019 nH thuc té 6ng H va ba V ciing
nhu anh T chua giao cho anh T quan ly, str dung dat ma tir khi hai bén ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi bén 6ng H, ba V vin quan 1y, st
dung dién tich dat néu trén. Can cu vao cac bién nhén tu ngay 09/10/2018 dén
ngay 20/12/2018 cling nhu 02 gidy nhan tién dé ngay 09/10/2018 thi c6 co 8O dé
xac dinh anh T da tra tién nhan chuyen nhuong quyén str dung dat do anh T
nhan, tong cong la 5.560.000.000 dong. Nhu da nhan dinh thi hop dong chuyén
nhu’ong quyén sur dung dat ngay 09/10/2018 gitra ong H, ba V va anh T vdi anh
T vi pham diéu cAm nén bi v6 hiéu, theo cin ct tai Biéu 131 Bo luat dan sy nim
2015 budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; do dién tich dét
bén ong H, ba V va anh T chua giao choa anh T nén anh T khong phai ban giao
lai cho ba V va anh T. Riéng anh T d& nhan cuia anh T 5.560.000.000 dong tién
chuyén nhuong 8.655 m? dit tai thira 868, to ban do sé 14, anh T thuc hién hop
ddng chuyén nhuong trén co sé uy quyén cua 6ng H, ba V; do d6 budc ba V va
anh T phai c6 trach nhiém lién ddi tra lai cho anh T s6 tién 5.560.000.000 dong
1a phu hop véi quy dinh cta phéap luat. Riéng ddi voi so tién anh T giao cho anh
T vao ngay 05/10/2018 dugc thé hién 1a anh Tchoanh T vay tién va hai bén da
thue hién trude ngay ong H, ba V ay quyén cho anh T thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ong H, ba V khong phai chiu trach
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nhiém. Pong thoi anh T ciing khong c6 khoi kién tranh chip hop dong vay tai
san v6i anh T ddi v6i khoan tién ndy nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Tt nhitng phéan tich trén, HO1 dong x€t xu chap nhan mot phan khang
cao cua anh Pham Van T, stra mot phan ban 4n so thim theo hudng huy hop
ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat doi véi thira dat s6 868, td ban d6 sb
14, dién tich 8.655 m?, toa lac tai x4 Nhon Thanh, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre duoc 1ap ngay 02/01/2019 gilia bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Huy H va
ba Ngb Thi V, bén dugc uy quyén lam thi tuc chuyén nhuong 13 6ng Tran Huy
T va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Pham Vian T; budc ba V va anh T phai c6
trach nhiém lién d6i tra lai cho anh T sd tién 5.560.000.000 déng.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a khong
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.
[7] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén

don 1a khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap
nhan.

[8] Quan giiém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
ph1:1 hop mot phan vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan mot
phan.

~ [9] Ve chi phi thu thip chimg cir 1a 2.450.000 dong. Ba Ngd Thi V va anh
Tran Huy T phai lién doi chiu 1.225.000 dong. Anh Pham Van T phai chiu
1.225.000 dong nH ba Ngo Thi V da nop du so tién trén nén anh Pham Van T co
trach nhiém hoan lai cho ba Ngo6 Thi V s0 tién 1.225.000 dong.

[10] Vé an phi dan su so tham:

7 An phi dan Sy tham khong gia ngach: Do yéu géu hay hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
anh Pham Van T phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

An phi dan su so‘thém c6 gid ngach: Ba V va anh T phai c6 nghia vy lién
déi tra cho anh T s6 tién 5.560.000.000 dong nén phai lién déi chiu an phi la:
[112.000.000 dong + 0,1 % x (5.560.000.000 dong — 4. 000.000.000 dong)] =

113.560.000 dong. NH ba V 1a nguoi cao tudi nén dugce mién an phi, anh T phai
chiu an phi 1a 56.780.000 dong.

[11] Do khang cao cua anh Pham Van T dugc chap nhan mot phan nén
anh T khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

‘ Chép nhan mot phﬁl} khé}ng cdo cua bi don anh Pham Van T. Stra mdt
phan Ban an dan sy so tham s6: 83/2020/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.
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Ap dung cac diéu 117, 124, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot Rhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Tran Huy
H va ba Ngb6 Thi V; cu thé tuyén:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s 868
td ban d6 sd 14 dién tich 8.655 m” toa lac tai x4 Nhon Thanh, thanh phé Bén Tre
dugc 1ap ngay 02/01/2019 giira bén chuyén nhuwong 1a 6ng Tran Huy H va ba
Ngb Thi V, bén duoc oy quyén lam thi tuc chuyén nhwong 1a 6ng Tran Huy T
va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Pham Vin T.

Ba Ngo Thi V va nhiing nguoi ké thira cua Ong Tran Huy H duoc quyen
lién h¢ voi cac co quan Nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

~_ BaNgd Thi V va anh Tran Huy T phai lién déi tra cho anh Pham Véan T
s0 tién 5.560.000.000 dong (Nam ty, nam trdm sau muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay Ban &n cd hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac hop khoan tién chua
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& chi phi thu thip chimg ctr 1a 2.450.000 dong (Hai triéu, bdn traim
nim muoi nghin dong). Ba Ngo Thi V va anh Tran Huy T phai lién déi chiu
1.225.000 dong (Mot triéu, hai trim hai muoi 1am nghin dong). Anh Pham Vin
T phai chiu 1.225.000 dong (Mot triéu, hai trim hai muoi 1am nghin dong) nH
ba Ngo Thi V d3 nop du sb tién trén nén anh Pham Vin T c6 trach nhiém hoan
lai cho ba Ng6 Thi V s6 tién 1.225.000 déng (Mot tri¢u, hai tram hai muoi lam
nghin dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Anh‘ Pham Van T phai qhiu an phi dan su so tham khong gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Anh Tran Huy T phai chiu an phi dan su cd gia ngach la 56.780.000 dong
(Nam muoi sau tri€u, bdy tram tdm muoi nghin dong).

Ba Ngo Thi V duoc mién 4n phi.
4. Vé an phi dan sy phtic thim:

_ Hoan tra cho anh Pham Van T s6 tién tam g 4n phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng &n phi s6 0008372 ngay 28



thang 11 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh an dan sy thi
nguoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cwéng ché thi
hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; z AN _ > A .

- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh pho Bén Tre; (D i ky )

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THAHS;

- Luu hd so. Pham Kim Cua
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