TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 252/2024/DS-PT
Ngay: 16/4/2024 ,
V/v Tranh chdap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Binh
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh pho Ha No1

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ha Néi tham gia phién

tda: Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 494/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 106/2023/DSST ngay 07/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 589/2023/QP-PT ngay
27/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 201/QDPT- HPT ngay 03/4/2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin Hoan; sinh nam: 1956; dia chi: S6 9 ngd
3, thon Hiru Trung, xa Hru Hoa, huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi; c6 mat
tai phién toa.

2. Bi don: Ong Bui Lé Hoang; sinh nim: 1960; dia chi: Ngo 4, thon Hiru
Trung, xa Hru Hoa, huy¢n Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai phién
toa.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tién; sinh nam: 1966; vang mit tai phién toa.

3.2. Anh Bui Lé Khai; sinh nam: 1987; Véng mat tai phién toa.

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc Mai; sinh nam: 1990; ving mit tai phién toa.

3.4. Chau Bui Khai Phong; sinh nam: 2017; Véng mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Phong 1a anh Khai, chi Mai (bé
me dé)

Ba Tién, anh Khai, chi Mai, chau Phong cung dia chi tai: Ngo 4, thon Hiru
Trung, xa Hiru Hoa, huyén Thanh Tri, Thanh phé) Ha Nou.

Pai dién theo iy quyén ciia anh Bui Lé Khai, chi Nguyén Thi Ngoc Mai,
chdu Bui Khai Phong 1a ba Nguyén Thi Tién, ong Bui Lé Hoang.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang cdo cia 6ng Tran Vin
Hoan la nguyén don va 6ng Bui Lé Hoang la bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Tai Pon khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, nguyén don éng Tran Vin Hoan trinh bay:

Thura dit s6 77, t& ban dd s 8, dién tich 249m? c6 dija chi tai thén Hiru
Trung, xa Hiru Hoa, huy¢n Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi1, da duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat dng tén 6ng Tran Vin Hoan. Trong qué trinh
stra chira lai nha 6ng Hoan da do dac lai dién tich thura dat va xac dinh nha ong
Bui Lé Hoang d4 14n sang bén dat nha 6ng Hoan dién tich 1a 9,45m2 Ong Tran
Vin Hoan dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri budc 6ng Bui Lé Hoang
phai tra cho gia dinh ong phan dat 1a 9,45m?.

Bi don 6ng Bui Lé Hoang trinh bay nhu sau:

Hién nay t6i cung gia dinh dang an ¢ tai dat thira dat s6 94, to ban do sd
08 dién tich 320m? di duogc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va céc tai
san khac gan lién v6i dat cho t6i vao nam 2012. Nam 1975, bo toi da xdy dung
cin nha, con dé lai 1m kéo dai hét phan dat 13 giap véi nha ong Hoan. Lic d6
c6 gia dinh ong Hoan c6 cu Tran Vian Vinh (1a bd dé cua 6ng Hoan) ching
kién va khong co y kién gi. Pén nam 2022, 6ng Tran Vian Hoan da dung bua ta
pha burc tudng nha toi gdy mau thuin hai bén gia dinh. Vé phia gia dinh t6i tir
truéc dén nay khong cé gi thay doi va khong 1an sang phan dat nha 6ng Hoan.
Nay 6ng Hoan khoi kién nha ti 1an 9,45m? dat 1a khong c6 can ctr. Toi dé nghi
Toda an giai quyét theo phap luat.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tién c6 y
kién trinh bay nhw sau:

T6i va cac thanh vién trong gia dinh hién dang sinh séng tai thira dat s6
94, to ban do sb 08, dién tich 329m? c6 dia chi tai thon Hitu Trung, xa Hiru
Hoa, huyén Thanh Tri, Ha No1. Nam 2004, 6ng Hoang da dugc uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri, Ha Noi cap gidy chimng nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Bui Lé Hoang. Nam 2010, nha t6i xdy nha cap 4 giap vdi phan nha ong
Hoan, thoi diém gia dinh t6i xdy nha ¢6 cu Tran Vian Vinh 13 6ng b cua ong
Hoan chimg kién va dung ra xac dinh méc gi6i giira hai bén dé xay tuong rao,
khi 6 6ng Hoan khong c6 nha. Sau khi nha t6i xdy xong khong c6 tranh chép
gi.

Nay ong Hoan khoi kién nha t6i 1dn dat nha 6ng Hoan. Téi khang dinh
khong 1an dat nha 6ng Hoan. T6i dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 106/2023/DSST ngay 07/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh pho”' Ha Noi da quyét dinh:

Xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin Hoan véi éng
Bui L& Hoang.

Budc 6ng Bui Lé Hoang tra lai cho éng Tran Van Hoan 1a 03m? dit ¢ va
phai di doi cac cong trinh va cdy trong trén phan dat da 1an chiém tai thua dét
s6 94, t& ban dd 08 tai xa Hiru Hoa, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Dién tich dat
cia nguyén don 6ng Tran Vian Hoan duoc thé hién tai cac diém
1,2,3,4,5,6,6a,21a,21,22.1 tai so dd tham dinh. Dién tich dat 6ng Bui Lé Hoang
phai tra lai cho ong Tran Vin Hoan nhu sau : dugc gidi han boi cac diém
6a,6,6b,21,21a,6a (c6 so d6 kém theo). cu thé: Gidi han boi cac diém
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6a,6,6b,21,21a,6a nhu sau :

+ Hudng Pong Nam (tir diém 6a dén diém 6) : Ranh gidi giap véi nha
ong Tran Van Hoan c6 chiéu dai 1.43m.

+Huéng Tay Nam (tir diém 6 dén diém 6b) : Ranh gidi giap nha ong BUi
Lé Hoang c6 chiéu dai 7.05m.

+Hudng Tay Bic (tir diém 6b dén diém 21) : Ranh gi6i giap véi 6ng Bui
Lé& Hoang c6 chiéu dai 0.45m.

+Hudng Tay Béc (tir diém 21 dén diém 21a) : Ranh giéi giap nha éng
Tran Van Hoan c6 chiéu dai 5.75m.

+Hudng Dong Nam (tir diém 21a dén diém 6a) : Ranh gidi giap v6i ong
Tran Vin Hoan ¢6 chiéu dai 0,20m.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép ludt cac bén duong sy c6 nghia vu lién
hé co quan chuyén mén dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo ban dd hién trang ngdy 6/6/2023 phan dat tranh chip tai cic diém
6a,6,6b,21,21a,6a dién tich 03m? ciia Cong ty Co phén do dac dia chinh va tai
nguyén moi truong.

Bac cac yéu cau khéac cta cac duong su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong nhét tri véi quyét dinh cua ban an so tham

Ngay 20/9/2023, nguyén don dng Tran Vin Hoan c6 don khang céo toan
bo ban 4n so tham.

Ngay 18/9/2023, bi don 6ng Bui Lé Hoang c6 don khang c&o toan bd
ban 4n so thAm.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Tran Van Hoan dé nghi Hoi dong x€t X1r xem x€t sua
ban an so thdm sy so thdm sé 106/2023/DSST ngay 07/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, thanh pho Ha No1 chap nhan toan bd yéu cau khéi
kién ctia 6ng Hoan.

Bi don 6ng Bui L& Hoang vang mit va c6 don xin rat khang cao gui Toa.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 1 Diéu
308 Bo luat Tb tung dan sy git nguyén ban an dan sy so tham sb
106/2023/DSST ngay 07/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi. Dinh chi ddi véi yéu cau khang cao cua bi don 6ng BUi Lé Hoang
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u co trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

[1]. V& t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt dwoc gidi quyét: Yéu cau khoi kién cia 6ng Tran
Vian Hoan budc bi don tra lai dat bi 1an chiém. Do do, quan hé phép luat duogc
Tda an cap so tham xac dinh "Tranh chdp quyén sir dung dat" 1a ¢ can cu.
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Vé tham quyén: Ong Tran Vian Hoan c6 don khoi kién tranh chap quyén
str dung dat véi 6ng Bui L& Hoang, 6ng Hoang c6 dia chi tai: Ngd 4, thén Hiru
Trung, xa Hiru hoa, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi. Can cit Khoan 3
Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 caa B luat To
tung dan sy; Toa an nhan dan huyen Thanh Trl Thanh phd Ha Noi thy 1y giai
quyét vu 4n tai cAp so tham la dung tham quyén.

Vé thoi hiéu: Dy 1a quan hé vé tranh chip lién quan dén dit dai nén
khong xac dinh thoi hidu. Thoi hiéu khéi kién van con.

Tai phién toa phiic thim ngay hom nay bi don 6ng Bui Lé Hoang c6 don
xin rat khang cao; Hoi dong xét xtr xem xét can clr cac quy dinh tai Khoan 2
Diéu 289 Bo luat T tung dan sy dinh chi ddi véi khang cao ctua ong Bui Lé
Hoang.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Vin Hoan
va bi don 6ng Bui L& Hoang ndp trong han luat dinh, vé hinh thire 13 hop 1¢.

[3]. V& ndi dung:

Xét khdng cdo cia éng Hoan vé phan dat tranh chdp cé dién tich 9,45m?
tai thon thén Hiu Trung, xd Hitu Hod, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Ngi:

Vé nguon goc cdc thira ddt c6 tranh chap:

- Thira dat 77, to ban d6 sd 08; dién tich 249m?; dia chi: thén Hitu Trung,
xa Hiru Hoa, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi 1a do b6, me ong Hoan dé lai
cho Ong Hoan quan Iy sur dung; thira dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri cap glay ching nhan quyén su dung dat s6 D 887164; vao s6 cap gidy ching
nhan quyén str dung dt s0 01187 /QSDD/1877-H ngay 24/12/2004; dimg tén 6ng
Tran Vin Hoan. Trong glay chting nhan quyén sir dung dét thé hién so do, kich
thudc cac canh cua thua dat.

- Thira dat s6 94, to ban do sb 08, dién tich 320m?; dia chi thon Hitu
Trung, xa Hru Hoa, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Nbi 1a do bd, me ong
Hoang dé lai cho & ong Hoang quan ly str dung; thira dat da duogc Uy ban nhan dan
huyén Thanh Tri cap g Iay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 651090; vao sb cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat: 7252/2012/QDUB ngay 20/11/2012; dtng tén dng BUi Lé
Hoang. Trong gidy chiing nhan quyén st dung dat thé hién so d6, kich thudc
cac canh cua thira dt.

Vé dién tich dat hai gia dinh thuc té quan 1y sir dung: Theo so dd thira dat
do Cong ty c6 phan do dac dia chinh va tai nguyén méi truong do vé hién trang
khi xem xét hi¢n trang ngay 06/6/2023.

- Péi voi thira dat gia dinh 6ng Hoan quén ly, st dung €6 hi¢n trang la
246m? so v6i dién tich duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat thiéu 3m2.

- Dbi véi thira dat gia dinh ong Hoang quan ly, st dung c6 hién trang la
339,2m? so voi dién tich dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
19,2m?.

Hoi ddng xét xur xét thay cac cong trinh cua gia dinh cua 6ng Hoang xay
dung tr nam 2010, dén thoi diém tranh chép da ton tai cong trinh ctia bén bi
don. Vi vay, khi nguyén don khoi kién Toa an cap so tham xéc dinh 16i cua bi
don la 16i vo y 1a ¢6 ciin cu. Phan dién tich cia ong Hoan theo glay chung nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat 1a
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249,0m? phu hop vé6i don xin dang ky ké khai cap glay ching nhan quyen su
dung dét. Ban than 6ng Hoan xac dinh khong tranh chap véi cac ho lién ké, chi
tranh chap véi phia nha 6 6ng Hoang. Theo két qua do dac thuc té dat cua 6ng
Hoan quan ly, str dung thiéu co 3m? con dién tich dat Ong Hoang quan ly, su
dung thira 19m?. Ddi v6i yéu cau cua bén nguyén don vé viée tra lai phan dat
ma bi don d3 lan chiém 13 3m? do hién nay cong trinh bén bi don va bén
nguyén don van con mot phﬁn dién tich dit sat nhau 13 9,7m?, bén bi don tra lai
hién trang dat dang tranh chap 1a 3m? thuc té ¢ thé thi hanh an dugc. Toa an
cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don budc ong
Hoang phai tra cho 6ng Hoan 3m? phan dit tiép giap voi thira dat s6 77 1a co
can cu.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong cé co so dé chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi va cé
don xin mién 4n phi. Do d6 nguyén don, bi don dugc mién an phi dan su so
tham.

An phi dan sy phac thim: Nguyén don, bi don dugc mién an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 147, Diéu 146, Khoan 2 Diéu 289, Khoan 1 Diéu 308 B0 ludt T6
tung dan sy nam 2015.

- Diéu 174, Diéu 579, Diéu 605 - Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai

- Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

X!

1. Gifr nguyén ban 4n dan sy so thdm s0 106/2023/DSST ngay 07/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Vian Hoan véi
ong Bui L& Hoang.

1.2. Budc 6ng Bui Lé Hoang tra lai cho ong Tran Vian Hoan 1a 03 m? dat
& va phai di doi cic cong trinh va cay trong trén phan dat da 14n chiém tai thira
dat s6 94, to ban do 08 tai xd Hiru Hoa, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi.
Dién tich dat cua nguyén don ong Tran Vin Hoan duoc thé hién tai cac diém 1,
2,3, 4,5, 6, 6a, 21a, 21, 22, 1 tai so do thdm dinh. Dién tich dat ong Bui Lé
Hoang phai tra lai cho 6ng Tran Van Hoan nhu sau: dugc gidi han boi cac
diém 6a, 6, 6b, 21, 21a, 6a (c6 so dd kém theo). Gidi han bdi cac diém 6a, 6,
6b, 21, 21a, 6a nhu sau :

+ Huéng Bong Nam (tur diém 6a dén diém 6) : Ranh gi6i giap voi nha
6ng Tran Van Hoan c6 chiéu dai 1,43m.
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+ Hudng Tay Nam (tir diém 6 dén diém 6b): Ranh gi6i giap nha 6ng Bui
Lé Hoang c6 chiéu dai 7,05m.

+ Hudng Tay Béc (tir diém 6b dén diém 21): Ranh gidi giap véi 6ng Bui
Lé Hoang c6 chiéu dai 0,45m.

+ Huéng Tay Bic (tir diém 21 dén diém 21a): Ranh gidi giap nha ong
Tran Vin Hoan ¢6 chiéu dai 5,75m.

+ Hudng Dong Nam (tir diém 21a dén diém 6a): Ranh gidi giap voi ong
Tran Vin Hoan ¢6 chiéu dai 0,20m.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat cac bén duong su c6 nghia vu lién hé¢
co quan chuyén mon dé diéu chinh lai gidy chting nhan quyén st dung dat theo
ban d6 hién trang ngdy 6/6/2023 phan dit tranh chép tai cac diém 6a, 6, 6b, 21,
21a, 6a dién tich 03m? ciia Cong ty C6 phan do dac dia chinh va tai nguyén
moi truong.

Bac cac yéu cau khéac cta cac duong su.

1.3. Pinh chi xét xtr phtic tham déi v6i khang cao cua 6ng BUi L& Hoang.

2. V& an phi:

2.1. An phi so thim:

Ong Tran Vin Hoan va 6ng Bui Lé Hoang duoc mién an phi dan su so
tham.

2.2. An phi dan su phuc tham:

7 Ong Tran Vin Hoan va 6ng Bui Lé Hoang duoc mién 4n phi dan sy phiic
tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Thanh Tri;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam



