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TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vinh Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phic.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba H a Thi Loan - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phic xét
Xt phuc tham coéng khai vy an dan sy thu 1y s6: 121/2023/TLPT-DS ngay
09/11/2023 vé viéc “V/v Yéu cau tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 07/2024/QP-PT ngay
04 thang 1 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nam 1972; dia chi: Khu X, phuong L,
thanh phd V, tinh Vinh Phaic, C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cho ba Tran Thi A: Ong Bd Gia T, sinh nim
1985; dia chi: S6 nha Z, dudong N, phudng H1, thanh phd V, tinh Vinh Phuc la
nguoi dai dién theo uy quyén (theo vin ban uy quyén ngay 26/8/2020). C6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; dia chi: T6 dan phé H2,
phuong K, thanh phé V, tinh Vinh Phuc. C6 mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Qudc T1, sinh nam 1968; dia chi: T6 dan phé H2, phuong
K, thanh phé V, tinh Vinh Phic. Vang mit.



- Ba Tran Thi S, sinh ndm 1961; dia chi: S6 nha X1, ngd Z1, duong M,
phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. C6 mat.

4. Nguwoi lam chitng: Anh DS Tuan T2, sinh nim 1985; dia chi: Khu X,
phudng L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. C6 mat.

Nguoi khang cédo: Ba Nguyén Thi H - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/8/2020, don khéi kién bo sung dé ngay
10/4/2023, cdc 16i khai nguyén don ba Tran Thi A va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia Ba A 0ng D6 Gia T trinh bay:

Ba Tran Thi A, Ba Nguyén Thi H va Ba Tran Thi S ¢6 quen biét v6i nhau.
Ngay 18/01/2019, Ba A va Anh D4 Tuan T2 (con ré Ba A ) cung ngdi véi Ba H
, ba S thi BaA H noi c6 thira dat nong nghiép dién tich khoang 700m? tai duong
M kéo dai thudc thon T3, x4 S1, huyén B mubn ban. Do B4 A ¢ nhu cau mua
dat d¢ kinh doanh nén Ba A bao Ba H dua ba va anh T2 vao xem thira dat
nhung duoc Ba H chi cho xem ban d6 mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va vi
tri thira dat s& chuyén nhuong da duoc ké vé dién tich cua timg nguoi, trong do
thira dat Ba H gi6i thiéu ban cho Ba A c6 dién tich khoang 159,6m? véi gia 1a
928.000.000 dong, Ba A dong y mua thira dat trén.

Ngay 31/01/2019. Ba A va anh T2 dén nha BaH , B4 A va giao cho Ba
H sé tién 925.000.000 dong c6 dng T1 (chdng Ba H ), ba S va anh T2 chung
kién. Ba H viét va ky nhan s tién 925.000.000 dong vao sb c4 nhan cua Ba H ,
Ba H luu giir gidy to nay, Ba A chi chup anh lai viéc giao nhan tién trén. Ba H
cam két thira dat nay sau khoang thoi gian tir 3 — 4 thang s& chuyén muc dich sir
dung dat tir dit ndong nghiép sang dat tho cu, sau d6 tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ba H di dua cho Ba A mot sb gidy to nhu: Gidy cam két thoa thuan,
gidy cam két mua dat, gidy cam két chuyén nhuong dat, gidy cho muon ho so,
gidy to thoa thuén dét, van ban thoa thuin vé chuyén quyén st dung dit nong
nghiép, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, don xin chuyén nhugng
dat ruong. Do Ba H khong thuc hién ding cam két, khong giao duoc dét cho Ba
A nén Ba A tim hiéu thi dugc biét thira dat nong nghiép trén dang c6 tranh chap.
Sau nhiéu 1an yéu cau Ba H tra tién khong dugc nén Ba A khoi kién dé nghi Toa
an budc Ba H tra lai cho ba s tién 925.000.000 déng va bdi thuong thiét hai do
khéng thue hién dugce hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 1ai sudt
1%/thang ké tir ngay 31/01/2019 cho dén khi Toa an xét xu.

Ngay 22/4/2022 Ba A thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an tuyén bd giao dich dan sy thong qua gidy giao nhén tién dé chuyén nhuong



quyén str dung dat lap ngay 31/01/2019 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu, budc Ba H tra lai cho Ba A s tién 925.000.000 dong, bdi thuong
thiét hai do khong thuc hién dugc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
ké tir ngay 01/02/2019 dén thang 30/6/2022 1a 38 thang voi 14i sut 1%/ thang =
351.500.000 dong.

Sau khi Toa an nhan dan thanh phd V thy 1y lai dé giai quyét theo thim
quyén, ngay 10/4/2023 Ba A c6 don stra d6i, bd sung va rat mot phan yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd gidy cam két mua dat tai duong M kéo dai
thudc thon T3, xa S1, huyén B, tinh Vinh Phuc ngay 20/01/2019 va giao dich
dan su théng qua gidy giao nhan tién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 31/01/2019 vo hiéu; dé nghi giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hidu budce
Ba H tra lai cho Ba A s tién 925.000.000 dong; rt yéu cau dé nghi boi thuong
thiét hai do khong thue hién dugce hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Bi don Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Tu thang 12/2018 gitta ba, ba S va Ba A c6 ban bac mua chung nhau thira
dat néng nghiép tai thén T3, xa S1, huyén B cua ong Tran Vian H5 va ba
Nguyén Thi P & to dan phd V1, phudng K, thanh phé V, thira dat mua chung 13
445,5m? voi gia tién thoa thuan 1a 2.200.000.000 dong.

Trude khi mua cd ba dd ban bac véi nhau rat nhicu lan roi méi di dén
théng nhat. B4 A , anh T2, ba S va vo chdng ba di vao xem xét tu do dac véi
nhau xong méi viét cam két bang vin ban ngay 20/01/2019, trong cam két thé
hién dién tich dat cta timg nguoi 1a: Ong Nguyén Quéc T1 (chong Ba H)
145m?; Ba Tran Thi S 140,9m? va ba Tran Thi A 159,6m?. Pén ngay viét cam
két ba va ba S da tra cho 6ng H5 ba P sd tién 2.000.000.000 dong va nhan dugc
gidy to cam két chuyén nhuong c6 xac nhan cia truong thon va Uy ban nhan
dan xa S1. Khi viét cam két Ba A chua giao tién, sau d6 10 ngay Ba A méi vay
duogc tién va giao tién cho ba tai nha ba c6 mat 6ng T1 va ba S. Khi giao tién cac
bén chi ky nhan vao ) tay cia ba véi ndi dung: “chi Hién nhéan cua Anh
925.000.000 dong” va ky tén ngudi giao, ngudi nhan. Sau khi nhén tién ctia B
A thi ba va ba S di tra no so tién da vay cho Ba A ma ba va ba S di tra cho 6ng
H5, ba P trudc d6. Khi mua dat ciia 6ng H5 ba P, cac lan giao tién déu co ba, ba
S va ¢6 va c6 anh Chu Puc D va chi Nguyén Thi H6 1a ngudi chimg kién. Ong
H5 ba P nhan tién xong va cam két dén ngay 30/02/2019 (am lich) thi giao dat.
Pén ngay hen vo chdng ba, ba S va hai me con Ba A cling 6ng H5, ba P dén
thura dat dé giao nhan thi xdy ra vi€c tranh chép, cu thé vo chéng anh D chi H6
va 6ng B2 ba L2 dén giir dat cho rang dat cua dng B2 ba L2 khong P1lhai cua
6ng H5 ba P. Do ¢6 tranh chip nén 6ng H5 ba P khéng giao dat cho ba nhu cam
két. Khi 6ng H5 ba P khong giao dugc dat ba c6 yéu cau néu khong giao duoc



dat thi phai tra lai tién va ba doi rat nhiéu 1an nhung 6ng Ba H ao Phuc tra 101 da
giao gidy to 1a xong khong con trach nhiém gi nira.

Ngay 03/4/2023, Toa an nhan dan thanh phd V da thy 1y yéu cau khai
kién cua vo chong ba dé nghi Toa an tuyén gidy cam két chuyén nhuong dat dé
ngay 28/12/2018 va gidy cam két thoa thuan ngay 14/01/2019 vé hiéu; budc 6ng
P1 Ba H 4o tra lai sb tién 2.000.000.0000 ddng.

Nay Ba A khoi kién yéu cu ba phai tra cho Ba A sd tién 925.000.000
dong, ba khong dong y. Ba dé nghi khi nao 6ng H5 ba P tra lai tién cho ba thi ba
vaba S sé trd lai tién cho Ba A

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Quoc T1 trinh bay:

Vo chong 6ng va Ba A ¢6 mdi quan hé gia dinh v&i nhau tir 1au. Nam
2018 do c6 nhu cau mua dat nén vo chong ong va ba S, Ba A thong nhat ban bac
cing nhau mua chung thira dat nong nghiép & thén T3, xa S1, huyén B ciia dng
H5 ba P. Tir khi ban bac mua dén khi tra tién déu c6 su thong nhat ctia vo chong
6ng va ba S bo tién ra tra cho dng H5 ba P trude, Ba A tra sau véi Iy do dang
lam thu tuc vay Ngan hang. Gidy to do 6ng H5 ba P di 1am thu tuc tai x4 S1 giao
cho anh D dem vé cho ong va ba S ky. Sau khi tra tién cho 6ng H5 ba P va nhan
duogc gidy to thi BAH , ba S, Ba A 1ap ban cam két mua chung dat, dién tich dat
clia ting ngudi rat rd rang, cam két ranh mach 1ap va ky két tai nha ba S. Khi ky
cam két ong khong c6 mit nhung Ba H ¢ néi chuyén va dua gidy cho 6ng xem.
Pén chiéu ngay 31/01/2019, Ba A va anh T2 méi dem s6 tién 925.000.000 dong
dén nha ong giao dé mua 16 dat nhu da thoa thuan, khi giao tién c6 mit vo chong
6ng va ba S. Tuy nhién, dén ngay 6ng H5 ba P phai giao dat nhu cam két thi xay
ra tranh chép gitta vo chong 6ng H5 ba P va vo chong 6ng B2 ba L2.

Nay Ba A khoi kién vo chong ong tra lai s6 tién 925.000.000 dong, 6ng
khong ddng y. Vo chong 6ng da khoi kién tai Toa 4n dé yéu cau 6ng H5 ba P tra
lai s6 tién 2.000.000.0000 dong da nhan, khi nao dng H5 ba P tré lai tién cho vo
chdng ong thi Ba H va ba S s& ¢o trach nhiém tra lai s6 tién 925.000.000 dong
choBaA.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi S trinh bay:

Ba va Ba H, Ba A c6 thoa thuan bang miéng mua chung thira dat rudng
ctia 6ng H5 ba P. Ba va Ba H di vao nha dng H5 ba P dé thoa thuan giao dich
mua thira dat hon 700m? véi gia 2.200.000.000 dong, dit coc 200.000.000 dong.
Sau d6, ba va Ba H di tra cho 6ng H5 ba P nhiéu lan véi tong sb tién 1a
2.000.000.000 ddng (day 1a tién cta ba va Ba H ). Sau khi giao dich va tra tién
cho dng H5 ba P xong, 6ng H5 ba P ciing da giao gidy to thi dén ngay
20/01/2019 tai nha ba c6 ba, Ba H va Ba A di viét cam két mua chung dat tai
duong M kéo dai, trong cam két nay da thé hién dién tich dat va sb tién cua timg



ngudi. Sau d6, Ba A va anh T2 dén nha Ba H dé giao tién vao ngay nao thi ba
khong nhé nhung ba c6 chimg kién viéc Ba A giao tién cho Ba H sd tién 1a
925.000.000 dong, ba co ky vao gidy nay. Pén ngdy giao dat di xay ra tranh
chap gitta gia dinh 6ng H5 ba P va 6ng B2 ba L2 nén khong giao duoc dat nhu
d3 thoa thuan. Ba xac nhan sb tién 2.000.000.0000 ddng giao cho 6ng P1 Ba H
a0 c6 sb tién 925.000.000 dong 1a cua Ba A, cta ba co sb tién 1a 823.760.000
ddng con lai 1a tién ciia Ba H . Nay 6ng T1 Ba H d3 khoi kién tai Toa an yéu cau
6ng P1 Ba H 4o tra lai s6 tién 2.000.000.0000 dong vi khong giao dugc dat nhu
d3 thoa thuan luc giao dich v6i ba va Ba H . Quan diém cua ba 1a khi nao dng
H5 ba P tra lai tién cho vo chong 6ng T1 Ba H thi Ba H s& tra lai cho Ba A s
tién 925.000.000 dong nén ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua Ba A .
Con sd tién 823.760.000 dong ba gop vao mua dat chung, khi nao 6ng P1 Ba H
ao tra lai tién thi ba va Ba H ty giai quyét voi nhau, ba khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu 4n nay.

Nguoi lam chimg Anh D6 Tudn T2 trinh bay:

Khoang dau thang 01/2019 anh cung v6i ba Tran Thi A (1a me vo) ¢6 gip
Ba Nguyén Thi H va ba S tai quan ca phé, Ba H néi c6 manh dat dién tich
khoang 700m? tai duong M kéo dai tir phudng K vé xa S1, huyén B. Do ¢é nhu
cau mua dat dé kinh doanh kiém 10i nén Ba A va anh c¢6 yéu cau Ba H dua vao
xem thira dat trén. Khi vao xem dat, B4 H néi day 1a thira dat v& hoang c6 thé
lam gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc. Anh mudn vao xem cu thé thira
dat thi BAH , ba S déu noi dé tir tir khong 16, nhidu ngudi biét khé mua ban. Sau
khi vé nha Ba H thuong xuyén lién lac voi Ba A va thong bao dd mua duoc thira
dat d6. Ba H co dua cho anh va Ba A trich luc thtra dat do Cong ty Pong Hung
do v&. Ngay 31/01/2019 anh va Ba A da dén nha Ba H va giao cho Ba H sb tién
925.000.000 ddng dé mua 16 dat ma Ba H cam két chuyén nhuong. Sau rat nhiéu
lan yéu cau dugc vao xem dit va giao dat Ba H déu 1ay 1y do tir chdi, dén dau
thang 6/2019 vo chong Ba H dua anh va Ba A vao xem thira dat thi xay ra tranh
chap véi chil sir dung dat nén dén nay Ba H khong giao duoc dat nhu da cam
két.

Tai phién toa, Ba A cho rang giita ba, Ba H va ba S khong cé thoa thuan
miéng hay ban bac véi nhau vé viéc mua dat nha dng H5 ba P. Sau khi Ba H da
giao tién cho 6ng H5 ba P xong thi ba moi duge Ba H gidi thiéu dién tich
159,6m? véi gia 925.000.000 ddng nén ba vay tién ngan hang dé mua. Ba khing
dinh ngay 31/01/2019 khi dén giao tién cho Ba H thi ba méi ky vao gidy cam két
mua dat tai duong M kéo dai thudéc T3, xa S1, huyén B, tinh Vinh Phuc ngay
20/01/2019, khi ky ba khong doc ndi dung vi do ba va Ba H c6 mbi quan hé ho
hang va do tin tuong Ba H .



Con Ba H khong dong ¥ véi 101 trinh bay caa Ba A , Ba H yéu cau Ba A
xuat trinh ching ctr cho rang ba cam két chuyén nhuong sau khoang thoi gian tir
3-4 thang nhu 10i trinh bay cua Ba A . Béi voi gidy chuyén nhugng dé ngay
20/01/2019 giira ngudi chuyén nhuong 1a 6ng B2, ba L2 va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng P1 Ba H a0, s di c6 gidy nay 1a do sau khi giao tién xong cho
nha 6ng P1 Ba H 4o, khi dng P1 Ba H a0 dua gidy t& cho ba thi ba méi biét viéc
gidy to thira dit van dimg tén 6ng B2 ba L2. Ong H5 ba P giai thich rang 6ng ba
nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tir nha ong Duyén ba Lai, nhung do ong
ba khdong P1lhai la ngudi dia phuong nén c6 nho 6ng B2 ba L2 1a thong gia voi
nha ong ba duing tén ho.

Véi ndi dung vy an nhu trén, Tai ban 4n so tham s6 04/2022/DS-ST ngay
21/7/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Phuc d4 budc Ba
Nguyén Thi H va Ong Nguyén Qudc T1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran
Thi A sb tién 925.000.000 dong. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién vé viéc
budc Ba Nguyén Thi H phai boi thuong thiét hai ctia s6 tién 925.000.0004 x 13i
sudt 1%/ thang ké tir ngay 01/02/2019 dén ngay 30/6/2022 1a 351.500.000 dong.

Sau khi xét xir so tham bi don khang cdo va Vién kiém sat khang nghi.
Tai ban an s6 01/2023/DS-PT ngay 04/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh
Phic di quyét dinh huy ban an so tham, giao hd so cho Toa &n nhan dan thanh
phd V giai quyét vu an lai theo trinh ty so tham.

Tai Ban an dan sy so thdm sb 31/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd V, tinh Vinh Phiic di quyét dinh:

Can ct vao Diéu 117, Piéu 122, Diéu 123 va Diéu 131 cua B luat dan
su; Diéu 190, khoan 3 Diéu 191 cua Luat dat dai; Diéu 147, Diéu 244 ctua Bo
luat to tung dan su; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa &n, Xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don:

1.1. Tuyén gidy cam két mua dat tai duong M kéo dai thuoc T3, xa S1,
huyén B, tinh Vinh Phuc ngay 20/01/2019 va gidy giao nhan tién dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 31/01/2019 vé hiéu.

1.2. Buoc Ba Nguyén Thi H va Ong Nguyén Québc T1 cé trach nhiém
thanh todn cho ba Tran Thi A s tién 925.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thanh toan khoén tién néu trén thi cac bén co quyén thoa
thuan 14i suit cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bo luat Dan su. Néu
khong thoa thuan duoc thi nguoi phai thi hanh an phai chiu 1ai suat cham tra
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



2. Binh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc budc Ba Nguyén Thi H
phai boi thuong thiét hai ciia s6 tién 925.000.000d x 13i suat 1%/ thang ké tir
ngay 01/02/2019 dén ngay 30/6/2022 1a 351.500.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/9/2023 va ngay 16/9/2023 bi don khang
cao khong dong ¥ ban an so tham, dé nghi cap phlc tham sira ban 4n so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa 4n tuyén
gidy cam két mua dat tai duong M kéo dai thudc T3 ngay 20/01/2019 va gidy
giao nhén tién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 31/01/2019 1 c6
hiéu luc. Bi don dong ¥ tra tién cho nguyén don voi diéu kién bi don lay duoc
tién ctia 6ng P1, Ba H ao.

Tai phién toa phiic tham, bi don giit nguyén nodi dung khang cdo. Cac
duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phét biéu
quan diém: Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia
t6 tung, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
d3 tuan tha diy du quy dinh cta phap lut va dé nghi Hoi dong xét xur: Ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su: Khdng chap nhan khang céo cia Ba
Nguyén Thi H, giit nguyén duong 16i giai quyét vu an, stra ban an so tham sd
31/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V,
tinh Vinh Phuic di v6i phan quyét dinh vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cia bi don Ba Nguyén Thi H dugc 1am trong
han luat dinh, duoc chép nhan xem xét.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét khang céo cua bi don Ba Nguyén Thi H khong dong ¥ ban 4n so
tham, dé nghi cap phiic thim stra 4n so tham, tuyén gidy cam két mua dat tai
duong M kéo dai thudc T3, xa S1, huyén B, tinh Vinh Phac ngay 20/01/2019 va
gidy giao nhan tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/01/2019 14
cO hiéu luc.



Theo tai liéu cap so tham thu thap trong hd so vu an ciing nhu 16 trinh
bay va tranh luan tai phién toa phiic tham Hoi dong xét xir phiic thim nhan thiy:

Ngay 20/01/2019 Ba H cung chong 14 6ng T1, ba S, Ba A ky gidy cam két
mua dat tai duong M kéo dai thudc T3, x& S1, huyén B. Theo giéy cam két mua
chung dit nay thé hién Ba H , B4 A va ba S cung nhau thoa thuan thng nhat
mua dién tich 741m? dit v& hoang (dat nong nghiép va trdng cay lau nim) cua
ba Nguyén Thi P. Dién tich dat 741m? da duoc do dac chia tach thanh 05 10,
trong d6 03 16 duoc chia cu thé: Ong T1 145m?; ba S 140,9m? va Ba A 159,6m2.
Ngoai ra, con phan dat khuyét 18,8m? nén Ba H , Ba A va ba S thdng nhét chia
lam 3 mdi nguoi chiu mot phan, phan cia Ba A 14 159,6 m?+ 6,2 m?= 165,8 m2,
Pong thoi théng nhét cac gidy to do Ba H giit dé lam cac thu tuc tiép theo va chi
phi ciing chiu. Theo ndi dung thé hién trong tai gidy cam két ngay 20/01/2019,
xéac dinh thira dat cac bén mua chung la thira dat v& hoang (dat nong nghiép va
trong cdy lau nam) ¢ xa S1, huyén B, tinh Vinh Phtc trong khi d6 ca ba nguoi
BaH, baSvaBaA déu khong ai c6 ho khau & dia phuong trén va déu khdng co
muc dich str dung ding vao san xuét nong nghiép, trong trot. Nhu vy, noi dung
ctia cam két da vi pham diéu kién chuyén d6i quyén s dung dat nong nghiép
quy dinh tai cac Piéu 190, 191, 193 ctia Luat dat dai nam 2013: “...h¢ gia dinh,
cd nhdn st dung ddat néng nghiép do Nha nwée giao dat... dwoc chuyén doi
quyén sir dung dat néng nghiép trong cung xd, phwong, thi tran cho hé gia dinh,
cd nhan khéc...” (Diéu 190); “Hé gia dinh, cd nhdn khéng truc tiép san xudt
néng nghiép khéng dwoc nhan chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sir dung
dat trong lia” (Khoan 3 Diéu 193).

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 123 cta Bo luat dan su c6 ndi dung:
“giao dich ddn sw co muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua ludt... thi vo
hiéu”. Vi vay, cam két mua chung dat ngay 20/01/2019 giita BA H , ba S va Ba
A 13 v6 hiéu do c6 ndi dung vi pham diéu cAm.

Dbi v6i gidy giao nhan tién mua dat 1ap ngay 31/01/2019 giita ngudi giao
la Ba A va ngudi nhan 12 Ba H 12 van ban thé hién nghia vu tra tién cho ban cam
két mua chung dat ngay 20/01/2019. Khi gidy cam két mua chung dat ngay
20/01/2019 v hiéu thi gidy giao nhén tién 1ap ngay 31/01/2019 giita Ba A va Ba
H ciing v6 hiéu. Do d6 cip so thim tuyén bd gidy cam két mua chung dat ngay
20/01/2019 giita ba nguoi Ba H , ba S, Ba A va gidy giao nhan tién mua dét lap
ngay 31/01/2019 gitra Ba H véi Ba A vo hiéu 1a ¢6 can ctr nén khang cao cua bi
don dé nghi cép phiic thim sira ban 4n so tham tuyén bd gidy cam két mua
chung dat ngay 20/01/2019 va giay giao nhan tién mua dat lap ngay 30/ 01/2019
c6 hiéu lyc khong dugc chap nhan.



[2.2] Xét nop dung khang cdo: Ba H dong y tra 925.000.000 dong cho Ba
A véi diéu kién khi ndo ba lay duoc tién ctia 6ng P1, Ba H o thi ba sé& tra cho
Ba A va hién nay Ba H dang khai kién 6ng P1, Ba H ao tai Toa an nhan dan
thanh phd V. Ba H xéac dinh ba, Ba A va ba S cling mua chung dat nén khi nao
liy duogc tién cua 6ng P1, Ba H 4o thi ba tra tién cho Ba A .

Ba A cho rang Ba A khong mua chung dat véi Ba H , ba S thia dat cua
6ng P1, Ba H a0 ma ban chit 13 Ba A mua lai dat cua Ba H , khong lién quan gi
dén 6ng P1, Ba H 4o0. Ba A chua bao gid giao dich, gip g, trao ddi viéc chuyén
nhuong dat voi ong H5 ba P, ngudi giao dich tryc tiép thoa thuan 13 vo chong
BaH,ong T1vabaS. Ba A khai khi ky gidy cam két mua dat ngay 20/01/2019
do tin tudng nén ba khong doc ndi dung ghi trong gidy cam két nhung tu nguyén
ky vao gidy cam két nay.

Hoi dong xét xir thay:

Thang 12/2018 vo chong Ba H dng T1 cing ba S dén gia dinh 6ng Tran
Vin H5 va ba Nguyén Thi P ¢ t6 dan phd V1, phuong K, thanh phd V dé thoa
thuan chuyén nhuong thira dat nong nghiép cé dién tich 741m? tai duong M kéo
dai thudc thon T3, x& S1, huyén B véi gia 1a 2.200.000.000 dong. Sau do, ong
H5 bét cho Ba H 20.000.000 dong, so tién phai tra 1a 2.180.000.000 dong, Ba H
va 6ng T1 da dat coc 200.000.000 dong cho 6ng H5 ba P. Tong s6 tién ma Ba H
giao cho 6ng H5 ba P 13 2.000.000.000 (bao gdbm ca sb tién dit coc) thé hién tai
gidy cam két chuyén nhugng dat vao cac ngay 22/01/2019, ngay 25/01/2019 va
ngay 28/01/2019. Nhu vay, viéc Ba A khai chua bao gio giao dich, gap go, trao
d6i viéc chuyén nhugng dat voi dng H5 ba P va nguoi giao dich truc tiép thoa
thuan 1a vo chong BaH , 6ng T1 va ba S 1a dang.

Mit khac, theo thoa thuén dién tich dat nay Ba H nhan chuyén nhuong
ctia 6ng H5 ba P véi gia 1a 3.000.000d/m? nhung Ba A nhan chuyén nhuong cta
Ba H véi gia 1a 5.600.000d/m? Tai phién toa Ba H trinh bay trong tong sb dat
mua chung c6 dé lai 02 6 dat cho nguoi khac nhung Ba A khong biét gi vé viée
dé lai 02 dat cho ngudi khac va Ba H ciing khang dinh 02 6 nay chi ba biét va
khong khai tai toa 1a dé cho ai. Tai phién toa ba S khai ciing biét c6 02 6 dé lai
nhung cta ai ba S khong biét. Nhu vay, néu cac bén thuc sy cing nhau mua
chung dat thi moi viéc phai rd rang, minh bac, cong khai, nhung thuc té mo1 viéc
chi minh Ba H biét va Ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng H5 ba P dat c6 gia la
3.000.000d/m? song Ba A lai phai tra Ba H gia 1a 5.600.000d/m? nén Ba A khai
mua lai dat ciia Ba H 13 ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich cho thy viéc Ba A yéu cau Ba H tra cho ba 12 c6 can
ctr vi Ba A khong mua chung dat ma nhan chuyén dat cia Ba H .



Trong qua trinh giai quyét vu an nay, thi B4 H 6ng T1 khdi kién yéu cau
6ng H5 ba P tra lai 6ng ba s tién 2.000.000.000 dong nhung cac duong su déu
xac dinh Ba A khong giao dich tryc tiép voi dng H5 ba P ma chi giao dich véi
Ba H nén viéc Ba H 6ng T1 dé nghi khi nao 6ng H5 ba P tra lai tién cho ong ba
thi 6ng ba mai tra lai tién cho Ba A 1a khong c6 cin ¢ chap nhén.

Tt nhitng phan tich trén, Toa &n cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don la ¢ can ctr va phu hop. Do vay, khang cao cia bi don khong
dugc chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vé dudng 16i cip so tham chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a dtng, tuy nhién cip so thim con c6 mot sd sai st sau:

[3.1] Qua trinh giai quyét Ba A xin rut va khong yéu cau toa an giai quyét
budc Ba Nguyén Thi H phai boi thuong thiét hai sé tién 925.000.000d x 13i suat
1%/ thang ké tir ngdy 01/02/2019 dén ngay 30/6/2022 14 351.500.000 dong. Pay
1a yéu cau tinh 13i cta sb tién 925.000.000d, khong P1hai 1a yéu cau khoi kién
doc 1ap nén nguyén don rat thi Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Cap
so tham Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Ba Nguyén Thi H
phai boi thuong thiét hai cia s6 tién 925.000.000d x 13i suat 1%/ thang ké tir
ngay 01/02/2019 dén ngay 30/6/2022 1a 351.500.000 dong la khong dung. Do
d6, cap phiic tham sira 4n va cip so tham can rat kinh nghiém trong viéc dinh
chi yéu cau khoi kién cua duong su.

[3.2] Cép so tham budc Ba H , dng T1 phai tra 925.000.000 ddng cho Ba
A la dang nhung khi tuyén vé nghia vu cham tra, cAp so thim da tuyén: “Ké tir
ngay ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi
hanh an khdng thanh toan khoan tién néu trén thi cac bén c6 quyén thoa thuan
131 suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 ciia BO luat Dan su. Néu khong thoa
thuan duoc thi nguoi phai thi hanh an phai chiu 1ai sut cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy” 1a khong dlng hudng dan tai nghi
quyét 01/2019 /NQ —HDTP ngay 11/9/2019. Cap phuc tham stra lai: “Ké tur
ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Ba A c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Ba
H , 6ng T1 khong tra dugc sd tién trén thi con phai tra 13i 10% theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015”.

[3.3] Ngoai ra cap so tham budc Ba H , 6ng T1 phai tra lai cho Ba A s
tién 925.000.000 déng nhung lai chi tuyén Ba H phai chiu s6 tién 39.750.000
ddng an phi dan su so tham 14 sai nén cap phtc tham sira lai BA H , 6ng T1 phai
chiu s6 tién 39.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan su phtic thim: Mic du khang cdo cta bi don khong duoc
chap nhan, nhung cap phiic thim sira ban 4n so tham nén bi don khdng P1hai chiu
an phi phuc tham.
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Y kién cua dai dién Vién kiém nhan dan tinh Vinh Phuc la c6 can cu can
chap nhan.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Khong chép nhan
khang céo cua bi don, stra ban an so thdm sb 31/2023/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

Can ctt vao biéu 117, biéu 122, Diéu 123, biéu 131, khoan 2 Diéu 468
cua Bo lugt dan sy; Dicu 190, khodn 3 Dicu 191 cua Luat dat dai; Dicu 147,
Piéu 148 cta B luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/UBTVQH14 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa
an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Tuyén bé gidy cam két mua dat tai duong M kéo dai thude T3, x& S1,
huyén B, tinh Vinh Phic do Ba Nguyén Thi H (chong Nguyén Qudc Tién), Ba
Tran Thi S, ba Tran Thi A lap ngdy 20/01/2019 va gidy giao nhan tién dé
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ba Nguyén Thi H voi ba Tran Thi A 1ap
ngay 31/01/2019 la vo hiéu.

1.2. Budc Ba Nguyén Thi H va Ong Nguyén Quéc T1 co trach nhiém
thanh toan cho ba Tran Thi A sb tién 925.000.000 ddng (chin tram hai lam triéu
dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu ba Tran Thi A c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma Ba Nguyén Thi H va Ong Nguyén Québc T1 khong tra duoc
s6 tién trén thi con phai tra 14i suat 10% theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Budc Ba Nguyén Thi H va Ong Nguyén Quédc T1 phai chiu sé tién
39.750.000 & ( ba chin triéu bay tram nam muwoi nghin dong) an phi dan su so
tham.

2.2. Tra lai cho ba Tran Thi A sb tién 19.875.000d (muwoi chin triéu tdm
tram bday lim nghin dong) tién tam Ung 4an phi theo bién lai thu sb
AA/2017/0007126 ngay 22/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh ph
V.

3. V& an phi dan sy phlc thim: Ba Nguyén Thi H khéng P1hai chiu 4n
phi dan sy phic tham, duoc hoan tra sé tién 300.000 & (ba tram nghin dong) da
ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0001214 ngay 27/9/2023 caa Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé V.
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Truong hop Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luét
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
7a,7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé V;

- Chi cuc THADS thanh phé V;
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi M§ Hanh
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