TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an sd: 342/2024/HC-PT
Ngay: 20 -5 - 2024
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vic cip
gidy CNQSD dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Vii Ptic Toan

Cac Tham phdn: Ba Lé Thiiy Cau

Ba Nguyén Thi Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Bui Danh Quéc Khanh — Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Vin Vang - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan cip cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh, cong khai xét xtr phuc tham vy an hanh chinh thu 1y so:
551/2023/TLPT-HC ngay 11 thang 8 nam 2023, Vé,ViéC,“Khiéu kién guyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong /inh vuc cap giay CNOSD dat”, do Ban
an hanh chinh so tham s6 49/2023/HC-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Toa an
nhén, dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 843/2024/QDPT, ngay 25 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

1. Ngwoi khai kign: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1975; Dia chi: S6 01A
V, Phuong X, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Hoang Thi V, sinh nam: 1963; dia chi: S6
32 P, Phuong Z, thanh pho V, tinh Ba Ria —Viing Tau. C6 mat.

2. Ngwoi b kign: Uy ban nhan dan thanh phd V. Dia chi: S6 89 L, Phuong
Y, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phap lugr: Ong Hoang Vii T1 — Chu tich. Véang mit, ¢6
don xin xét X vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Duong Vin Th - Chuyén vién
Phong T nguyén va moi truong thanh pho V. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan Phudng X, thanh phd V; Dia chi: S6 68 C, Phuong X,
thanh pho V, tinh Ba Ria —Viing Tau.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Piang Hoai D - Cong chtc Uy ban nhan
dan Phuong X, thanh pho V. C6 mat.

- Ba bang Thi Pht B, sinh ndm 1975; Dia chi: S6 186F L, Phuong X, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mat.

- Ba B3 Thi T2, sinh ndm 1978; Dia chi: S6 01A V, Phudng X, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Uy ban nhan dan thanh phd V.
NOI DUNG VU AN

[1] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, nguwoi khéi kién va ngwoi
dai dién theo Gy quyén cia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ong Nguyén Vin T dang st dung dién tich dat khoang 1.238,2m?, thudc
thira s6 49 (s6 cii 277) t& ban d6 s6 01+03 (sb cii 01); theo s6 muc ké nim 2015
thudc thira dat s 51 va 52 to ban d6 s6 01, tai s 01A duong V, Phuong X,
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pat ¢6 nguon goc do 6ng Nguyén Van N va ba Lé Thi H khai pha st dung
tr nam 1969 (trudc giai phdng nam 1975) dé trong cdy an trai va lam nha ¢,

Ngay 22/12/1992 6ng N, ba H viét glay tay chuyén nhuong cho dng Nguyén
Van T. Khi chuyén nhuong, trén dat c6 nhiéu cay an trai va mot can nha. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng T tiép tuc trong cdy an trai va lam nha & 6n dinh lién
tuc khéng ai tranh chép.

Dén ngay 18/8/2008, 6ng Nguyén Vin T nop ho so xin cap giay tai bo phan
mot cua thugc UBND thanh pho V. Theo giay bién nhan, 6ng T dugc nhan ket
qua vao ngay 3/11/2008.

Pat 6ng T sir dung thudc trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 luat dat
dai nam 2003 (khong co6 mdt trong cac loai giy to quy dinh tai khoan 1 Biéu 50).
Do d6 viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (goi tat 12 GCNQSD dat) cho
6ng T thuc hién theo quy dinh cta diém b khoan 1, diém h khoan 2 va khoan 4
bieu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ciia Chinh phu, tirc 1a phai thu thap y kién
Cua ngu01 da ting cu tra cung thoi diém bat dau su dung dét cua ngu0'| cd yéu
cau xac nhan trong khu dén cu (thon, lang, 4 ap,...., t6 dan phé) noi co dat.

Khi gidi quyét ho so cap gidy cua 6ng T cac co quan nha nudc co tham
quyén da tién hanh nhiéu thu tuc dé xac minh va két luan vé ngudn géc, hién
trang va thoi gian str dung dat; nhiéu lan 13y y kién nguoi dan noi c6 dat; kiém tra
ho so phap 1y lién quan dén dat: Ban d6, hd so quan 1y dat dai tai Phuong X; hd
so ctia chu st dung dat lién ké 12 Bo doi Bién phong tinh tinh Ba Ria - Viing Tau,
tham chi da phai lap doan thanh tra dé xac minh khiéu nai t6 cdo lién quan dén
cap gidy va di dén két luan: Ong T du diéu kién cap GCNQSD dit theo quy dinh
tai Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh ph.
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Vé Vin ban s6 3703/UBND-TNMT ciia UBND thanh phé V (goi tt 1a Van
ban so 3703).

UBND thanh phd V can cir khoan 1, khoan 5 Biéu 19 va khoan 1, khoan 3
Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi dé khéng cap
gidy cho 6ng Nguyén Vin T 14 trai quy dinh phap luat. Vi hd so cap gidy caa ong
T dugc cac co quan chic nang thu 1y ngdy 18/8/2008 hen nhan két qua ngay
3/11/2008, phai ap dung quy dinh cia Luat dit dai 2003 va cac van ban hudng
dan thi hanh Luat dat dai 2003 dé giai quyét hd so méi phi hop.

Tai Van ban s6 3703, UBND thanh phé V con cho rang “Vi tri dat éng
Nguyén Vian T dang xin cdp GCNQSD dat 1a dit nha nudc quan ly, do ca nhan
lan chiém theo Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND
Phuong X thi vi tri thira dat da duoc xéac 1ap quan Iy va st dung quy dat do nha
nudC quan ly trén dia ban Phuong X, Thanh phd V.

DPén ngay 15/8/2018, UBND Phuong X méi ra quyét dinh quan ly voi dat,
trong khi 6ng T d3, dang quan Iy st dung tir trudc nam 1993 va xin cap gidy tur
ngay 08/8/2008; trudc ngay 15/8/2018 nha nudc chua tirng quan 1y dat nay.

Trong khi €6 dit co sO khing dinh dat do 6ng N ba H khai pha sir dung tir
nam 1969 va chuyén nhuong cho dng T tir ndm 1992 (trudc nim 1993). Do d6
Quyét dinh 221/QD-UBND cua UBND Phuong X x4c 1ap quyen quan 1y doi véi
dat ong T dang quan ly st dung la trai véi quy dinh phap luat can phai huy bo.

Viéc UBND thanh pho V cho rang can xac dinh ro diéu khoan ap dung cho
viéc cap giay la mot yéu cau khong chiap nhan dugc vi Piéu 14 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh vé viéc: “Cap gidy chung nhan trong
truong hop dat do ho gia dinh, ca nhan su dung trudc ngay 15/10/1993 ma khong

cod mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cua Luat dat dai” thi
duoc cap glay néu khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 caa Biéu 14.
Nhu vay, Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP, ¢6 hai truong hop d6 1a: duoc cap
gidy va khong duoc cap gidy (néu thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 cua
biéu 14).

Truong hop cua 6ng Nguyén Van T khong thudc quy dinh tai Khoan 4 Biéu
14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP. Th¢ hién ¢ chd: ké tir khi 6ng T mua dét cua ong
N ba H dén khi xin cap giay, ong T khong pham khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6
87/2004/ND-CP va khi giai quyet ho so cap gidy tir naim 2008 dén 2012, qua hon
4 nam cua qua trinh xem xét, nhiéu lan thanh tra, kiém tra, tham dinh phuc vu xéac
minh dé cap giay, cac co quan chuyén mén da xac dinh 6ng Nguyén Vin T thudc
truong hop duoc cip gidy (d6 cting la da thwra nhan 6ng T khdng thude truong
hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP).

Co so phap ly:

Ong T xin cap giay CNQSD dét vao nam 2008 va du diéu kién cap giay theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 va diém b khoan 1, diém h
khoan 2 va khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP. UBND thanh phé V ap
dung khoan 2 Biéu 8 Luat dat dai 2013; Khoan 1, khoan 5 Biéu 19 va khoan 1,
khoan 3 diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dé tra ho so 1a trai quy dinh phap
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luat. Van ban s6 3703 cua UBND thanh pho V ¢6 ndi dung trai quy dinh phap
luat, xdm pham dén quyeén va lgi ich hop phap cua éng Nguyen Van T.

Vi vdy 6ng Nguyén Vin T khai kién dé nghi Toa an gidi quyét:

- Hily Van ban s6 3703/UBND-TNMT ngay 07/6/2021 cua Uy ban nhan dén
thanh pho V viv tra ho so do khong du dieu ki¢n cap Giay chung nhan cua 6ng
Nguyén Van T tai Phuong X, thanh pho V;

- Huay phan Quyét dinh s6 221/QB-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND
Phuong X Vé viéc xé4c 1ap, quan ly va sir dung quy dat do Nha nuéc quan Iy trén
dia ban Phuong X, thanh phé V d6i vai dién tich dat khoang 1.300m?2; cu thé noi
dung ghi s th tu 01, to ban d6 01+03 thuoc Danh muc s6 2 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cuia UBND Phuong X, thanh phd
Vv,

- Huy phan Quyét dinh sé 6195/QD-UBND ngay 25/11/2017 cia UBND
thanh phd V, cu thé ndi dung ghi tai s6 tha tu 31 Danh muc sé 6 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 cua UBND thanh phd V;

- Buoc UBND thanh phé V cap GCNQSD dit, quyén sé hitu nha va T san
gan lién véi dat ddi voi 1.238,2m? dat tai s6 1A duong V, Phuong X, thanh phé
V (thtra dat s6 49 (s6 cii 1a 277) to ban do s6 01+03 (s6 cii 1a 01) thudc Ban d6
dia chinh Phuong X, thanh phd V) cho ong T.

- Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi quy dinh tai Quyét dinh s6
04/2023/Qb-BPKCTT ngay 8/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh BR-VT cho dén
khi giai quyét xong Vu an.

[2] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, Uy ban nhan dan thanh phé
V trinh bay:

2.1 Vé nguén goc va qud trinh sir dung dat:

~ + Theo k¢ khai cua nguoi st dung dat: Do nhan chuyé~n nhuong bang gidy
viet tay tu 22/12/1992 cua vo chong ba Lé Thi H, Ong Nguyén Van N tru tai 35/6
V, Phuong 6, thanh pho V.

+ Theo x4c nhan tai don xin cdp GCNQSD dét cia UBND Phuong X ngay
30/3/2021 ¢6 ndi dung:

“Vi tri thira dat 6ng Nguyén Van T dang xin cap GCNQOSD dat thudc thira
dat s 49/51+52, to ban dé so 01 (gidp dwong N va Ban Chi huy Bé ddi Bién
phong tinh Ba Ria - Viing Tau), la ddt Nha mede quan 1y, do cd nhin dang sir
dung va ldn, chiém. Theo Quyét dinh sé 221/0P-UBND ngay 15/8/2018 cia
UBND Phuong X thi vi tri thira ddt da dwoc xdc Idp, quan Iy va su dung quy dt
do Nha nueée quan 1y trén dia ban Phwong X, thanh phé V (ndi dung ndy thay thé
va huy bo noi dung xac nhan ngay 12/9/2008 cua UBND Phuong X) .

+ Tai Béo cao s 5176/BC-VPDKQSDD ngay 12/11/2014, Béo céo sb
5176/BC-VPDKQSDD ngay 12/11/2014 cua Van phong dang ky quyén str dung
dat thanh pho V (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V), trén
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co s két qua xac minh lam viéc voi UBND Phuong X, 6ng Dinh Quang Triéu,
6ng Nguyén Qubc H (nguyén lanh dao cia UBND Phuong X tir nim 1986 dén
nim 2004) va ¥ kién ctia 6ng Poan Vin Ch - Canh sat khu vuc khu phé 1
(Phuong X) tir nam 1980 dén nam 1994 c6 ¥ kién vé ngudn gbc, qua trinh sir
dung dat tai s6 01 V, Phuong X, thanh phé V ¢6 n6i dung: “Khu dét nay la dat
cong thudc s hiru Nha nudc, trude day da té chire lyc luong cudng ché (gom co
UBND Phuong X+ COng an Phudng X+ Bo doi bién phong) giai toa nhiéu lan do
cong dan Phuong 6 (nay 1a phuong Thing Nhi) bén kia duong V (giap ranh)
chiém dung mit bang dat trong (tir ndim 1986 dén nam 2002 cudng ché giai toa
02 lan)...

- Théng tin vé hé so dia chinh:

+ Ho s0 dia chinh nam 1990: Vi tri thira dat dé nghi cép gidy chimg nhén
thudc thtra dat 277, to ban do 01 véi dién tich 1.640,0m? dat, ky hiéu loai dat
hoang “Hg”, c6 tén sir dung 1a “Bo do1 Bién phong”.

+ Hb so dia chinh nam 2002: Vi tri thira dat dé nghi cép gidy chimg nhan
thudc thira dat 49, t& ban do 01+ 03 c¢6 dién tich 1.922,7m? dat, ky hiéu loai dat
giao thong “GT”, khong co6 tén nguoi sit dung.

+ Hb s0 dia chinh nam 2015: Vi tri thira dat dé nghi cép gidy ching nhén
thudc thira dat 49, t& ban do 01+ 03 c6 dién tich 1.922,7m? dat, ky hiéu loai dat
giao thong “GT”, khong c6 tén nguoi sur dung.

-Théng tin vé quy hoach:

+ Quy hoach xay dung: cdn cr quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 nui Lon-
nti Nho thanh phé V duoc UBND tinh Ba Ria- Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 2283/QB/UBND ngay 09/10/2013 thi vi tri thira dat thudc quy hoach
duong giao thong va dit quan su.

+ Quy hoach sir dung dat: Can ctr diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach str dung dat nim dau cia diéu chinh quy hoach sir dung
dat thanh phd V d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay
28/6/2019 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau thi vi tri thira dat thudc quy hoach
duong giao thong va dit quan su.

2.2 Nhdn dinh ciia UBND thanh pho V-

- Ngudn goc qua trinh sir dung dat: xac dinh thtra dat dé nghi cap Giay
chtng nhan dat c6 ngudn goc 1a do 1an, chiém dat Nha nudc quan 1y (dat hanh
lang duong V, dat quan su). Pong thoi, hién nay Nha nudc da xac lap viéc quan
ly va sir dung quy dat do Nha nudc quan 1y trén dia ban thanh phd V theo Quyét
dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 ciia UBND Phuong X; Quyét dinh s6
6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 ciia UBND thanh phé V.

Viée x4c 1ap quan 1y quy dat do Nha nude quan 1y ddi v6i thira dit tai cac
van ban néu trén 1a phu hop véi hd so dia chinh dugc xac 1ap lién quan dén thira
dat qua cac thoi ky va ding quy dinh cua phap luat.
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- V& viéc chi dao giai quyét cac cong trinh xay dyng trén dit c6 vi pham
phap luat:

Ngay 15/12/2012, UBND Phuong X 18p Bién ban s6 09/BB- TTrXD va ngay
31/12/2012 1ap Bién ban (khong so) v€ vi pham hanh chinh va yéu cau ngimg thi
cong xdy dung d6i voi 6ng Nguyén Vian T vé hanh vi xdy dung cong trinh nha &
chua co gidy phep xay dung va ban v€ da dugc phé duyét, xay dung trén dat chua
duge cip gidy CNQSDP véi dién tich xay dung la 8,0m x 9,0m= 72 ,0m?. Hanh
vi trén dugc xur phat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh
23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 cia Chinh phu.

~ Ngay 02/01/2013, UBND phuong d ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-UBND
ve€ viéc dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat ty xay dung doi voi
ong Nguyeén Van T.

Ngay 05/02/2013, UBND thanh ph V ban hanh Quyét dinh s6 114/QDb-
XPVPHC vé viéc xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc trat ty xay dung ddi
v6i ong Nguyén Van T (bd Pang Thi Phu B dd ndp phat theo Bién lai s6 0019043
ngay 03/12/2013, chua khac phuc hau qua).

Ngay 20/01/2014, éng T tiép tuc thi cong cong trinh khac. Do d¢6, UBND
phuong da 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ngung thi cong xay dung cong
trinh vi pham ddi v6i ong Nguyén Van T vé hanh vi xdy dyng cong trinh khong
c6 gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phai co gidy phép xay dung voi dién
tich xay dung 13 12,5m x 7,4m= 92,5m?, bi x&r phat theo quy dinh tai diém b
khoan 6 Piéu 13 Nghi dinh 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua Chinh phu.

Ngay 23/01/2014, UBND Phuong X da ban hanh Quyét dinh s6 13/QD-
UBND vé viéc dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat ty xay dung;

Ngay 11/2/2014, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh so 79/QD-
UBND vé Vié~C xur phat vi pham, hanh chinh trong th,Vl.l’C trat tu xay dung doi
voi ong Nguyen Van T (chua chap hanh ndp phat va khac phuc hau qua);

Ngay 27/12/2019, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sb 447 va
449/QP-CCXP vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh dbi voi cong trinh vi pham ddi voi ong Nguyén Van T. Ngay 16/01/2020,
UBND phuong di giao 02 Quyét dinh trén cho 6ng T.

Ngay 21/11/2022, UBND thanh phd V ban hanh Thong bao sé 10529/TB-
UBND vé viéc két luan cudc hop ngay 17/11/2022 tiép cong dan 6ng Dinh
Quang Tri¢u va cac cong dan cu tru tai dia ban Phuong X vé viéc phan anh cac
co quan chic ning dang xem xét, giai quyét ho so lién quan dén khu dét tai s6
01A V, Phuong X, thanh phé V (UBND Phuong X dd c6 Bao céo sd 296/BC-
UBND ngay 07/12/2022 vé viéc kién nghi xur ly trat ty xay dung, dat dai tai s 01
V Phuong X, thanh phé V).

Ngay 15/12/2022, Phong T nguyén va Moi truong da chu tri phéi hop véi

Phong Quan ly d6 thi va UBND Phuong X hop dé ra soat hd so phép 1y trén co
so kién nghi cia UBND Phuong X tai Bao cao sb 296/BC-UBND ngay
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07/12/2022 vé viée xtr 1y trdt tu xay dung, dat dai tai 6 01 V Phuong X, thanh
pho V.

Hi¢n nay, UBND Phuong X da xay dung ké hoach cudng ché dé thuc hién
nghiém cac quyét dinh xa phat vi pham hanh chinh (Quyét dinh s6 114/QD-
XPVPHC ngay 05/02/2013 ddi véi cong trinh 01 va Quyét dinh sO 79/Qb-
XPVPHC ngay 11/02/2014 d6i v6i cong trinh 02) va (Quyét dinh so 447, Quyét
dinh s6 449/QD- -CCXP ngay 27/12/2019) cua UBND thanh phd V vé viéc cudng
ché thi hanh quyet dinh xt phat vi pham hanh chinh ddi v6i cong trinh vi pham
dbi voi 6ng Nguyén Vin T.

~Ngay 03/02/2023, UBND Phuong X ban hanh Thong béo sO 13/TB-UBND
ve viéc thong bao thoi gian, chi phi, to chirc cudng ché thi hanh quyét dinh cudng
ché budc thuc hién bi¢n phap khac phuc hau qua doi vl 6ng Nguyeén Van T.

Ngay 08/02/2023, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau co Quyét dinh
5O 04/2023/Qb-BPKCTT vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi (trén co
s don yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi cua 6ng Nguyén Van T dé
ngay 07/02/2023) vé yéu cau tam dinh chi thi hanh Quyét dinh s6 449/QD-CCXP
ngay 27/12/2019 cia UBND thanh phé V. UBND thanh phd V da c¢6 don khiéu
nai Quyét dinh so 04/2023/Qb-BPKCTT ngay 08/02/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi vai don
yéu cau cua ong Nguyén Vian T, nhung khéng duoc chip nhan.

- Vé viéc xac lap va quan 1y quy dat do Nha nudc quan 1y trén dia ban thanh
phd V: Cin ctr hod so dia chinh duoc 14p qua cac thoi ky c6 lién quan dén thia dat
néu trén (déu khong c6 tén 6ng N - ba H va tén 6ng T st dung dat), do d6 UBND
thanh phd V xac lap viéc quan ly va st dung quy dat do Nha nudc quan 1y trén
dia ban thanh pho V theo Quyet dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 cua
UBND thanh phd V; Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay 26/01/2018 cua Hoi
ddng nhan Phuong X; Quyét dinh sé 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND
Phuong X 1a ding quy dinh cua phap luat.

2.3. Quan diém ciia UBND thanh phé V-

Can ctr ndi dung xac nhan tai don xin cdp GCNQSD dat cia UBND Phudng
X ngay 30/3/2021 thé hién: “Vi tri thira dat ong Nguyén Van T dé nghi cap
GCNQSD dét thudc thira dat s6 49/51+52 (cii 277), to ban dd s6 01+03 (cii 01)
giap duong V va Ban Chi huy Bo doi Bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau, 1a dat
hanh lang dudng V do Nha nudc quan 1y, do ca nhan 1an, chiém va st dung. Theo
Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 ctia UBND Phuong X thi vi tri
thira dat da duoc xéac lap, quan 1y va sir dung quy dat do Nha nude quan 1y trén
dia ban Phuong X, thanh phd V”.

Xac dinh, vi tri thira dat dé nghi cép Glay chtrng nhan c6 ngudn goc 1a do
14n, chiém dit Nha nudc quan 1y, st dung. Pong thoi, hién nay Nha nude da xac
1ap viéc quan 1y va sir dung quy dat do Nha nudc quan 1y trén dia ban thanh phd
V theo Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 ctia UBND thanh phé
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V; Nghi quyét s6 30/NQ-HDND ngay 26/01/2018 ctia Hoi dong nhan Phudng X;
Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 ctia UBND Phuong X.

Thong tin quy hoach, thi vi tri thira dat dé nghi cip gidy ching nhan khong
phu hop v6i quy hoach st dung dat va quy hoach xay dung (thudc quy hoach dat
quan sy va dat giao thong). Do do, truong hop nay khong cap cap GCNQSD dat,
quyén so hiru nha & va T san khac gin lién véi dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
8 Luat dat dai 2013; Khoan 1, Khoan 5 Diéu 19 va Khoan 1, Khoan 3 Diéu 22
Nghi dinh 43/2014/ND—CP ngély 15/5/2014 ciua Chinh phu.

Nhu vay, két qua giai q}lyét ho so cua UBND thanh phé V tai Vin ban sd
3703 khong cap GCNQSD dat cho 6ng Nguyén Van T la c6 can ctr va diing quy
dinh cua phap luat.

bé nghi Ho1 déng x€t xur bac toan bo khoi kién ctia ong Nguyén Van T.

[3] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, Uy ban nhan dan Phwong X
c6 y kién nhw sau:

- Ngudn géc va qua trinh str dung dat:

Ngudn gbc dat nay trude nam 1975 1a kho dan caa ché do cii, sau ndm 1975
Ban chi huy Bién phong tinh Ba Ria - Viing Tau tiép quan st dung (theo s6 muc
ké nam 1990 thi thira dat s6 277, to ban do s6 1 1a dat cia Bo doi bién phong ké
khai). Do c6 mot s6 ho dan lan chiém dé xay dyung nha trai phép nén UBND
thanh phé V di chi dao UBND Phuong X tién hanh cudng ché dé dam bao vé an
ninh quéc phong, trong d6 c6 ho ba Lé Thi H.

Thang 12/1992, 6ng Nguyén Van N vabaLé Thi H chuyén nhugng cho dng
Nguyén Van Tai bang giay viet tay (Ban mot manh dat va 01 can nha tam tai
duong V giap tuong rao bo doi bién phong nhung khong ghi dién tich).

Ngay 15/3/1993, UBND Phudng X c6 Cong vin s6 07/CV-UB Vé viéc xay
dung trai phép cua cac ho phuong khac trong d6 c6 ho ba Lé Thi H. Ngay
23/3/1993, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 112/QB.UB vé viéc budc
thao d& nha tam che cét trai phép trén khu dat duong V 1&n ndi 16n cua ba Lé Thi
H thudc Phuong X, thanh phé V.

Ngay 30/3/2021, Uy ban nhan dan Phuong X dd xac nhan don xin cip
GCNQSD dat véi noi dung: “ Vi tri thiea ddt 6ng Nguyén Van T dang xin cdp
Gidy chitng nhdn thugc thita dat sé 49/51+52,to ban do 01 (gidp dwong V va Ban
Chi huy bé dgi Bién phong tinh Ba Ria - Viing Tau la ddt Nha nwéc qudn ly, do
cd nhdn dang sir dung va lan, chiém. Theo Quyét dinh sé 221/0P-UBND ngay
15/8/2018 ciia UBND Phurong X thi vi tri thita dat dé dwoc xac Idp, qudn 1y va si
dung quy dat do Nha nwéc qudn Iy trén dia ban Phwong X, thanh phé V (ngi
dung nay thay thé va hiy bé néi dung xac nhdn ngay 12/9/2008 cia UBND
Phuong X).

- V& ho so dia chinh:



9

Ho so dia chinh ndm 1990: vi tri thira dat thudc thira 277,to ban d6 01 véi
dién tich 1.640,0m? dat “Hg” do “B0 doi bién phong" ding ky ké khai st dung.

Ho so dia chinh nam 2002: vi tri thira dat thuoc thira 49/51+52, to ban dd s6
01+03 vai dién tich 1.922,7m? dat "GT”, khong c6 tén ngudi ké khai sir dung.

- HJ so dia chinh ndm 2015: vi tri thira dat thudc thira 49/51+52, t& ban do
s0 01+03 vai dién tich 1.922,7m? dat "GT”, khong c6 tén ngudi ké khai sir dung.

- V& quy hoach: N6i dung nhu UBND thanh phd V trinh bay.

- V& xac 1ap va quan ly quy dit do Nha nudc quan 1y trén dia ban thanh phé
Viing Tau: Theo hd so luu trit qua cac thoi ky déu khong cé tén 6ng Nguyén Vin
Nén, ba Nguyén Thi Hinh va 6ng Nguyén Vin T ding ky st dung. Do d6, UBND
thanh phd V xéc lap viéc quan ly va st dung quy dat do Nha nuéc quan ly trén
dia ban thanh phd V theo Quyét dinh sé 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017; Nghi
quyét sé6 30/NQ-HDND ngay 26/01/2018 cua Hoi dong nhan dan Phuong X,
Quyét dinh s 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND Phuong X 1a dung quy
dinh cua phép luat.

- Quan diém ciia UBND Phuong X:

Tir nhitng cin c& néu trén cho thay phan dién tich éng T dang dé nghi cap
GCNQSD dat ¢6 nguon goc la do 1an, chiém dat Nha nuéc quan ly, st dung da
duoc xac l1ap theo Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017; Nghi quyét
s6 30/NQ-HDPND ngay 26/01/2018 cua Hoi dong nhan dan Phuong X, Quyét
dinh s6 221/QB-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND Phuong X.

, Pong thoi vi tri thira dat ciing khong khong phu hop véi quy hoach su dung
dat va quy hoach xay dung (thuoc quy hoach dat quan sy va dat giao thong). Do
do, dé nghi Toa an tuyén bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T,

[4] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la ba P6 Thi Tuyet trinh
bay: Ba Tuyet la vo dng Nguyén Viét T, ba Tuyét ddng y véi yéu cau khai kién
cta 6ng Nguyén Van T.

[5] Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Ping Thi Pha B
trinh bay:

Ngay 20/10/2009, ba Binh c¢6 nhan chuyén nhugng nha dat cua ong Nguyén
Vin T dién tich ngang 4m dai khoang 11m, két cau nha xay gach, tran ton lanh,
mai ton tai dia chi s6 1A3 duong V, khu pho 1, Phuong X, thanh phd V. Sau khi
mua ba Binh sir dung duoc khoang 8 thang thi tra lai nha dat trén cho ong T, vi
6ng T khong lam duoc thi tuc gidy to.

Ngay 25/6/2010, ba Binh va ong T 1ap thoa thuan hity bé hop dong chuyén
nhuong nha dét ba Binh d tra lai nha dat néu trén cho 6ng T va Ong T da tra lai
toan bo s tién mua nha cho ba Binh. Hién ba Binh khong co quyen 11 gi d6i voi
can nha néu trén va ba Binh cting khong tranh chap quyén loi gi ddi voi ong T.
Nay Ong Nguyen Van T khoi kién cua vé viéc budéc UBND thanh pho \Y
GCNQSD dat ddi véi khu dat tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh phd V véi
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(thira dét s6 49 (cii 277), to ban do s0 01+03 (cii 01) ba Binh khong c6 yéu cau
gi. B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

[6]Ngwoi lam chitng 1a 6ng Pinh Quang Triéu trinh bay:

Nam 1982, 6ng Tr lam Phuong doi truong va Pho Chu tich UBND phuong
Chau Thanh. Nam 1986, phuong CT tach thanh 02 phuong la Phuong 1 va
Phuong X, ong lam Chu tich UBND Phuong X . Nam 1996, 6ng Tri¢u lam Bi
thu Phuong X, thanh phd V. Nam 2004, 6ng Triéu vé cong tac tai Thanh uy Viing
Tau. Ngudn gdc dat tir nam 1982 1a mot khu dat hoang, chu yéu chi c6 Ciy Bong
hoi (cay Bo xit), cay Truong...sat sau lung Bién phong, cach tuong Bién phong
chiéu sau khoang tir 5m-13m. Nam 1990, Uy ban nh4n dan Phudng X mdi tién
hanh do dac ban do dia chinh. Sau khi do dac ban d6 dia chinh nam 1990, UBND
Phuong X quan ly dya trén ban d6, so sach va thuc dia. Ve s6 sach thi dé nghi
Tda an yéu ciu cac co quan nha nude dang quan 1y cung cap.

Qua trinh quan 1y trén thuc dia, khoang nam 1993 UBND Phuong X phat
hién 6ng N va ba H t6i 14n chiém dét, nén 1ap bién ban xu Iy va ngay 21/3/1993,
UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sé 112/QD-UBND vé viéc budc thao
d& nha tam che cat trai phép trén khu dat duong V 1én nti Lon dbi véi ong N ba
H (Sau day goi la Quyét dinh so 112), dén ngay 22/3/1993 thi theo Quyét dinh sb
112 phai tién hanh cudng ché xong (hién nay Quyét dinh s6 112 do cac co quan
phan noi nhan cia quyét dinh dang luu trit). Can ctr quyét dinh 112, viéc cudng
ché giao cho UBND Phuong X tién hanh va ho so ho so cudng ché do UBND
Phuong X luu trir.

Ngay 07/12/2016, UBND Phudng X c6 thong bao sé 150/UBND-TB vé
viéc budc thao d& cac cong trinh nha & xay dung bat hop phap trén dat Nha nudc
tai khu dat giap ranh v6i Bo chi huy Bién phong tinh Ba Ria - Viing Tau ddi véi
ong Nguyén Vian T. Ngay 26/6/2017, UBND thanh phé V c¢6 To trinh sd
3616/TTr-UBND vé viéc thong qua tinh hinh quan 1y, st dung dat cong va dé
xudt phuong an quan 1y dat cong trén dia ban thanh phd V, tai sb thir ty 31 thé
hién phan dat 6ng Nguyén Vian T 1an chiém. Ngay 27/12/2019, UBND thanh phé
V ¢6 ban hanh 02 quyét dinh, cu thé Quyét dinh s 447/QD-CCXP va Quyét dinh
s6 449/QD-CCXP cudng ché quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i voi 6ng
Nguyén Van T. Ong T nhan chuyén nhuong dat nim 1992 va lan chiém dat cong
1a trai phap luat, nén khong du déu kién cap GCNQSD dit.

[7] Nguoi lam chirng 13 6ng Nguyén Anh Pic trinh bay:

Trudc khi 1én 1am viéc theo giay triéu tap caa Toa an, thi UBND thanh phd
V d3 moi ong Péc, 6ng Pinh Quang Triéu, ba Ngb Thi Ho6 Piép, ong Poan Vin
Chu va 6ng Giang Cong Pam lam viéc va c6 ¥ kién ddi véi ngudn goc dat trén.
Ong Pic 12 S§ quan Bo doi bién phong tinh dugc giao nhiém vy tiép quan cin cir
s6 89 Lé Loi tir Cong ty Quan 1y nha dat Pic khu Viing Tau - Con Pao vao thang
02/1985. Ong cong tac tir d6 dén thang 10/2004 thi nghi huu. Qua trinh tiép quan
va cong tac 6ng Pac c6 tham gia quan 1y dat dai, khoang thoi diém nim 1990-
1991 thi c6 hai choi 14 trén phan dat néu trén, qua kiém tra thi c6 nguoi sir dung
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nhung khong co gidy to vé dat (khong nhé tén nguoi st dung choi 1a va ho tir
nguyén roi di khong thdy quay lai st dung dat nira). Trong thoi gian nay thi Bo
d6i bién phong c6 d& nghi UBND Phuong X tién hanh thdo d& choi 14 nay.
Khoang nam 1990-1991 B do6i bién phong va UBND Phuong X cé phdi hop
viéc thdo d, giai toa. Hién trang dit luc biy gio 1a khong c6 ngudi sir dung hay
khai pha, khong c6 ciy trong trén dat, c6 ranh thoat nudc gidp hang rao bd doi
bay gid, c6 vai cdy Bong gon va 01 cay Xoai. Hién nay cdc cdy nay van con.
Theo 6ng Pic duoc biét Bd doi bién phong c6 ban dd quy hoach dit giai doan
nam 1990 dén nim 2000 vé khu dat nay. DAt nay khoang trudc nim 1990 do Bo
doi bién phong quan 1y, sau nay thi giao lai cho co quan Nha nudc quan ly. Sau
khi giao lai co quan quan 1y Nha nuéc quan 1y thi co thdy c6 vai dot giai toa cia
co quan hanh chinh Nha nuéc, cu thé nim nao thi 6ng Pac khong nhé rd. Pén
nam 2004 6ng Pac vé huu thi khong nam dugc tinh hinh vé quan 1y sir dung phan
dat nay nira. Ong Péc khong biét vé Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh nim
1993 ctia UBND Phuong X vé viéc budc thao do nha tam che cat trai phép trén
khu dat duong V 1én nti Lén

[8] Nguoi 1am chirng ba Ngé Thi Hong Piép trinh bay:

Ba Diép sinh ra va Ion 1én tai noi nay va biét day 1a khu vuc dat cong do
Nha nudc quan ly. Nam 2001 ba Diép 1a t6 truong To dan phd 3, Khu phé 1 thi
khu vuc nay, qua ra soat khao sat khu vuc minh phu trach thi tai day hién trang
khong ¢6 can nha nao, khong c6 ngudi dan sinh séng, ¢c6 muong thoat nudc tir
trén nai rong khoang 2m sau khoang 2m, chay doc sat twong rao cua Bo chi huy
Bién phong tinh BR-VT. Trén dit ba Diép chi thay c6 nhiéu cay hoang, c6 dai,
cay Keo, cdy Bong Gon va rac rat nhiéu. Nam 2003 khi tién hanh diéu tra dat dai
danh sach nhitng nguoi dan xin cap GCNQSD dét thi khong c6 ai khai bao dé
lam ho so dat theo quy dinh d6i voi khu vuc dat nay, ba Diép ciing khong biét
6ng Hinh, ba Nén va éng T 13 ai. Tir nim 2006 dén nam 2008 ba Diép 1a Phd Bi
thu va Bi thu Poan Phuong X thi thuong xuyén phdi hop voi cac don vi bo doi
két nghia ra quan don vé sinh méi truong. Hién trang phan dat thoi diém nay
ngudi dan vang lai va dan Phuong 6 bo rac rat nhiéu va ba Diép chi nhé trén dat
nay c6 cay Bong Gon 16n va khdng c6 nha tam nao. Nam 2008 thi c6 thay nha
tam khoang 20m? dén 30m? va hang rao quiy ludi B40 trén dat, sau d6 ba Diép
c6 bao Chii tich UBND Phuong X (6ng Pham Hong Manh) va cé tham gia giai
quyét dat néu trén do c6 Pon cua ong T vi ba Diép 1a nhan chtng biét dugc
ngudn géc dat, tai cudc hop nay ba Diép ciing da co y kién 14 tir trude dén nay
khong c6 nguoi dan nao sinh séng va day 1a dat cong, cu thé 1a dat duong giao
thdng, thiy loi. Nha tam nam 2008 ngudi ndo st dung thi ba Diép khong biét vi
qua nhiéu lan tim kiém nhung khong gap ai. Tir cac nam 2012, 2013, 2017, 2018
xuat hién ddy phong tro géom 7 phong cho thué, cha cho thué 1a ai thi ba Diép
khong biét. Nam 2013 khi tién hanh diéu tra dit dai dé cap GCNQSD dat phi
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ndng nghiép theo Luat Pat dai nam 2013 thi khong c6 ai ding ra khai bao khu
dat trén dé 1am ho so dat theo quy dinh luat méi. Trong cac nam 2012, 2013,
2017, 2018 thi UBND Phuong X phdi hop véi céc luc luong Phuong nhiéu lan to
chtic cudng ché vé viéc xay dung trai phép, cu thé 1a khi xay dung mong tudong
dbi vé6i phan dat trén va bi UBND Phuong X thu gom nhiéu tang vét vi pham
gom May tron bé tong, xi mang va mot s6 vat tu khac nhung dén nay hién trang
van chua khic phuc nhu ban dau va da xay dung xong ddy phong tro gém 7
phong cho thué. Nam 2017, UBND thanh phd ¢ To trinh xac lap danh muyc dat
cong thi phan dat 01 V dién tich khoang 1.300m? 1a dat cong do Nha nudc quan
1y nhung dang bi c& nhan chiém dung.

[9] Ngudi lam chirng 6ng Giang Cong Pam trinh bay:

Nam 1990-1991 6ng Pam la S§ quan Bo doi bién phong tinh dugc giao
nhiém vu tai Co quan B6 di bién phong tai s6 89 Lé Loi, thanh phd V, 6ng Pam
cong tac khoang 02 nim thi chuyén cong tac. Qua trinh cong tac ong Pam duoc
cap trén giao nhiém vu phdi hop véi UBND Phudng X cudng ché mot quén tap
héa tam phia canh co quan B§ d6i Bién phong (mép duong V) thi co gap ong
Dinh Quang Tr la Chu tich UBND Phuong X lic bay gio va dat van dé vé cudng
ché nha tam nai trén. Khi thay luc lugng cudng ché thi nhitng nguoi sir dung nha
tam nay di ty thdo d& nha tam. Con phan dat thuoc duong V di 1én NUi canh
hang rao Bo doi bién phong (phan dat ma hién nay 6ng T dang khoi kién) thi chi
c6 01 nha tam, 6ng D khong biét ai sir dung va thoi gian 6ng D cong tc nha tam
trén khong c6 bi cudng ché, thao da.

Tai Bin dn so thim sé 49/2023/HC-ST ngay 16 thdng 5 nim 2023 ciia
Toa dn nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:

Cian ctr vao diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh; Khoan 4
Diéu 50 Luat dat dai 2003; Khoan 4 Diéu 3 va khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 ctia Chinh phu; Khoan 4 Piéu 21 va khoan 1
biéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu; Khoan 2
Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi.

Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén Vin T:

- Hiiy Vin ban s6 3703/UBND-TNMT ngay 07/6/2021 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd V viv tra ho so do khong du diéu kién cap giay ching nhan quyén sir
dung dat ctia dng Nguyén Van T tai Phuong X, thanh phé V, tinh Ba Rja-Viing
Tau;

- Huy mot phan Nghi quyét sé6 30/NQ-HPND ngay 26/01/2018 cua Hoi

ddng nhan dan Phuong X dbi véi phan dién tich dat dng Nguyén Vin T dang st
dung tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh phd V;

- Hay mot phan Quyét dinh s 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cua Uy ban
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nhan dan Phuong X vé viéc xac 1ap, quan Iy va st dung quy dat do Nha nudc
quan 1y trén dia ban Phuong X, thanh phé V va phan Danh muc ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cua UBND Phuong X, ddi
véi phan dién tich dat dng Nguyén Van T dang st dung tai s6 01A duong V,
Phuong X, thanh phé V;

- Hay mot phan Quyét dinh sé 6195/QD-UBND ngay 25/11/2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc xé&c 1ap, quan ly va su dung quy dat do Nha
nudc quan 1y trén dia ban thanh phé V va Danh muc hanh kém theo Quyét dinh
s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 cua UBND thanh phd V déi véi phan dién
tich dat 6ng Nguyén Van T dang sir dung tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh
phd V;

(Dién tich dat va thira dat cu thé trong Quyét dinh sé 6195, Quyet dinh sb
221, Nghi quyét s6 30 va danh sach kém theo do co quan c6 tham quyén xéac dinh
cho dung).

- Huy toan b xac nhén Uy ban nhén dan Phuong X ngay 30/3/2021 vao Bon
xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong Nguyen Van T, trong d6 cé
n6i dung “Xdc nhdn ndy thay thé va hiy bé xdc nhdn ngdy 12/9/2008 ciia UBND
Phuong X

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V thyc hién nhiém vu cong vu cap gidy
chang nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van T theo quy dinh phép luat
dbi vé6i dién tich dat dang str dung 6 on dinh tai s6 1A duong V, Phuong X, thanh
pho V; dién tich dat va thira dat cy thé do co quan c6 tham quyén xac dinh khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thaim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.
Ngay 30/5/2023, ngudi bi kién — Uy ban nhan dan thanh phd V c6 don
khang c4o toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 nguoi dai dién theo uy quyén va
ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguoi bi kién ciing trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhén toan bd yéu cau khang céo
tai don khang céo cua ngudi bi kién, ndi dung trinh bay giir nguyén tat ca 10i
trinh bay tir trudc dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong ndi dung don khang
c40, b sung thém nodi dung 1a phia nguoi khoi kién khong str dung nha, dat nay
ma cho thué, nha, dit nim trong quy hoach nén khong duoc cdp GCN QSDD,
Quyén s& hitu nha ¢ theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n so thAm
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién.

Ngueoi khéi kién — éng Nguyén Vian T ¢é nguwoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:
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Gilt nguyén 101 trinh bay nhu tu truéc dén nay & giai doan so tham, phia
nguoi khang cdo khong dua ra duoc tinh ti€ét madi c6 can ctr nén dé nghi HDXX
bac yéu cau khang c4o cua ngudi bi kién, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctaa Uy ban nhan dan thanh phd V lam trong han
luat dinh nén hop 1€, dé nghi Hoi dé)ng xét XU chép nhan. Thim phan, Hoi dé)ng
xét XU va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ctia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Phia ngudi bi kién khong dwa ra tinh tiét va chtng cr nao moi
¢ can cir dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cia minh. Toa 4n cip so tham
da xét xur ding phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cio cia
nguoi bi kién, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong
x€t X x€t thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ciia Uy ban nhan dan thanh phd V 1am trong
han luat dinh, thu tuc khang cao theo dung quy dinh cua phép luat nén c6 co sé
chap nhan.

[2] Cac duong su c6 don xin Vrfmg mat, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén
1an tht hai nhung van vang mat khong ¢ 1y do. Do d6, Toa an xét xtr vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Piéu 225 Luat t tung hanh chinh ndm 2015.

[3] T6ém tit vu viéc nhu sau:

Ngay 25/11/2017, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
6195/QD-UBND vé viéc xé4c 1ap, quan 1y va stir dung dat do Nha nuéc quan 1y
trén dia ban thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau, tai s6 thir ty 31 Danh muc sép 6
— dit do cac nhan l4n, chiém ban hanh kém theo Quyét dinh s6 6195 13 1.300m?
khu gidp duong V va B9 chi huy bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 410 —
goi tat1a s 1).

Ngay 26/01/2018, Hoi dong nhan dan Phuong X, thanh phd V ban hanh
Nghi quyét sé6 30/NQ-HPND vé viéc quan ly, st dung dat cong trén dia ban
Phuong X, thanh phd V ¢ ndi dung quan 1y 1.300m? khu giap duong V va Bo
chi huy bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 414 — goi tat 14 s6 2).
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Ngay 15/8/2018, Uy ban nhan dan Phuong X, thanh phé V ban hanh Quyét
dinh s6 221/QD-UBND vé viéc xac lap, quan 1y va sir dung quy dat do Nha nude
quan 1y trén dia ban Phuong X, thanh phd V ¢6 ndi dung xac 1ap, quan 1y va st
dung quy dat do Nha nuéc quan 1y trén dia ban Phuong X, thanh phd V, tai sb
th ty 1 Danh muc 2 — dit do cic nhin dang sir dung va 14n, chiém: 1.300m? khu
giap duong V va B chi huy bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 412 — goi
tat 1a s6 3).

Ngay 30/3/2021 Uy ban nhan dan Phuong X x4c nhan trén don xin cap glay
ching nhan quyén st dung dat cua 6ng T nodi dung: “Theo Quyet dinh s6
221/OD-UBND ngay 15/8/2018 ciia Uy ban nhdn din Phwong X vé viéc xdc Idp,
quan Iy va sir dung quy dat do Nha nudc qudn 1y trén dia ban Phirong X, thanh
phé V thi vi tri éng Nguyén Van T dang xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 49/51+52, to bdan do s6 01 (khu gidp dwong \ VA Ban chi
huy Bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau) la dat nha nwée quan Iy do cd nhén
dang st dung va lan, chiém. Xdc nhdn nay thay thé va hity bo xdc nhdn ngay
12/9/2008 ciia Uy ban nhdn dan Phwong X (BL 62 — goi tit 13 s6 4).

Ngay 07/6/2021, Uy ban nhin dan thanh phd V ban hanh Cong vin sb
3703/UBND-TNMT vé viéc tra ho so do khong du diéu kién cap gidy chung
nhan ciia 6ng Nguyén Vian T (BL 27 — goi tit 14 s6 5).

Nguoi khoi kién — ong Nguyén Vian T khéi kién yéu cau huy toan bo céc
Quyét dinh, Cong vin s6 (1), (2) va (5).

Ngoai ra, 6ng T con khoi kién ddi véi hanh vi hanh chinh 1a: Bugc Uy ban
nhan dan thanh phd V cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
va T san gan lién véi dat dbi voi 1.238,2m? dat tai s6 1A duong V, Phuong X,
thanh phd V (thtra dat s6 49 (s6 cii 1a 277) to ban do s6 01+03 (s6 cii 1a 01) thudc
Ban do dia chinh Phuong X, thanh phé V) cho 6ng T.

Toa an cap so tham xac dinh cac Quyét dinh hanh chinh cé lién quan can
xem xét trong vu &n 1a cac Quyét dinh sé (3) va (4).

[4] V& dbi tuong khoi kién, thoi hiéu khai kién va thim quyén giai quyét vu
an hanh chinh Toa an cép so' tham xac dinh 13 dang quy dinh tai khoan 1, khoan 2
biéu 3, Piéu 7, khoan 1 Piéu 30, khoan 2 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116 ctia
Luat to tung hanh chinh ndm 2015.

[5] Vé noi dung khang céo ctia UBND thanh phé V, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[5.1] V& hién trang va muc dich sir dung dat:
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Ong Nguyén Van T dang si dung dién tich dat khoang 1.238,2m?, thugc
thira s6 49 (6 cii 277) to ban dd s6 01+03 (s6 cii 01); tai 6 muc ké nim 2015
thudc thira dat s6 51 va 52 t& ban d6 sé 01, tai 6 01A duong V, Phuong X, thanh
phé V, tinh Ba Rja-Viing Tau.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 12/8/2022 thé hién trén dat
trén dat c6 nha &, nhiéu cay trong 1au ndm va mot s6 cdng trinh gdm: Nha cap 4,
mot quan ban nudc giai khat rong khoang 40m? va mot nén nha cii dién tich
khoang 9x5 mét, nén gach tau, mai 1a; 3 cay xoai (c6 chu vi la 1,5m; 1,9 va 0,9
mét); 02 cay tram bong vang c6 chu vi 1,9 va 1,6 mét; 3 cay bdng gon (1 cay chu
vi 3,6 mét, 1 cay 3,5 mét); 3 cay dura (1 cay chu vi 1 mét va 2 cay chu vi 0,9 mét)
2 cay me va nhiéu cay khac.

Ong Nguyén Van T dang st dung dét va co tén trong s6 muc ké nim 2015
thira dat s6 51 dién tich 729m? va thira 52 dién tich 509,1m? ty ban d6 s6 01
duong V, Phuong X, thanh phd V.

[5.2] V& ngudn gdc, qué trinh quan Iy, s dung dét va dang ky ké khai, dong
thué sir dung dat

Can ctr Gidy sang nhuong dat dé ngay 22/12/1992 giita ba Lé Thi H, 6ng
Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Van T ¢ ndi dung: Ong N va ba H c6 ban cho
ong Nguyén Vian T mdt miéng dat va mot cin nha tam tai duong V giap hang rao
Bo doi bién phong va mat tién duong V, trén dat co ciy trong an trai, ngudn goc
dat do vo chong 6ng N, ba H khai pha va str dung lién tuc tir ndm 1969 dén nay,
sir dung on dinh va khdng c6 ai tranh chap voi gia 2 chi vang 9999, muc dich ong
T mua dé 1am nha & va lam vuon (BL 199).

Can cr Ban tuong trinh qua trinh tao 14p sir dung dat ctua 6ng Nguyén Vin
N dé ngay 08/12/2002 c¢6 ndi dung: “Thita dat phia dong gidp hang rdo Bé doi
bién phong (Nha tho tin lanh va kho dan cia ché do cii), phia tdy gidp dwong V
c6 chiéu dai 100m do vo chéng t6i khai phd ndm 1969 va sir dung lién tuc, 6n
dinh dé trong cdy lau nam tir dé dén nay khéng c6 ai tranh chdp, khiéu kién. Tir
nam 1975 @én nam 1990, téi cé lam nha & nhung vi kho khan nén nha hu hong,
khéng sita chita dwoc nay chi con lai nén nha va cdy lau nam nhw xodi, chudi,
dira, tong dién tich khodang 1.300m?. Vio nam 1992, vo chong téi dd nhwong lai
toan bg ddt, nha, cdy trdi cho anh Nguyén Vin T d@é anh T tiép tuc sir dung va c6
trach nhiém véi chinh quyén cdc cdp”. Ban tudng trinh duoc Pai dién khu dan
cu — ong Nguyén Hiru Vinh xac nhan ndi dung: “Xdc nhdn éng Nguyén Vin N va
Lé Thi H co ngu trén manh dat nay tw nam 1969 la dung sy thdt”; UBND
Phuong X, thanh phd V xac nhin ngay 26/7/2008 ndi dung: “Ba Lé Thi H va dng
Nguyén Vin N thuong trii 35/6 NI, Phuong 6, thanh phé V. Qua truong trinh c6
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sir dung dat thuéc dia ban Phwong X tir nam 1975 dén nam 1990 lam nha & va
trong cdy an qud, dén nam 1992 chuyén nhwong cho éng Nguyén Van T~ (BL
200).

Can ctr Bién ban hop to dan phd 3 thudc khu phé 1, Phuong 6, thanh phd V
ngay 12/12/2002 do 6ng Nguyén Hiru Vinh — T6 trudng t6 dan phd 3 1am chu toa
(ngay 06/8/2008 UBND Phuong 6, Thanh phé V xac nhan 6ng Nguyén Hitu
Vinh 1a T6 trudng t6 3 dan phd, khu phéd 1, Phuong 6, thanh phd V) ¢6 ndi dung:
“Y kién 1: Gia dinh ba Lé Thi Hinh cw trii tai t6 3 tir trudc gidi phong dén nay, vi
gia dinh dong con nén éng, ba phdi lam nhiéu nghé dé sinh song, trong dé cé
viéc khai hoang lam rdy tai niii I6n va ray tai dwong \, doi dién chia Bao Téanh
la hoan toan su that; Y kién 2: Ba H khai dat lam rd~y truoc chua Bao Tanh tir
trude gidi phong, hoi dé noi b ddi Bién phong dong qudn la nha the dao Tin
lanh, trén rdy ba H c¢6 lam nha dé ¢ va canh tdc trong hoa mau sau dé chuyén
trong cdy dn trdi, nhitng cdy luu nién do ba H trong nay da thanh cdy cé thu dé
la bang chitng vé sw khai phd, canh tdc sir dung lién tuc cua gia dinh ba H; Y
kién 3: Viéc hé ba H, khai phd va sir dung ddt tai dwong \ ¢ t6 dan phé 3 nhitng
hé séng tir triede gidi phong ai ciing déu biét va san sang lam chitng cho gia dinh
ba, tai vi do la thyc té, tir trude toi nay khéng hé cé ai tranh chdp véi gia dinh ba
H, ranh gioi thi quad vo rang 1 bén la duong V, 1 bén la twong rao cua bo doi
Bién phong tinh; Y kién ciia t6 truéng: Téi ¢ ddy tir trude gidi phong nén t6i
hoan toan nhdt tri véi cdc y kién da phdt biéu vé nguon goc dat ciia gia dinh ba
L& Thi H, la do vo chong ba H khai hoang va sir dung lam nha ¢ va trong cdy dn
trdi, qud trinh sir dung lién tuc, khéng c6 ai tranh chdp, ranh giéi ré rang. Dén
nam 1992, vi hoan canh kinh té khé khéin va tuéi gia khéng con khd ndng lao
déng nita nén 6ng, ba di sang nhwong toan bé 16 ddt cho éng Nguyén Vin T tiép
tuc sir dung dén nay la ding véi thiee té” (BL 201).

Can ctr don xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 09/7/2008 cia
ong Nguyén Van T xin cip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i v6i 1.300m?
thudc thira dat sb 277 (s6 thira méi 49), to ban do sb 1, tai sé 01 duong V,
Phuong X, thanh phé V, dng T khai ngudn gbc dat: “Nhdn chuyén nhieong bang
gidy viét tay tir 22/12/1992 ciia vo chong ba Lé Thi H, ong Nguyén Vin N trii tai
35/6 V, Phuong 6, thanh phé V. Puoc UBND Phuong X, thanh phd V xac nhan
ngay 12/9/2008 véi ndi dung xac nhan: “Nguon goc dat va thoi diém siv dung
dat: Pat céng san quoc gia, trude nam 1975 ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Vin N
thwong trii tai Phuwong 6, thanh pho V khai thdc sir dung, thira dat gidp Bé doi
bién phong thudc Phuwong X. Nam 1992, bd H va 6ng N chuyén nhirong bang
gidy tay cho éng Nguyén Van T (kém Bién ban hop t6 déan pho, don twong trinh
nguon goc dat dwoc UBND Phuong 6 xdc nhdn). Qua kiém tra thuc té ba H va
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ong N c6 trong s cdy luu nién, toa lac to 1 thira 49, dién tich khai 1.300m? (c6
nha tam)” (BL 198).

Cén cur Bién ban x4c minh thuc dia (theo hi¢n trang SDDP) ngay 16/12/2008
cta Van phong dang ky QSDD — Phong T nguyén va Moi truong — UBND thanh
phd V ¢6 noi dung: “Hién tai éng T dang sir dung trong cdy an trdi (xodi, dira,
mit...) trén dat ¢é dung 1 gian nha kém theo gara dé xe 6 t6 (dé mé Hop tdc xd
Céong vién cdy xanh); Y kién éng Huwong: Gia dinh éng & tir nam 1961 con ba H
vé ¢ khai phd s dung ddt nay tiv nam 1969 siv dung dén nam 1992 chuyén
nhieong cho ong T sir dung dén nay (phéan dat 6ng Hwong khai phd gidp ranh dat
ong T); Y kién ong Vinh: éng da ¢ khu vuwc nay tir ndm 1968 ciing éng Hirong va
gia dinh ba H da sir dung ddt do khai phd tir trwée nam 1970 sir dung dén nim
1992 ba H khéng sir dung nita nén da chuyén nhieong cho éng T sir dung dén nay
hién khéng cé ai tranh chdp (Truée ddy la té phé t6 1 khém Binh Son — P. Thing
Nhi cii); Y kién éng Hong: Pat nay ba H sir dung tir nam 1969 trude day thudc
phuong Thiang Nhi dén khodng nam 1992 — 1993 phén chia lai dia ban nén dat
ba H thuéc Phwong X, sau dé chuyén nhieong lai cho éng T sir dung dén nay”
(BL 346).

Can cir Cong van s6 35/BCHBP ngay 23/01/2009 cia Bo chi huy Bo doi
bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phiic dap Cong vin s 02/UBND-BC
ngay 05/01/2009 ciia UBND Phuong X, thanh phé V ¢6 noi dung: “Vi tri khu dat
tai dwong V, giap ranh tru so phia sau twong rao co quan cua Bo Chi huy Bo doi
Bién phong tinh Ba Ria-Viing Tau hién nay khéng thudc quyén quan 1y cia Bé
Chi huy Bé doi Bién phong tinh. Bé déi Bién phong tinh nhdn tiép quan khu dat
va doanh trai trong pham vi khuon vién twong rao cua tru so co quan Bo Chi huy
B§ déi Bién phong tinh nhw hién nay va ndam 2001 da dwoc UBND tinh cdp gidy
chutng nhan QSSP, do vay Bo Chi huy Bo doi Bién phong tinh Ba Ria-Viing Tau
khéng nam ré vé nguon goc vi tri khu dat tai dwong V, gidp ranh tru sé phia sau
tuwong rao co quan Bé Chi huy B doi Bién phong tinh Ba Ria-Viing Tau” (BL
272).

Can ctr Bién ban xac minh ngay 09/02/2009 cua ba Pham Thi Kim Dung —
Truéng khu phd xac minh vé ngudn gbc 16 dat tai s6: 01A V, thude khu phd 1,
Phuong X, thanh phd V ¢6 noi dung: “Bdt ndy c6 nguon goc do vo chong ba H
khai pha, sir dung on dinh tir nam 1969 dén ngay chuyén nhieong cho éng Nguyén
Van T sie dung bang gidy tay da dwoc nhitng hé gidp ranh va té dan phé Phuong
X xdc nhan. Trén ddt c6 nhiéu logi cdy heu nién dn trdi nhuw dira, xoai, mit va co
02 cin nha cap 4 (01 ding lam GARA dé xe va 01 sir dung lam Nha 6). Do ¢6
nhiéu thay doi vé chinh sdch trong viéc ding ky quyén sir dung dét ciia nha nede
va do diéu kién kinh té khé khén, nén tir nam 1992 dén nay, éng T chuwa lam thi
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tuc hop thirc hod chii quyén 16 dat néi trén. Tir khi chuyén nhwong cho dén nay,
ong T sir dung on dinh, khéng tranh chdp, khéng thuéc ddt ciia nha nuwde qudn 1y,
tir cdn ré rang. Hién nay toan bé 16 dat nay éng T sir dung trong hoa, cdy cdnh
va mét sé loai cdy khdc” (BL 10).

Can ctr Phiéu lay ¥ kién 12/02/2009 cta khu dan cu t6 3 khu phé 1, Phuong
X, thanh phé V ngdy c6 ndi dung thdng nhit xac dinh ngudn goc st dung thira
dat: “Ong N khai tir nam 1969 da khai phd cdt nha & va trong trot. Tat ca 06
ngueoi chimg kién déu xdac nhdn ddt nay la cia 6ng N, ba H. Nam 1986, UBND
Phwong X c6 lén gidi téa nhwng dé ldy khu dat ciia ba H dang sir dung. Do ba H
st dung tir trude nam 1975 dén nam 1992 khéng cé ai tranh chdp va sang
nhiwrong lai cho éng Nguyén Van T (bang gidy tay). Pat do ba H khai phd sir dung
tir truGe dén nay khéng ai tranh chdap” (BL 09).

Can ctr Bién ban s6 12/BB-UBND ngay 21/8/2009 vé viéc hop ddi thoai xac
minh ngudn gdc va hién trang st dung dat cua ong Nguyén Van T c6 ndi dung
két luan tai cudc hop dbi thoai: “Cdc hé dai dién dan Phuong 6, thanh phé V da
xdc nhdn khu dat cia 0ng N la tw khai phd tir truée ngay gidi phdong, qua qud
trinh bdt budc gidi téa thi khong thdy ai bat gidi toa va khéng ai tranh chdp”
(BL 05).

Can cir Cong van s6 178/UBND-BC ngay 25/8/2009 cia UBND Phuong X,
thanh phd V vé viéc dé nghi xem xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Van T ¢6 ndi dung: “Qua ndi dung déi thoai di lam ré éng Nguyén
Vian T ¢6 qud trinh khai phd va sir dung ddt (nay la 014 Viba) tir nam 1965 cho
dén nay va chuwa tieng bi gidi tod. Ba hé bi gidi tod la ba hé ¢ phan ddt gidp ranh
v6i éng T nam & vi tri cdy keo hién hitu, hién nay phwong da xdc dinh la dat ciia
Nha nudc va dwa vao quan ly” (BL 03).

Can ctr To khai nop thué dat ngay 29/11/2009 cta 6ng Nguyén Vin T ké
khai nop thué d6i v6i 150m? dat &, kinh doanh tai s6 01A dudng V, Phuong X,
thanh phd V (BL 59).

Cian ctr To khai dién tich thué SDP ndng nghiép va thué dat ¢ nong thon
ngay 04/12/2009 6ng T ké khai nop thué ddi v6i 1.088,2m? dét trong cdy lau nam
tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh phd V (BL 57).

Can cir Bién lai thu thué nha, dat ngay 04/12/2009 6ng T nop thué nha dét
dbi voi 150m? (BL 60).

Can cu Bién lai thu thué SDP ngay 04/12/2009 éng T ndp thué doi voi
1.088,2m? dat trong cdy lau nam (BL 58).
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Can ct To trinh nay 29/4/2010 cua Van phong dang ky QSDD — Phong T
nguyén va Moi trudng thanh phd V vé viéc cdp GCN cho 6ng Nguyén Vin T ¢6
noi dung: “Qua viéc tham tra xdac minh ciia Van phong dang ky OSDD, ciing nhu
UBND Phuong X nhiéu lan t6 chirc ldy kién khu dan cuw thi két qud sau cing xdc
dinh nguén goc thira dat la do éng, ba Nguyén Thi Hinh — Nguyén Vin N khai
phd sir dung tir truée nam 1975 dén nam 1992 chuyén nhwong lai cho éng
Nguyén Van T, hién khéng ai tranh chdp, thira ddt thudc to ban dé sé 01(méi 01—
03) thira 277 (méi 49) dién tich 1.238,2m? ban do dia chinh ldp nam 2000 ghi
dat giao théng, ban do cii (Idp nam 1993) ghi Bé déi bién phong ding ky, tuy
nhién theo xdc nhan cia B chi huy bo doi bién phong Tinh tai cong van sO
35/BCH BP ngay 23/01/2009 thi thira ddt nam ngodi khudén vién tuwong rao cia
tru s6 co quan BY chi huy bg doi bién phong Tinh, khéng thudc quyén qudn 1y
ciia B6 chi huy bg dgi bién phong Tinh. Pong thoi trong qud trinh siv dung, éng T
ciing da thiee hién nghia vu nép thué nha dat hang ndm cho Nha miede (truy thu
tir ndm 1993 dén nam 2009)” (BL 391).

Can ct Cong vian s6 1358/BCHBP ngay 25/10/2010 ctua Bo chi hity Bo doi
bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc mot sd ¥ kién, dé xuat khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phan dat gidp ranh try so Bo chi huy bién phong
c6 noi dung: “I. Khu dat dwong V, gidp ranh tru s phia sau twong rao co quan
cua Bo chi huy Bo doi Bién phong tinh Ba Ria Viing Tau hién nay khong thuoc
quyén quan Iy cia B6 Chi huy Bo ddi Bién phong Tinh. B doi Bién phong Tinh
nhdn tiép qudn khu dat va doanh trai trong pham vi khudn vién tuong rao cia tru
so co quan Bo Chi huy B¢ doi Bién phong Tinh nhu hién nay; nam 2001 da duoc
UBND Tinh cdp gidy chitng nhdn OSDP. Do vy, Bé Chi huy Bé déi Bién phong
Tinh sau khdng nam rd vé nguon goc khu dat tai dwong V, gidp ranh tru sé phia
twong rao co quan Bé chi huy Bé dgi Bién phong tinh; 2. Trong truong hop cdp
gidy CNOSDD cho 16 dat néu trén, B Chi huy Bién phong dé nghi Phong T
nguyén Méi triong hai ngi dung sau: Cho lii ranh tiép gidp véi hang rao ciia Bé
chi huy Bién phong khodng 0,5m. Khodng trong nay la cdn thiét nham trdnh
twong cua Bo chi huy Bién phong bi sat lo, dam bao khoang khong co dong thuc
hanh cdc phwong dn bdo vé Co quan; phong, chong chdy né va dam bdo tham my
cho cdc céng trinh kién tric ciia don vi. Chira lai mét 16i di chiéu ngang khodng
02m lam 16i ra vao sau Co quan BCH tai vi tri phia sau nha kho” (BL 24).

Can ctr Cong vin s6 214/CV.UBND ngay 03/12/2010 cia UBND Phudng
X, thanh phd V ¢6 ndi dung: “Trong qud trinh qudn 1y, UBND Phwong X khong
dua thira ddt éng T xin cdp gidy vao bdo cdo quy dat cong hang nam” (BL 170).

Can cu To trinh ngay 29/4/2010 cia Van phong dang ky QSDD — Phong T
nguyén va Moi trudng thanh phd V vé viéc cdp GCN cho 6ng Nguyén Vin T ¢6



21

noi dung: “Qua viéc tham tra xdc minh ciia Van phong dang ky QSDD,ciing nhw
UBND Phuong X nhiéu lan t6 chirc ldy kién khu ddn cuw thi két qud sau clng Xac
dinh nguén goc thira dat la do éng, ba Nguyén Thi Hinh — Nguyén Vin N khai
phd sir dung tir truée nam 1975 dén nam 1992 chuyén nhwong lai cho éng
Nguyén Van T, hién khéng ai tranh chdp, thira ddt thudc to ban do sé 01(mdi
01+03) thira 277(méi 49) dién tich 1238,2m? bdn dé dia chinh ldp nam 2000 ghi
dat giao théng, ban do cii (Idp nam 1993) ghi Bé ddi bién phong dang Ky, tuy
nhién theo xdac nhdn cua B9 chi huy bo doi bién phong Tinh tai cong van so
35/BCH BP ngay 23/01/2009 thi thira ddt nam ngoai khuén vién twong rao ciia
tru s6 co quan BJ chi huy bé déi bién phong Tinh, khéng thudc quyén qudn Iy
ciia B6 chi huy bg dgi bién phong Tinh. Pong thoi trong qud trinh sir dung, éng T
ciing da thiee hién nghia vu nép thué nha ddt hang ndm cho Nha nude (truy thu
tir nam 1993 dén nam 2009); xét theo quy dinh tai diéu 14 Nghi dinh
84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007ciia Chinh phii thi trieong hop sir dung ddt cia
ong Nguyén Van T la truée ngay 15/10/1993 nén di diéu kién dé dwoc cdp gidy
chitng nhan. Tuy nhién UBND Phiwrong X khéng ndam ré nguon goc thira dat, két
quda ldy y kién cia nhitng ngueoi séng lau ndam tai khu viee thira dat véi y kién ciia
cdc dong chi timg la Lanh dao UBND Phwong X la khéng thong nhat véi nhau.
Do vy, Vian phong diang ky QSDP xin bdo cdo va kinh dé nghi Phong T nguyén
& M06i trwong Thanh pho V xem xét cho y kién chi dao gidi quyét”. Ngay
07/5/2010, Phong T nguyén va Méi truong c6 ¥ kién: “Qua xem xét ndi dung To
trinh va hé so kém theo ciia Van phong dang ky OSDP, Phong T nguyén & MOi
triwong nhdan thday: Truwong hop s dung dat cia 6ng, ba: Nguyén Thi Hinh,
Nguyén Vin N, nay la 6ng Nguyén Van T la khéng cé gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 3 Nghi dinh so6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phi, do do theo hwéng dan tai Théng tw s6 06/2007/TT-
TNMT ngay 02/7/2007 ciia B6 TNMT thi Uy ban nhdn dan cdp xd phdi ldy y kién
ciia khu ddn cw gom nhitng nguoi da timg cie trii ciing thoi diém bat dau svr dung
dat vao muc dich hién tai cia thira dat dé lam co sé cho viée xdc nhéan nguc;n géc
va thoi diém sir dung ddt. UBND Phiwrong X ciing dd nhiéu lan té chire ldy y kién
khu dén cur gom nhitng ngueoi song lau nam tai khu viee thiva déat 6ng Nguyén Vin
T xin cdp gidy chirng nhdn, va két qua cudc hop sau cung ngay 21/8/2009 duwdi
sw chu tri ciia ong Pham Van Manh (Chu tich kiém Bi thu Pang Phuong X) cung
12 ho So”'ng lau nam tai khu vuc thira dat, da théng nhat xdc dinh thira dat ong
Nguyén Van T xin cdp gidy chimg nhdn ¢é nguon goc la do éng, ba: Nguyén Thi
Hinh cho 6ng Nguyén Van N khai pha si dung tir trude nam 1975, dén nam 1992
chuyén nhwong Nguyén Van T sir dung dén nay, hién khéng ai tranh chdp. Pong
thoi UBND Phuong X ciing ¢6 van ban sé6 178/UBND-BC ngay 25/8/2009 giri
UBND Thanh phé V va Vin phong ding ky OSDP bdo cdo vé két qua cudc hop
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doi thoai ldy y kién khu déan cw doi véi thira dat ong T xin cdp gidy va dé nghi
Vin phong ding ky OSDD xem xét dé xudt cdp c6 tham quyén cdp gidy chiing
nhén cho 6ng Nguyén Van T theo quy dinh. Bén canh do, tai cong vin sé 35/BCH
BP ngay 23/01/2009 Bé chi huy bé doi bién phong Tinh ciing xdc dinh thira dat
nam ngodi khuén vién twong rdo cia tru sé co quan B chi huy bo ddi bién
phong Tinh, khéng thudéc quyén quan Iy cia B chi huy bo ddi bién phong Tinh.
Nhue vy viéce sir dung dat ciia 6ng, ba: Nguyén Thi Hinh — Nguyén Van N (nay la
éng Nguyén Vin T) dwoc xdc dinh la truée ngay 15/10/1993, do dé cé co sé dé
cdp gidy chimg nhdn theo quy dinh tai diéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP
ngay 25/5/2007 ciia Chinh phi. Van phong ding ky OSDD Idp thi tuc cdp gidy
chitng nhdn cho éng Nguyén Van T theo quy dinh”. Vian phong dang ky QSDD
c6 v kién: “Can cir theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 ciia Chinh phii thi triong hop nay du diéu kién cap gidy CN QSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va T san khdc gan lién véi dat dién tich 1238,2m? ddt trong
cdy lau nam” (BL 314 -315).

Can ctr Bao cao sb 249/BC-DTTr-3982 ngay 02/3/2011 ctia Poan thanh tra
theo QD s6 3982 ngay 04/10/2010 cia UBND thanh phd V vé két qua xac minh
hé so xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va T san
khac gan lién voi dat cua ong Nguyén Van T ¢6 ndi dung:

“1. Nhan xét:

- H6 so xin cdp gidy chimg nhdn cia 6ng Nguyén Vin T theo quy dinh ciia
phdp ludt dat dai thi phai ldy ¥ kién cia nhitng nguoi da tieng cuw trii ciing thoi
diém bat dau sir dung dat. Két qua ldy ¥ kién khu ddn cw gom nhitng nguoi song
ldu nam tai khu vuec thira dat déu thong nhat xdc dinh thira dat do vo chong ong
Nguyén Van N khai phd sir dung trieée nam 1975, nam 1992 chuyén nhwong cho
ong Neuyén Van T sit dung dén nay, hién khéng tranh chdp. (6ng Triéu chwa bao
gio cu ngu tai khu viee ma cac ho da co y kién).

Y kién ciia UBND Phuong X: Nguon goc thira ddt la do éng, ba Lé Thi H -
Nguyén Van N khai phd sir dung tir trude nam 1975 dén nam 1992 chuyén
nhieong lai cho 6ng Nguyén Van T sir dung dén nay, hién khong ai tranh chdp va
chua tirng bi gidi téa. Ba hé bi gidi téa la ba hé & phan dat gidp ranh véi 6ng T &
Vi tri cdy keo hién hiru. (trich bdo cdo sé6 178/UBND-PC ngay 25/8/2009 cia
UBND Phuong X).

- Thira dat nay tir truée dén nay UBND Phuong X ciing khong quan 1y, sir
dung va ciing khéng dwa vao bdo cdo quy dat cong hang ném.
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- Ho so dia chinh ghi ddt do Bé chi huy bg ddi bién phong ké khai ding ky,
nhing thuee té Bo chi huy b dji bién phong khong qudn 1y sir dung (theo vin bdn
s6 1358/BCHBP ngay 19/10/2010).

- Trong qud trinh sit dung, ong T ¢ thiee hién nghia vu ndp thué hang nam
dén nam 2009.

- Hién trang dat hién nay do éng Nguyén Van T dang qudn 1y sir dung, c6
thanh qud lao dong gom nhiéu cdy dn trdi ldu ndm do 6ng Nguyén Vin N dau tw
cham soc trudc day, hién dang cho thu hoach trdi.

* Vé ban Quyét dinh sé 112/0P-UBND ngay 21/3/1993 ciia UBND Thanh
phé V vé viéc budc thio dé nha tam cat trdi phép trén khu dat dwong V 18n NG
Lén ciia ba Lé Thi H thuéc Phwong X — Thanh pho V-

- Ong Pinh Quang Tr (Cyu Chii tich va Bi thw DPang 1ty Phuong X) ¢6 y kién
cho rang “thira dat nay thudc dién dat Nha nmedc quan Iy, cac hé siv dung dat sau
nay la sir dung bat hop phdp, nhitng dot cuéng ché thdo dé nha trude day déu cé
Quyét dinh ciia UBND Phwong X do 6ng ky”. Nhung theo bdo cdo ciia UBND
Phuwong X tai Céng van sé 214/CV-UBND ngay 03/12/2010 va céng vin sé
62/QLPT ngay 06/01/2011 cua Phong Quan [y do thi thi hién tai hai co quan nay
khong c6 T liéu, ho so luu trik nao chitng minh y kién ciia éng Triéu.

Mat khéc, éng Triéu giri kém don kién nghi la mét ban phdté Quyét dinh so
112/0P-UBND ngay 21/3/1993 ciia UBND Thanh phé V vé viéc cudng ché thao
dé nha tam trén ddat ba H do chii tich UBND Thanh phé ky, chir khéng phdi do
ong Triéu — hoi d6 la Chii tich UBND Phuwong X quyét dinh cuéng ché ky nhw
kién ciia ong. Dady la diéu mdu thudn véi chinh y kién ciia 6ng Triéu.

Pé lam ré nhitng van dé lién quan trong don kién nghi ciia éng Triéu, doan
thanh tra dd moi lam viéc va dé nghi cung cdp ban chinh Quyét dinh sé 112/0P-
UBND néu trén, nhung éng Triéu khéng dén lam viéc va ciing khong cung cdp
ban chinh quyét dinh 112, gdy khé khén cho cho dodn thanh tra.

Bang triee quan — quan sat bang mdt thirong, thdy ban phété quyét dinh 112
c6 nhiéu diéu khéng binh thirong nhue:

+ Ngay ban hanh ghi dung vao ngay chu nhat — la ngay nghi lam viéc cua
co quan hanh chinh.

+ C6 ddu hiéu sita chita, gach xoa o noi dung “Thoi gian thuc hién quyét

dinh chdm nhdt dén ngay 22/3/93 phdi xong” thé hién sé 22 bi sira va ghi & dudi
la (22/3/93).



24

+ Quyét dinh ban hanh vao ngay 21/3/93 la ngay chii nhdt — ngay nghi lam
viéc ma chdm nhdt la ngay hém sau phdi xong (cudng ché): Nhie vdy, ai la nguwoi
phat hanh dén cdc co quan lién quan va nhat la dén tay ba H dé thiee hién chi
trong vong mot ngay.

+ Theo quy dinh ciia phdp ludt vé trinh tw, thi tuc cuéng ché hanh chinh,
trieée khi co quan chirc nang ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
déu phai cé bién ban kiém tra thuc dia, nguoi vi pham phdi ky tén vao bién ban
vi pham, nhwng hién nay tai 2 co quan tham mwu quyét dinh la Phong Quan 1y dé
thi va UBND Phuwong X déu khong cé hé so luu trit vy viéc nay.

- Tir nhitng van dé trén, doan thanh tra nhdn thdy ban phé t6 Quyét dinh sé
112/0P-UBND ngay 21/3/1993 ciia UBND Thanh phé V do éng Triéu cung cdp
c6 mét sé diém khéng hop 1y. Méc khdc quyét dinh nay (néu cé) thi néi dung
ciing chi diéu chinh vé hanh vi xdy dwng nha & trdi phép, khéng diéu chinh vé
hanh vi ldn, chiém dat sir dung cho muc dich cong cong, ddat chuyén ding, ddt
clia t6 chire, dat chwa sir dung.

Do dé doan thanh tra nhdn thday néi dung don kién nghi va ban photé quyét
dinh do 6ng Triéu cung cdp la khong cé co sé xem xét.

- Thira dat nay tir truée dén nay UBND Phwong X ciing khong quadn 1y va
ciing khéng dwa vao bdo cdo quy dat cong hang ndm.

- Theo ban do quy hoach s dung dat chi tiét dén nam 2010, thira dat thudc
quy hoach dat giao théng, nhung hién nay chwa cé quyét dinh thu héi dat cia cdp
c6 tham quyén.

2. Két luén

Theo quy dinh ciia phdp ludt: Déi véi thira dat khéng c6 gidy to vé quyén siv
dung dat theo quy dinh, thi theo hwdmg dan tai khodn 4 diéu 3 Nghi dinh
84/2007/ND- CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phii: Phdi thu thép ¥ kién cia nhu’ng
nguoi da tieng cw trii cung thoi diém bat dau st dung dat ciia nguoi ¢é yéu cdu
xdc nhdn trong khu dan cw (thén, lang, dp, bdan, budn, phum, séc, té din pho)
theo mdu sé 01 Théng tw 06/2007/TT-BTNMT ngay 15/6/2007 ciia B6 TNMT ghi
|a PHIEU LAY Y KIEN CUA KHU DAN CU vé nguén goc va thoi diém sir dung
dat. Ngodi ra, phdp ludt khéng cé quy dinh nao khdc.

Do dé, véi két qua xdc minh néu trén, doan thanh tra nhdn thdy thira ddt
ong Nguyén Van T xin cdp gidy chimg nhdn dd dwoc sit dung trudc nay
15/10/1993, nén cé co sé dé cap gidy chieng nhdn theo quy dinh tai diéu 14 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu.
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Ve kién nghi cua Bo chi huy bo doi bién phong tai Van ban s6 1358/BCHBP
ngay 19/10/2010 d@é nghi khi cdp gidy chitng nhdn OSDP nén cach hang rdao hién
hitu 0,5m va chira 2m dé Bé chi huy bg doi bién phong lam 16i di phia sau ra
duong V. Van dé nay thuoc pham vi thoa thugn dan suw, do vay sau khi UBND
Thanh pho N ¢6 két ludn thanh tra hé so cdp gidy chimg nhdn cia éng T, Phong
T nguyén & M6i truong sé hwéng dan cdc bén ldp bién ban théa thudn, trén co
s6 d6 sé xem xét gidi quyét.

1. Kién nghi.

Pé nghi UBND thanh pho V:

- C6 van ban théng bdo két qua kiém tra, xdc minh cho éng Triéu biét, dé
nghi 6ng Triéu co y kién truwde ngay 10/3/2011.

- Xem xét ban hanh théng bdo két lugn truong hop sir dung dat dién tich
1238,2m? ddt néng nghiép ciia éng Nguyén Vin T tai sé6 01 dwong N — Phuong X
— Thanh phé V, di diéu kién cdp gidy chitng nhén theo quy dinh tai diéu 14 Nghi
dinh 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phii. Ong T phdi thuc hién nghia
vu T chinh theo quy dinh” (BL 23).

Ngay 08/3/2012, Vin phong dang ky quyén st dung dat — UBND thanh phé
V xac nhan tai Pon xin cip gidy chung nhan quyén st dung dat dé ngay
09/7/2008 cua ong T ndi dung: “Pd tham tra ho so di diéu kién cap GCN dién
tich 1.238,2m? dat tréng cdy lau nam theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu, Pa thuc hién xong nghia vu T
chinh theo Gidy nép tién sé 0010237 va sé6 0010238 ngay 05/3/2012” (BL 198).

Ngay 19/3/2012, Phong T nguyén va Mai trudng — UBND thanh phd V xac
nhan tai Pon xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat dé& ngay 09/7/2008 cua
6ng T ndi dung: “Theo xdc nhdn UBND Phuwong X va két qud tham tra cia
VPPK OSDP xdc dinh thira dat da st dung vao muc dich CLN trude ngay
15/10/1993. Chu swr dung dat da thwe hién nghia vu T chinh du diéu kién ccfp
GCN dién tich 1.283,2m* dat CLN theo quy dinh tai Pieu 14 Nghi dinh s6
84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phu” (BL 198).

Can ct Bién ban 1am viéc ctia Poan kiém tra theo QD sb 3982 ngay
21/9/2012 ctia UBND thanh phd V ¢6 ndi dung: “Y kién ciia ba H: Khodng tir
nam 1969 dén nam 1992 trén ddt c¢é dung 01 cdn nha khodng 15,0 m?; két cdu
mdi tol, vach tol, nén xi mang; S6 nha la 35/6 Phwong Thang Nhi, sau dé di
chuyén ché ¢ da lam that lac gidy to dang ky. Lién quan dén dién tich dat
1238,2m? ddt la do gia dinh ba H, ong N khai phd sir dung tir nhitng nam 1969
dén nam 1992 thi chuyén nhwong cho éng T, khong chuyén nhwong, doi chéc
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thém trong qud trinh sir dung (Y kién ciia ba H cung cdp); Doi véi viéc ndp thué
SDP: éng T nhédn chuyén nhwong ddt ndam 1992 dén nam 1993 thi éng T tham gia
nghia vu qudn sw dén nam 1999 thi xudt ngii vé. Trong thoi gian nay éng T €6
nho mét ngwoi Bdc trong giik dat. Do dé éng T khong tham gia ké khai ndp thué
SDP trong thoi gian nay dwoc. Sau khi gidi ngii vé ong tiép tuc di lam Bdo vé dé
mueu sinh nén ciing khong biét dé ké khai nop thué, mai dén nam 2009 éng méi ké
khai va nép bo sung tir nam 1992 tré vé sau (Y kién do ong T cung cdp); Y kién
ciia 6ng Poan Ngoc Phuéc — Pai dién UBND Phuwong X: Trén co s6 y kién cia
cdc bén trinh bay va cdc ¥ kién cia cdc nhan chimg truée day Poan Thanh Tra
da moi lam viéc thi UBND Phuwong X ciing nhat tri véi cdc y kién trén, ngodi ra
khéng c6 y kién ndao thém” (BL 158).

Can cir Phy lyc Béo céo so 1378/BC-DTTR-3982 ngay 17/10/2012 cia
Poan thanh tra theo QD s 3982 ngay 04/10/2010 cia UBND thanh phd V vé
viéc xac minh bd sung ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Quyén
so hitu nha ¢ va T san khac gin lién v6i dat cua 6ng Nguyén Van T ¢6 ndi dung:
“1. D6i v6i nha ¢: Ba Lé Thi H cho biét: Tir nam 1969 dén nam 1992 trén dat c6
xdy dwng mot can nha dién tich khodang 15m? két cau mdi tole, vich tole, nén
trang xi mang, sé nha la 35/6 Phwong Thang Nhi. Cin nha ndy do vo chong ba
H, 6ng N cing cdc con sinh séng cho dén khi chuyén nhwong lai cho 6ng Nguyén
Van T vao nam 1992. Trong qua trinh sinh song tai ddy co to khai gia dinh dang
chinh quyén Phuwong Thang Nhi, sau d6 do di chuyén ché & nén da dé thdt lac
gidy to ding ky; 2. Déi véi dién tich thira dat dé nghi cdp gidy chimg nhdn: Ba
Lé Thi Hinh cho biét: Thira ddt c6 dién tich khodng 1238,2m? la do gia dinh ba
khai phd sir dung tir nam 1969 dén nam 1992 thi chuyén nhwong lai cho éng T,
trong qud trinh sir dun ggia dinh Ba khéng mua ban chuyén nhirong thém ciia ai;
3. Déi véi vin dé ndp thué sir dung dat: Ong Nguyén Vin T trinh bay: Ong nhdn
chuyén nhwong ddt ciia vo chong ba H, ong N vao nam 1992, dén nam 1993 éng
tham gia nghia vu qudn sy (dang ky sy quan chuyén nghiép) dén nam 1999 thi
xudt ngil. Trong thoi gian d6 éng T ¢6 nho ngwoi bdc trong giik ddt, nén ong
khong tham gia ké khai ndp thué sir dung dat. Sau khi gidi ngii ong tiép tuc di lam
bdo vé dé muwu sinh nén ciing khéng biét dé ké khai ndp thué, dén nam 2009 éng
moi ké khai nop thué va nop truy thu tuw nam 1992 tro vé sau; Tai budi lam viéc,
ong Poan Ngoc Phudc, dai dién UBND Phuwong X c6 y kién: Trén co so y kién
cia cdc bén trinh bay va y kién ciia cdc nhdn chimg trude day Poan thanh tra da
moi lam viéc, UBND Phwrong X nhdt tri véi cdc y kién trén va khdng cé y kién gi
them” (BL 157).

Tir cac cdn ¢t néu trén c6 co s xac dinh, phan dat 1.238,2m?, thuc thira sd
49 (sb cii 277) to ban dd s6 01+03 (s6 cii 01); tai 6 muc ké ndm 2015 thudc thira
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dat s6 51 va 52 to ban d6 sé 01, tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh phd V,
tinh Ba Ria-Viing Tau c¢6 nguon goc do 6ng Nguyén Vian N, ba Lé Thi H khai
ph4, st dung 1am nha &, trong cay trén dat tir trude nam 1975. Dén nam 1992,
6ng N, ba H chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin T tiép tuc sir dung cho dén
nay. Phan dién tich dat nay chwa tirng bi giai toa, cudng ché, budc théo d. Tinh
dén thoi diém 6ng T nop hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat (ngay
09/7/2008) UBND Phudng X khdng quan Iy, st dung thira dat va ciing khong
dua vao bao cao quy dat cong hang nam. Phan dién tich dat ndy nam ngoai phan
dién tich dat Bo doi bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau quan ly, sir dung, duoc
cap giay chting nhan quyén sir dung dat. Trudce day Bo doi bién phong c6 ding
ky ké khai ddi v&i phan dién tich dat 1.238,2m? dang quan 1y st dung 1a khong
chinh xac va c6 sy nham lan vi phﬁn dién tich dat 1.238,2m? nam ngoai khuon
vién, hang rao ciia bd ddi bién phong va B doi bién phong chi tiép nhan, quan 1y
khu dét va doanh trai bén trong phia tuong rao, khong quan 1y, str dung phan dat
nam bén ngoai hang rao. Trong qua trinh sir dung tir ndm 1992 dén nay éng T ¢6
dang ky, ké khai thué, thuc hién nghia vu thué hang nim dén nam 2009. Nguoi bi
kién cho rang phan dién tich dat 1.238,2m? do 6ng T lan, chiém dat Nha nudc
quan 1y nhung trong qua trinh giai quyét vu an phia nguoi bi kién khong dua ra
duoc chang ci chang minh phan dién tich dat 1.238,2m? thudc dién dat Nha
nuéc quan ly. Nguoi bi kién cho rang phan dat nay trudc ddy bi budc thao do
theo QD s6 112/QD-UBND ngay 21/3/1993 ciia UBND thanh phé V nhung
nguoi bi kién khdng xuét trinh dugc ban chinh QD sé 112/QD-UBND, khdng
Xuat trinh dwgc chung ca, chang minh qué trinh thuc hién QP sé 112/Qb-
UBND, mit khac 1oi trinh bay ctia nguoi bi kién 1a ¢ mau thuan véi noi dung
x&c nhan caa UBND Phuong X va 1oi khai cta nhitng nguoi dan 1on tudi song
lau nam gan phan dat tranh chap cé trong ho so vu an. Doi vai 1oi trinh bay cua
nguoi lam chang 1a 6ng Pinh Quang Tr, ba Ngd Thi Hong Diép la khdng phi
hop voi cac T liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an nén HPXX khong ¢ co sé
chap nhan.

[5.3] Nhu vay, phan dat 1.238,2m? ¢6 ngudn gbc do dng N, ba H khai pha,
st dung tir trede ndm 1975 dén ndm 1992 chuyén nhuong lai cho 6ng T tiép tuc
quan ly sir dung cho dén nay, hién nay 6ng T van truc tiép tiép quan Iy, sir dung
lam nha &, quan nudc, trong cay trén dat. Ngay 25/11/2017, UBND thanh phd V
ban hanh Quyét dinh s6 6195/QD-UBND vé viéc xac 1ap, quan 1y va sir dung dat
do Nha nudc quan 1y trén dia ban thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau; Ngay
26/01/2018, Hoi dong nhan dan Phuong X, thanh phd V ban hanh Nghi quyét sb
30/ND-HDPND vé viéc quan 1y, st dung dit cong trén dia ban Phuong X, thanh
phé V; Ngay 15/8/2018, UBND Phuong X, thanh phd V ban hanh QP s6
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221/QD-UBND vé viéc xac 1ap, quan 1y va st dung quy dat do Nha nudc quan 1y
trén dia ban Phuong X, thanh phé V d6i v6i 1.238,2m? dat do ong T dang truc
tiép quan 1y, sir dung néu trén 13 khong c6 cin ctr, xam pham quyén, loi ich hop
phap ctua ong T.

[5.4] Do ndi dung Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cua
UBND Phuong X xéc lap, quan 1y va st dung ddi v6i phan dién tich dit ong T
Xin cép gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a khong cé cin cr nén ngay
30/3/2021, UBND Phuong X xac nhan trén don xin cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cua 6ng T ndi dung: “Theo Quyét dinh sé 221/0D-UBND ngay
15/8/2018 ciia UBND Phuwong X vé viéc xdc Idp, quan Iy va sir dung quy dat do
Nha nuée quan Iy trén dia ban Phwong X, thanh pho V thi vi tri 6ng Nguyén Vin
T dang xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat thude thira dat sé 49/51+52,
to ban do sé 01 (khu gidp dwong NV va bé chi huy Bién phong tinh Ba Ria — Viing
Tau) la ddt nha nuée qudn 1y do cd nhan dang sir dung va ldn, chiém. Xdc nhdn
nay thay thé va hiyy bé xdc nhdn ngay 12/9/2008 ciia UBND Phuwong X 1a khdng
c6 can ctr phap 1y, khong phu hop véi ngudn gbe, qua trinh quan 1y, sir dung dét
trén thuc té.

[5.5] Pdi voi Cong vin sé 3703/UBND-TNMT caa UBND thanh phé V va
yéu cau buoc UBND thanh phé V thuc hién nhiém vu, cong vu cip giay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T

[5.5.1] V& diéu kién cap giay chitng nhan quyén st dung dat:

Ho so xin cap gidy cua dng T duoc cac quan c6 tham quén thu ly ngay
18/8/2008, hen nhan két qua ngay 03/11/2008, nén ap dung quy dinh cua Luat dat
dai 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh, cu thé tai Khoan 4 Diéu 50 Luat dat
dai 2003 nhu sau:

“4. Hp gia dinh, cd nhédn dang s dung dat khéng cé cdc loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trudc ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhén déan xa, phwong, thi trdan xdc nhén la
ddt khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét
doi véi noi da cé quy hoach sir dung dat thi dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén siv
dung dat dat va khéng phai np tién sir dung ddat.”

Hién nay, chua thyuc hién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dat nén
con phu hop Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu, nhu sau:

“1. H{ gia dinh, cd nhan sir dung ddt c6 nha 6, cong trinh xdy dung khdc tir
trieée ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhén déin cdp xd noi ¢6 dat
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xac nhan khong co tranh chcfp s dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nop ho
so dé nghi cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ddt, quyén sé hivu nha 6 va T
sdan khdc gdn lién véi dat la phit hop véi quy hoach sir dung dat, ... hodc khéong
phit hop véi quy hoach nhung da sir dung dat tir trudce thoi diém phé duyét quy
hoach hodac su dung dat tai noi chua cé quy hoach thi duwoc cong nhan quyén Su
dung dat nhw sau:...”

Ong T co du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat véi
thira dat s6 49 (s6 cii 1a 277) to ban dd sb 01+03 (s cii 1a 01), theo s6 muc ké
nam 2015 thudc thira dat s6 51 va 52 to ban do s6 01 nhu phén tich trén.

Nhu vay, theo quy dinh cua Luat dat dai 2003, hay Luat dat dai 2013 thi 6ng
T déu du diéu kién duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha va T san khac gan lién vai dat, viéc khdng cap gidy chting nhan quyén st
dung dat dat cho 6ng T 1 vi pham phap luat, xdm pham dén quyén lgi hop phap
cuaong T.

[5.5.2] Vé diéu kién dat khdng co tranh chap

Phan dat cia 6ng T ¢ chu str dung dat lién ké duy nhat 13 Bé chi huy Bo doi
bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau. B doi bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau
cO Vin ban sé 35/BCH-BP ngay 23/01/2009 va Vin ban sé 1358/BCH-BP ngay
25/10/2010 c6 noi dung: “Vi tri khu dat tai dwong Viba, gidp phia sau twong rao
co quan cua B¢ chi huy B¢ doi Bién phong tinh Ba Ria - Viing Tau hién nay
khéng thugc quyén quan 1y cua B chi huy Bg dgi bién phong tinh. Bé ddi Bién
phong Tinh nhdn tiép quan khu dat va doanh trai trong khuén vién twong rao cua
tru So co quan B¢ chi huy B¢ doi Bién phong tinh nhuw hién nay va nam 2002 da
dwroC cap gidy CNOSD dat”.

Ngay 28/10/2022, Bo doi bién phong tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 Van ban s6
3154/BCH-HC c0 ndi dung: “B¢ chi huy Bg d@gi Bién phong tinh Ba Rja - Viing
Tau quan Iy phan dat da dwoc cap gidy ching nhdn quyén si dung dat dat, co
frong rao xay gach bao quanh; khdng c6 tinh trgng tranh chdp lan chién xay ra.
Vi vdy dién tich dat khodng 1.238,2m2, thugc thira so 49 (s6 cii 277) to ban do s6
01+03 (s6 cii 01) tai 6 014 dwong V, Phwong X, thanh phé V khong thuge quyén
quan ly cua Bg chi huy Bé doi Bién phong tinh Ba Rja - Viing Tau, nén don vi
khong nam rd nguon goc ddat ngoai pham vi don vi”.

Nhu vay, ho so xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ong T thoa
man diéu kién dat khong co tranh chap theo quy dinh caa phép luat.

[5.5.3] Vé quy hoach
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Ngay 09/10/2013 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh
2283/QDb-UBND, ngay 28/6/2019 ban hanh Quyét dinh sé 1651/QD-UBND ngay
28/6/2019 quy hoach sir dung dat. Cac quyét dinh nay ban hanh sau thoi diém
6ng N, ba H, sau d6 1a 6ng T sir dung dat khoang 28 nam. Tham chi sau khi éng
T nop hd so xin cap gidy ching nhan (18/8/2008). Tir do, c6 co so khang dinh
6ng T khong 1an chiém hanh lang bao vé cdng trinh cdng cong hoic vi pham quy
hoach.

Nhu vay 6ng T khong lan chiém dat, khong 1an chiém hanh lang bao vé
cdng trinh cdng cong; khdng c6 vi pham vé str dung dat hoac vi pham quy hoach,
khong thudc quy dinh tai Khoan 1, khoan 3 Biéu 22 va khong thudc khoan 1,
khoan 5 Biéu 19 Nghi dinh 43/2014 nhu UBND thanh phé V nhan dinh tai Van
ban s6 s6 3703/UBND-TNMT ngay 07/6/2022.

[5.5.4] Thu tuc, ho so xin cap giay chiing nhan quyén str dung dat caa ong T

Ngay 14/11/2011, Phong T nguyén va Méi truong l1am viéc véi ong T va dé
nghi 6ng T lién hé Vin phong dang ky quyén sir dung dat dé duogc xem xét cap
gidy. Theo d6, Vin phong ding ky quyén sir dung dat da 1ap tha tuc theo quy
dinh, chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué thanh phd V dé xac dinh nghia
vu T chinh. Ong T d4 thuc hién nghia vu T chinh tai gidy nop tién sé6 0010237 va
s6 0010238 ngay 05/3/2012.

Ngay 08/3/2012, Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh phé V xac
nhan vao don cta 6ng T nhu sau: “dd tham tra ho so, di diéu kién cdp gidy ching
nhan dién tich 1.238,2m? ddt trong cdy ldu nam theo quy dinh tai Biéu 14 Nghj
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu, da thuc hién xong nghia vu
T chinh theo gidy nép tién sé6 0010237 va sé 0010238 ngay 5/3/2012 kinh chuyén
phong T nguyén va Méi trirong xem xét gidi quyét”’;

Ngay 19/3/2012, Phong T nguyén va Moéi truong c6 Y kién: “Theo xdc minh
cia UBND Phuwong X va két qud tham tra cia Vin phong diang ky OSD ddt xéac
dinh thira dat sir dung vao muc dich CLN (cdy ldu nam) trieéc ngay 15/10/1993.
Chui sir dung dat da thuec hién nghia vu T chinh di diéu kién cdp gidy ching nhdn
dién tich 1.238,2m? dat CLN theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 84/2007/NP-
CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phz”.

Nhu vay, hé so, thi tuc Xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa dng
T 14 dung theo quy dinh cua phép luat. Nhung ngay 07/6/2021 UBND thanh phé
V ban hanh Vin ban s6 3703/UBND-TNMT tra ho so do khong du diéu kién cap
GCN cua 6ng Nguyén Vin T 1a khong dung quy dinh phéap luat, xam pham
quyén, loi ich hop phap cua éng T.
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[6] TUr cac nhan dinh néu trén c6 co s& xac dinh Toa 4n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Van T hay mot phan QD s6 6195/QD-
UBND ngay 15/8/2018 cia UBND thanh phé V; hay mot phan Nghi quyét sb
30/NQ-HPND ngay 26/01/2018 cia HDND Phuong X, thanh phd V; hity mot
phan QD s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cia UBND Phuong X, thanh phd V;
hay Vin ban sé 3708/UBND-TNMT ngay 07/6/2021 ciia UBND thanh phé V va
bud UBND thanh phé V phai thyc hién nhiém vy cong vu cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T 1a ¢6 cin ctt, phit hop véi quy dinh phap luat.

[7] Uy ban nhan déan thanh phd V khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham
sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Van T. Nhung trong qua trinh giai quyét theo thu tuc phuc tham Uy ban nhan dan
thanh phd V khéng xuét trinh duoc ching ctr ndo mdi dé Hoi dong xét xir xem
xét. Do d6, Hoi dong xét xtr khong c¢6 co so chap nhan khang céo cua Uy ban
nhan dan thanh phé V; Dbi v6i quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién
tda phiic tham dé nghi bac khang cio ctia nguoi bi kién 13 ¢6 cin ctr, dung phap
luat va phu hop véi cac T liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an va phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan. Vi vay, Hoi ddng xét xtr giir
nguyén ban an so tham sd 49/2023/HC-ST ngay 16/5/2023 ciia Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

[8] Vé an phi hanh chinh phuc tham:

Do yéu ciu khang cdo ciia Uy ban nhan dan thanh phd V khong duoc chip
nhan nén Uy ban nhan dan thanh phd V phai chiu 4n phi hanh chinh phuc tham Ia
300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang co ciia Uy ban nhan dan thanh phd V.
Giit nguyén Ban an so tham s6 49/2023/HC-ST ngay 16/5/2023 cua Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén Vian T:

- Hily Vin ban s6 3703/UBND-TNMT ngay 07/6/2021 ctia Uy ban nhan dan
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thanh phd V viv tra ho so do khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia dng Nguyén Van T tai Phuong X, thanh phé V, tinh Ba Rja-Viing
Tau;

- Huy mot phan Nghi quyét s6 30/NQ-HDND ngay 26/01/2018 cua Hoi
ddng nhan dan Phuong X d6i véi phan dién tich dat 6ng Nguyén Van T dang sir
dung tai s6 01A duong V, Phuong X, thanh phé V;

- Hay mot phan Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cua Uy ban
nhan dan Phuong X vé viéc xac 1ap, quan Iy va st dung quy dat do Nha nude
quan 1y trén dia ban Phuong X, thanh phé V va phan Danh muc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 15/8/2018 cua Uy ban nhan dan Phuong
X, d6i vai phan dién tich dat 6ng Nguyén Van T dang st dung tai s6 01A duong
V, Phuong X, thanh pho V;

- Hay mot phan Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 25/11/2017 caa Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc xé4c lap, quan ly va s dung quy dat do Nha
nuéc quan 1y trén dia ban thanh phé V va Danh muc hanh kém theo Quyét dinh
s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 caa Uy ban nhan dan thanh phé V dbi véi
phan dién tich dat 6ng Nguyén Van T dang st dung tai s6 01A duong V, Phuong
X, thanh phé V;

(Dién tich dat va thira dat cu thé trong Quyét dinh s6 6195, Quyét dinh s6
221, Nghi quyét s6 30 va danh sach kém theo do co quan c6 thadm quyén xac dinh
cho dng).

- Huy toan bd xac nhan Uy ban nhan dan Phudng X ngay 30/3/2021 vao Pon
xin cdp gidy chang nhan quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Vin T, trong d6 c6
noi dung “Xdc nhdn nay thay thé va hiy bé xdc nhdn ngay 12/9/2008 ciia Uy ban
nhan dan Phuong X .

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V thyc hién nhiém vu cong vu cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin T theo quy dinh phap luat
d6i véi dién tich dat dang sir dung On dinh tai s6 1A duong V, Phuong X, thanh
phé V:; dién tich dit va thira dat cu thé do co quan co tham quyén xac dinh khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. An phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhén dan thanh phé V phai chiu 4n
phi hanh chinh phiic tham 1a 300.000 déng (Ba trim ngan dong), dugc can trir véi
s6 tién tam Gmg an phi ma Uy ban nhan dan thanh phd V di nop theo theo bién lai
s6 0006052 ngay 07/6/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ba Rja — Viing Tau.
Uy ban nhan dan thanh phd V da ndp du tién an phi hanh chinh phtc tham.

3. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thiy Cau - Nguyén Thi Thanh Vii DPiec Toan
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Noimhn:. TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan Toi cao A A ’ - o
_VKSND cp cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing

Tau;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP, 17bBDQK.

Vii Dic Toan



