TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 183/2019/DS - PT
Ngély: 03/10/2019

“V/v: Tranh chdp _hop dong
chuyen nhwong quyen s dung
dat, Yéu cau huy giay ching nhan
quyén su dung dat va yéu cau
tuyén hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phuéc Thanh
Cdc tham phan Ong Truong Cong Thi
Ba Lé Thiy Cau
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thanh Thity, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
ba Nang
- Pai dién Vién kié?mqsdt nhén din cép cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Vian Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan din cép cao tai Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s 138/2019/TLPT- DS ngay 08
thang 3 ném 2019 Vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwo‘ng quyén st dung
dat, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va yéu cdu tuyén hop dong thé
chdp quyén sir dung ddt vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sb 18/2018/DS-ST ngay 16, 20 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s6 1199/2019/QD-PT ngay 16 thang 9 nam 2019, giita cac dwong suy:

* Nguyén don: Vo chong 6ng Y, ba H; cung tra tai: Budn A, thi trin K, huyén
K, tinh Dak Lak. Ngwoi dai dién theo iy quyén cuia ba H: Ong Y (Van bdn iy quyén
ngay 10/6/2019) - C6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi cia nguyén don: Luat su Pham Ngoc T- Van phong
luat su T- C6 mat.

* Bi don: Ong Tran Phuwée D; tra tai: S6 39 duong L, td dan phé 2, thi trin

1



Q3, huyén C, tinh Bak Lik. Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Té Tién
D; tr tai: s6 55 Puong M, phuong T1, thanh phd B (Van ban iy quyén ngay
17/7/2017) - C6 mat.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Khiac H1; chic vu: Pho giam déc
Vin phong ding ky dat dai - S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pak Lik. (Van bdn
1y quyén ngay 16/8/2017) — Ving mit.

2. Vin phong cong chirng PA; dia chi: s 38 N1, phuong T3, thanh phd B,
tinh Pk Lik. Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Ping Thanh Q; tra tai: s6 36
duong N1, phuong T3, thanh phd B, tinh Pak Lak (Van bdn iy ngay 14/6/2017) —
Xin xét xir ving mit.

3. Ngan hang thwong mai ¢6 phan P; tru so: s6 35 duong H6, quin H7, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Hai P, chiic vu: Giam doc Phong
giao dich Thanh phd B - Chi nhanh Ngan hang thuong mai ¢6 phan P Pak Lik; dia
chi: s6 27 duong Q4, thanh phd B, tinh Pik Lak (Van bdn iy quyén ngay
19/4/2018) — C6 mat.

4. Ong Tran P1 (Tén khac: Sau); tra tai: sé 37 Puong L, to dan phd 2, thi trdn
Q3, huyén C, tinh Pak Lik— C6 mit.

5. B4 Nguyén Thi Thu Q1 (Vo éng D); tra tai: s6 39 Pudng L, té dan phd 2,
thi tran Q3, huyén C, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Q1: Ong Té Tién D; tra tai: s6 5 5
Puong M, phuong TI1, thanh phd B, tinh Pak Lak (Vin bdan iy quyén ngay
24/7/2018) — C6 mat.

6. Chi H2;

7. Anh Y1;

Cung tra tai: Budn A, thi trdn K, huyén K, tinh Dik Lik. Ngwoi dai dién theo
1y quyén cia chi H2, anh Y1: Ong Pham Ngoc T2; dia chi: s 87/1 dudong N, x4
H3, thanh phd B, tinh Dak Lak (Van bdn iy quyén ngay 19/7/2017) — Cé mit.

* Ngwoi khang c4o: Ngan hang thuong mai cd phan P va 6ng Tran Phuéc D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don vo chong éng Y,
ba H (Viét tdt vo chong éng Y) trinh bay:



Niam 2015, vo chdng 6ng Y vay 600.000.000 dong gdc ctiia Ngan hang N - Chi
nhanh huyén K, Dik Lik, khi vay c6 thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat
(Viét tit GCNQSDP) s AK 564004 do UBND huyén K cép ngay 18/8/2008 cho ho
ba H, la cac thura dat s6 9, 10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, to ban dd s6 06 va
sd 11, tong dién tich 25.580m?, toa lac tai Budn A, thi trdn K, huyén K, tinh Dak Lak.

Khoang thang 12/2015, ba Vii T6 Q2 dung tién ciia ba Q2 tra ng thay cho vo
chdng 6ng Y 660.000.000 dong vao NGAN HANG N - Chi nhanh huyén K. Llc nay,
ba Q2 1a ngudi gitt GCNQSDD s AK 564004 noi trén nhung ba Q2 bat budc vo
chdng 6ng Y phai ky no thém 200.000.000 ddng 1a chi phi sang tén bia d6 cho ba Q2,
viéc thoa thuan nay khong cé gidy to gi nén khong cung cip dugc cho Toa an. Vo
chdong ong Y ddng v ky vao gidy vay ciia ba Q2 tong cong 860.000.000 dong va sd
tién nay di duoc giai quyét trong vu an trude day bang Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan cta cac duong su sd 13/2016/QDST-DS ngay 20/4/2016, ctia Toa an nhan nhan
huyén K. Hién nay vo chdng 6ng Y con ng ba Q2 sb tién 860.000.000 ddng. Qua
trinh ba Q2 giao dich nhu thé nio nhung sau ndy nguoi gitt GCNQSDP s6 AK
564004 ctia ho ba H 1a ba Thu (Khdng biét ré ho tén va khéng biét dia chi ciia ba
Thu) va ba Thu la nguoi chuyén nhan dich vu dao han ngan hang. Do ba Thu dang
giit bia d6 ctia vo chong dng Y nén ba Thu gay ap luc, ép budc vo chong ong Y chude
lai bia d6. Ba Thu goi dién thoai cho vo chéng ong Y bao di vay tién cua ong Tran D1
(Tén goi khdc la Sau), rdi dua tién nay cho ba Thu dé chudc lai bia do. Khi dén gap
ong D1 va ba Thu, 6ng D1 ép budc vo chong ong Y ra Vin phong Cong chimg DA dé
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Viét tat HDCNQSDP) cho dng Tran
Phudc B (La con trai ciia 6ng Tran PI1). Vo chong ong Y khong dong v, vi biét gia
tri dat va tai san trén dat thuc té cao hon 250.000.000 dong nhung ong P1 noi ddy chi
1a hop dong gia cach dé di vay ngan hang giim cho vg chdng 6ng Y va hira s& viét 01
ban cam két rang viéc chuyén nhuong nay khong c6 that ma chi lam gia dé di vay tién
gilp nén vo chong ong Y moi dong y ky vao HDCNQSDD sb 8266 quyén sb 08-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 tai Van phong cong ching DA giita vo chong
6ng Y véi ong Tran Phudc P. Tuy nhién, dén nay 6ng D1 khong chiu viét gidy cam
két cho vo chong ong Y.

Khi 1ap HDCNQSDD tai Van phong cong chimg DA ngay 24/8/2016, nguoi
nhan chuyén nhugng dat 1a 6ng Tran Phudc D khong c6 mit nhung cong chimg vién
van lap hop dong va ky xac nhan cong ching; ltic nay chi c6 mit 6ng D1 nhung 6ng
D1 khéng ky; vo chong éng Y va 02 con la chi H2, anh Y1 ¢6 ky trong hop dong (Vo
chong 6ng Y ¢6 don yéu cau Toa an trich xudt hinh dnh camera tai Van phong cong
chitng PA vao ngay 24/8/2016 nhung sau d6 c6 don rit yéu cau). Cong chimg xong
ong P1 méi dua sé tien 250.000.000 dong cho ba H4, roi ba H4 dua tién lai cho ba
Thu. Khoang 02 ngay sau, ba H4 néi vo chong 6ng Y qua 01 quén ca phé & thi xa B1,
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tinh Pak Lak dé viét Hop dong vay tién ngay 19/8/2016 ndi dung vo chdng ong Y
vay 250.000.000 dong ctia 6ng Tran D1, hai bén thoa thuan miéng viét 1ui ngay dé
pht hop véi HDCNQSDD. Khi 1ap hop dong vay khong co6 mit ong Tran D1 nén 6ng
D1 khong ky vao gidy vay; ba H4 1a nguoi viét gidy vay dong thoi ky 1a nguoi 1am
chtng. Sau khi 1ap HDCNQSDD, ong P1 di 1am tha tuc dé tich GCNQSDD sb AK
564004 thanh 03 GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cip
cling ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D, gdom: GCNQSDD s6 CG 232464, gdbm
thira s6 9 dién tich 895m?® va thira s6 10 dién tich 7.555m? thudc to ban dd sb 11;
GCNQSDD sb CG 232465, gdbm thtra s6 180 dién tich 1.215m? thira s 181 dién tich
4.640m? va thira s6 182 dién tich 640m?, thudc t& ban dd s6 6; GCNQSDD sb CG
232466, gdbm thira s& 145 dién tich 4.050m? thira sé 146 dién tich 1.745m? thia sb
147 dién tich 1.430m’ va thira s6 178 dién tich 1.760m? thudc to ban dd sé 6. Tong
dién tich 03 GCNQSDD 1a 23.930m’. Trudc dé, tong dién tich ban dau 13 25.580m”?,
ngdy 23/7/2010 vo chong 6ng Y ¢ chuyén nhuong dién tich 1.650m” tai thira s6 10,
td ban d6 s6 11 cho 6ng Pham H5 nén tong dién tich con lai trong GCNQSDPD s6 AK
564004 1a 23.930m?.

Vo chong 6ng Y thira nhan chit ky trong HDCNQSDD ngay 24/8/2016 va Hop
ddng vay ngay 19/8/2016 noi trén 1a cta vo chong 6ng Y va 02 con Y1 va H2. Vo
chong ong Y cho rang chir ky viét ho tén Y, H va diém chi (Ddu vdn tay) tai Gidy
nhan tién sang nhuong dat va tai san gin lién trén dat 1ap ngay 24/8/2016 (BL 49) 1a
tai liéu 6ng P giao ndp cho Tda an khong phai 1a chir ky viét ho tén, diém chi cua vo
chdéng Y, dong thoi c6 don yéu cau trung cau giam dinh. Tai két luan giam dinh chir
ky va dau van tay sd 64/PC54 ngay 14/9/2017, cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Pak Lak (BL.161) xéac dinh "Chir ky trong Gidy nhdn tién sang nhwong dat va tai
san gan lién trén dat ngay 24/8/2016 so véi chit ky cia Y, H la cing mdt nguoi ky va
viét ra, con dau van tay khéng i ddac diém lam mau so sdnh nén khéng tién hanh
gidm dinh dwoc”. Mic du, két luan giam dinh vé ddu van tay khong du dic diém dé
tién hanh giam dinh nhung vo chong 6ng Y khong yéu cau giam dinh lai diu van tay
vi két luan giam dinh da xac dinh chir ky 1a ciia vo chong ong Y. Hon nita, qua trinh
giao dich vo chong ong Y ciing khong nhé 16 ¢6 ky, diém chi vao gidy nao khong.

7
A

Tuy nhién, vg chong 6ng Y cho rang chir s6 “1” va chir viét "Mgt 1 tai dong thix 9,
10 tinh tir dudi 1én 1a dugc viét chén vao nén yéu cau giam dinh chit s6 va chit viét co
phai dugc chén thém? Tai Két luan giam dinh sb 469/C54-P5 ngay 12/12/2017, cua
Vién khoa hoc hinh su Téng cuc canh sat, két luan: Chit sb “1 ” trong sO
“1.270.000.000 & va chix viét “Mot 1 trong chit “Mot i hai tram bay muwoi triéu
dong chan” trong Gidy nhan tién sang nhuong dat va tai san gan lién trén dat ngay
24/8/2016 da bi viét chén thém; sb ban dau 1a “270.000.000 &, chit ban dau 1a “Hai
tram bay muoi triéu dong chan” (BL 376). Vo chong ong Y xac dinh Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 24/8/2016 chi 1a hop ddng gia cach dé che
gidu 01 hop dong vay 250.000.000 dong. Ly do co su chénh léch tir sé tién
250.000.000 dong trong hop dong vay ngay 19/8/2016 véi sd tién thuc té 270.000.000
doéng trong Gidy nhan tién sang nhuong dit va tai san gan lién trén dit ngay
24/8/2016 1a vi vo chdng 6ng Y, vay cta ong D1 250.000.000 dong dé dua tién nay
cho ba Thu, con 20.000.000 déng chénh l1éch 1a chi phi 1am GCNQSDD cho ong P
theo 10i 6ng P1 ndi, nén khi 1ap Gidy nhéan tién ngdy 24/8/2016 mdi ghi thanh
270.000.000 dong. Vo chong 6ng Y khong nhan 1.270.000.000 dong va 270.000.000
ddng nao tir 6ng D1, 6ng D. Ngoai ra, vo chong 6ng Y thira nhan con c6 quan hé vay
80.000.000 déng cua ong bl dé tra cho viéc thi hanh 4n mot ban an dan sy cta vo
chdng 6ng Y. Nay ong P1 khong yéu cau gi d6i v6i khoan vay 80.000.000 ddng nay
thi vo chong 6ng Y ciing khong c6 y kién, yéu cau gi, d& nghi Toa 4n khong xem xét.

Tir sau khi ky HDCNQSDD ngay 24/8/2016 dén nay, vo chong 6ng Y, van 1a
nguoi quan 1y, st dung toan bo dién tich dat tranh chip. Trén dién tich nay, vo chong
6ng Y trong 1 ha ca phé tir nam 2007 (khodng trén 1.000 cdy ca phé), nam 2015 trong
thém khoang 500 tru ti€u, con lai 1a bo, sau riéng, mit, xoai, chanh, chudi va hoa mau;
sau ngdy 24/8/2016 1a ngay 1ap HDCNQSDD, vo chong Y van tiép tuc tao lap thém
tai san trén dat gdm nhiéu loai ciy trong nhu hd tiéu, ca phé,....Sau khi do dac k¥
thuat dién tich dat tranh chap da c6 sy chénh 1éch dién tich trong HDCNQSDPD ngay
24/8/2016 tir 23.930 m” nay chi con trong thyc té 1a 15.389,5m?. Tai budi do dac ngay
06/10/2017, vo chong ong Y va 6ng Tran 1 (BS cuia bi don) c6 mat da chi moc gidi
vi tri dat dé Cong ty do dac tién hanh do dac. Vo chong 6ng Y dong ¥ két qua do dac
ki thuat ngay 06/10/2017 cua Céng ty do dac 1a ding mébc gidi do cac bén chi va
khéng yéu cau Toa an lam 1 1y do viée bién dong dién tich dat néi trén.

Vo chong 6ng Y cho rang 6ng D1 va 6ng P loi dung vo chong 6ng ba 1a ngudi
dan toc thiéu s6, han ché vé hiéu biét phap luat, diéu kién kinh té khé khan can vay
tién nén ong P1 va 6ng P bang tha doan lira ddi, ép budc vo chdng 6ng ba ky
HDCNQSDD véi cam két dé ong D dimg tén GCNQSDD vay von ngan hang duogc
nhiéu, sau do6 chuyén tén lai cho vo chéng ong ba nhung lai chiém doat tai san cua vo
chdong ong ba. Do HDCNQSDD 14 gia tao, nham che dau hop dong vay tién giira vo
chong Y véi 6ng P1, hai bén khong ban giao dat trén thuc té, gia tri thuc cua tai san
chuyén nhuong (Hon 2.000.000.000 déng) cao hon nhiéu so véi gia tri viét trong
HDCNQSDD (chi 270.000.000 dong).

Ngoai ra, vo chong 6ng Tran Phudc D, bad Nguyén Thi Thu Q1 da thé chip 03
GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Pak Lak cap cung ngay 19/01/2017 tai Ngan hang thuong mai c6 phan P - Chi
nhanh Pak Lak - Phong giao dich Thanh phd B. Tai thoi diém Ngan hang thuong mai
co phan P - Chi nhanh Pk Lik - Phong giao dich Thanh phd B nhan thé chap thi vo
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chdng 6ng Y van dang quan 1y, sit dung dat ma khong c6 ¥ kién cua vo chong 6ng Y.
Do d6, vo chong 6ng Y, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 8266 quyén sb 08-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 gitta 6ng Y, ba H, chi H1, anh Y1 voi éng Tran
Phudc D 14 vo hiéu va yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong v hiéu.

+ Hay 03 GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cip
cling ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D, gdm: GCNQSDD s6 CG 232464, thira
s6 9, 10, to ban dd s6 11; GCNQSDD sb CG 232465, thira sb 180, 181, 182, td ban
d6 sd 6; GCNQSDD sb6 CG 232466, thira sb 145, 146, 147, 178, t& ban d6 sb 6, dat
toa lac tai thi trin K, huyén K, bk Lik.

+ Yéu cau tuyén Hop ddng thé chap quyén so dung dit sd
01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 gitra Ngan hang thwong mai c¢d phan
P - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich thanh phé B véi 6ng Tran Phudc D, ba
Nguyén Thi Thu QI 13 v6 hiéu.

Trong truong hop Toa an tuyén HDCNQSDD v6 hi€u thi hai bén tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan; v chong 6ng Y dong ¥ tra lai cho bi don 6ng B 250.000.000
dong 1a sb tién thuc té da vay nhung viét gidy nhan tién sang nhuong dat va thém
20.000.000 ddng 1a tién thoa thuan vo chdng Y chiu chi phi dich vy lam tha tuc sang
tén GCNQSDBD, con dat va tai san trén dat van thudc quyén quan 1y, st dung cta vo
chdng 6ng Y.

Dbi v6i yéu cau phan td caa bi don thi vo chong 6ng Y khong dong ¥.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng Y yéu cau bi don phai boi
thuong thiét hai cho nguyén don tong cong 79.300.000 dong, gdm ngay cong lao
dong bi mat; chi phi di lai tham gia t6 tung; chi phi thué luat su bao v¢, tién ton that
tinh than va cac khoan tam ung an phi, tam tng chi phi giam dinh, chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san; nhung ngay 11/4/2018 (BL 474) di c6 don xin
rt cic yéu cau nay.

Theo don phdn té dé ngay 28/7/2017(Ngdy nhdn don 14/8/2017) va qud trinh
gidi quyét vu dan, nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don éng Tran Phudc P 1a dng
T6 Tién D trinh bay:

Ong Tran Phuéc P 1a con trai 6ng Tran D1. Ngay 24/8/2016, dng B c¢6 nhan
chuyén nhuong ctia hd 6ng Y cac thira dat s6 9, 10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182,
td ban d6 s6 06 va 11 theo GCNQSDD s6 AK 564004 do UBND huyén K cap ngay
18/8/2008 cho ho ba H Nié Hra, dit toa lac tai Budn A, thi tran K, huyén K, tinh Pik
Lik. Dién tich chuyén nhuong 1a 23.930 m? dat nong nghiép va toan b tai san trén
dat gom khoang 1.200 cay ca phé, 500 tiéu, 10 cay bo, 12 ciy sau riéng, 02 hd nudc;
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gia tri hop dong chuyén nhuong 250.000.000 ddng. Hai bén co6 1ap Gidy nhén tién
sang nhuong dat va tai san gin lién trén dat ngay 24/8/2016 ndi dung vo chong ong Y
nhan cia 6ng D 1.270.000.000 dong 1a gia trj thuc té cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nhung do s6 tién nay néu ghi trong hop ddng sé& chiu thué 16n nén
hai bén théng nhét gia trj hop dong 1a 250.000.000 dong. Gidy nhan tién nay do ba
Ping Thi Kim Y viét gium 6ng . Tai Van phong cong ching DA, khi cong chimg
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 24/8/2016 c6 mit day du éng Tran
D1, 6ng Tran Phudc D, vo chdéng 6ng Y va 02 ngudi con H2 va Y1, ho da ty nguyén
ky vao hop dong truéc mit cong chimg vién theo dung quy dinh phap luat. Sau do,
ong P1 va 6ng b 1am tha tuc tach GCNQSDD sé AK 564004 dung tén ho ba H thanh
03 GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lik cap cung ngay 19/01/2017 cho dng Tran Phudc B. Ong B khong
biét gi vé Hop ddng vay 250.000.000 dong ngay 19/8/2016 do nguyén don cung cap
cho Tda an, ciing khong biét ba Thu, 6ng Loi, ong Hién ba H4 13 ai.

Ngudn gbc cua s6 tién 1.270.000.000 dong gia tri HDCNQSDD 1a tién cua ong
P chtr khong phai tién vo chong ong Y vay cia 6ng P1. Trong 1.270.000.000 dong
c6 tién ciia 6ng B 1.250.000.000 dong va tién dng vay ciia 6ng D1 20.000.000 dong.

Ong P khong dong ¥ voi viéc nguyén don cho riang chit s6 “1” trong sd
“1.270.000.000& va chit viét “Mot 1 trong chit “Mot ti hai tram bay muoi triéu
dong chan ™ tai Gidy nhan tién sang nhuong dat va tai san gin lién trén dat 1ap ngay
24/8/2016 1a cac chit duoc viét chén thém, thuc chat sd tién ghi trong gidy nhan tién
nay 1a 270.000.000 dong chtr khong phai 1.270.000.000 dong; béi 18, vo chong 6ng Y
d3 ky vao gidy nhan tién néi trén va da nhan du sé tién 1.270.000.000 dong cua éng
p.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng D c6 thoa thuin bang
miéng véi vo chong 6ng Y, viéc éng P dé cho nguyén don thu hoach xong vu mua
nam 2016 sé& giao lai dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng B, ndi dung thoa thuan
nay khong lap gidy to gi. Nhung tir 46 dén nay vo chong ong Y khong chiu giao dét
va tai san trén dat cho 6ng D nén vo chong ong Y van 1a nguoi quan 1y, sir dung dién
tich dat 23.930 m* ctia ong D.

Ong b khong dong ¥ viéc vo chong ong Y tu v trong thém cac loai cdy trong tir
sau khi 1ap HDCNQSDD ngay 24/8/2016. Ong P di yéu cau nguyén don khong dugc
trong thém nhung nguyén don van tu ¥ trong, viéc yéu cau ndy chi noi miéng, khong
1ap van ban gi, ciing khong yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép, ngin chin nén
6ng b khong co tai liéu, chimg ctr gi giao ndp cho Toa an vé viée nay.

Ngay 21/02/2017, vg chong 6ng Tran Phude D, ba Nguyén Thi Thu Q1 co thé
chap quyén sir dung dat gom 03 GCNQSDD s CG 232464, CG 232465, CG 232466
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do S¢& Tai nguyén va Mbi truong cip cing ngay 19/01/2017 dung tén dng Tran Phudc
D va toan bd tai san trén dat cho Ngan hang thwong mai c6 phan P - Chi nhanh Pak
Lik - Phong giao dich Thanh phd B dé vay s6 tién 1.200.000.000 dong. Viéc thé chip
nay 1a hop phap vi dat dimg tén 6ng Tran Phudc P va tai thoi diém thé chap dat khong
c6 tranh chdp va Ngan hang c6 xuéng kiém tra, tham dinh tai san. Pén nay, viéc thé
chap trén van dang ton tai va hop dong tin dung chua dén han thanh toan (Ngay
23/12/2018 d@én han thanh todn). Ong B, ba Q1 va 6ng P1 khdng ndi cho Ngan hang
biét ndi dung thoa thuan bang miéng giira 6ng D voi vo chong éng Y vé viée dé cho vo
chdng 6ng Y thu hoach xong vu mua nim 2016 thi méi giao lai dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng D.

Nay vo chong ong Y khoi kién yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 24/8/2016 vo hiéu thi 6ng D khong dong y. Bai 18, dién tich dat nay
vo chong ong Y da chuyén nhuong cho ong D 1a tu nguyén, hop phap; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duge Cong chung va ¢ chit ky ctia ddy da thanh
vién gia dinh ong Y, ba H, chi H2 va anh Y1; 6ng B di tra du 1.270.000.000 dong
cho vo chong 6ng Y; Hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 21/02/2017 gitta vo
chong 6ng P v4i Ngan hang thuong mai c¢6 phan P - Chi nhanh Pik Lak - Phong giao
dich Thanh phd B 1a ngay tinh, hop phap.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2016 chi lap trén gidy
to, khi dén xem dét trén thuc dia dé lap HDCNQSDD, vo chéng ong Y c6 chi vi tri,
mdc gidi dat nhung khong tién hanh do dac cu thé. Hai bén van chua ban giao dét trén
thuc té nén hién nay vo chong ong Y van dang quan 1y, sir dung dién tich dat nay. Sau
khi do dac k¥ thuat dién tich dat tranh chdp da c6 su chénh 1éch rat 16n giita dién tich
thuc té st dung véi dién tich dat trong HDCNQSDD ngay 24/8/2016 va 03
GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 dimg tén ong Tran Phudc D, tir
téng dién tich 23.930 m? nay chi con trong thuc té sau khi do dac 1a 15.389,5 m?. Yéu
cau Toa an 1am rd 1y do c6 su bién dong dién tich nay.

Dbi vé6i trinh tu, tha tuc cdp 03 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG
232464, CG sb 232465, CG s6 232466 ctia SO Tai nguyén va Maéi truong tinh Pak
Lak cho 6ng Tran Phudc D theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/8/2016 gitta vo chong ong Y, chi H2, anh Y1 voi 6ng Tran Phudc B, thi bi don tin
tudng vao tinh hop phap trong trinh ty, thi tuc cdp GCNQSDD cua cic co quan cd
tham quyén, viéc chinh 1y bién dong dién tich dat 1a thudc trach nhiém cua cac co
quan c6 thim quyén cap GCNQSDD. Ong D khong biét vé cac thu tuc cap ddi bia do
ciia S Tai nguyén va Mai truong nén khong yéu cau S¢ Tai nguyén va Moi truong
phai do dac, kiém tra bién dong dién tich dat. Khi chi mdc gidi dé tién hanh do dac k¥
thuat va xem xét, tham dinh tai chd, bi don tin tudng vao nguyén don va cac co quan
c6 tham quyén, nén viéc vi tri va dién tich dat c6 bién dong bi don dé nghi Toa an
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xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh phap luat.
Qua trinh giai quyét, 6ng D c6 don kién phan t§ yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2016
giita ong Y, ba H, chi H2, anh Y1 vé6i 6ng Tran Phudc D.

+ Budc 6ng Y, ba H, ba H2, 6ng Y1 tra lai toan bo dién tich dat 23.930 m* va
tai san gan lién trén dat cho ong Tran Phudc P, theo 03 gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Pak Lak cap cung ngay 19/01/2017 cho éng Tran Phudc D, dat toa lac tai Bubn
A, thi tran K, huyén K, tinh Dik Lik.

Trong truong hop HDCNQSDD ngiy 24/8/2016 bi tuyén vo hiéu, ong B yéu cau
Toa 4an giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong CNQSDP v6 hiéu. Do nguyén don 1a
ngudi c6 11, bi don khong c6 16i nén bj don yéu cau nguyén don phai boi thuong thiét
hai gia tri HDCNQSDBD 1.270.000.000 ddng, ciing voi gid trj gia ting cua dat theo gia
thi trudng va gia tri tai san trén dat vao thoi diém giao két hop déng gom 1.200 ciy ca
phé dang kinh doanh, 500 try tiéu, 10 ciy Gon, 12 cay sau riéng, 02 hd nudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chitng PA la ba Pang Thanh Q trinh bay:

Ngay 24/8/2016, Van phong cong chimg DA nhin duoc yéu cau cong ching
ctia vo chong ong Y va 6ng Tran Phudc B vé viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo GCNQSDD sd AK 564004, thira s6 9,10, 145, 146,
147, 178, 180, 181, 182, t& ban dd so 06 va 11, tong dién tich 25.580m” do UBND
huyén K cép ngay 18/8/2008 cho hd ba H, dat toa lac tai Budn A, thi tran K, huyén K,
tinh Pak Lak. Van phong cong chimg da yéu cau cac bén xuét trinh cac gidy to lién
quan nhu ching minh nhan dén, s6 ho khau, ban gdc GCNQSDD. Nhan thay, di day
du tinh phép 1y; cic bén tu nguyén thoa thuan giao két hop dong; tai thoi diém cong
chung, cac bén giao két hop ddng c6 du nang luc hanh vi dan su; muc dich, ndi dung
hop ddng khong vi pham phép luat, khong trai voi dao duc xd hoi; trude va sau thoi
diém cong chirng hop dong, Van phong cong chimg DA khong nhan duoc bat ky thong
tin ngan chan cua ca nhan, t6 chirc nao dbi véi tai san noi trén. Do do, Vin phong cong
chung PA di cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd 8266 quyén
s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 giita vo chong 6ng Y, ba H, chi H2, anh Y1
v6i ong Tran Phude D theo yéu cau cia cac bén. Nay vo chong ong Y yéu cau tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 8266 quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 24/8/2016 1a vo hiéu thi Van phong cong chimg DA khong dong ¥ vi Vin phong
cong chimg DA da cong chimg HDCNQSDD n6i trén ding véi quy dinh phép luat.

D061 voi cac yéu cau khac cua nguyén don, yéu cau phan té ctia bi don va céc
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van dé khac trong vu an, Vin phong cong chimg DA khong co ¥ kién gi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Méi truong tinh Pk Lak la 6ng Phan Khdc HI trinh bay:

Vé ngudn goc dat: Ho ba H duoc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AK 564004 ngay 18/8/2008 d6i véi tong dién tich 25.580 m?, thira s6 9,
10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, t& ban d6 s6 06 va s6 11, dat tai thi tran K,
huyén K, tinh Pk Lak. Trong qua trinh str dung dat, ho ba H da chuyén nhuong di¢n
tich 1.650 m? tai thira s6 10, t& ban d6 sb 11 va dugc UBND huyén K xac nhan ngay
23/7/2010 tai trang 04 cua GCNQSDD néi1 trén, téng dién tich dit con lai trong
GCNQDD sb AK 564004 14 23.930 m-.

Ngay 24/8/2016, ho ba H chuyén nhuong cho ong Tran Phudc P cac thira dat
509, 10, 145,146,147, 178,180,181, 182, t& ban d6 s6 06 va s6 11, dién tich 23.930m’
dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8266 quyén sb 08-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 24/8/2016 dugc Van phong cong chimg PA cong chung theo quy
dinh phép luat.

Ngay 16/12/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K nhan duoc
hd so chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ho ba H cho 6ng Tran Phudc D, hd so
gdm co6: Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AK 564004, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 8266 quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016
da duoc cong ching. Sau khi kiém tra hd so, ngay 05/01/2017, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén K 1ap Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 22/VPPK giri dén Chi cyc thué huyén K. Ngay 10/01/2017, Chi cuc thué
huyén K c6 Thong bao ndp 18 phi trude ba nha dat s6 52/2-1/TB-CCT giri ong P va
Thong bao nop thué thu nhap ca nhan sé 52/2-2/TB-CCT gui ba H. Cin ctr gidy ndp
tién vao ngan sach nha nudc sd 0261067 va sd 0260982 ngay 10/01/2017 cta cac hd
trén, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K chuyén hd so trinh ky cép
GCNQSDD dén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak.

Ngay 19/01/2017, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cdp 03 gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Phudc B, gom: GCNQSDD s6 CG
232464, gdm thira s6 9 dién tich 895m?* va thia sé 10 dién tich 7.555m”, thudc td ban
d6 s6 11; GCNQSDD s CG 232465, gom thira s6 180 dién tich 1.215m?, thira sé 181
dién tich 4.640m?® va thira s6 182 dién tich 640m?, thudc to ban dd s 6; GCNQSDD
s6 CG 232466, gom thira s6 145 dién tich 4.050m?, thira s6 146 dién tich 1.745m?
thira s6 147 dién tich 1.430m%va thira s6 178 dién tich 1.760m?, thudc t& ban dd sb 6.

Qua kiém tra hd so chuyén nhuong quyén str dung dét néu trén, nhan thiy: Viéc
tiép nhan va giai quyét thu tuc dung tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 60 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
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s6 diéu cua Luat Dat dai; Tai thoi diém lam thu tuc chuyén nhuong, hd so du diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013 nhu c6 GCNQSDD, dat khong co
tranh chp, quyén str dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, con trong thoi
han st dung dat; Thanh phan hd so ddy du theo khoan 2 Piéu 9 Thong tu sb
24/2014/TT-BTMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé hd
so dia chinh, gdm: Hop dong CNQSDPD di c6 cong chimg va GCNQSDD di cap néu
trén, chimg tur thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Do d6, hd ba H c6 du diéu
kién chuyén nhugng QSDP cho 6ng B, viéc thu 1y, gidi quyét hd so chuyén nhugng
QSDP cuia ho ba H véi 6ng P va viéc cip GCNQSDD cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong 13 dung trinh tir, thu tuc theo quy dinh phap luat. Dé nghi Toa 4n giit nguyén 03
GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pak Lak cp cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D.

S Tai nguyén va Moi truong xac dinh khi thuc hién cdp GCNQSDD cho ong
D, S& Tai nguyén va Moi truong khong tién hanh kiém tra, do dac trén thuc dia vi
nguoi nhan chuyén nhuong 13 6ng D chi dé nghi cip doi lai GCNQSDPD theo noi
dung ciia GCNQSDD cii s6 AK 564004 do UBND huyén K cip ngay 18/8/2008 cho
ho ba H, ma khéng c6 don yéu cau do dac lai va xac minh, tham dinh tinh hinh bién
dong dién tich dat, nén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik chi cap
GCNQSDBD cho 6ng b theo GCNQSDD cii s6 AK 564004.

Tai ban trich do dia chinh thtra dat ngay 24/10/2017 ctia Cong ty TNHH do dac
- Tu van nong 1am nghiép Pak Lik do dac 1a khong dung vi tri dat nhu trong ban d6
cli v méi ctia huyén K. Theo so d6 quan 1y dat ciia huyén K thi chi ¢6 thira sé 10, to
ban db s6 11 13 giap véi mit dudng, con cac thira dat con lai khoéng gidp dudng;
nhung tai trich do dia chinh thtra dat ngay 24/10/2017 lai thé hién thta s6 10, to ban
dd sb 11 va cac thira ¢ s6 cii 180, 181, 182, 178, 145, 146, 147, t& ban dd s6 6 déu
gidap duong. Nhu vay, vi tri cac thira dét do dac trong trich do dia chinh thtra dat ngay
24/10/2017 cta Cong ty TNHH do dac - Tu van ndng 1am nghiép Pik Lik duoc do
theo viéc chi mbc gidi cua cac duong su 1a khong dang véi vi tri trong so d6 quan 1y
dat caa huyén K va khong dung véi vi tri cac thira dat 6ng Tran Phudc B duoc cap
trong 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat néi trén.

Pbi véi khoi kién ctua nguyén don yéu cau tuyén Hop dong CNQSDP va Hop
dong thé chap QSDP vo hiéu khong thudc tham quyén cta So Tai nguyén va Mai
truong. Trong trudng hop cic bén cb tinh 1am sai cic ndi dung trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bi tuyén vo hiéu thi S& Tai nguyén va Moi truong s& xtr 1y cac gidy chimg nhan
quyén sir dung dat di cap noi trén theo quy dinh phap luat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan
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hang thwong mai c6 phan P 1a dng Bdng Hai P trinh bay:

Ngay 23/01/2018, vo chdng 6ng Tran Phudc D, ba Nguyén Thi Thu Q1 ¢ vay
cia Ngan hang 1.200.000.000 dong tién gbc. Can cir Hop ddng tin dung sb
01/2018/7048987/HDTD ngay 23/01/2018 giita ong Tran Phudc B, ba Nguyén Thi
Thu Q1 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh Dak Lik - Phong giao dich
Thanh phé B, tinh dén ngay 08/5/2018 6ng D, ba Q1 con no tién gdc 1.200.000.000
ddng va no 131 5.621.918 dong. Bé dam bao cho khoan vay, éng Tran Phuéc D, ba
Nguyén Thi Thu Q1 c6 ky két Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 véi Ngan hang dé thé chp quyén st dung
dat dién tich dit 23.930m? thudc 03 GCNQSDD sé CG 232464, CG 232465, CG
232466 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip cing ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran
Phudc D.

Trudc khi Ngan hang ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat voi ong
Tran Phuéc D va ba Nguyén Thi Thu Q1, Ngan hang c6 truc tiép xudng thuc dia xem
xét, kiém tra dién tich dat va dinh gi tai san thé chap. Khi Ngan hang kiém tra c6 6ng
Tran D1 (La b6 ciia éng P) chi mbe gidi, ranh gidi dién tich dat. Ong P1 va éng b
xéac dinh v6i Ngan hang ong B 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung dat néi trén.

Dbi véi viée ong D va ong D1 cho rang sau khi chuyén nhuong dat, ong B ¢6
thoa thuan bang miéng viéc dé cho vo chong 6ng Y thu hoach xong vu mua nim 2016
thi vo chong ong Y s& giao lai dién tich dat da chuyén nhuong cho Ong B, thi Ngan
hang xac dinh ngudi vay 1a 6ng D khong thong bao cho Ngan hang biét ndi dung nay
nén Ngan hang khong biét gi vé thoa thuan néi trén gitra nguyén don va bi don. Ong
P va 6ng P1 chi x4c dinh vao thoi diém Ngan hang nhan thé chép tai san ctia ong P
thi 6ng P 1a nguoi quan 1y, str dung dat va dat khong co tranh chap.

Ngan hang cho vay dua trén tai san dang dtng tén Tran Phude D 13 ngudi quan
Iy va sir dung dét, con viéc ong B cho ngudi khac thué lai hodc cho nguoi khic quan
1y, str dung thi Ngan hang khong c6 thong tin. Ngan hang da thyuc hién cho vay ding
trinh ty, quy dinh cta phap luét, c6 cong chung va dang ky giao dich bao dam hop
phap. Do d6, Ngan hang khong dong y véi ndi dung khdi kién yéu cau tuyén Hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 01/2017/9008115/HPBD ngay 21/02/2017 giita
Ngan hang thuong mai ¢ phan P - Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich Thanh phd
B v6i 6ng Tran Phudce B, ba Nguyén Thi Thu Q1 vo6 hiéu va khong dong v yéu cau
huy 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG 232464, CG 232465, CG 232466
do S& tai nguyén va mdi truong cp cung ngdy 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc P.
Ngoai ra, Hop dong tin dung ngay 23/01/2018 giita Ngan hang véi vo chong 6ng D,
ba Q1 chua dén han thanh toan nén ngan hang khong c6 yéu cau gi véi khoan vay noi
trén.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran D1 (Tén khac: S&u) trinh
bay: Ong D1 1a bd cua 6ng Tran Phudc D, dng ddng ¥ v6i toan bd phan trinh bay caa
bi don 6ng B. Ong P1 cho rang viéc chuyén nhuong QSDP xuat phat tir viée trude
day con trai dng 1a Tran Phudc D ¢6 cho vo chéng ong Y vay sb tién 1.270.000.000
ddng, trong d6 c6 1.250.000.000 ddng 1a tién cta 6ng B, 20.000.000 dong 1a tién cia
ong D1 cho con trai vay. Khi vay vo chdéng 6ng Y co thé chap cho ong B 01
GCNQSDP s6 AK 564004 do UBND huyén K cap ngay 18/8/2008 cho ho ba H, hai
bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2016 co cong
ching va Gidy nhan tién sang nhuong dat va tai san gan lién trén dat ngay 24/8/2016
thé hién viéc vo chong 6ng Y di chuyén nhwong QSDP cho ong P véi gia
1.270.000.000 ddng. Sau do, trong qua trinh lam thi tuc xin cAp GCNQSDD ddi voi
dién tich dét trén cho ong P, 6ng P1 duoc biét dién tich dat nay dang bi ké bién thi
hanh an cho ba Vi Té6 Q2, nén ngay 23/11/2016 ong P1 phai mang sd tién
1.400.000.000 ddng cho vo chong éng Y vay dé tra cho ba Q2, thi ba Q2 méi rut yéu
cau thi hanh an dbi vé6i dién tich dat theo GCNQSDD s6 AK 564004 ma vo chong
6ng Y di chuyén nhuong cho ong . Tir 46, ong D1 méi hoan tat duge tha tuc xin
cap GCNQSDD cho 6ng P va ngay 19/01/2017, ong P da duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Dak Lak 03 GCNQSDD s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 dbi
v6i dién tich dat trén. Ngay 16/8/2018, 6ng P1 cung cip cho Toa 4n ban gbc cia Gidy
muon tién ngay 23/11/2016 c6 ndi dung vo chong 6ng Y vay 1.400.000.000 dong ctia
ong D1 1a dé chirmg minh sd tién 1.400.000.000 ddng 1a mot phan ngudn gdc cla viée
vo chong 6ng Y no tién ciia ong P1 nén vo chong 6ng Y phéi can trir no cho 6ng P1
va 6ng P bang quyén sir dung dién tich dat dang tranh chap. Trudc day, ong D1 chua
cung cap cho Toa 4n 1a do gidy muon tién nay 6ng D1 lam that lac nay méi tim thay.
Tuy nhién, dén ngay 23/8/2018, 6ng D1 xac dinh khoan vay 1.400.000.000 dong trén
khéng lién quan gi trong vu an ndy va khong yéu cau giai quyét dbi voi sd tién vay
1.400.000.000 dong. Ong P1 xin rat lai 10i trinh bay ctia 6ng trong bién ban hoa giai
ngay 16/8/2018 va bién ban 13y 10i khai ngay 20/8/2018 tai Toa an d6i v6i nodi dung
Gidy muon tién ngay 23/11/2016 c6 lién quan dén nguon goc cia HDCNQSDP trong
vu 4n nay. Ong D1 nhéan thay viéc cung cap tai lidu nay 1a khong can thiét, day la
khoan vay riéng giita 6ng P1 va vo chong 6ng Y nén 6ng xin rat lai ban goc cua Gidy
muon tién ngdy 23/11/2016 da cung cap cho Tda an va s& khoi kién trong mot vu an
khéc.

Ong P1 xac dinh gia trj thuc t& cia HDCNQSDD ngay 24/8/2016 giira vo
chdng ong Y, chi H2, anh Y1 vé6i 6ng Tran Phuédc P 1a 1.270.000.000 dong. Ong va
6ng b da giao 1.270.000.000 dong cho vo chong ong Y nén hai bén méi lap Gidy
nhan tién sang nhuong dat va tai san gan lién trén dat ngay 24/8/2016 c6 chit ky cua
vo chong ong Y. Ong khong biét gi vé Hop dong vay 250.000.000 dong ngay
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19/8/2016 do nguyén don cung cip, ciing khong biét ba Thu, éng Loi, ba H4, éng
Hién 13 ai. HDBCNQSDD chi lap trén giéy t&, khi dén xem dat trén thuc dia dé 1ap
HPCNQSDP thi vo chong ong Y ¢6 chi vi tri, mbc gidi dat nhung khong tién hanh
do dac cu thé. Hai bén van chua ban giao dat trén thuc té nén hién nay vo chong ong
Y van dang quan 1y, sir dung dién tich dat nay. Tai budi do dac k¥ thuat toan bo dién
tich dat, ong P1 c6 tham gia va déng ¥ voi vi tri mbe gidi do ong Y chi cho Cong ty
do dac.

Vi viy, ong D1 khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
va dé nghi Toa 4n chip nhan yéu cau phan td cua bi don.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi Thu Q1: Thong nhét véi
phan trinh bay ctia chong 13 ong Tran Phudc P.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
H2, anh Y1 (Con ciia éng Y, ba H) la dng Pham Ngoc T2 trinh bay:

Chi H2, anh Y1 théng nhat v6i toan bd ndi dung khoi kién ciia nguyén don 6ng
Y, ba H. Pé nghi Toa 4n chap nhin don khoi kién ctia nguyén don va bac yéu cau
phan t6 ciia bi don.

Tai ban 4n din sy thim s6 18/2018/DS-ST ngay 16, 20 thang 11 nim 2018,
Toa 4n nhéan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 144;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Piéu 158; khoéan 1, khoan 2 Piéu 161; Piéu 162; khoan
1 biéu 165; Piéu 166; Diéu 210; Diéu 229, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Piéu 273
ctiia Bo luat t6 tung dan su nim 2015; cac Piéu 122; Diéu 127; Biéu 129 B luat dan
su nam 2005; cac Diéu 317; khoan 2 Diéu 357; Diéu 468; Diéu 688; Diéu 689 cua Bo
luat dan sy nam 2015; cac khoan 2, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 2, diém b khoan 3
Piéu 27 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an;

2. Tuyén xu:
2.1. Chép nhén yéu cau khdi kién cta 6ng Y, ba H.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 8266 quyén sd 08-
TP/CC-SCC/HBbGD ngay 24/8/2016 gitra ong Y, ba H Nie Hra, chi H2, anh Y1 véi
6ng Tran Phudc D 14 vo hiéu do gia tao.

Tuyén Huy gia tri phap 1y cia 03 Gidy chung nhan quyén st dung dat do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lak cdp cung ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran
Phudc B, gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CG 232464, thia s6 9, 10, to
ban dd s6 11; Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CG 232465, thira s6 180,181,
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182, to ban dd s6 6; Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé CG 232466, thira s 145,
146, 147, 178, t& ban d6 sb 6, dét toa lac tai Budn A, thi trin K, huyén K, tinh Dak
Lik.

Tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2017/9008115/HPBD ngay
21/02/2017 giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat hién Viét Nam véi
6ng Tran Phudc D, ba Nguyén Thi Thu Q1 1a v6 hiéu.

2.2. Bac toan by yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Phudc D vé viéc:

Yéu cau céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8266
quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 giita 6ng Y, ba H, chi H2, anh Y1
Vo1 Ong Tran Phude D;

Yéu cau 6ng Y, ba H, ba H2, dng Y1 tra lai toan bo dién tich dat 23.930 m® va
tai san gan lién trén dat cho ong Tran Phudc D, theo 03 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pak Lak cap cling ngay 19/01/2017 cho 6ng Tran Phudc D, dat toa lac tai Bubn
A, thi tran K, huyén K, tinh Dik Lak.

Ong Y, ba H ¢6 nghia vy dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc
ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo dung dién tich thyuc té dang quan 1y, sir dung
theo dinh phap luat.

2.3. Vé xir Iy hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu:

2.3.1. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong ong Y,
ba H ddi voi yéu cau bi don 6ng Tran Phudc P phai bdi thudong thiét hai 79.300.000
dong (Bay muoi chin triéu ba trim nghin dong).

2.3.2. Chap nhan mdt phan yéu cau xiur 1y hau qua phap 1y cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cua cac bén duong suy:

Ghi nhén sy ty nguyén cta vo chong ong Y, ba H vé viéc dong ¥ tra lai cho
6ng Tran Phudc B 270.000.000 dong tién gdc.

Budc 6ng Y, ba H phai tra 59.909.400 dong lii suat cho ong Tran Phudc D.
Téng s6 tién gdc va 1ai ong Y, ba H phai tra cho 6ng Tran Phudc D 1a 329.909.400
dong (Ba trdam hai muoi chin triéu chin tram 1é chin nghin bon tram dong).

Ap dung khoén 2 Diéu 357 cua Bo luat dan su nam 2015 dé tinh 13i suit chdm
tra khi c6 don yéu cau thi hanh an.

2.3.3. Bac mot phan yéu cau xu 1y hau qua phap 1y cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cta bi don ong Tran Phudc B d6i véi yéu cau vo
chdong 6ng Y, ba H phai tra lai 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) gia tri hop dong
(Yéu cau tra 1.270.000.000 dong, dwoc chdp nhdn 270.000.000 dong, con
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1.000.000.000 dong khéng dwoc chdap nhdn).

2.3.4. Bac yéu cdu cua bi don 6ng Tran Phudc D vé viée yéu cau vo chong ong
Y, ba H phai boi thuong thiét hai gia tri tai san ting 1én véi sb tién 996.024.180 dong
(Chin tram chin muoi sau triéu khéng trim hai muoi boén nghin mét trim tam muoi
dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi so thim, vé chi phi té tung,
vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/12/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong
mai c6 phan P khang cdo yéu cu cip phiic thim xem xét sira mot phan ban 4n so
tham dé tuyén cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat giita Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P v6i 6ng Tran Phudc D, ba Nguyén Thi Thu Q1.

Ngay 05/12/2018, bi don 6ng Tran Phuéc D khang céo yéu cau cip phuc tham
xem xét sira ban 4n so tham dé bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chép
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don va xem xét lai cac khoan an phi va chi phi t6 tung.

Tai phién toa phiic tham: Nhiing ngudi khang cdo khong rut, thay doi hoic
b sung khang cao. Nguyén don khéng rat don khoi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan, Hoi déng xét xir va cua nhitng nguoi tham gia t6 tung di chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su va vé noi dung vu an: pPé nghi HbXX
chap nhan khang céo va huy ban an so thAm dé diéu tra 1am rd vé sé tién 860 triéu
d6ng nguyén don di nhan; vé viéc cam gitr Gidy ching nhan quyén st dung dat caa
nguyén don va hanh vi cia cac duong su trong vu &n ¢6 dau hiéu caa toi pham nhung
khong chuyén ho so cho co quan diéu tra dé xu 1y.

Qua nghién citu toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chiing cik tai phién toa, trén
co s¢ xem xét ddy du, toan dién Y kién ciia nhitng nguwoi tham gia té tung, nguoi bao
vé quyén loi, y kién cua Kiém sdt vién va sau khi ngh; an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo 161 khai cta nguyén don 6ng Y, ba H thé hién vo chong cua nguyén
don no tién vay NGAN HANG N (Chi nhanh huyén K) va duge ba Vii T6 Q2 ding
tién cua ba Q2 dé tra no cho ngan hang NGAN HANG N thay. Sau khi ba Q2 tra ng
thay thi ba Q2 1a nguoi giir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 564004 (thira
dat s6 9, 10, 145, 146, 147, 178, 180, 181, 182, to ban dé s6 06 va s6 11, tong dién
tich 25.580m? toa lac tai Budn A, thi tran K, huyén K, tinh Pdk Ldik) do UBND huyén
K cap ngay 18/8/2008 cho hd nguyén don.

S6 tién ba Q2 tra no thay cho vo chong nguyén don 6ng Y, ba H néu trén da
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duoc giai quyét tal Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuin cua cac duong su )
13/2016/QDST-DS ngay 20/4/2016 ciia Toa an nhan nhan huyén K; theo quyét dinh
nay thi vo chong nguyén don dng Y, ba H phai tra cho ba Q2 1a 860.000.000 ddng.
Qua trinh thi hanh an ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su
s6 13/2016/QDST-DS ngay 20/4/2016, vo chong nguyén don dng Y va ba H khéng
c6 tién dé thi hanh an cho ba Vii T6 Q2 nén ngay 26/4/2016, vo chong nguyén don
6ng Y va ba H d3 thoa thuan giao toan bo tai san (trong d6 ¢ dién tich 09 thira dat
dang tranh chip) cho ba Q2 dé khau trir sb tién phai thi hanh an cho ba Q2 nhung
dén ngay 22/12/2016 thi vo chong nguyén don 6ng Y, ba H va ba Vii T6 Q2 ¢ don
dé nghi hay viéc thoa thuin ngay 26/4/2016 va ciung ngay 22/12/2016 ba Q2 lap
gidy nhan cta v chong 6ng Y sb tién 860 triéu dong tai co quan thi hanh an huyén
K. Nhu vay, vo chong nguyén don 6ng Y, ba H da thi hanh an khoan tién no cho ba
Q2 va gidy chimg nhan quyén str dung dat s AK 564004 ngay 18/8/2008 phai dugc
tra lai cho vo chong nguyén don. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an nay,
nguyén don 6ng Y va ba H khai khong rd nguyén nhén nao ma mot nguoi c6 tén la
Thu chiém giir gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AK 564004 ngay 18/8/2008
ctia ho nguyén don dé ép budc, giy ap luc vo chong nguyén don 6ng Y, ba H vay
tién ong Tran P1 va dan dén nguyén nhan nguyén don ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2016. Loi khai nay cta nguyén don 6ng Y, ba
H 1a mot trong cac chimg ¢t quan trong dé xac dinh sy that khach quan, ngudn gdc
ctia vu 4n va 1am cin cr xac dinh viéc vo chong 6ng Y, ba H ¢o bi ép budc, lira ddi
hodc gia tao khi ky két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 24/8/2016
nhung Tda an cap so tham khong tién hanh dbi chat, 1ay 10i khai cua ba Vi T6 Q2;
khong 1am ro viéc giao, nhan gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AK 564004
ngay 24/8/2016 trong qua trinh thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an huyén K va chua
diéu tra 1am rd viéc giao tién ngay 22/12/2016 giita vo chong 6ng Y, ba H véi ba Vi
T6 Q2 c6 giao nhan trén thuc t& khong; ngudn gbc sb tién 860 triéu dong ma vo
chong nguyén don 6ng Y, ba H tra cho ba Q2 ngay 22/12/2016 va s6 tién ma vo
chong 6ng Y ¢o lién quan dén so tién da nhan theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 8266 quyén sb 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 hay khéng.

Mit khac, Toa an cap so thim nhén dinh cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/8/2016 1a hop dong gia tao, nham che dau cho hop dong
vay tién 250.000.000 dong vao ngay 19/8/2016 va 20.000.000 déng 1am thi tuc sang
tén nhung hop déng vay 250.000.000 déng vao ngay 19/8/2016 1a do nguyén don
xudt trinh, khong c6 chit ky ctia ngudi cho vay 12 6ng D1 va ong D1 ciing khong thira
nhan gidy vay ndy (éng DI khai khéng biét gi vé hop dong vay nay); sb tién
20.000.000 dong khong duogc bi don thira nhan va nguyén don ciing khong ¢ ching
ctr ching minh nhung Tda an cip so tham cin ct vao 10i khai ciia nguyén don dé lam
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cin c giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét sé 8266
quyén s 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2016 v6 hiéu 1a chua dua co so.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham dd ky hop dong véi
Cong ty TNHH do dac TV nong 1am nghiép tinh Pak Lak thuc hién cong tic do v&
hién trang cac thura dét tranh chép nhung viéc do dac dua trén co s& tir viée tu xac dinh
vi tri dét cta cac duong su, khong co chir ky xac nhan cua chinh quyén dia phuong,
ctia co quan dia chinh, cac cha sir dung dat lién ké va két qua do dac cua Cong ty
TNHH do dac TV ndng 1am nghi¢p tinh Pik Lik chua duoc kiém tra, thim dinh va
nghiém thu (Céng vin sé6 103/STNMT-DPBP&VT ngay 16/01/2018 cia Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh Pdk Lak) 1a khong dang quy dinh tai muc 7 Quyét dinh sb
08/QD-BTNMT; Théng tu sé 24/2014/TT-BTNMT va Thong tu s6 49/2016/TT-
BTNMT cua Bo Tai nguyén va Méi truong; Toa an cap so tham can ¢ vao két qua do
dac ctia Cong ty TNHH do dac TV nong 1am nghiép tinh Pak Lik va cung cap thong
tin ciia can bo dia chinh thi tran K dé nhan dinh cho rang vi tri dat cip gidy ching nhan
quyén st dung dat khong ding thyc té sir dung dé hily cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a chua di can ctr va khong dang phap lut.

[3] Sau khi hoan thanh ho so chuyén nhuong va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CG 232464, CG 232465, CG 232466 ngay 19/01/2017, éng
Tran Phuéc P va ba Nguyén Thi Thu QI thé chdp cho Ngin hang thwong mai cb
phan P (sau déy goi tdt la Ngan hang P) dé vay sb tién 1.200.000.000 déng. Mic du,
Ngén hang thuong mai c6 phan P 12 ngudi thr ba ngay tinh, khéng c6 nghia vu kiém
tra tinh hop phap cua cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, theo nhan
dinh va quyét dinh ctia ban an so thim cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 24/8/2016 vo hiéu do gia tao, nham che dau hop dong vay tai san da
lam anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang P khi thu hdi ng vay va viéc xac dinh sy
gia tao cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/8/2016 cta ban an
so thAm d3 thé hién muc dich chiém doat tai san caa bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan nhu nguyén don trinh bay. Bén canh do, trong qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng Y, ba H cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
tranh chép 1a do de doa, ép budc va bi cudng buc:

“Ba Thu ép toi chudc lai bia do bc?ng cach gay ap luc. Ba Thu goi dién thoai
cho vo chéng 6ng Y néi di vay tién ciia éng Trdan P1 (Tén goi khdc la Sau), roi dua
tién nay cho ba Thu dé chudc lai bia dé. Khi dén gdp éng P1 va ba Thu, éng DI de
doa, ép budc vo chong éng Y ra Vin phong Cong chimg PA dé ldp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”;

“Vao ngay 23/8/2016 ong Sau (P1) cung nguwoi nha da goi gia dinh ching toi
tr huyén K qua huyén C thué phong tro ép chung toi o do va sang ngay 24/8/2016
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mdi ché chiing téi dén vin phong Cong chirng PA”;

“Khi 6ng B1 ra Van phong céng chitng thi téi khong co mat vi téi va 02 con
ciia téi bi nguoi ldi xe khéa trong xe 6 t6”. Dong thoi, v6i két luan giam dinh sb
469/C54-P5 ngay 12/12/2017, cia Vién khoa hoc hinh sy Téng cuc canh sat, két
luan: Chir s6 “1 ” trong s6 “1.270.000.000d8” va chit “Mgt ti” trong chit “Mét ti hai
trdam bay muoi triéu dong chan” trong Gidy nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dit vao ngay 24/8/2016 da bi viét chén thém 1a c6 dau hiéu
ctia toi pham nhung Toa 4n cip so tham khong chuyén hd so cho co quan diéu tra dé
giai quyét theo quy dinh tai Diéu 151 B luét t6 tung hinh sy 1a vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

[4] V&i cac sai sOt néu trén, cp phuc thim khong thé bd sung dugce nén chip
nhan khang cdo cta va huy ban an so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[5] Do khang cao dugc chap nhan nén nhimg ngudi khang céo khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1, 2 Diéu 310 B6 luét t tung dan su;

Chép nhan khang cdo cua 6ng Tran Phuéc D va Ngan hang thuong mai cb
phan P.

1. Huy ban an déan sy tham sé 18/2018/DS-ST ngay 16, 20 thang 11 nim 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak; vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, yéu cdu hiy gidy chirng nhdn quyén s dung ddt va yéu cdu
tuyén hop dong thé chdap quyén sir dung dat vé hiéu”; giita cac duong su:

Nguyén don: Vo chong 6ng Y, ba H; cung tra tai: Budn A, thi tran K, huyén K,
tinh Dk Lék.

Bi1 don: Ong Tran Phuéce P; tra tai: S6 39 Puong L, td dan phé 2, thi trin Q3,
huyén C, tinh Pak Lak.

2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhéan dan tinh Dak Lak giai quyét lai theo theo
thu tuc so tham theo diing quy dinh cua phap luat.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Phude P va Ngan hang thuong mai ¢
phan P khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Tran Phudc B (6ng Tran P1 ndp thay) sd
tién 300.000 ddng tam ng an phi di ndp tai bién lai thu sé 011495 ngay 13/12/2018
ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pak Lik va hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6
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phan P s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién lai thu s6 011465 ngay
07/12/2018 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao (1); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tgi Pa Nang(1);
- TAND tinh Pk Lak (1);
- VKSND tinh Bdk Lék (1);
- Cuc THADS tinh Pdk Ldak (1); Da ky)
- Nhitng nguweoi tham gia té tung (7)
- Luew hé so (1), an van (1), van phong (2).
Lé Phwéc Thanh
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