TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 92/2025/DS-PT
Ngay: 28 — 01 — 2026

V/v tranh chip vé dan sy — Doi
quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong

Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém, Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/01/2026 va ngay 28/01/2026 tai Tru s0 Toa an nhan dan
tinh Bong Thap xet xur phuic tham cong khai vu an thu ly s6: 794/2025/TLPT DS

ngay 24 thang 11 nam 2025 vé Tranh chap “V/v Tranh chip vé dan sy — Poi
quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 154/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025
cta Toa &n nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap bi khang c&o va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sd: 1455/2025/QD-PT
ngay 12 thAng 12 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: 1. Lé Van L, sinh nam 1975;
2. Lé Van S, sinh nam 1930;
Cung dia chi: Ap An T, xa H, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng S, anh L: Ong Nguyen Van Tr, sinh
nim 1967; Dia chi: Khu phé 0, xi C, tinh Dong Thap (Hop ddng uy quyén vao
ngay 06/9/2023).

Bi don: Nguyén Thi D, sinh nim 1942.

Pia chi: Ap H, xa H, tinh Pong Thap.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngo Thanh X, sinh ndm 1983; Pia chi: Ap A, xa H, tinh Pong Thap.
2. L& Van H, sinh nam 1982; Dia chi: Ap A, x4 H, tinh Dong Thép.



Ong Tr va ba D ¢6 mit tai phién toa. Chi X va anh H vang mit.

- Khang céo: Ba Nguyén Thi D 12 bi don cta vu an.

- Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 0 — Ddng Thap.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 21/12/2023 cua o6ng Lé Van S va anh Lé Van L,
Trong qua trinh giai quyét vu dn, tai phién hoa gidi va tai phién toa, dng Lé Van
S va anh Lé Vin L, ¢6 éng Nguyén Vin Tr la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ong Lé Van S c6 thua dat s6 1529, to ban do6 s6 HMACS, dién tich
946.0m? va thira dat sd 1503, to ban d6 s6 HMACS, dién tich 5.681m? toa lac tai
ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la ap H, xd H, tinh Pong Thap), da
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 588
QSDD ngay 18/6/1997 cho 6ng Lé Vin S dung tén, dén ngay 06/02/2007 6ng S
duoc cap d6i lai gidy chirmg nhin quyén st dung dat cho dén nay;

Anh L& Van L c6 thua dat so 1531, to ban do so HMACS, dién tich
2.0170m? toa lac tai ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la ap H, xa H,
tinh Dong Thap), da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 H 00987 ngay 06/02/2007 cho anh Lé Van L ding tén;

Giap ranh véi phan dat ctia ong S, anh L 1 d4t ctia ba Nguyén Thi D, ranh
dat giira hai bén dugc phin biét boi dudng din nude chung chiéu ngang khoang
1,5m, chiéu dai tir séng Kénh 8 dén hét thira dit cta 6ng S, bén ong S, anh L 1a
dat vuon, con bén ba Dla dat lta. Vao nam 2023, ba D tu y dbn cay cia ong S,
anh L chiém dat va trong mot sd cay mit, khi phat hién 6ng S, anh L yéu cau Uy
ban nhin dan x4 hoa giai dong vién ba D tra lai dat nhung ba D khong thyc hién.

Nay 6ng S va anh L khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba D di doi
di noi khac toan bo sb cAy mit tra lai phan dat 14n chiém theo két qua do dac thyuc
té nhu sau:

+ Dién tich dat tranh chap giira ong S va ba D 1a 593m?.
+ Dién tich dat tranh chap giita anh L va ba D 13 630,9m?.

Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién: Budc
ba D di doi cac cay trong trén dét tra lai phan dat 1an chiém theo két qua do dac
thuc té, 6ng S va anh L tu nguyén hd tro cho ba D 50% gia tri s6 luong cdy mit
theo nhu Hoi dong dinh gia.

* Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Phan dat cua ba tiép giap voi dét cua
ong S va anh L, bd trim bau 14 thudc quyén sir dung dat ctia ba, ba kéu ngudi ban
tram bau cling khong c6 ai ngin can. Ba D khong dong ¥ tra lai cac dién tich dat
do 6ng S, anh L da khéi kién.

Ba D khong thira nhan 1in chiém dat ctia 6ng S va anh L. Ba D cho rang
dién tich dat tranh chap thude quyén sir dung hop phap ctia ba nén ba D khong
ddng ¥ tra dat theo yéu cau cta 6ng S va anh L.
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* Tai Quyet dinh ciia Ban 4n dan sy so thdm s6 154/2025/DS-ST ngay
23/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vyc 0 - Bong Thap quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cta 6ng Lé Vian S va anh Lé Vin L.

2. Budc ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Lé Vian S phan dat
lan chiém ¢ dién tich thyc do 1a 593m? thuoc thua dat s6 1529 va 1503, toa lac
tai ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la 4p H, x& H, tinh Dong Thap) da
duoc Uy ban nhan dan huyen C cap glay chang nhan quyén st dung dat sé
H00997 ngay 06/02/2007 va s6 H00996 nay 06/02/2007 cho ong Lé Vian S ding
tén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. (Co so d6 do dac kem theo)

3. Budc ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém tra lai cho anh Lé Vian L phan dat
lan chiém c6 dién tich thuc do 1a 516,2m? thudc thira dat s6 1531, toa lac tai ap
H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la 4p H, x& H, tinh Bong Thap), da duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 H00987
ngay 06/02/2007 cho anh Lé Van L ding tén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. (C6 so d6 do dac kem theo)

~4.Ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém ty di doi hodc don bo tat ca cac cay
trong trén dat khi giao tra phan dat cho 6ng Lé Van S va anh Lé Van L.
5. V& an phi:
- Mi&n an phi dan su so tham cho ba Nguy&n Thi D.
- Mién an phi dan sy so thAm cho dng Lé Vin S.
- Tra lai cho anh Lé Van L 1.250.000 d¢6ng tam ttng an phi theo bién lai thu

s6 0014823 ngay 03/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C (Nay la
Thi hanh an dan sy tinh Bong Thap).

6. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyen Thi D hoan tra lai cho 6ng L& Van
S va anh Lé Vian L chi phi t6 tung so tién 1a 8.415.0004.

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngay 25/9/2025, bi don cua vy 4n 1a ba Nguyén Thi D khang céo toan
bo ban an.

* Vao ngay 08/10/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc 0 —
Dbong Thap c6 Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS doi voi Ban
an dan sy so tham s0 154/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 cua Toa an nhén dan khu
vuc 0 — Dong Thap.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phét biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp luat & giai doan phtic tham:

+ V& t6 tung: ThAm phan — Chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xu,
Thu ky va duong su c6 mdt tai phién toa déu chap hanh ding quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.



+Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xu chip nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vye 0 — Dong Thap va huy Ban an dan sy so
tham s0 154/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 0 — Dong
Thép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hé so, da duoc kiém tra
tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, loi phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi D 12 bj don cua
vu an trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xé&t theo trinh ty phiic tham.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 0 — Pong Thap c6 khang
nghi ding thoi han luat dinh.

[2] Xet khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vyc 0 — BDong Thap:

- Ba D khang cdo va trinh bay: Dién tich dat tranh chap c6 chiéu ngang
khoang 1,5 mét va chiéu dai khoang 80 mét thude quyén str dung hop phap cua
ba boi vi trén dat ba D trong cay va str dung on dinh tir nam 1975 dén nay. Hién
nay, trén 02 dién tich dat ma 6ng S va anh L tranh chap van con hon 50 cay mit
do ba D trong, thu hoach hang ndm khéng c6 ai tranh chp.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vic 0 — Pong Théap c6 Quyét
dinh khang nghi phuc thim s6 01/QD-VKS-DS ngay 08/10/2025 dbi véi Ban an
dan sy so tham s6 154/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc
0 dé nghi: Toa 4n nhan din tinh Péng Thap hay ban an so tham va chuyén ho so
vu an cho Toa an cdp so thAm giai quyét lai vu an theo tha tuc so thAim. Véi ly
do: Toa 4an chua tién hanh xic minh, thu thap ching ctr dé 1am rd cac van dé vé
noi dung vu an, khong nhitng chua du cin ctr dé bac yéu cau khai kién cua phia
nguyén don, ma con vi pham nghiém trong thu tyc té tung quy dinh tai Diéu 97
ctia BO luat TH tung dan su.

‘ Ong Lé Van S va anh L€ Van L, ¢ ong Nguyén Vin Tr dai dién theo uy
quyén khong dong y voi khang cao cta ba Nguyén Thi D va khang nghi cta Vién
truong Vién ki€m sat khu vuc 0 — Dong Thap.

[2.1] Xét vé thu tyc td tung:

- Nguyén don la 6ng Lé Van S va anh L€ Van L tranh chap ranh giéi quyén
s dung dat va quyén sir dung dat vdi ba Nguyén Thi D. Nhu’ng ong S va anh L
kh()‘ng xac dinh vi tri cdc moc ranh cu the, vi tri dat bi lan chiém cu thé 1a bao
nhi¢u? Ba D lan chiém dat ctia 6ng S va anh L vao thoi gian nao?

Trong khi d6 thuc té trén dién tich dat tranh chap, ba D 1a nguoi trong hon
50 cay mit v&i thot gian dai, phia ong S va anh L khong c6 tranh chap.

- Qua kiém tra, do dac cac dién tich dat cta hai bén déu th%éu so véi gidy
chirng nhan quyén str dung dat dugc cap va ké khai, dang ky, cu thé:

+ DAt cia anh L& Vin L véi thira s6 1531 thiéu 516,2m?;
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+ Pat cua ong Lé Vian S véi thira s6 1529 thiéu 241m?; thira s6 1503 thiéu
796,5m?;

~ + Dt cia ba Nguyén Thj D v6i thira s6 1653 thiéu 770m?; thira s6 1530
thiéu 208,2m?; thira s6 1504 thiéu 1.097,4m?.

Toa an cap so thAm chwa thu thap day du tai liéu, chimg cur dé xac dinh
nguyén nhén thiéu dat cta cac bén dé 1am co s giai quyét vu an nhu:

. Ban mo ta ranh gii, mdc gidi thira dat, manh trich do tr can c6 ba D 1a
nguoi giap ranh ky tén theo hd so cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho
anh L€ Van L va 6ng L€ Van S.

. So ,dé) giai thura déng ky ké khai ho so 299 cua cac thia dat lién quan dén
dién tich dat co tranh chap.

- Theo nhén dinh tai ban 4n so tham thi dién tich dat cua 6ng S va anh L
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dua trén ban d6 chinh quy nén dam
bao vé mat s6 liu do dac va dugc Nha nude bao ho. Tuy nhién, tai hd so khong
thé hién tai liéu, chimg ctr thé hién ranh gidi, mbc gidi cua cac thira dat ma éng S,
anh L dung tén theo ban d6 chinh quy.

- Ban 4n so thAm con nhdn dinh, s¢ di dat ctia ba D thiéu 1a do ba ¢ 02 1an
hién dat dé 1am duong giao thong nong thén (m6 rong Huyén 16 72). Nhung theo
ho so thé hién thi dién tich dat do ba D hién tlep giap voi thira 1653, con céc thura
1530 va 1504 ba D khong c6 hién dat. Toa cdp so thim cing khong thu thap hd
s0, s6 liéu ctia 02 1an ba D hién dat, khong 1am 1 1y do thiéu dat c6 phai do ba D
d3 hién dat hay khong?

- Theo don khéi kién cua anh Lé Van L vao ngay 21/12/2023, anh L xac
dinh ba D 14n chiém thira dat 1531 ctia anh c6 chiéu ngang 1,5 mét va chiéu dai 1a
80 mét = 120m?; Va don khéi kién ctia 6ng Lé Vian S vao ngay 21/12/2023, ong
S x4c dinh ba D lan chiém thira dat 1529 cua ong c6 chiéu ngang 1,5 mét va
chiéu dai 13 60 mét = 90m?. Qua nhiéu 1an do dac dat thi dién tich do 6ng S tranh
chap va yéu cau ba D tra lai 13 593m? tai 02 thira 1529 va 1503; dién tich do anh
L tranh chip va yéu cau ba D tra lai 1a 630,9m? thira dat 1531.

Piéu d6 chimg t6, 6ng S va anh L khong xac dinh duoc vi tri ranh gidi,
moc gidi dién tich ma 6ng S va anh L dugc cap quyén st dung dat ¢ vi tri nao?
Ranh gidi quyén sur dung dat gitra cac bén dugc xac dinh ¢ dau?

Bén canh d6, thira dat s6 1503 ctia 6ng S tranh chip v&i ba D duoc Toa cap
so tham gidi quyét chua dugc ti€n hanh hoa gidi co sé theo quy dinh.

[2.2] Xét vé ndi dung cta vy an:

Ban an so thim c6 nhin dinh ndi dung nhu sau: “.....ba D chi mdi dang ky
ké khai ho so 299 trén co so do dac khdng anh va do thu cong nén dé chinh xac
khong cao, dong thoi qua trinh sw dung dat ba D co hien dat 02 lan dé lam
dwong giao thong ndng thon (m0' rong Huyen lg 72) nén dién tich cd thé bi giam,

dwroc thé hién tai Cong van so 178/CV-UBND ngay 05/8/2024 cua Uy ban nhan
dan xa H. Mdt khdc, trén thue dia van con mét sé cay ldy gé cua dng S, anh L ton

5



tai tir truce cho dén nay va Héi dong hoa giai cua Uy ban nhan dan xa H da xac
minh thuc té thi ba D da trdng cay qua phdn dat cia éng S, anh L nén dd dé nghi
ba D tra lai tai budi hoa gidgi nhung ba D khong chdp nhdn”. Nhin dinh néu trén
ctia Toa an cip so thim chwa mang tinh thuyét phuc, chua c6 da co sé va can cir
dé budc ba D tra dit cho 6ng S va anh L.

Cu thé:

+ Theo Phiéu do dac chinh ly thira dat ngay 20/01/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai huyén C, céng cac dién tich dat cua ba D lai van con thiéu
996,3m? ké ca dién tich dat tranh chap.

+ Theo nhén dinh cua ban an cho rang trén dién tich dat tranh chap c6 mot
s6 cay lay go cua 6ng S va anh L nhung tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ctia Toa an cap so tham khong dugc thé hién, chi ¢ thé hién cdy trong cuia ba D.

+ Ong S va anh L 1a ngudi khai kién nhung khong chimg minh duoc viéc
14n chiém dat, sir dung dat cua ba D thudc quyén st dung hop phép ctia dng S va
anh L, chi dwa vao cin ctr thiéu dat ma budc ba D tra dat 1a chua pht hop voi quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitng nhan xét néu trén cho thdy: Toa an cdp so thAim di vi pham
nghiém trong vé ndi dung: chua thu thap day du tai liéu, ching ct trong qua trinh
giai quyét vu an va chua danh gia tai liéu, chimg ct phu hop vdi quy dinh cua
phap luat. Thira dat sd 1503 cta 6ng S tranh chap v&i ba D duoc Toa cap so thim
giai quyét chua duoc tién hanh hoa giai co sé theo quy dinh. Diéu nay c6 thé din
dén viéc 1am thay dbi noi dung ctia vu an.

T do6 xét thgly Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 0 — Dong Thép 1a ¢6 can ctr va phu hop nén chap nhéan.

[3] Nhitng ndi dung va thu tuc t6 tung nhu di phan tich néu trén can thiét
phai duoc lam r6 dé dam bao hai cap xet xur va dam bao quyén, loi ich hop phap
cua cac duong sy trong vu an nén Hoi dong xét xur cap phic tham huy ban an so
tham, giao ho so vé cho Toa an nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap xét xur lai theo
thua tuc so tham.

Do ban an so thim bi huy nén Hoi ddng xét xir cap phic tham khong xem
x¢ét yéu cau khang c4o cua ba Nguyén Thi D.

[4] Xeéty kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thép: Chap nhan Quy¢ét dinh khang nghi phic tham cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan khu vyc 0 — Bong Thap va huy ban an dan sy so tham 154/2025/DS-
ST ngay 23/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap 1a c6 can ct,
phu hop véi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[5] Do huy bén 4n so thaim nén ba Nguyén Thi D khdng phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat To tung dan
su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bé luat t tung dan su;
Tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QP-VKS-DS ngay
08/10/2025 cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 0 — Pong Thap.

2. Huy Ban 4n dan sy so thim sb 154/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 0 — Dong Thap.

Giao toan bd 1}6 s0 vé cho Toa 4n nhan dan khu vyc 0 — Pong Thap xét xtr
lai theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi D khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT,KT &THA TAT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND khu vuec 0;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS. ba ky

Pham Thi Lién Hiép



