TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MQC Doc lap- Tw do-Hanh phic
TINH BA RIA- VONG TAU
Ban 4an s6: 48/2023/DS-ST
Ngay 27/6/2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Ngo Van Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. B4 Ngb Thi Quéc Thanh

2. Ong Nguyén Ngoc Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Tran Thanh — Kiém sét vién

Ngay 27 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Ving Tau xét xir so thim cong khai vu an dan su so thAm thu 1y sd:
01/2023/TLST-DS ngay 03 thang 01 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”; theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xt sd 30/2023/QDXXST- DS ngay
08/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 31/2023/QDST-DS ngay 01/6/2023 gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP LPBank (LPBank)

Tru s& chinh: Toa nha LiénVietPostBank, s6 210 duong Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, TP. Ha Noi. Pai dién theo phap luat: ong
Ngyén Ptrc Thuy, Chirc vu Cha tich Hoi dong quan tri. Uy quyén cho Ong Hoang
Vin Nghia, chic vu: Giam ddc Chi nhanh Viing Tau, theo Quyét dinh sd
14/2023/QD-CTHDQT ngay 27/4/2023, dia chi: 473 Nguyén An Ninh, Phuong 9, TP
Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau, 6ng Nghia tly quyén tham gia t6 tung lai cho ong
Nguyén Thanh Nam, theo gidy uy quyén sé 93/2023/LPBank.VT ngay 23/5/2023 (c6
mat).

Bi don:

1. Ong Nguyén Phi Thl, Sinh ndm: 1983 (ving mat)

Dia chi: To 8, ap Phu Binh, x4 Hoa Hiép, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam: 1983 (ving mit)

Dia chi ho khau: Khu phé Thanh Son, Thi trin Phuéc Biru, huyén Xuyén MQc, tinh

Nguoi c6 quyén loi va nghdi vu lién quan:
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1. Nguyén Van B3, sinh nam: 1977 (vang mit, c6 don xin vang mat)
DPia chi: Ap Binh Tién, xd Binh Chau, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau

2. Ba Dinh Thi Lai K4, sinh nam: 1983 (ving mat, c6 don xin ving mit)

DPia chi: khu phé) Phuéc Loc, thi trin Phude B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdéi kién dé ngay 03/01/2023 Va cdc bién bdin lam viéc tiép theo tai

TOa an ciing nhw tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay nhw sau:

Nguyén don c6 mit trinh bay: Ngan hang TMCP LPBank yéu cau Tda an budc
c4 nhan ong Nguyén Pha Thl phai tra s tién 105.811.576d, trong d6 ng goc 1a
84.146.2424d, no 13i 13 21.665.334d (tam tinh dén hét ngay 27/6/2023) va lai suat phat
sinh ké tir ngay 28/6/2023 theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung qubc té ngay 29/12/2020 giita Ngan hang véi ong Nguyén Phu Thl dén ngay
tra hét no; budc ca nhan ba Nguyén Thi Thu H2 phai tra s6 tién 111.723.6464, trong
d6 ng goc 13 90.159.750d, no 13i 1a 21.563.8964 (tam tinh dén hét ngay 27/6/2023) va
1ai suat phat sinh ké tir ngay 28/6/2023 theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong
sit dung thé tin dung quéc té ngay 29/12/2020 gitta Ngan hang v4i ba Nguyén Thi
Thu H2 dén ngay tra hét no;

Budc 6ng Nguyén Pha Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 thanh toan sd tién tong
cong sb tién 21.273.697.4524d, trong d6 19.776.720.0004 tién gbc va 1.496.977.4524
tién 131 (tam tinh dén hét ngay 27/6/2023) va lai sut phat sinh tir ngay 28/6/2023 theo
05 hop dong tin dung c6 thé chap duogc ky két gitta ngan hang vai 6ng Thl va ba Ha.

Vé cin ctr yéu cau khoi kién dai dién Ngan hang TMCP LPBank trinh bay nhu
Sau.

Khoan vay 1: Hop dong tin dung s6 HDTD5702020258 ky ngay 03/12/2020
gitta Ngan hang TMCP LPBank chi nhanh Viing Tau (sau ddy goi tit 1a Ngan hang)
v6i ong Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2. Theo néi dung hop dong tin
dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau: s tién cho vay 1a 1.600.000.000 dong,
phuong thire cho vay timg lan, muyc dich cho vay dé nhan chuyén nhuong dét, thoi
han 1a 180 thang, nhung méi thanh toén so tién gbc 1a 204.424.000d va 13i véi sb tién
294.951.330 dong, tir ngay 21/12/2022 dén nay la ngung khong tra 13i va gbc theo
thoa thuan nén dén thoi diém hién nay ong Thl va ba Ha con no lai 1a gbc
1.395.576.000d, 1ai 1a 116.053.551d (tinh dén ngay 27/6/2023), tong cong
1.511.629.551d.

Tai san dam bao cho khoan vay la thira dat s6 1136 t& ban d6 sé 24 xa Binh
Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dién tich 262 m? trong d6 c6 40
m? dat & va 222 m? dat trong cay cong nghiép lau nam, theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BT 200280 do
UBND huyén Xuyén Moc cap ngdy 14/4/2014 cho ong Nguyén Pha Thl cing vo 1a
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bda Nguyén Thi Thu H2. Tai sin dugc duoc thé chap theo hop dong sb
HDTC5702020238 ngay 03/12/2020.

Khoan vay 2: Hop dong tin dung sé HDTD 5702022103 ky ngay 18/5/2022
gitra Ngan hang vé6i 6ng Nguyén Phl Th1 va ba Nguyén Thi Thu H2, theo noi dung
hop ddng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sd tién cho vay 1a 7.700.000.000
d6ng, phuong thirc cho vay timg 1an, muc dich cho vay dé thanh toan va/hoic Hoan
von tién nhan chuyén nhuong bat dong san 1a quyén st dung dat thudc thua dat sb 36
to ban d6 s6 98 tai thi trin Phude B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau,
thoi han cho vay 240 thang, nhung méi tra dugc sb tién 192.504.000d tién goc va
347.676.750d, tir ngy 21/12/2022 dén nay thi khong thanh toan nita. No gdc qua han
tinh dén ngay 27/6/2023 14 7.507.496.000 dong, no lii tam tinh dén ngay 27/6/2023
la 450.598.081 ddng, tong cong 7.958.094.081d.

Tai san dam bao cho khoan vay I thira dat s6 36 to ban d6 s6 98 thi tran
Phuéc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich 286,6 m? trong do6
c6 95,1 m? dat ¢ va 191,5 m? dét trong cdy 1au nim, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DE 319048, cap ngay
12/04/2022 cho 6ng Nguyén Phu Thl cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai sin
dugc duogc thé chip theo hop dong s6 HDTC570202270 ngay 18/5/2022

Khoan vay 3: Hop dong tin dung s6 HDTD 5702021197 ky ngay 27/12/2021
giira ngan hang v6i ong Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, cac bén thoa
thuan, s6 tién cho vay 3.5000.000 dng, phuong thirc cho vay ting lan, muc dich cho
vay dé hoan von tién mua bat dong san tai thura dat sb 28 t& ban d6 s 33 thi tran
Phudc Btru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, thoi han cho vay 240 thang
nhung méi chi thanh toan duoc s tién 163.742.0004 tién gdc va 274.085.6554 tién
1ai va tir ngay 21/12/2022 dén nay khong thanh toan nita. No' gdc qua han tinh dén
ngdy 27/6/2023 la 3.336.258.000 dong, no lii tinh dén ngay 27/6/2023 Ia
259.243.327 ddng, tong cong 3.595.501.327 ddng.

Tai san dam bao cho khoan vay la dat s6 28 to ban d6 s6 33 thi trin Phudc
Btru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 616,4 m? trong d6 c¢6 100
m? dat & va 516,4m? dat trong cdy lau nam theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 352462 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 01/06/2021 cho 6ng Nguyén Phu
Th1 cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai san dugc duoc thé chap theo hop dong s6
HDTC5702021122 ngay 27/12/2021.

Khoan vay 4: Hop dong tin dung sé6 HDTD5702020283 ky ngay 14/4/2022
gitra Ngan hang vé6i 6ng Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, theo noi dung
hop dong tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau: S6 tién cho vay
3.550.000.000 ddng, phuong thirc cho vay timg lan, muc dich cho vay dé hoan tién
mua quyén su dung dat thira dat s6 25 to ban do sd 47 thi trAn Phudc Buu, thoi han
cho vay 240 thang nhung mdi thanh todn duoc sd tién 103.530.0004d tién gbc va
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187.630.775 @ tién 1ai, tir ngay 21/12/2022 dén nay thi khong thanh toan nita nén no
gbc qua han tinh tinh dén ngay 27/6/2023 14 3.446.470.000 dong, no 1ai tam tinh dén
ngay 27/6/2023 1a 232.078.085 ddng, tong cong 3.678.548.085d

Tai san dam bao cho khoan vay I thira dat s6 25 to ban dd sb 47 thi tran Phudc
Btru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 327,4 m? trong do6 c6 40
m? dat ¢ va 287,4m? dat trong cay lau nim, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 DD 174849, s6 vao s6 cap GCN: CS 04503, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh
Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 10/03/2022 cho 6ng Nguyén Phéi Thl cing vo 1a ba
Nguyén Thi Thu H2. Tai san duoc dugc thé chap theo hop dong s6 HDTC570202259
ngay 14/4/2022

Khoan vay 5: Hop dong tin dung s6 HDTD5702022155 ky ngay 22/9/2022
gitta Ngan hang v6i 6ng Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, theo ndi dung
hop dong tin dung néu trén cac bén théa thuan nhu sau s6 tién cho vay:
4.100.000.000 d6ng, phuong thire cho vay: ting lan, muc dich cho vay hoan vén tién
nhan chuyén nhuong bat dong san 1a quyén st dung dat thudc thira dat sé 1109, to
ban d6 s 26 tai xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Thoi han
cho vay: 240 thang va méi thanh toan s tién 9.080.000d tién gdc va 17.354.844d tién
141 va tir ngdy 21/12/2021 dén nay thi khong thanh toan nita. No gbc qua han tinh dén
ngay 27/6/2023 la 4.090.920.000 dong, no lai tam tinh dén ngay 27/6/2023 Ia
439.004.408 dong, tong cong 1a 4.529.924.4084.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a dat s6 1109 to ban dd sb 26 xa Hoa Hoi,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 840035, do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau cdp ngay 08/6/2020, cho 6ng Nguyén Phu Thl
cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai san duoc dugc thé chap theo hop dong sb
HDTC5702022105 ngay 22/9/2022.

Khoan vay 6: Khoan vay han muc thé tin dung gitta Ngan hang véi ong
Nguyén Pha Thil. Theo néi dung hop déng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu
sau: SO tién cho vay: 100.000.000 dong, phuong thirc cho vay han mirc thé tin dung,
thoi han cho vay 12 thang, Lai suat cho vay: 28%/nam. N¢ gc qua han tinh dén ngay
27/6/2023 1a: 84.146.242 dong, ng lai la 21.665.334 dong, tong cong la
105.811.5764, khoan vay nay khong c6 tai san bao dam.

Khoidn vay 7: Khodn vay han muc thé tin dung gitta ngdn hang TMCP
LPBank - Chi nhanh Viing Tau — véi ba Nguyén Thi Thu H2. Theo ndi dung hop
ddng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau, s6 tién cho vay 100.000.000 dong,
phuong thirc cho vay, han mirc thé tin dung, thoi han cho vay 1a 12 thang, 14i sudt cho
vay 1a 28%/nam. No gbc 90.159.750d va Iai bao gom ca 14i trong han va qué han la
21.563.896 dong, tong cong 1a 111.723.646d, khoan vay nay khong co tai san bao
dam.



Dén dinh ky trd ng cua timg hop dong ong Thl va ba Ha khdng thanh toan
dugc no theo cam két nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Phi Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 yéu cau thanh toan toan bd sb tién néu trén, néu
6ng Th1 va ba ha khong thanh toan dwgc no thi tuyén cho Ngan hang dugc quyén yéu
cdu ban du gia tai san thé chap dé thu hoi no.

Y kién ciia ba Pinh Thi Lai K4: ba Khuyén 1a ngudi thué nha ciia 6ng Nguyén
Ph Thi, hai bén c¢6 ky két hop ddng thué nha dé ngay 15/7/2022, thoi han thué 13 02
nim ké tr ngdy ky hop ddng, tién thué nim dau la 1.500.000d, nim sau la
2.000.000d. Tién thué nha ba Khuyén di thanh toan dén hét thang 01/2023. Nay
Ngan hang khai kién d6i voi ong Thi thi ba Khuyén khong cé y kién gi. Nguyén
vong cua ba Khuyén 1a dugc tiép tuc thué nha voi thoi han it nhat dén hét thoi han
hop ddng.

Y kién ciia éng Nguyén Vin B3: 6ng Binh c6 ky hop dong thué nha cta éng
Nguyén Pha Thl tai xa Binh Chau, thdi han thué bat dau tir 26/3/2022 dén ngay
26/3/2023, hién nay da hét thoi han thué nén 6ng Th1 iy lai nha thi 6ng Binh sé tra.
Khi thué chi thoa thudn bang 10i noi, sd tién thué mdi thang 1a 4.000.000d, dng Binh
d3 thanh toan hét cho 6ng Thl 01 1an, vi cin nay sat voi cin nha cua 6ng Binh. Nay
ngan hang khai kién thi tdng Binh khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

* Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Xuyén Méc tham gia phién toa phit
biéu quan diém:

Viéc tuan theo phéap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an 1a dung theo quy dinh ctua Bo luét t6 tung dan
Su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don va ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia duong su, bi don vang mit tai cac
phién hoa giai va hai phién toa la chua chap hanh dung quyén va nghia vu cia duong
su.

V& ndi dung, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc tranh chap hop ddng tin dung véi bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung cu, tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung, tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chap:

Trong qua trinh tham gia tb tung, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
van vang mit tai C4c budi 1am viéc va hai lan vang mat tai phién tda khdng co 1y do,
nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Dinh Thi Lai K4 va ong Nguyén Vin
B3 ving mit va ¢ don xin vang mit, vi vy xét xtr ving mit nhiing ngudi nay 1a phu
hop véi quy dinh tai Piéu 227, 228 B6 luit td tung dan su:



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don thi quan hé phap luat
tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chip hop dong tin dung”, bi don vay tién cta
nguyén don muc dich dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
loai tranh chép giira cac bén 1a quan hé dan su vi vay thudc thAm quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Ving Tau theo quy dinh tai
Diéu 26 va biéu 35 cta Bo luét to tung dan su.

[2]. V& noi dung yéu cau tranh chip cta duong su:

Qua 101 khai cua dai dién nguyén don va nhitng chung ctr do nguyén don cung
cap khi khoi kién ciing nhu trong qua trinh tham gia té tung tai Toa 4n va y kién cua
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dd du co s xac dinh gitra Ngan hang va
6ng Nguyén Pha Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 ky két hop dong tin dung vai nhau
cu thé nhu sau:

Khoan vay 1: Hop ddng tin dung s6 HDTD5702020258 ky ngay 03/12/2020,
Ngan hang cho 6ng Thl va ba Ha vay s tién 1.600.000.000 déng, phuong thirc cho
vay tung lan, muc dich cho vay, thoi han 1a 180 thang, dén thoi diém hién nay con ng
lai 14 goc 1.395.576.000d, 1ai 1a 116.053.551d (tinh dén ngay 27/6/2023), tong cong
1.511.629.5514.

Tai san dam bao cho khoan vay la thira dat s6 1136 to ban d6 s6 24 xa Binh
Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 262 m? trong d6 c6 40
m? dat & va 222 m? dimg tén ong Nguyén Phu Thl cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu
H2. Tai san dugc dugc thé chip theo hop dong s6 HDTC5702020238 ngay
03/12/2020.

Khoan vay 2: Hop dong tin dung sé6 HDTD 5702022103 ky ngay 18/5/2022
gitta Ngan hang v4i ong Nguyén Phl Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, theo ndi dung
hop dong tin dung néu trén cac bén théa thuan nhu sau: S6 tién cho vay:
7.700.000.000 dong, thoi han cho vay 240 thang. No gdc qué han tinh dén ngay
27/4/2023 14 7.507.496.000 ddng, no 14i tam tinh dén ngay 27/6/2023 1a 450.598.081
ddng, tong cong 7.958.094.081d.

Tai san dam bao cho khoan vay 1 thira dat s6 36 to ban d6 sb 98 thi trén
Phudc Buu, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich 286,6 m? trong do6
c6 95,1 m? dat & va 191,5 m? dat trong cdy lau nam, theo Giay chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DE 319048, cap ngay
12/04/2022 cho 6ng Nguyén Phu Thl cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai sin
dugc duogc thé chip theo hop dong s6 HDTC570202270 ngay 18/5/2022

Khoan vay 3: Hop dong tin dung s6 HDTD 5702021197 ky ngay 27/12/2021
gitra ngan hang v6i ong Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, cac bén thoa
thuan, sb tién cho vay: 3.5000.000 dong, thoi han cho vay: 240 thang. No gbc qua
han tinh dén ngay 27/6/2023 14 3.336.258.000 ddng, no 14i tinh dén ngay 27/6/2023 1a
259.243.327 ddng, tong cong 3.595.501.327 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay la dat sb 28, t& ban do sb 33 thi trAn Phudc
Btru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 616,4 m? trong d6 c¢6 100
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m? dat & va 516,4m? dat trong cay lau nam theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB 352462 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 01/06/2021 cho 6ng Nguyén Phu
Th1 cing vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai san dugc dugc thé chip theo hop dong sd
HDTC5702021122 ngay 27/12/2021.

Khoan vay 4: Hop dong tin dung sé6 HDTD5702020283 ky ngay 14/4/2022
gitta Ngan hang v4i ong Nguyén Phii Thl va ba Nguyén Thi Thu H2, theo ndi dung
hop ddng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau: S6 tién cho vay:
3.550.000.000 ddng, phuong thirc cho vay ting lan, thoi han cho vay 240 thang, no
gbc qua han tinh dén ngay 27/6/2023 1a 3.446.470.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay
27/6/2023 14 232.078.085 dong, tong cong 3.678.548.0854;

Tai san dam bao cho khoan vay la thira dat s6 25, to ban do s6 47 thi tran
Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 327,4 m? trong d6
c6 40 m? dat & va 287,4m? dat trong cdy lau niam, theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat sb DD 174849, s6 vao sd cip GCN: CS 04503, do So Tai nguyén va mdi
truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 10/03/2022 cho ong Nguyén Pha Thi ciing
vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai san dugc dugc thé chap theo hop dong so
HDTC570202259 ngay 14/4/2022

Khoan vay 5: Hop dong tin dung s6 HDTD5702022155 ky ngay 22/9/2022
gitra Ngan hang véi ong Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2. Theo noi dung
hop dong tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau: S6 tién cho vay
4.100.000.000 dong, thoi han cho vay 240 thang. No gbc qua han tinh dén ngay
27/6/2023 14 4.090.920.000 dong, ng 14i tam tinh dén ngay 27/6/2023 la 439.004.408
ddng, tong cong 1a 4.529.924.4084.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a dat s6 1109 to ban d6 sb 26 xi Hoa Hoi,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV 840035, do S Tai nguyén
va Moi trudng tinh Ba Ria Viing Tau cdp ngay 08/6/2020, cho 6ng Nguyén Phu Thl
cung vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2. Tai san duoc dugc thé chap theo hop dong sb
HDTC5702022105 ngay 22/9/2022.

Khodn vay 6: Khoan vay han muac thé tin dung gita Ngan hang vdi ong
Nguyén Pha Thi, theo noi dung hop ddng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu
sau: S6 tién cho vay 100.000.000 dong, phuong thic cho vay han muc thé tin dung,
Thoi han cho vay 12 thang, I3i suit cho vay 28%/ndm. No gbc qua han tinh dén ngay
27/6/2023 12 84.146.242 dong, no 14i 12 21.665.334 dong, tong cong 1a 105.811.5764,
khoan vay nay khong c6 tai san bao dam.

Khoan vay 7: Khoan vay han muc thé tin dung gitra ngan hang TMCP
LPBank - Chi nhanh Viing Tau — voéi ba Nguyén Thi Thu H2, theo noi dung hop
d6ng tin dung néu trén cac bén thoa thuan nhu sau: Sé tién cho vay 100.000.000
d6ng, phuong thic cho vay han muc thé tin dung, thoi han cho vay 12 thang, 13i suat
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cho vay 28%/nam. No gbc va lii bao gdm ca i trong han va qua han 1a 21.563.896
ddng, tong cong 1a 111.723.646d, khoan vay nay khong c6 tai san bao dam.

Qua trinh giai quyét vu an, duong sy déu c6 nhimg 1y 18 dé chtirng minh cho
yéu cau khai kién ctiia minh, nguyén don thi cho rang bi don di vi pham nghia vu
thanh toan tir ngay 21/12/2022 dén nay nén yéu cau tra tién goc va 1ai bao gdm lai
trong han, 13i qua han va 13i phat theo cac hop dong tin dung da ky, néu khéng thanh
toan no thi yéu cau xu 1y tai san bao dam dé thu hdi ng cho ngan hang, bi don khong
c6 mit tai Toa an dé trinh bay y kién. Do bi don V:flng mat tai Toa an nén Toa an can
clr vao 101 cac ching ctr tai lidu c6 trong hd so vu an lam can ctr gai quyét vu an.

Xét ¥ kién ctia nguyén don va céc tai liéu chimg do nguyén don cung cdp cho
thdy, trong qua trinh thuc hién cac hgp dong tin dung 6ng Thl va ba Ha di vi pham
nghia vu thanh toan theo dinh ky ttrc 1a tir ngay 21/12/2022 dén nay khong thanh toan
thém nén ngan hang bét cir khoan tién nao nén ngan hang cin ctr vao hop dong tin
dung da ky két gitra hai bén dé yéu cau Toa an budc bi don tra toan bo gbe va 13i suat
phat sinh trong thdi gian qua va 1ai suit phat sinh dén ngay tra hét no 1a phu hop.
Tong cong tién gbc va tién 1ai suat dén ngay xét xir (27/6/2023) 1a 21.491.232.674d,
trong d6 no goc 12 19.951.025.992d va sb tién 1.540.206.682d tién 14i.

Dbi voi cac khoan vay tir khoan vay 1 dén khoan vay 5, tinh dén ngay xét xur
so tham thi 5 khoan vay ndy c6 tong so tién phai thanh toan 1a 21.273.697.452d, trong
d6 19.776.720.0004 tién gbc va 1.496.977.4524 1a khoan vay co thé chép.

Déi v6i khoan vay 6 1a khoan vay mé thé ctia Ngan hang voi 6ng Thl dén thoi
diém xét xir 6ng Thl con ng Ngin hang 1a 105.811.576d, trong d6 no gbc 1a
84.146.242d, no 1ai 1a 21.665.3344; khoan vay 7 1a khodn vay mo thé cua Ngan hang
v6i ba Ha, dén thoi diém xét xir ba Ha con no Ngan hang 1a 111.723.646d, trong d6
ng goc 1a 90.159.750d, no 1ai 1a 21.563.896d, day 1a 2 khoan vay khong co thé chap
c¢6 chung ctr cu thé vé viée ong Thl va ba Ha vay tién cta ngan hang nén chap nhan
yéu cau ctia ngan hang budc 6ng Thl phai thanh toan cho Ngan hang tong sd tién
105.811.576d theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc
té ngdy 29/12/2020 giita Ngan hang v6i ong Thl va budc ba Ha thanh toan cho ngin
hang sb tién 111.723.6464, theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung qudc té ngay 29/12/2020 giita Ngan hang voi ba Ha 1a phu hop.

Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat ma cac bén ky két vdi nhau vé trinh
tu thi tuc thé chép cho théy:

Hop dong thé chap s6 HDTC5702020238 ngay 03/12/2020 cho thiy, cac bén
thé chip thira dat s6 1136 to ban dd s 24 xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Dién tich 262 m? trong d6 c6 40 m? dat & va 222 m? dat trong ciy
cong nghiép 1au nam, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BT 200280 dimg
tén ong Nguyén Phu Thl va Nguyén Thi Thu H2, hop dong thé chap duoc ky két co
cong chung hop phap va dang ky giao dich bado dam theo quy dinh cua phép luat nén
c6 gia tri thi hanh. Trén dat c6 01 cin nha cip 4 dién tich khoang 100m? két cau
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tuong xay gach nén gach men, clia sat va mai hién pha khap thtra dat, truge dy cho
ong Nguyén Vian B3 thué nhung hién nay thoi han thué da hét.

Hop ddng thé chap sé HDTC570202270 ngay 18/5/2022 cac bén thé chap thira
dat sb 36 to ban do sb 98 thi trin Phudc B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing
Tau dién tich 286,6 m? trong d6 c¢6 95,1 m? dat ¢ va 191,5 m? dat trong cay lau nim,
trén dat c6 01 phong xdy gach mai tén dién tich khoang 20m?, theo Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 DE 319048 dung tén 6ng Nguyén Pha Thl va Nguyén Thi Thu
H2, hop dong thé chap dugc ky két c6 cong ching hop phap va diang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat nén cé gia tri thi hanh.

Hop ddng thé chip s6 HDTC5702021122 ngay 27/12/2021 cé4c bén thé chap
thira dat s6 28, to ban do sb 33 thi trin Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau, dién tich 616,4 m? trong d6 c6 100 m? dat & va 516,4m? dat trong cay lau
nam theo, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé DB 352462 dimg tén 6ng
Nguyén Phti Thl va Nguyén Thi Thu H2, hop dong thé chap duoc ky két c6 cong
ching hop phép va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh ctuia phap luat nén co gia
tri thi hanh.

Hop dong thé chap s6 HDTC570202259 ngay 14/4/2022 cac bén thé chap thira
dat sb 25 to ban dd sd 47 thi trin Phudc B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing
Tau, dién tich 327,4 m? dat trong cdy lau nam theo, theo hop theo Gidy chiung nhan
Quyén sir dung dit sé DD 174849 dimg tén 6ng Nguyén Phti Th1 va Nguyén Thi Thu
H2, hop dong thé chip dugc ky két c6 cong ching hop phap va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh ctia phap luat nén cé gia tri thi hanh, qua xem xét thaim dinh
tai chd trén dat c6 01 can nha cap 4 dién tich khoang 30m? c6 két cau khung gd mai
ton tuong xdy gach, hién ba Pinh Thi Lai K4 dang thué & theo hop dong thué vao
ngay 15/7/2022 do d6 khi phat sinh tranh chap thi Ngan hang méi biét duoc 6ng Thi
va ba Ha cho ba Khuyén thué, do d6 hop dong thué cia 6ng Thl vai ba Lai K4 khong
du can ct ap dung Piéu 34 cta Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 d¢ duy tri
dén hét thoi han cho thué cua hop dong giita 6ng Thil va ba Khuyén, do d6 khi ngan
hang yéu cau ban d4u gia tai san, ba Khuyén c6 trach nhiém ban giao can nha cho co
quan chirc nang dé thuc hién viéc ban dau gia tai san.

Hop dong thé chap s6 HDTC5702022105 ngay 22/9/2022 cac bén thé chap
thira dat s6 1109, to ban d6 s6 26 x4 Hoa Hoi, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau, dién tich 1696 m? dat tréng cdy lau nim theo, theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 CV 840035 dimg tén 6ng Nguyén Phu Thl va Nguyén Thi Thu H2, hop
ddng thé chip dugc ky két co cong chimg hop phap va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phép luat nén cé gia tri thi hanh.

Néu 6ng Thl va ba Ha khéng tra dugc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
ban d4u gid toan bo tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat dé thu hoi
ng 1a phu hop voi cac diéu 274, 275, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320,
321, 323 B0 luat Dan sy nam 2015 .



V& chi phi xem xét tham dinh tai chd hét 5.000.000d do Ngan hang da tam tng
nén dng Thl va ba Ha phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngéan hang.

[3]. Vé an phi: Budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 24, Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Pht Thl phai chiu an phi trén sé tién phai thanh toan cho ngan
hang la (105.811.576d) = 5.290.500d;

Ba Nguyén Thi Thu H2 phai chiu 4n phi trén sb tién phai thanh todn cho ngan
hang la (111.723.6464d) = 5.586.100d;

Ong Nguyén Phat Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 phai chiu 4n phi trén sb tién
phai thanh toan cho ngan hang la (21.273.697.452d)= 129.273.7004.

Nguyén don duoc tra lai tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so tham;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr cac diéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su;cac Pidu 274, 275,
295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323 va cac diéu 327, 463, 466, 468
B0 luat dan sy nam 2015; cac diéu 90, 91 va 95 Luét cac to chirc tin dung; cac diéu
126, 128, 175 va 179 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

[1]. Chip nhan yéu cdu khoi kién ciia Ngan hang TMCP LPBank d6i voi dng
ong Nguyén Pha Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Budc 6ng Nguyén Pha Thl phai tra cho Ngan hang TMCP LPBank sé tién
105.811.576d, trong d6 no goc 1a 84.146.242d, no 13i 1a 21.665.3344d (tam tinh dén
hét ngay 27/6/2023) va lai suat phat sinh ké tir ngay 28/6/2023 theo Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc té ngay 29/12/2020 giita Ngan hang
v6i ong Nguyén Pha Thl dén ngay tra hét no;

Budc ba Nguyén Thi Thu H2 phai tra cho Ngan hang TMCP LPBank s tién
111.723.6464, trong d6 ng gbe 1a 90.159.750d, no 13i 1a 21.563.8964d (tam tinh dén
hét ngay 27/6/2023) va 1ai suat phét sinh ké tir ngdy 28/6/2023 theo Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té ngay 29/12/2020 giita Ngan hang
v6i ba Nguyén Thi Thu H2 dén ngay tra hét no;

Budc 6ng Nguyén Phu Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 phai tra cho Ngan hang
TMCP LPBank s tién 21.273.697.452d, trong d6 19.776.720.000d tién gbc va
1.496.977.4524 tién 14i (tam tinh dén hét ngdy 27/6/2023) va 1ai suat phat sinh tir
ngay 28/6/2023 theo cac hop dong tin dung s6 HDTD5702020258 ngay 03/12/2020,
Hop dong tin dung s6 HDTD 5702022103 ngay 18/5/2022, Hop dong tin dung sb
HDTD 5702021197 ngay 27/12/2021, Hop ddng tin dung sé6 HDTD5702020283
ngay 14/4/2022, Hop ddng tin dung s6 HDTD5702022155 ngay 22/9/2022 dugc ky
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két gitra Ngan hang TMCP LPBank ddi véi 6ng ong Nguyén Phu Thl va ba Nguyén
Thi Thu H2 cho dén ngay tra hét n.

Néu 6ng Nguyén Pha Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 khéng tra dugc ng dbi
v6i sb tién 21.273.697.452d, trong d6 19.776.720.000d tién gbc va 1.496.977.452d
tién 13i (tam tinh dén hét ngay 27/6/2023) va lai suat phat sinh tir ngay 28/6/2023 dé
ngay tra hét ng thi Ngan hang TMCP LPBank dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh
4n ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi no gom:

Thira dat s6 1136 to ban do s6 24 xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau, dién tich 262m? trong d6 c6 40 m? dat ¢ va 222 m? dét trong ciy
cong nghiép lau nam, theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat sé BT 200280 ding
tén 6ng Nguyén Phu Thl va Nguyén Thi Thu H2 va 01 cin nha cap 4 dién tich
khoang 100m?, két cau tudong xay gach nén gach men, cia sit va mai hién pha khip
thira dat, theo hop dong s6 HDTC5702020238 ngay 03/12/2020 giita Ngan hang véi
ong Nguyén Phua Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 duoc cong chung tai Vin phong
cong chimg Xuyén Moc;

Thira dat s6 36 to ban dd s6 98 thi tran Phuéc Buru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria - Viing Tau dién tich 286,6m? trong d6 c6 95,1m? dat ¢ va 191,5m? dat trong cdy
lau nam, trén dat c6 01 phong xdy gach mai ton dién tich khoang 20m?, theo Giay
chting nhan Quyén s dung dat s6 DE 319048 dung tén 6ng Nguyén Phl Thl va
Nguyén Thi Thu H2, theo hop dong s6 HDTC570202270 ngay 18/5/2022 giira Ngan
hang vé6i 6ng Nguyén Phii Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 duoc cong ching tai Vin
phong cong chirng Xuyén Moc;

Thira dat s6 28 to ban do sb 33 thi tran Phudc Buru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau, dién tich 616,4m? trong d6 c6 100 m? dat & va 516,4m? dat trong cay
lau ndm theo, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 DB 352462 dung tén 6ng
Nguyén Phai Thl va Nguyén Thi Thu H2, theo hop dong s6 HDTC5702021122 ngay
27/12/2021, dugc cong chung tai Van phong cong chiing Lé Trung Kién;

Thira dat s6 25 to ban d6 s6 47 thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau, dién tich 327,4m? dét trong cay lau nam theo, theo theo Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat sé DD 174849 dimg tén ong Nguyén Phu Thl va Nguyén
Thi Thu H2 trén dat ¢6 01 can nha cép 4 dién tich khoang 30m? ¢ két cau khung gd
mai ton tuong xay gach, hién ba Pinh Thi Lai K4 dang thué ¢. Khi Ngéan hang yéu
cau ban ddu gid ba Khuyén phai c6 trach nhiém giao dat va nha dé Ngan hang yéu
ciu ban diu gida tai san. Tai san dugc duoc thé chip theo hop dong sb
HDTC570202259 ngay 14/4/2022 giita Ngan hang v6i ong Nguyén Pha Thl va ba
Nguyén Thi Thu H2 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Xuyén Moc;

Thira dat s6 1109 to ban dd sb 26 xa Hoa Hoi, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Rija
— Viing Tau, dién tich 1696 m? dat tréng cdy lau nam theo, theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s CV 840035 ding tén ong Nguyén Phi Thl va Nguyén Thi Thu
H2. Tai san duoc duoc thé chap theo hop dong s6 HDTC5702022105 ngay 22/9/2022
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gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Phit Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 dugc cong
chirng tai Van phong cong chimmg Pham Phi Hung;

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Budc ong Nguyén Phu Thl va ba

Nguyén Thi Thu H2 phai tra cho Ngan hang TMCP LPBank sé tién 5.000.000d

[2]. V& an phi dan sy so thim:

Budc 6ng Nguyén Phti Th1 phai ndp s6 tién 5.290.5004 an phi dan sy so tham;

Budc ba Nguyén Thi Thu H2 phai ndp sb tién 5.586.100d an phi dan su so
tham;

Budc 6ng Nguyén Phat Thl va ba Nguyén Thi Thu H2 phai ndp sd tién
129.273.700d 4n phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP LPBank, dia chi: s6 473 Nguyén An Ninh, phudng 9, thanh
phb Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau duoc hoan tra lai s tién tam tGng an phi la
64.085.8244 theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0011585 ngay 03/01/2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Moc.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy duoc quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc tham, d6i voi
duong sy vang mat tai phién toa thoi han 15 ngay dugc tinh tir ngdy nhan hodc niém
yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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