TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Déc lip - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 09/01/2025
VIv: “Yéu cau céng nhén hop
dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat va céng nhdn quyén
sur dung ddt"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN - THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Loan

- Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Ngbd Thanh Xuan

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Yén — Thu ky
TAND qudn Long Bién - Thanh phé Ha Néi .

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Long Bién tham gia phién toa:
Ong BUi Bach Thanh - Kiém sdt vién

Ngay 09 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly $O:
19/2023/TLST-DS ngay 06 thang 02 nim 2023, vé viéc: "Yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
197/2024/QBXXST-DS ngay 15 thang 11 nam 2024; cac Quyét dinh Hoan phién
toa gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Nhit T, sinh nim 1953

HKTT: S6 119, Phi V, t6 25, phuong Bd D, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T 1a: Cong ty Luit TNHH Quéc t T
va cac cfng su

Tru s6: S6 2, ngd 308 Tay S, phuong Ngi Tu S, quan Dng Pa, TP. Ha Noi.
Theo Gidy tuy quyén ngay 07/3/2023.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung tai Toa an cho 6ng T 1a: Ba
Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1992 va ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1999.

Theo Gidy uy quyén s6 02/2023/GUQ ngay 02/4/2023



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T 1a luat su Nguyén Thanh H
— Cong ty Luat TNHH Quéc t T va cac cong su - Poan luat su TP Ha Noi. (Ba H,
ba T c6 mat, 6ng H ving mdt c6 giri bai bdo vé)
- Bi don: Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1982 va Anh Nguyén Tién D, sinh
nam 1986
Cung tru tai dia chi: TH 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, TP Ha Noi.
(Péu Ving mat)
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Lé Thi H, sinh nam 1986
HKTT va hién 6: T6 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, TP Ha Noi.
2. Anh Ta Van H, sinh nam 1985
HKTT: T6 dan phd Chinh T, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi.
3. Ong Nguyén Xuan T, sinh nam 1953
HKTT: S6 8, to 1, phuong Phiic L, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
(Péu c6 don xin xét xir viang mdt).
*Nguoi lam ching:
1. Ong Vii Vin K, sinh nim 1968
Tru tai: T6 4, phudng Phuc L, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.
2. Ong Lé Thanh B, sinh nam 1961
HKTT: xa Binh M, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh.
Chd &: T6 25, phudng B B, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign, cac don siva doi, bé sung don khdi kign, 10i khai
trong qud trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nguyén don va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2002, do ¢6 nhu cau mua dat dé & nén 6ng Phan Nhat T c¢6 nho ban 13
Ong Vil Vian K, sinh ndam 1968 (Ho khau thuong tra: To 4, phuong Phuc L, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi) va Ong Lé Thanh B, sinh nim 1961 (H6 khau
thuong tri: Binh M, Nam Truc, Nam Pinh. Hién &: T6 25, phuong Bo B, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi) tim gitp va duoc biét 6ng Nguyén Van D, tri tai:
Thon Hoi X, x3 Hoi X, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi c6 nguyén vong ban
260m? dét ctia 6ng thudc xom 1, thon Hoi X, xa Hoi X, huyén Gia Lam, thanh
phd Ha Noi (thudc thira dat s6 96, to ban d6 s6 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia
Lam nay 13 t6 1, phudng Phuc L, quan Long Bién, thanh phd Ha Nbi) di dugc Uy
ban nhan dan huyén Gia Lam cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
B379368, vao s6 s6 2806 ngdy 23/9/1993 mang tén 6ng Nguyén Vian b (Khi mua



ong P noi véi 6ng T 1a dat chua duge cdp Gidy ching nhan). Tai thoi diém ong T
mua dat ctia 6ng D, vo 6ng D da chét.

Do vay, ngay 20/01/2002 6ng Phan Nhat T c6 dit coc cho 6ng Nguyén Vin
b 20 triéu déng dé mua 260m? dit thudc thira dat noi trén. Viée dit coc ¢ lap
“Gidy bién nhan” dé ngay 20/01/2002 do chinh tay 6ng P viét, nguoi giao tién 1a
vo Ong T tén 1a Tang Thi N kY, ngudi nhan tién 14 6ng Nguyén Van D ky.

Ngay 27/3/2002 6ng T mua 260m? dat tai xom 1, thon Hoi X, x& Hoi X,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Néi (thudce thira s6 96, t& ban dd s6 2 tai dia chi xa
Hoi X, huyén Gia Lam nay 14 t6 1, phudng Phuc L, quan Long Bién, thanh ph
Ha Nbi) ctua 6ng D véi gia 230 tridu ddng. Viéc mua ban c6 1ap “Ban giao kéo
chuyén nhugng dat” ngay 27/3/2002, gidy nay do chinh tay 6ng P viét, bén mua
la 6ng Phan Nhat T ky mua, bén ban 13 ong Nguyén Vin D Ong T d3 giao du sd
tién 230 tridu dong cho 6ng P. Khi 1ap gidy mua ban dat va giao tién c6 mat ca
Anh Nguyén Tién D va Anh Nguyén Tién D 12 2 con trai cta ong D, dong y viéc
mua ban, ca hai anh ciing ky tén vao “Bién ban giao kéo chuyén nhuong dat” nay.

So di trong “Bién ban giao kéo chuyén nhuong dat” ghi 6ng P chuyén
nhuong cho anh Phan Nhat D (la con trai 6ng T) la vi khi dng mua, 6ng ¢6 y dinh
sau nay cho con trai 6ng la anh Phan Nhat D nén ghi vay. Thyc té 6ng mua thira
dat nay ctia 6ng B, 6ng 1a ngudi giao tién, 6ng 12 ngudi nhan ban giao dat. Viéc
mua ban thira dit trén c6 Ong Lé Thanh B lam ching va c6 ky vao “Bién ban giao
kéo chuyén nhugng dat” trén. Viéc mua ban di hoan thanh xong, dng da giao du
tién cho 6ng P, ong P ciing da giao dat cho gia dinh 6ng quan 1y, st dung, dong
thué.

Sau khi mua 260m? dat néu trén, 6ng c6 thué Ong Vii Van K 1am nha cép 4,
dién tich khoang 30m?, xay tuong bao quanh dat, 1am cong va cho ba B Thi Hoa
cung cac con cua ba H (1a ho hang xa cua 6ng) la anh Ta Quang Pai, Chi Lé Thi
H ¢ nho dén gio. Tir khi mua thira dat trén, 6ng 1a nguoi dong thué dat, khi nao
6ng ban thi ba H dong ho 6ng. Viéc 1am ching cua 6ng B va éng Kién di duoc
ghi nhén tai Vian phong Thira phat lai Pong Duong ngay 10/01/2023 dng da xuat
trinh cho Toa an. Ong T da nhiéu lan yéu cau ong B lam gidy to s6 do cho 6ng
nhung 6ng D bao “khi nao c6 sd em s& lam, anh yén tdm”. Ong ciing nhiéu lan
qua gip ca 3 bd con 6ng D, anh D, anh D déu bao ctr yén tam, c6 s s& lam cho
6ng. Bén ngay 10/6/2012 6ng Nguyén Vin B mat, khi 6ng D mat 6ng ciing khong
biét, mai may thang sau 6ng méi biét. Sau d6 6ng c6 sang gip anh b, anh D yéu
cau lam s6 dé cho 6ng nhung 2 anh déu bao dé ban bac véi gia dinh, roi vai lan
nita 6ng hoi thi cac anh khong gap 6ng nita, tranh mat 6ng tir d6 dén gio. Mai dén
nam 2022, khi ¢6 nhu cau ké khai quyén str dung dat ddi voi thira dat trén Ong
moi biét thira dat 6ng D da duoc cip gidy ching nhan tir ndm 1993 va dén nim



2019 cac con 6ng P da khai nhan di san thira ké d6i voi toan bo thia dat, 6ng B
dam duogc cap gidy ching nhan s6 B379368 néi trén trong d6 bao gdm 260m? dat
da ban cho 6ng. Ong di lam don khoi kién va da duoc UBND phuong Phuc L
cung cép cho 01 ban gidy ching nhan s B379368 noi trén va duoc biét ngay
30/5/2019 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Long Bién da
dang ky sang tén thira dat trén cho Anh Nguyén Tién D va Anh Nguyén Tién D
theo Hop dong sd 1586/2019 lap tai Vin phong cong ching Long Bién ngay
25/4/2019.

Ong khang dinh thira dit trén 6ng d3 mua cua ong D dit diém xong, dng da
giao tién day du cho bd con 6ng B, 6ng cling da nhan ban giao dat, xay nha &, sir
dung 6n dinh, dong thué day du tir khi mua dat dén nay. Tién mua dat 13 tién cta
riéng 6ng, khong lién quan dén vo dng, vo 6ng ciling xac nhan viéc nay. Trén dat
hién nay c6 01 nha cap 4, 01 nha tam lop mai ton (lop trén phia cong sat), tudng
bao. Hién tai nha dat trén van cho me con gai ba H 1a Chj Lé Thi H va Anh Ta
Van H muon, & nho.

Ong khoi kién yéu cau nhu sau:

- Hity mot phan Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 B379368, vao so b
2806 ngay 23/9/1993 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cép cho ong Nguyén
Vin P va phan dinh chinh ngay 30/5/2019 ctia Van phong dang ky dat dai thanh
phé Ha Noi — Chi nhanh quan Long Bién.

- Xac nhan 260m? dat tai x6m 1, thon Hoi X, x& Hoi X, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi (Nay thudc thira sé 96, to ban dd sb 2 tai dia chi xa Hoi X,
huyén Gia Lam nay 14 t6 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi)
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng 1a Phan Nhat T.

Ngay 30/6/2023, 6ng T c¢6 don stra d6i, bo sung don khoi kién voi ndi dung:

- Rat yéu cau Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
B379368, vao s6 s6 2806 ngay 23/9/1993 do UBND huyén Gia Lam cap cho dng
Nguyén Vin P va phan dinh chinh ngay 30/5/2019 ctia Van phong ding ky dat
dai TP Ha Noi — Chi nhanh quan Long Bién ké khai thira ké sang tén Anh Nguyén
Tién D, Anh Nguyén Tién D.

- Yéu cau cong nhan tinh hop phap ctia “Bén giao kéo chuyén nhuong dat”
ngay 27/03/2002 giita 6ng Phan Nhat T va ong Nguyén Vian B ddi véi 260m? dat
thudc thira s6 96, t& ban d6 s6 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia Laim nay 14 to 1,
phuong Phiic L, quin Long Bién, thanh phd Ha Nai.

- Yéu cau cong nhan 260m? dat thudc thira s6 96, to ban do s 2 tai dia chi
x& Hoi X, huyén Gia Lam nay 1a t 1, phuong Phiic L, quan Long Bién, thanh phé
Ha Noi 1a ctia 6ng Phan Nhat T va 6ng T c6 quyén lién hé véi co quan co tham
quyén vé dat dai dang ky bién dong va xin cdp gidy ching nhan quyén st dung



dat.
* Bi don la Anh Nguyén Tién P va Anh Nguyén Tién P cing trinh bay
théng nhit nhw sau:

B céc anh 12 6ng Nguyén Vin D (mit nim 2012), me c4c anh la ba Nguyén
Thi T (mat nam 2000), 6ng B, ba T ¢6 02 con chung la Nguyén Tién D, sinh nim
1982 va Nguyén Tién P, sinh nim 1986. Ong B, ba T khong c6 con nudi hay con
riéng nao khéc.

- V& thira d4t dang tranh chap:

Thtra s 96, to ban d6 sb 2 tai dia chi x3 Hoi X, huyén Gia Lam nay la to 1,
phuong Phiic L, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi c6 ngudn gbc 1a cua 6ng
Nguyén Vin P d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap Giay chiung nhan
quyén sir dung dat s B379368, vao so s6 2806 ngay 23/9/1993 mang tén dng
Nguyén Vin D (Gidy chimg nhan gém 2 thira dat: 01 thira dat ¢ s6 95 va 01 thira
dat vuon sd 96 1a thira dang tranh chap). Khi cdp so ba Nguyén Thi T van con
song, dén nam 2000 ba T mat, khong dé lai di chiic. Gia dinh c&c anh gom 6ng D,
ba T, anh B, anh D sinh sdng tir 6 cho dén khi mat, hién hai anh va vo con dang
sinh séng & thira dat nay.

Niam 2012 ong P mat, khong dé lai di chuc.

Nam 2019 anh D, anh D tién hanh khai nhén di sén thira ké d6i vé6i 02 thira
dat trén, dén ngay 30/5/2019 Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quén
Long Bién di dang ky sang tén thira dét trén cho Anh Nguyén Tién P va Anh
Nguyén Tién D theo Hop ddng sé 1586/2019 1ap tai Vian phong cong ching Long
Bién ngay 25/4/2019.

Tir khi cac anh 16n 1én dén nay, cac anh khong nghe thay 6ng P noi gi vé
viéc mua ban thira dat trén voi 6ng Phan Nhat T. Cac anh c6 ting hoi nhung 6ng
b bao “viéc cua tao, khong phai ctia ching may” nén cac anh ciing khong dam
hoi tiép.

Khi 6ng Phan Nhat T xay nha cép 4 (1a cin nha hién Chi Lé Thi H dang thué)
va khi Anh Ta Van H (12 nguoi thué dat ciia 6ng T) dung nha tam maéi ton dé lam
ctra hang sat, 6ng D va cac anh déu biét nhung céc anh khong noi duge chuyén
v6i 6ng B (vi khi con séng dng P rat néng tinh) nén ciing khong c6 ¥ kién gi, 6ng
D ciing khong thay c6 ¥ kién gi. Chi H, anh H van ¢ 02 nha cip 4 trén thira dét s6
96 noi trén tir khi thué dén nay.

Tir khi cac anh ké khai quyén thira ké cling khong hoi gi vé viéc nhitng ngudi
dang & trén dat (anh H, chi H) vi sao van & trén nha dat nay vi nghi la chua dung
t6i phan dat nay.

Tir khi cap s6 nam 1993 bé me cac anh 1a ngudi dong thué, sau khi bé mat
thi Anh Nguyén Tién D déng thué. Dén nim 2012 Nha nude bo thu thué dat vuon



nén khong phai dong nira.

Dbi voi “Ban giao kéo chuyén nhuong dat” ngay 27/3/2002 do 6ng Phan
Nhat T xuét trinh cho Toa an cac anh c¢6 ¥ kién nhu sau:

Cac anh chua nhin thdy vin ban nay bao gid, dén khi Toa cho xem méi biét
c¢6 van ban nay. Ddi véi chit ky va chit viét trong vian ban cac anh khong biét co
phai chit ky va chit viét ciia 6ng D hay khong nhung cac anh khang dinh chir ky
“Duoc” va chit ky “Dat” ¢ phan nguoi ban khong phai 1a chit ky cua céc anh, dé
nghi Toa an trung cau giam dinh.

Déi v6i “Gidy bién nhan” ngay 20/01/2002 do 6ng T xudt trinh c4c anh ciing
khong biét gidy nay va ciing khong biét c6 phai chir ky, chit viét ciia 6ng  trong
gidy nay khong.

Niam 2023, Nha nude c6 thu héi mot phan dat dé lam dudng chan dé, thira
dat s6 96 bi thu hoi khoang hon 30m? (vao phan dat vuon cac anh dang quén 1y),
Anh Nguyén Tién D 1a nguoi nhan tién bdi thudng, dugc khoang hon 20 triéu
d6ng tién boi thuong ca thu hoi dat vuon va cong trinh trén dat.

Tir khi c4c anh khai nhan di san thira ké thira dat 96 noi trén dén nay, dat
khong c6 bién dong gi, cac anh ciling khong chuyén nhuong, ting cho, thé chap
gl.

Nim 2011 va ndm 2023 cac anh c6 lam 2 cdn nha tam trén thira dat s6 96
(nhung khong thudc phan dit dang tranh chap, 6ng T dang doi). Ddi v6i phan dat
6ng T dang tranh chap cac anh khong xdy dung, trong trot, ton tao gi.

Phén dét vuon thudc thira 96 dng T dang khoi kién hién chi c6 02 ngudi thué
nha la Anh Ta Van H va Chi Lé Thi H dang ¢.

Nay, dng Phan Nhat T khai kién yéu cau doi lai 260m? dat vuon thude thira
56 96, t ban do s6 2 tai to 1, phuong Phic L theo “Ban giao kéo chuyén nhugng
dat” ngay 27/3/2002 va “Gidy bién nhan” ngay 20/01/2002 cac anh khdng dong y
vi khong hé biét viéc mua ban dat gitra 6ng T va ong D. Thira dat trén hién thudc
quyén sir dung cua cac anh nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua dng T.

* Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan \a Chi Lé Thi H ving mdt nhung
¢6 loi khai trinh bay:

Nam 2003 chi c6 thué nha ctia 6ng Phan Nhat T, viéc thué nha khong lap
hop ddng bang vin ban, chi thoa thuan miéng, 6ng T khong lay tién thué nha, chu
yéu cho muogn dé trong nom gitip. Khi chi muon nha, 6ng T d x4y nha cap 4 nhu
hién trang, chi khong dong gop cong sirc gi, khong co ¥ kién, khong c6 yéu cau
gi, con viéc 6ng T mua thira dat ndy ctia 6ng Nguyén Van D chi khéng duge ching
kién, chi nghe ngudi khac noi lai. Chi dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia
t tung vi khong c6 yéu cau gi va chi xin duoc vang mat.



* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la Anh Ta Vin H ving mdt
nhwng co loi khai trinh bay:

Niam 2009 anh c6 thué manh dat cua gia dinh 6ng Phan Nhat T, viéc thué
khéng c6 hop dong bang vin ban ma chi thoa thuan miéng nén éng cho muon, sir
dung va trong nom, khong 14y tién. Trong nam 2009 anh c6 x4y dung phan méng
nha tam trén manh dat ciia 6ng T, quay tén dé lam xudng co khi. Trong qua trinh
stra dung, anh c6 xay dung, ton nén, lop mai nén 6ng T khdng c6 yéu cau gi vé
kinh té. P4i v6i cong trinh anh x4y dung trén manh dat ciia 6ng T, anh vaong T
tu giai quyét, khong yéu cau Toa giai quyét. Khi ndo 6ng T c6 yéu cau lay lai dat
thi anh sé& tu thao d. Anh khong c6 ¥ kién, yéu cau gi nén xin dugc khéng tham
gia t6 tung tai Toa an va xin duogc vang mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Ong Nguyén Xuén T ving mdt
nhwng co loi khai trinh bay:

V& phan dat ngd di nha 6ng mua ctia 6ng Phan Nhat T, ngd di 1,6m dai 13m,
v6i phan dat nay, 6ng va ong T tu thoa thudn giai quyét véi nhau, khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n ndy, ong khong c6 yéu cau doc 1ap ciing khong co yéu cau
gi. Poi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T, ong khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do 6ng khong lién quan gi va tudi da cao
nén xin tir chdi tham gia tb tung, xin Véng mat tit ca cac budi lam viée ciia Toa &n
va xin ving mit tai phién toa.

* Ngwoi lam chieng la Ong Vii Vin K tai “Vi bang” sé 16/2023/VB-
TPLDD ngay 10/01/2023 tai Van phong Thira phdt lagi Dong Dwong trinh bay:

Nam 2002, 6ng Phan Nhat T ¢6 mua miéng dat (thira dat dang tranh chap
trong vu 4n) ctia 6ng D, thoi gian d6 6ng dang chay xe, chuyén san lap, d6 nén tat
Ca céac gia dinh trong dia phuong, 6ng T ciing qua, anh em ciing biét nhau thi dng
T nho 6ng Kién 1a san 14p, xay dung tuong va xay nha, ong Kién 1a nguoi xay
dung 1én va xay hét twong, lap ao, hoan thién va cling chung kién 1a 6ng T d¢3 mua
miéng dat cua 6ng B. Ong ciing ching kién 6ng T 1én nha 6ng P ciing nam ba lan
roi, ciing khong hop tac dé lam gitp gia dinh 1am s6. Vi ong D va con 6ng ¥ ciing
khéng hop tac, thi bay gio phai nho dén phap luat, co quan cong quyén, mua béan
thuc té né 1a nhu thé, tudng rao da xdy xung quanh ma dat da do6 cao 1én, ngay
trude no ao rat 1a triing, n6 dau tam mét 7, do 1én ton tao rat 1a nhiéu.

* Ngwoi lam chieng la Ong Lé Thanh B tgi “Vi bang” sé 15/2023/VB-
TPLDD ngay 10/01/2023 tai Van phong Thira phdt lai Dong Dwong trinh bay

Ong c6 tham gia vao budi chuyén nhuong dat nha 6ng Phan Nhat T va ong
Nguyén Vian D, xom 1, thén Hoi X, x4 Hoi X, huyén Gia Lam, Ha Noi, khi chuyén
nhuong thi hai bén da thoa thuan thong nhét 1a 6ng D da giao cho dng T 14 260m?



dat va thanh tién 1a 230 triéu dong, 6ng P da nhan tién va ky, trong khi d6 c¢6 2
con éng D ciing & ddy va di ky vao bién ban chuyén nhuong dat.

* Ngwoi lam chirng 1a ba Tang Thi N co loi khai trinh bay:

Ba 13 nguoi tryc tiép dit coc mua thira dat 260m? cua 6ng Nguyén Van D va
biét toan bd su viéc mua dat caa 6ng T chong ba véi 6ng D, tuy nhién ba khing
dinh s6 tién mua dat trén 1a cia 6ng T va dé 6ng T mot minh mua dat. Ba hoan
toan dong ¥ voi yéu cau khai kién caa 6ng T, ba khong c6 v kién, khong co yéu
cau gi va tir chdi tham gia t6 tung.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va khong yéu cau bi don phai
thanh toan tra lai s6 tién dugc co quan Nha nudc bdi thudng do thu héi mot phan
thira dat nguyén don nhan chuyén nhuong dé lam duong va dé nghi Toa an cong
nhén dién tich thira dat theo hién trang do v€ hi¢n nay vi tir khi nhan ban giao thtra
dat tir 6ng B, nguyén don sir dung 6n dinh, c6 tudng bao, khong c6 tranh chap véi
ali.

- Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nén
khong c6 quan diém gi khac.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don vang mit co quan
diém bao vé: Ong Phan Nhat T c6 nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Vin P
dién tich 260m? dat tai thira s6 96 to ban dd s s6 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén
Gia Lam nay 1a t6 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi véi gia
230 triéu dong, viéc chuyén nhuong c6 1ap 1a “Ban giao kéo chuyén nhugng dat”
ngay 27/03/2002 va Gidy bién nhan” ngay 20/01/2002. Sau khi lap cac vin ban
trén 6ng T da giao du tién cho 6ng P, ong D di x4c nhan thanh toan va 6ng T da
nhan dat, tién hanh san lép, xay tuong bao, xay nha cép 4, str dung 6n dinh tir d6
dén nay khong tranh chap v&i ai. Viéc mua ban, chuyén nhugng c6 nguoi lam
chung 1a Ong Lé Thanh B, c6 su tham gia ctia cac con ong P 13 Anh Nguyén Tién
D, Anh Nguyén Tién D. Qua trinh st dung dat 6ng T da truc tiép hodc nhd ba H
la nguoi O6ng T cho ¢ nha ndp tién sir dung dat dbi véi dién tich dat nhan chuyén
nhuong cho Nha nudc. Ong T nhiéu 1an yéu cau 6ng D va sau ndy 1 anh D anh
P tién hanh viéc sang tén cho dng dbi véi dién tich dat 6ng nhan chuyén nhugng
nhung 6ng D, anh D, anh P 1an lita, lang tranh. Cin ctr va céc tai liéu chung cir
thu thap dugc va quy dinh ctia phap luat dé nghi Toa an chap nhéan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sit nhian dian quin Long Bién trinh bay quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n di tién hanh thy 1y vu 4n dung tham quyén, dang trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luét. Thuc hién chuyén thong bao thu 1y cho
Vién kiém sat dtng quy dinh. Xac dinh chinh x4c tu cach t6 tung ctia duong su.



Thuc hién vi¢c thu thap ching cir theo ding quy dinh tai diéu 97 BLTTDS. Thuc
hién chuyén hd so dam bao dung quy dinh theo diéu 220 BLTTDS. Thiam phan
va Hoi déng xét xtr, thu ky tuan thu theo ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su vé viée giai quyét vu an. Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
chap hanh t6t quy dinh ctia phap luat, bi don chip hanh chua tét quy dinh cia
phap luat.

- V& noi dung: pé nghi HBbXX chép nhan toan bo yéu cu khoi kién cua
nguyén don. Céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Ban giao
kéo chuyén nhuong dat” ngay 27/03/2002 giita 6ng Phan Nhat T va 6ng Nguyén
Vin D d6i véi 260m? dat vuon thude thira s6 96, to ban do so 2 tai dia chi xa Hoi
X, huyén Gia Lam nay 1a t6 1, phuong Phic L, quan Long Bién, thanh ph6 Ha
Noi. Cong nhan 260m? dat vuon thudc thira sd 96, to ban do sd 2 tai dia chi x4
Hoi X, huyén Gia Lam nay 1a t6 1, phuong Phic L, quan Long Bién, thanh ph
Ha Noi la cua 6ng Phan Nhat T.

Céac duong su phai chiu an phi va c6 quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so va thim tra chiing ct tai phién
toa, Hoi dong xét xur thay:

[1.] V@& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ngay 04/7/2022 6ng Phan Nhat T lam don khoi kién
Anh Nguyén Tién B v Anh Nguyén Tién P vé viéc tranh chap ddi véi thia s6
96, to ban dd s6 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia Lam nay la t6 1, phuong Phuc
L, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 B379368 ngay 23/9/1993 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cép
cho 6ng Nguyén Van D. Cin ct vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a,c khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n nhan dan quin Long Bién thu 1y vu an 14
dung tham quyén.

[1.2] V& su c6 mit va vang mit cua nhitng ngudi tham gia to tung:

Bi don 1a Anh Nguyén Tién B, Anh Nguyén Tién P da dugc triéu tap hop 18
lan thr 2 van ving mat khdng c6 ly do, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Chi Lé Thi H, Anh Ta Van H, Ong Nguyén Xuan T déu c6 don xin xtr
vang mit, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don vang mit c6
gtri bai bao vé nén Toda an tién hanh xét xir vang mit bi don, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan néi trén 1a ding quy dinh tai Piéu 227, 228 B9 luat
td tung dan sy.

[1.3] V& quan hé phap lut:

Tai don khdi kién, 6ng Phan Nhat T yéu cau Toa an giai quyét vu viéc: Tranh



chap quyén sir dung dat va huy mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Phan Nhat T c¢6 don sira d6i, bo sung don
khéi kién yéu cau cdng nhén tinh hop phap cta “Ban giao kéo chuyén nhuong
dat” ngay 27/3/2002 giira ong va ong Nguyén Van P va cong nhan quyén sé hitu,
st dung cua ong ddi vai dién tich 260m? tai thira dat sb 96, to ban d6 sb 2 dija chi
x& Hoi X, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi nay 1a to 1, phuong Phiic L, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi, khong yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan da
cép dbi voi thira dat trén. Vi vay, Toa &n xac dinh quan h¢ phap luat cia vy an la
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va cong nhan
quyén st dung dat.

[2.] Xét ndi dung yéu ciu khéi Kién ciia nguyén don:

[2.1.] Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.1.1] Vé hinh thire hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung 260m? dat tai thira dat sb 96,
t ban d0 s 2 tai dia chi x4 Hoi X, huyén Gia Lam nay 1a t6 1, phuong Phuc L,
quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi da dugc cap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 B379368 ngay 23/9/1993 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap cho 6ng
Nguyén Vin D giita 6ng Phan Nhat T va 6ng Nguyén Vin D ¢6 1ap “Ban giao
kéo chuyén nhugng dat” ngay 27/3/2002 va “Gidy bién nhan” ngay 20/01/2002.
“Ban giao kéo chuyén nhuong dat” ngay 27/3/2002 do ong Nguyén Vian D - bén
ban ty viét, c6 chit ky cua ong B va hai con ong P 12 anh D, anh D ¢ phia nguoi
ban, cé chir ky ciia 6ng Phan Nhat T ¢ phia bén mua va c¢6 chir ky ctia nguoi lam
chtng 1a Ong L& Thanh B. Thoi diém ky ban giao kéo chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ong Nguyén Vin D c6 vo 12 ba Nguyén Thi T da chét ngay 30/4/1999
theo Gidy ching tir do UBND phuong Phiic L cip. Hang thira ké thir nhat ctia ba
T: gom 6ng Nguyén Vin Hoanh bd dé (da chét ngay 19/12/1998), me dé 1a ba
Nguyén Thi Quyén (di chét ngay 31/12/1997), ong Nguyén Vin D 1a chong va
Anh Nguyén Tién D, Nguyén Tién D 1a con dé. Viéc mua ban chuyén nhugng
thira dat trén cac con trai cia 6ng D 14 Anh Nguyén Tién P va Nguyén Tién P
cling c6 mit va ky tén vao “Ban giao kém chuyén nhugng dat” ngay 27/3/2002,
nhung khong thira nhan chit ky, chit viét ctia cac anh trong van ban trén. Toa an
da tién hanh giam dinh chir ky, chit viét cia Anh Nguyén Tién B, Nguyén Tién D
trong “Ban giao kéo chuyén nhuong dat” ngay 27/3/2002. Ngay 12/3/2024, Phong
giam dinh k¥ thuat hinh sy - B6 Qudc Phong da c6 Két luan gidam dinh s6 71/KL-
GPKTHS (P11) va ngay 27/12/2024 ¢6 van ban s6 412/CV-GDKTHS (P11) két
luan: “Chit ky tén “Puwoc” can gidm dinh dwdi muc “Ngwoi ban” trén Bdn giao
kéo chuyén nhwong ddt ngay 27/3/2002 (ky hiéu A) véi chi ky, chiv viét mdu so
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sanh ghi ciia Nguyén Tién P trén cdc tai liéu ky hiéu M1, M2, M4, M5 la khéng
phdi do cimg mét nguoi ky, viét ra.

Chir ky tén “Pat” can giam dinh dwdi muc “Nguwoi ban” trén Ban giao kéo
chuyén nhirong ddt ngay 27/3/2002 (ky hiéu A) véi chit ky, chit viét mau so sanh
ghi ciia Nguyén Tién D trén cdc tai liéu ky hiéu M1, M3, M4, M5 la do ciing mét
nguoi ky, viét ra”. Tai thoi diém ky ban giao kéo chuyén nhuong dat ngay
27/3/2002, Anh Nguyén Tién D (sinh ngay 19/7/1982) 1a nguoi di di 18 tudi,
Anh Nguyén Tién D (sinh ngay 11/02/1986) 1a ngudi chua thanh nién nén ong D
1a ngudi dai dién theo phap luat. Do d6 ¢6 ¢6 co sé khiang dinh Anh Nguyén Tién
P ¢6 mat va ky vao phan Nguoi ban tai “Ban giao kéo chuyén nhuong dat” ngay
27/3/2002, viéc két luan giam dinh khong xac dinh duoc chit viét chit ky cta anh
P khong anh huong dén hiéu luc cua Hop dong (Ban giao kéo chuyén nhuong
dat). Ong Nguyén Vian P da chét ngay 11/6/2012 (theo gidy ching tir s6 28/2012
ngay 11/6/2012 cia UBND phuodng Phiic L), khong c6 miu chit ky, chir viét dé
so sdnh nén khong gidm dinh dugc.

Tai “Vi bang” s6 15/2023/VB-TPLPD ngay 10/01/2023 cta Vin phong
Thira phat lai Pong Duong, ngudi lam chtung 1a Ong Lé Thanh B da c6 16i khai
xac nhan ong c6 tham du vao budi chuyén nhuong dat gitta 6ng Phan Nhat T va
ong Nguyén Vin D ddi véi thira dat sd 96, to ban d6 s 2 tai dia chi xa Hoi X,
huyén Gia Lam nay 1a t6 1, phuong Phiic L, quan Long Bién, thanh ph Ha Néi,
gia chuyén nhuong 14 230 triéu dong, ong P da giao dat cho ong T, ong T da giao
tién xong cho 6ng P, 6ng P di ky nhén tién vao “Ban giao kém chuyén nhuong
dat” ngay 27/3/2002. Ngoai 101 khai caa 6ng B, Vian phong Thira phat lai Pong
Duong con ghi nhan hinh anh éng B, 6ng T dan Thira phat lai di chuyén vao thira
dat dang tranh chap.

Nhu vy, ¢ co s¢ khang dinh 6ng Nguyén Vin D va 6ng Phan Nhat T cling
lap “Ban giao kém chuyén nhugng dat” ngay 27/3/2002 c6 sy tham gia ciia Anh
Nguyén Tién P voi ndi dung 6ng B chuyén nhugng cho 6ng T 260m? dét thudc
thira dat s6 96, to ban do6 sb 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia Lam nay 1a t6 1,
phuong Phic L, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, gia chuyén nhuong 1a 230
triéu dong. Ong D da ban giao dat cho ong T, dng T d tra tién du cho ong P.

Tai Diéu 707 B6 luat dan su nam 1995 quy dinh: “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt phdi dwoc Idp thanh van ban. Viéc chuyén nhwong quyén sir
dung ddt phdi dwrgc phép ciia co quan nha nuée cé tham quyén, phdi lam thi tuc
va déng ky tai Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddt dai”.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néi trén giita 6ng Phan Nhat T
va ong Nguyén Vin D c6 1ap thanh vin ban 1 “Ban giao kéo chuyén nhugng dat”,
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Nhu véy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén da tuan thi vé mit
hinh thtrc theo quy dinh tai Diéu 707 B6 luat dan su 1995. Tuy nhién, hop dé)ng
chua c6 xac nhan cia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cho phép chuyén nhugng
va chua lam thu tuc ding ky tai Uy ban nén c6 vi pham mot phan vé mit hinh
thtrc.

[2.1.2] Vé néi dung hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dt:

Xét diéu kién xéac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thay: thira
s6 96, to ban d6 s6 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia Lam nay 1a to 1, phuong
Phc L, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 B379368 ngay 23/9/1993 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cip
cho 6ng Nguyén Vin B. Khi xac lap hop dong, ong Nguyén Vin D, Anh Nguyén
Tién D va 6ng Phan Nhat T déu c6 ning luc phap luat, nang lyc hanh vi dan su.
Céc bén tham gia 1ap hop dong hoan toan ty nguyén. Muc dich, ndi dung giao
dich khong trai quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi. Trong “Ban giao kéo chuyén
nhuong dat” ngay 27/3/2002 cac bén d néu dy du tén, dia chi cia bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong; quyén, nghia vy cua cac bén, dién tich, gia
chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan. Vi vy, can ¢ Diéu 131, 132, 133, 708
B0 luat dan su 1995 thi Ban giao kéo chuyén nhuong dat ngay 27/3/2002 1a Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6 ndi dung phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Cung ngay 27/3/2002, 6ng Phan Nhat T ciling da thanh toan xong cho
ong Nguyén Vian D sd tién mua nha dat theo thoa thuan 1a 230 triéu dong, 6ng P
da ky xac nhan tai ban giao keo vé viéc d3 nhan tién. Mic du trong ban giao keo
chuyén nhuong dat cac bén khong xéac dinh vi tri, s6 to s6 thira ciia thira dat chuyén
nhuong nhung sau khi mua thira dat trén, 6ng T d thué tho 1a Ong Vi Vian K san
lap thira dat, xay tuong bao, cong sat, xdy nha cap bon (6ng Kién da c6 10i khai
xac nhan dung tai Van phong Thira phat lai Bong Duong), sau d6 dng T cho ba
H, sau nay 1a Anh Ta Vin H va Chi Lé Thi H thué khong 14y tién, thyc chét 1a cho
& nho tir 46 d&én nay. Anh H va chi H ciing c6 161 khai xac nhan thué nha caa dng
T.Ong T d4 nop thué dat tir thoi diém nhan chuyén nhuong. Ong B khi con song,
anh D, anh P déu biét viéc 6ng T xay nha va cho thué, dong thué dat nhung khong
c6 y kién gi, khong c6 don thu khiéu nai hay khoi kién tai co quan nha nudc c6
tham quyén. Piéu d6 xac nhan viéc 6ng T da nhan ban giao dung thira dt hai bén
d3 thoa thuan chuyén nhuong thudc vi tri thira dat sé 96 to ban d6 s 2 dia chi
hién nay tai td 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi va stir dung
tir thoi diém mua 1a ngay 27/3/2002 dén nay 6n dinh, khong tranh chép gi.

So di 6ng T chwa lam duoc thu tuc va dang ky viéc chuyén nhuong quyén
str dung thtra dat noi trén theo quy dinh ctia phép luat 13 vi thoi diém giao két hop
ddng chuyén nhuong, 6ng D bao ring thira dat chwa duge cap gidy ching nhén,
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khi nao dugc cép s& sang tén cho 6ng T nhung tir d6 dén khi ong P mat 6ng P
van khong phéi hop dé dng T hoan thién ndt thi tuc sang tén, day 1a 161 thudc vé
ong . Sau khi 6ng P mét, cac con 6ng D la anh P va anh D ciing khong hop tac
ma tu v khai nhan di san thtra ké toan bo tai san ong b dé 1ai bao gé)m ca thira dat
ong P da chuyén nhuong cho 6ng T, anh P va anh D da dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung ddi v6i thira dit trén, 6ng T khong biét. Sau khi biét ong T
d3 khai kién ra Toa an yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt giita ong va 6ng D (Ban giao kéo chuyén nhugng dat) 1a ¢ hiéu luc va
ghi nhan quyén st dung thira dat s6 96, to& ban dd sb 2 tai dia chi x3 Hoi X, huyén
Gia Lam nay la to 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi thuoc
quyén s& hitu, str dung cta 6ng.

Theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan su nam 2015 vé Giao dich dan su vo
hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thire thi “Giao dich dan sw dé dwoc xdc
ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn nhwng vin ban khéng diing quy dinh cia
ludt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong
giao dich dé thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich @6”. Theo quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép
tai Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015 thi ong P da nhan tién chuyén nhuong dét cho
6ng T va 6ng T da nhan thira dat nhan chuyén nhugng cta ong B, cac bén da thyc
hién xong nghia vu trong giao dich d6 nén can céng nhan giao dich 1a ding quy
dinh cua phép luat. Tir nhiing phan tich va nhan dinh trén, du co sé cong nhan
hiéu lyc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “Ban giao kéo chuyén
nhuong dat” ngay 27/3/2002 gitta 6ng Nguyén Vian D va 6ng Phan Nhat T 12 phu
hop vé6i quy dinh tai diéu 131, 132, 133, 707, 708 Bo luat dan su 1995. Tir d6 yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Phan Nhat T
1a hop phép, can duoc chap nhan.

[2.2] V& yéu cau cong nhan quyén st dung dat: Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat “Ban giao kéo chuyén nhuong dat” ngay 27/3/2002” duoc chip
nhan tinh hop phap nén 6ng Phan Nhat T yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
ctia dng ddi véi dién tich 260m? tai thira dat sb 96, to ban do sé 2 tai dia chi x4
Hoi X, huyén Gia Lam nay 14 t6 1, phudng Phuc L, quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s B379368 ngay
23/9/1993 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cép cho 6ng Nguyén Van D do
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van b va duoc lién hé vé6i co quan c6 thim
quyén tién hanh dang ky quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & theo quy dinh
ctia phép luat 13 c6 can ctr. Hoi dong xét xtr thay can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va cong
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Phan Nhat T.
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[3.] Dién tich thira dat dng Phan Nhat T nhan chuyén nhuong tai thtra s6 96,
to ban do sb 2 tai dia chi xa Hoi X, huyén Gia Lam nay la t6 1, phuong Phuac L,
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi ¢6 hién trang 1a 258,3m?, c6 bién dong so voi
thoi diém nhan chuyén nhuong. Nguyén nhan do mot phan dét bi thu hoi, giai
phong mat bang, bién dong trong qua trinh sir dung va do sai sd trong qua trinh
do dac; thuc té cac ho lién ké khong co tranh chip, dng T khong 14n chiém va van
str dung 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay nén can chap nhan sb
do thyc té 12 258,3m? (c6 so d6 do vé& kém theo). Viéce cac co quan quan 1y dat dai
c6 tham quyén d3 tién hanh ding ky quyén sir dung dit cho Anh Nguyén Tién D
va Anh Nguyén Tién D sau khi cac anh tién hanh khai nhan di san thira ké cia
ong D 1a thi tuc hanh chinh, cac co quan nay khong biét vé viéc chuyén nhuong
dat giita 6ng P va ong T. Ong Phan Nhat T d4 c6 don thay doi yéu cau khai kién
khong dé nghi tuyén huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat, vi vay,
HPXX thay khong can thiét phai hay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho ong P phan dang ky sang tén cho anh B, anh P ma kién nghi cac
co quan quan 1y nha nude co tham quyén vé dat dai tién hanh diéu chinh dién tich
thira dat theo quyét dinh cta Toa an.

[4.] Dbi v6i viee chuyén nhuong dat ngd di gitta 6ng Phan Nhat T va Ong
Nguyén Xuan T, cac duong su khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.
Truong hop c6 xay ra tranh chap, danh quyén khoi kién cho cac dwong su giai
quyét bang vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[5.] Ong Phan Nhat T khong yéu cau anh D, anh P thanh toan lai tién bdi
thuong phan dién tich dat da bi thu hdi trong vu an nay nén Hoi dong xét xtr khong
Xem Xét.

[6.] V& an phi va quyén khang céo: Do yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén sir dung dat nén ap dung an phi
khong c6 gia ngach. Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don 1a
Anh Nguyén Tién B, Anh Nguyén Tién D phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat. Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a,c khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 273, Picu 280 Bo luat té tung dan
su.

- Can cur diéu 131, 132, 133, 707, 708 B6 luat dan su nim 1995,

- Can ctr Diéu 129, Diéu 688 B¢ lut dan sy nim 2015,
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- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Nhat T vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Phan Nhat T va 6ng
Nguyén Vian B (Bdn giao kéo chuyén nhwong dat ngay 27/3/2002) dbi véi bi don
la Anh Nguyén Tién D, Anh Nguyén Tién D.

2. Cong nhan quyén st dung dat ciia 6ng Phan Nhat T ddi v6i dién tich
258,3m? thudc thira dat s6 96, to ban dd s6 2 dia chi xd Hoi X, huyén Gia Lam,
thanh pho Ha Noi nay 13 t6 1, phuong Phuc L, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi
d3a duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé B379368 ngay 23/9/1993 do
Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap cho ong Nguyén Vian B, thira ké cho Anh
Nguyén Tién B, Anh Nguyén Tién D ngay 30/5/2019 (c6 So db thira dat kém
theo).

3. Ong Phan Nhat T c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén dé hoan tat cac thi tuc ding ky sang tén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha theo quy dinh ctia phap luat. Anh Nguyén Tién P va Anh Nguyén Tién
P c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé diéu
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung theo quy dinh cta phap luat.

4. V¢ an phi: Anh Nguyén Tién B va Anh Nguyén Tién P phai chiu 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tién an phi Dan sy so tham. Cu thé, anh P va anh
mdi nguoi phai chiu 150.000d0ng 4n phi Dan sy so tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit, nhiing ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang co ban 4n trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay duogc giao nhan ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy

dinh cua phap luat.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q. Long Bién;

- Chi cuc THADS Q.Long Bién;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.
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