TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN N

2 .. Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 345/2024/DS-ST
Ngay: 30 - 09 - 2024
VIV Tlc Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Vé Hong Thiy.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Tan Triéu.
2. Ong L& Anh Khoa.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thai Minh Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
N, thanh phd Can Tho.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din qudn N, thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiy Ngan - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 09 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan N, thanh phd
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 165/2024/TLST-DS ngay 12
thang 03 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 799/2024/QDXX-ST ngay 13 thang 09 nam 2024 giita cac duong
su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP A (B)
Nay dbi tén thanh Ngan hang TMCP D
Tru s: Tang 16, 23, 24 Toa nha A, s6 229 B, phuong C, quan D, thanh
phb Ha Nbi
DPai dién theo phap luat: Ong Pham Manh T. Churc vu: Chu tich HDQT
Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Triét E. Chire vy: Chuyén vién xir
Iy no — Ngan hang TMCP D. Xin vang mit
Pia chi: S6 03 dudng A, phuong B, quan N, thanh phd Can Tho
Theo gidy iy quyén s6 60/2024/UQ-GD ngay 30 thang 08 nam 2024

Bi don: 1. Ong Nguyén Hoang N, sinh nim 1988. Vang mit
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Dia chi: 160D dudng A, phudng B, quan N, thanh phd Can Tho
2. Ba Trwong Thi B, sinh nam 1989. Ving mit
Dia chi: 4p Truong Ninh A, x3 Trudng Xuan B, huyén C, thanh phd Can
Tho
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Nhut X. Ving mat
2. Ba Nguyén Thi Kim L. Ving mat
3. Ong Nguyén Hoang P. Vang mat
4. Ong Nguyén Hoang N. C6 Pon xin ving mit
5. Ba Nguyén Ngoc N. Ving mit
6. Chau Nguyén Hoang N D. Vang mat
Cung dia chi: 160D duong A, phuong B, quan N, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khoi kién ngay 05/01/2024 va trong qua trinh xét xu dai dién uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/11/2019, 6ng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B d4 ky Hop
ddng tin dung sé 590.0739/2019/HDTD-CN vai Ngan hang TMCP D (D) — Chi
nhanh Can Tho vay s tién 700.000.000 ddng cho muc dich vay: Tra tién muon
mua bét dong san tai thira 164; to ban dd 51; tai dia chi duong A, phuong B, quan
N, thanh phd Can Tho. Thai han vay: 300 thang. L&i suat cho vay trong han: Do
hai bén thoa thuan phu hop véi quy dinh phap luat duoc thé hién trong timg Khé
udc nhan ng cu thé. Nguyén tdc diéu chinh, céac yéu td x4c dinh 1ai suit diéu
chinh va thoi diém diéu chinh 13i sut trong sudt thoi gian vay s& duoc hai bén
théa thuén cu thé tai thoi diém gidl ngan va dugc ghi nhan trong Khé uéc nhan
no. Lii suat qua han: bang 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han ap dung ddi véi ng gdc qua han. Lai suat cham tra 14i: 150% 13i suét
cho vay trong han nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong tng v4i thoi gian cham tra va c6 thé duoc B diéu chinh theo quy dinh cua
B trén co s& phu hop véi1 quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc trong ting thoi ky.

Thue hién Hop dong tin dung nay, B di giai ngan cho khach hang mét 1an
v6i sb tién 700.000.000 dong theo dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
590.0739/2019/DNGN-KUNN/CN ngay 06/11/2219.

Tai san bao dam cho khoan vay nay la: Quyén sir dung dat tai thira 246;
to ban d6 56; toa lac tai khu vuc 2, duong A, phuong B, quan N, thanh phé Can
Tho; theo gidy chig nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién vai dat s6 CR 873433, sb vao sb cip gidy chimg nhan: CH09413 do
UBND quan N, thanh phd Cin Tho cap cho 6ng Nguyén Nhut X ngay
08/10/2019, cap nhat ting cho dng Nguyén Hoang N ngay 30/10/2019.



Hop ddng thé chip quyén sir dung dét sb cong chimg 15804, quyén sd
01/209/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/11/2019 tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Thanh BPinh. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao ¢am theo quy dinh.

Tam tinh dén ngay 25/10/2023, 6ng N va ba B con no B sé tién
625.578.262 d6ng ( Sau tram hai muoi 1dm triéu, ndm trim bay muoi tim ngan,
hai trim sau muoi hai dong), Trong d6: No gdc 1a: 599.638.000 dong, no 1ai 1a
25.940.262 dong.

Xét thay khoan no d qué han rat nhiéu ngay véi sé tién 16n do bén vay
khong c6 kha nang tra ng, ciing khdng chu dong phéi hop voi Ngan hang dé xu ly
khoan vay. Vi vay Ngan hang tién hanh khoi kién budc 6ng N va ba B phai c6
trach nhiém tra toan bo sb no géc, 13i trén va 1ai phat sinh dén khi thanh toan hét
no vay.

Néu 6ng N ba ba B khéng hoan tra day da ng goc va 1ai phét sinh, Ngan
hang dé nghi Toa an phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Qua trinh giai quyét vu &n, phia 6ng N va ba B vang mit nén khong ghi
nhan dugc y kién.

- Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 10 thang 07 nam 2024, éng Nguyén Nhut X
trinh bay:

Do con trai 6ng la Nguyén Hoang N can von lam an nén ong da tang cho
quyén sir dung dat cho 6ng N dé vay vén ngan hang. Hién tai, gia dinh ong co
tong cong 06 ngudi dang sinh séng trén cian nha ma ong N thé chap vay vbn
Ngan hang gdm: Ong Nguyén Nhut X, ba Nguyén Thi Kim L, éng Nguyén
Hoang P, 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Ngoc N va Chau Nguyén Hoang
Nhut D. Déi voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi 6ng chi xin Ngan hang
xem xét giam 13i va cho thoi gian dé gia dinh 6ng tim cach tra no cho Ngan hang.
Con trai dng 1a Nguyén Hoang N s& mua lai cin nha dang thé chép tai giai doan
thi hanh an.

Quia trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Hoang P,
6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Ngoc N vang mat nén khong ghi nhan dugc y
kién.

Tai phién toa so’ tham,

Pai dién ity quyén ciia nguyén don c6 don xin ving mdt va yéu cau toa dn
gidi quyét cac van dé sau:

Budc bi don dng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B tra cho B s6 no tam
tinh dén ngay 30/9/2024 1a 683.297.571 dong (Sau trim tam muoi ba triéu hai
tram chin muoi bay nghin niam trim bay muoi mét dong), Trong d6: No gbe 1a:
599.638.000 dong, no 1ii 1a 83.659.571 dong va 1ai phat sinh quy dinh trong hop
dong tin dung ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi bi don thanh toan hét ng. Truong
hop bi don khéng thuc hién ddy du nghia vu tra no gbc va 13i phat sinh thi Ngan
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hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
Bi dom va nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ving mdt nén khong
ghi nhdn dwoc y kién.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudn N phat biéu ¥ kién:

- V& tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va viée
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Tham phéan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha dung
quy dinh ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015 (viét tit BLTTDS nam 2015).
Nguyén don di thuc hién ddy du quyén, nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS nim
2015. Bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 duogc triéu tap
hop 18 nhung ving mit, do d6 cin ctr vao Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS nim
2015 Tda an tién hanh xét xir vang mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don:

Buoc 6ng Nguyén Hoang N, ba Truong Thi B c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP D sé tién no gdc 599.638.000 dong va lii tam tinh dén ngay
30/9/2024 véi sb tién 83.659.571 dong.

Trudng hop 6ng Nguyén Hoang N, ba Truong Thi B khong c6 kha ning
thanh toan thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan quan N nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pai dién nguyén don va ong Nguyén Hoang N ¢6
don xin xét xtr ving mat. Bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Nhut X, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Hoang P, ba Nguyén
Ngoc N d3 duoc Tda an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van vang mit. Toa 4n ap
dung Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS nam 2015 dé xét xtr vang mit cic duong su
1a phu hop quy dinh cua phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén thu 1y vu dn: Cin clt vao don khéi
kién ngay 05/01/2024 va Hop dong tin dung sd 590.0739/2019/HDTD-CN ngay
06/11/2019 cho thay giita nguyén don voi bi don ¢ giao dich vay von, do phia bj
don khong thyc hién dung nghia vu tra vén, 14i cho nguyén don nén nguyén don co
don khoi kién yéu cau bi don tra tién theo hop dong, do d6 xac dinh day 13 loai kién
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nim
2015. Bi don 6ng Nguyén Hoang N cur tra tai quan N nén vu kién thudc thim quyén

4



giai quyét ciia Toa an nhan dan quan N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nam 2015.

[3] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don:

[3.1] Péi véi yéu cau tra tién no goc:

Cian c vao Hop dong tin dung s6 590.0739/2019/HPTD-CN ngay
06/11/2019 thé hién ndi dung Ngan hang TMCP A (Nay doi tén thanh Ngan hang
TMCP D) déng vy cho bi don - 6ng Nguyén Hoang N, ba Truong Thi B vay sb
tién 700.000.000 dong, thoi han vay 300 thang. Thuc hién theo hop dong di ky
ngan hang da giai ngan cho 6ng N, ba B véi tong s tién 700.000.000 ddong theo
khé udc nhan no ngay 06/11/2019. Viéc théa thuan ky két tai Hop dong tin dung
giita nguyén don va bi don phu hop véi quy dinh tai diém Diéu 98 Luat cac T
chuc tin dung nén co6 hiéu lyc phap luat. Tai thoi diém giao két hop dong ong
Nguyén Hoang N, ba Truong Thi B c6 du ning luc nhan thirc khi tu ky vao Hop
dong tin dung vay tién la da phat sinh nghia vu va trach nhiém dan sy tra no cho
nguyén don. Trong qud trinh thyc hién éng Nguyén Hoang N, ba Truong Thi B
d3 vi pham nghia vu thanh toan céc khoan no gbc va i theo dung cam két, thoa
thuan tai hop dong cho vay hai bén d ky két. Ngan hang da nhiéu lan don déc,
tao diéu kién nhung 6ng N, ba B van khéng thuc hién viée tra ng cho ngan hang.
Do d6, viéc ngan hang khoi kién yéu cau budc éng Nguyén Hoang N, ba Truong
Thi B phai tra sb tién ng goc con lai 599.638.000 dong 1a c6 cin ctr dé Hoi dong
xét xtr chap chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don - TMCP A (Nay do6i tén
thanh Ngan hang TMCP D).

[3.2] Poi véi yéu cdu tra tién ldi trong han, 1di qud han:

Vé 13i suat, Ngan hang yéu cau budc 6ng N, ba B tra cho ngan hang tong
s6 tién no 13i tam tinh dén ngay 30/9/2024 véi so tién 83.659.571 dong (gom lai
trong han va 1ai qua han) theo nhu hop dong tin dung di ky. Xét thay, khi ky két
hop dong cac bén da thoa thuan murc 13i suat cu thé bao gom 13i trong han, 13i qua
han va da duoc ghi nhan trong hop dong. Xét yéu cau khai kién ctia Ngin hang
budc b1 don tiép tuc tra tién ng 13i phat sinh cho dén khi tra xong ng. Viéc chuyén
ng quéa han va cach tinh tién 14i cuia Ngan hang phu hop véi quy dinh tai Diéu 91
Luat cac T6 chire tin dung va su thoa thuan ctia hai bén vé mirc 14i suat va duoc
ghi nhan trong hop dong 1a phii hop vé6i quy dinh cua phap luat nén c6 hiéu luat.
Do d6, d6i véi yéu cau tinh 14i ndy cta ngan hang 14 c¢6 co sé chap nhan.

[3.3] Doi véi yéu cdu phat mdi tai san thé chdp dé thu héi no:

Pé dam bao cho khoan vay, bi don va nguyén don da ky hop dong thé chap
quyén str dung dat sd 590.0739/2019/BP ngay 06/11/2019, s6 cong ching 15804,
quyén s6 01/209/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh
Dinh, ding ky thé chip ngay 06/11/2019 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan N (tai san thé chap 1a Quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac

5



gan lién voi dat tai thira 246; to ban dd 56; toa lac tai khu vuc 2, duong A,
phudng B, quan N, thanh phé Can Tho; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CR 873433, sb vao so cip
gidy chimg nhan: CH09413 do UBND quén N, thanh phé Can Tho cép cho ong
Nguyén Nhut X ngay 08/10/2019, cap nhat ting cho 6ng Nguyén Hoang N ngay
30/10/2019).

Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
590.0739/2019/BD dugc cac bén ky két va cong chimg tai Van phong cong chimg
Nguyén Thanh Dinh va ding ky ddm bao theo quy dinh nén phat sinh hiéu luc. Do
d6, nguyén don yéu cau phat mii tai san thé chip dé thu hdi ng 13 ¢ co s chip
nhan theo quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 B luat Dan su nam 2015.

Tt nhitng phén tich trén can budc bi don phai tra cho nguyén don sb ng
tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 683.297.571 dong (Sau trim tam muoi ba triéu
hai tram chin muoi bay nghin nim trim bay muoi mot dong), Trong d6: No goc
1a: 599.638.000 dong, no 14i 1a 83.659.571 dong. Ngoai ra, bi don con phai chiu
1i phat sinh quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi bi
don thanh toan hét ng cho nguyén don.

[4] Xét d& nghi ctia Vién kiém st 1a phu hop theo quy dinh cta phép luét.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: 6.500.000 dong, bi don phai chiu.
Nguyén don da ndp xong nén bi don phai tra lai cho nguyén don 6.500.000 dong.

[6] Vé an phi déan sw so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phép lut.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

QUYET PINH:
Can cu vao:

+ Piéu 5, Piéu 6, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Biéu 158, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273
BLTTDS niam 2015;

+ DPiéu 299, Piéu 317, Pidu 323, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su nim
2015;

+ Piéu 91 va Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung ndm 2010 (stra d6i, bo sung
nam 2017);

+ Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong tham
phan Tda 4n nhan dén tbi cao huéng dan ap dung mét sd quy dinh ctia phap lut vé
131, 1i suét, phat vi pham;



+ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP D d6i
v6i bi don dng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B.

Buoc 6ng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B tra cho Ngan hang TMCP
D s6 no tam tinh dén ngay 30/9/2024 13 683.297.571 ddng (Sau trim tam muoi
ba triéu hai trdim chin muoi bay nghin nim trim bay muoi mdt dong), Trong do:
No gbc 1a: 599.638.000 dong, no 14i 1a 83.659.571 dong. Ngoai ra, 6ng Nguyén
Hoang N va ba Truong Thi B con phai chiu ldi phat sinh quy dinh trong hop dong
tin dung da ky ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan hét no' cho nguyén
don.

Truong hop 6ng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mii tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai thua 246;
to ban d6 56; toa lac tai khu vuc 2, duong A, phuong B, quan N, thanh phé Can
Tho; theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CR 873433, sb vao sO cip gidy chimg nhan: CH09413 do
UBND quin N, thanh phd Cin Tho cép cho ong Nguyén Nhut X ngay
08/10/2019, cap nhat ting cho 6ng Nguyén Hoang N ngay 30/10/2019, dé thu hoi
no.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don 6ng Nguyén Hoang N va
ba Truong Thi B c¢6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang TMCP D sé tién
6.500.000 dong (Sau triéu nam tram nghin dong).

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

- Bi don 0ng Nguyén Hoang N va ba Truong Thi B phai chiu 4n phi 1a
31.332.000 dong (Ba muoi mét triéu ba trim ba muoi hai nghin dong).

- Nguyén don Ngan hang TMCP D dugc nhan lai 14.512.000 dong (Muoi
bén tridéu nam trim muoi hai nghin déng) tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6
0000840 ngay 23 thang 01 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N,
thanh phd Can Tho.

4. Cac duong su vang mit duge quyén khang céo trong han 15 (mudi ldm)
ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.N;

- Chi cuc THADS QN;

- Cadc dvwong su;

- Lwu ho sovu an.

Vo Hong Thiy



