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Ban an s6: 27/2017/DS-PT
Ngay 19 thang 9 nam 2017
"Tranh chdp quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Minh Khénh.
- Cdc Tham phdn: Ba Luu HO Loan
Ong Ho Thanh Son
- Thu ky phién toa: Ong Luong Hiru San - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hiru Tinh - Kiém sét vién trung cap.

Trong cac ngay 18 va 19 thang 9 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Tuyén Quang md phién tda xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly
s6 28/2016/DS-PT, ngay 05 thang 10 nam 2016 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”.
Do ban an so tham sb 43/2016/DS-ST, ngay 14 thang 7 ndm 2016 cua Toa
an nhan dan huyén Y bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 44/2016/QP-PT, ngay
02 thang 12 nam 2016, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pinh Thi G, sinh nam 1958 (c6 mat).
Dia chi: Xém Nghia Trung, xa Q, huyén Y, tinh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pam Qudc
C - Luat su Cong ty luat trach nhi¢m htru han mét thanh vién Quoc C - Doan luat

su tinh T (c6 mat).
Dia chi: S6 nha 89, ngd 171 duong Trudng Chinh, t6 2, phuong YL, thanh
phd T, tinh T.
2. Bi don: Ong Pao Vin L (tén goi khac: Pao Ngoc L), sinh nim 1957 (c6
mat).
Dia chi: X6m Nghia Trung, xa Q, huyén Y, tinh T.
3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Pinh Anh H, sinh nim 1954 (c6 mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Pinh Anh H: Ba Dinh Thi G, sinh
nam 1958. Cung dia chi: X6m Nghia Trung, xa Q, huyén Y, tinh T.

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1961 (c6 miit).

Dia chi: Xo6m Nghia Trung, xa Q, huyén Y, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va néi dung bdan dn so tham nguyén don ba Dinh Thi G
trinh bay:

Nam 1986 gia dinh ba nhan chuyén nhuong cua anh Nguyén Ngoc T mot
thira dét tai xom Nghia Trung, xa Q. Thura dat c6 chiéu rong bam theo mat duong
Qudc 16 2 1a 28m, chiéu sau khoang 25m, chiéu rong ph1a sau giap 16 che 1a 30m.
Thira dat chuyén nhuong giap voi dudng Québc 16 2, giap 16 che, giap phan dat
con lai cua anh Nguyen Ngoc T va mot phia con lai giap dat caa 6ng Hoang Minh
T1. Ranh gi6i dat giita nha anh T va 6ng T1 trudc kia c6 mot déng méi. Trude
khi ba dén thi nha anh T & nha cot gb va nha 6ng T1 ciing & nha cot gd. Khi nhan
dat caa anh T thi chua 1am gidy. Khi 1am nha roi ba mdi nghi can phai 1am giay.
Ba cung anh T viét gidy & nha ba, sau d6 mang sang nha ba T2 xin chit ky xé4c
nhan 1am chimg. Khi d6 dat anh T chuyén nhuong cho ba giap dat ong T1, ba T2.
Do 6ng T1 thuong khong c6 nha nén ba gap ba T2 (vg 6ng T1) thi xin chir ky cta
ba T2. Trong dién tich dit nhan chuyén nhuong cua anh T thi ba da chuyén
nhuong cho 6ng Cao Vin L1(6ng Llciing mua dat cia anh T) 02m, chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin T (& phudng Phan Thiét) 04m, sau ndy anh T lai
chuyén nhuong lai cho ba Pinh Thi B. Nam 1992 Ba di vang, chong ba 1a 6ng
Pinh Anh H & nha c¢6 cho 6ng Pao Van L 05 m va d6i 01 m lay 2,5 m chiéu séu,
tong 1a 06 m. Viéc ban dat, d6i dat gia dinh ba déu thyuc hién trude khi ba dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD). Nha ba dugc UBND
huyén Y cdp GCNQSDD ngay 15/12/1992 véi dién tich dat 1a 580m? tai thura dat
s6 258, to ban d6 s6 30. Ngay sau khi nhan dat 6ng L da chit pha cay cbi trong
vuon ké ca phan khong phai ciia 6ng L. Ong L ban 02 mét chiéu ngang cho anh
Hoang Vian H1 (con 6ng T1) roi 1am méng nha trén phan dét sat phan dat ma nha
ba cho ong L. Anh H1 khi @6 vira chudc lai dugc manh dat rong 04m do ba T2
dinh ban cho dng L. Chdng ba c6 01 cai quan stra xe dap & gan phia dat doi cho
nha ong L. Sau khi dbi dat thi nha ba chuyén quan sira xe vé gan nha hon. Sau
khi d& quén gitta nha ba va nha éng L c¢6 mdt khoang tréng phia sau rong khoang
09m, phia trudc rong khoang 07m. Sau d6 ba rao bo rao lam ranh gidi véi nha
ong L. Ba chon coc tre 1am hang rao bang tre nira. Do dang rao do thi hét coc tre.
Khoang 1, 2 thang sau ba rao tiép phia trong thi 6ng L khong cho rao va bat ba
phai dich lai va doa danh ba. Ba danh bé khong rao nira.

Niam 2000 ong L 1an caa ba phia sau 03m, phia trudc 02m. Nam 2002 6ng
L tu y xay bo rao. Ba lam don dé nghi xém, xa giai quyet nhung 6ng L khong
chiu tra dat ma c6 tiép tuc xay nha cip 4 trén phan dat lan chlem Ba da dé ngh1
chinh quyén x6m, xi can thiép nhung khong dugc. Chinh quyén xi hoa giai
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khong thanh, ba khai kién yéu cau 6ng Pao Vin L, ba Nguyén Thi D tra ba dién
tich dat 1an chiém theo két qua do dac tham dinh 12 47,7m% Yéu cau gia dinh ong
L thao d& cong trinh, tra lai dat cho ba.

Bi don ong Pao Van L trinh bay:

B6 6ng 1a cu Pao Vin L2, 1a cong nhan ctia Nong truong Song Lo (nay 1a
Cong ty c¢6 phan ché Song Lo). Khoang nim 1987 - 1988 bd 6ng nhan giao
khoan lam cham soc mot 16 che giap duong Quéc 16 2 va khai pha dugc mot khu
dat trng ria 16 giap duong Quoc 16. Bb ong va mot s6 nguoi & Km11 c6 muon
dat giira cac rach ché dé trong dd, lac. B6 ong c6 1am mot lan dé tréng coi hoa
mau, tir lan di ra duong Quéc 16 c6 mét 16i di rong 02m. Co nhiéu nguoi con vao
lan ciia gia dinh ong nghi, uéng nude khi di trong mau & day. Pén nam 1991 do
bb ong gia yéu nén da chuyén cho ong sir dung.

Nam 1992 do ¢6 nhu cau str dung thém dat mit duong. C6 10i khai ong
khai 6ng va 6ng Pham Hong T3 da thoa thuan véi ong Pinh Anh H dé ddi cho
ong 06m mit dudng, 6ng d6i cho dng H 2,5m chiéu sau. Trudc d6 bd 6ng con co
01m duong di dé di tir 16 ché ra dudng Qudc 10, bd dng con ddi cho anh Hoang
Vin H1 01 m dé 1am 16i di cho rong. C6 10i khai 6ng khai 1a mua cta ong H 6m,
c6 02 m dudng di trude va éng cd doi thém cho anh H1 01m. Tong tat ca 1a Im.

Sau khi doi dat 6ng da x4y nha giap bén phia nha anh H1. Khi doi cho anh
H1 thi chi trao doi bang 10i noéi (khong lam van ban) nhung ¢ anh X 1am chung.
Khi ¢6 tranh chap voi nha ba G thi ong méi bao véi anh H1 viét gidy, c6 bao anh
X ky lam chtng. Sau khi xay nha 6ng da xay tuong rao phia bén giap nha bang
Gang. Khi xay c6 goi nha ba G ra dé thong nhét ranh gidi. Cach day khoang hon
10 nam gia dinh ong lam mot nha cip 4 phia giap dat nha ba G. Khi xay ciing
khéng co tranh chép gi.

Tu khi d6i dat dén nay gia dinh 6ng &, sir dung on dinh, khong c6 tranh
chip gi. Ba G kién doi 1a khong co cin ctr, 5ng khong nhét tri yéu cau ctia ba G.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Dinh Anh H trinh bay:

Nam 1986 gia dinh 6ng nhan chuyen nhuong cua anh Nguyen Ngoc T
manh dét chiéu ngang theo dudng quéc 16 1a 28m, chiéu sau 25m, chiéu rong sat
16 ché rong khoang 31m. Nam 1992 dng Pham Hong T3 1a nguoi quen voi ong da
dan 6ng Pao Vin L 1a nguoi khong quen biét dén nha 6ng. Ong L vira nhan
khoan 16 ché phia sau nha 6ng, 6ng L khong c6 dat 6. f)ng T3 dé xin 6ng 05m
chiéu ngang, sau hét 25m. Sau dé 6 ong T3 cho 6ng L ngay, roi ong théng nhat a ong
d6i 01m miat duong cho ong L dé 1y dat 2,5m chiéu sdu phia sau. Viéc thong
nhat c6 so do do ong T3 v&. Sau khi dugc cho dat nha ong L da 1am nha rong 04
m sat dat nha 6ng cho. Con 02m 6ng L dé sat bén phia nha anh H1. Ong uy quyén
cho ba G toan quyén thuc hién viéc kién tai Toa an cho dén khi két thuc vu an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ngudn
gbc dat cua gia dinh ba nhu ong L chong ba trinh bay. Gia dinh nha ba khong lan
chiém dat ctia nha ba G.

Vu kién trén di dugc Toa an nhan dan huyén Y diéu tra, hoa giai nhung
khong thanh va da dua vu 4n ra xét xir. Tai ban an s6 43/2016/DS-ST, ngay 14
thang 7 nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén Y da quyét dinh:
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Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 266 Bo luat to tung dan su 2015;
Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n; Diéu 203 Luat Dét dai.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhdn yéu cau khai kién ctia ba Dinh Thi G vé viée doi gia
dinh 6ng Pao Van L tra 47,7m2 dat thudc xom Nghia Trung, xa Q huyén Y, tinh
T

2. Ranh gidi dét cua gia dinh 6ng Pao Vin L va gia dinh ba Dinh Thi G
duoc x4c dinh boi cac diém 3, 2d, 2¢, 2b va diém 5 trén so d6 kém theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 14 va 15 thang 10 nam 2015.

Ba Pinh Thi G, 6ng Pinh Anh H, ong Pao Vin L va ba Nguyén Thi P ¢
nghia vy dang ky quyén str dung dat theo quy dinh ciia phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 28/7/2016 nguyén don ba Dinh Thi G c¢6 don
khang cdo v6i noi dung: Khong nhat tri v6i toan bd ban an so tham sb
43/2016/DS — ST, ngay 14/7/2016 cta Toa an nhan dan huyén Y dé nghi cap
phuc tham stra ban 4n so tham chap nhéan toan b yéu cau khang céo; dé nghi tién
hanh tham dinh do dac lai cho chinh xac; Po dac lai dién tich dat cua anh Hoang
Vin H1; thu thap ban d6 dia chinh, ban d6 giai thira luu gilt tai UBND huyén va
Sé dia chinh.

Tai phién toa phiic thim nguyén don ba Pinh Thi G giit nguyén yéu cau
khai kién va thay d6i noi dung khang cdo. Ba yéu cau ong L, ba D phai tra lai cho
ba dién tich dat dang c6 tranh chip ba cho rang bi gia dinh 6ng L lan chiém 13
32,7m? theo két qua xem Xét, tham dinh tai chd ngay 21/8/2017 cua Toa an nhan
dan tinh T.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ban
an dan su so tham s6 43/2016/DS-ST ngay 14/7/2016 cta Toa an nhan dan huyén
Y xtr bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 thiéu cin ctr vi cac 1y do: Gidy
chtng nhan chuyén nhuong dat 1ap ngay 05/10/1986 gitta 6ng H va ong T thé
hién chiéu dai bam mit dudng Qudc 16 28 m, gidy c6 chir ky xac nhan ctia ba T2
(két qua gidam dinh 1a chir ciia ba T2). Sau khi chuyén nhuong gia dinh ba G da
thuc hién dang ky ké khai dat, két qua do v& ban d6 299 sau nay la ban d6 30b
déu trung khop véi dién tich gia dinh ba G sir dung va tring véi két qua tham
dinh cia Toa an. Theo ban d6 30b gia dinh ong L sau khi nhan chuyén nhugng
d4t ciia ba G da tach thia va c6 dién tich 133m? Theo cac tai liéu do dac, bién
ban kiém tra va bién ban hoa giai, cong van cia UBND xa Q cac ngay 16/8/2008,
22/9/2008, 30/9/2008 déu két luan va xac dinh: Ong Pao Ngoc L sir dung thira ra
phia truéc mat duong 1a 1,7m, cép phuc thAm do dac lai 1a 1,34m. Nhu vay, co du
co so xac dinh gia dinh ong L 14n chiém dit cua gia dinh ba G.

Vé danh gia chung cir:

- Vé phia nguyén don khoi kién co day du cac chimg cu dé ching minh
quyén st dung dat cia minh: Cac chimg cir nay 1a cac chung cur goc co gia tri
ching minh cao nhu: Ban d6 dia chinh, ban d6 giai thira, Gidy ching nhan quyén
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str dung dét, Gidy to mua ban chuyén nhuong, céc tai liéu tién t6 tung do UBND
x4 Q 1ap, bién ban thim dinh va ban d6 hién trang do Hoi dong tham dinh lap déu
thé hién dién tich dat ctia nguyén don thiéu do bi 1an chiém.

- V& phia bi don khong c6 bat ky mot tai liéu ndo chtirng minh dién tich dat
tranh chap thudc quyén sir dung cua minh ngoai 101 khai cta cac nhan chimg véi
ndi dung co lan va c6 duong di tir Qudc 10 2 vao, nhung 161 khai cta cac nhan
chtng nay lai bat nhat mau thuin voi cac nhan ching khac trong vu an: Ké ca
khong méau thudn ciing khong c6 gia tri chirng minh béi vi chi ching minh c¢6 161
di vao chr khong chimg minh 16i di d6 13 thudc quyén st dung hop phap cta 6ng
L2 dé lai cho ong L. Theo ban d giai thira 6ng L chi st ¢ 133m?, nhung ban d6
hién trang, qua do dac tham dinh tai chd thé hién ké ca dién tich dét tranh chap la:
167,7 m* thira ra so v6i cac gidy to vé quyén st dung dat, thira ra so véi dién tich
dat 6 ong L da dang ky.

Ap dung cac can ctr trén voi quy dinh cua phap luat vé dat dai: HO ong
Pinh Anh H da dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat nhung da bi
thu hoi do cip sai thAm quyén va co quan Nha nudc cé thim quyén dang ra
soat dé cap lai theo Cong vin tra 1oi cia UBND huyén Y do vdy can cir Dleu
100 Luat dat dai nam 2013 thi ho 6ng DPinh Anh H du diéu kién dugc cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat.

Pé nghi HDXX ap dung khoan 2, khoan 3 Piéu 18 va khoan 5 Piéu 48
Luat dat dai nam 1987; cac Diéu 100, 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 18, Diéu 23
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu huéng dan chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; Diéu 255, 256 B6 lut dan sy; Diéu 27; cac
Piéu 33, 131, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su sira ban an so
tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai c6 nghia vu
thao d& cac cong trinh xay dung trai phép trén dat 1an chiém va hoan tra lai dién
tich dat 1an chiém cho nguyén don. Tam giao dién tich dat tranh chip cho
nguyén don quan ly su dung va c6 trach nhiém lam cac thu tuc phap Iy theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh T tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, HDXX da thyc hién dung cac quy dinh cua B
luat t6 tung dan su, cac duong su da thyc hién ding cac quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cta Bo luat to tung dan sy. Pon khang céo ciia nguyén don
ba Dinh Thi G hop 1€, trong han luat dinh.

Vé noi dung: Nguon gbc dat cua gia dinh ba G mét phan nhan chuyen
nhuong cia 6ng Nguyén Ngoc T, mot phan d6i dat cua ong Pao Vin L. Gidy
ching nhan chuyén nhuong dat 1ap ngay 05/10/1986 giita ong H va ong T thé
hién chiéu dai bam mit duong Quoc 16 28 m, gidy c6 chit ky xac nhan cia ba T2
(két qua giam dinh 1a chit cta ba T2). Sau khi chuyén nhuong gia dinh ba G da
thuc hién dang ky ké khai dat, két qua do v& ban d6 299 sau nay la ban d6 30b
déu trung khép véi dién tich gia dinh ba G sir dung va trung voi két qua tham
dinh cua Toa 4n, gia dinh ba G di duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung, tuy
da bi thu hoi 1a do khong phu hop chir khong phai do cap khong ding tham
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quyén. Theo ban db 30b gia dinh 6ng L sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba
G da tach thira va c6 dién tich 133m?. Theo céc tai liéu do dac, bién ban kiém tra
va bién ban hoa giai, cong van cia UBND x3 Q déu két luan va xac dinh: Ong
bao Ngoc L st dung thtra ra phia trudc mat duong 1a 1,7m chiéu rong bam mat
duong. Tai cip phiic thim di T3 hanh tham dinh, do dac lai dién tich ong L thira
ra 14 1,34m chiéu rong bam mat duong. Nhu vy c6 di co sé xac dinh gia dinh
ong L 14n chiém dit cua gia dinh ba G 1,34 m chiéu rong bam mit duong. Dé
nghi hoi déng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat T tung dan
su nam 2015, chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pinh Thi G Stra
ban an déan su so thim sd 43/2016/DS-ST ngay 14/7/2016 cua Toa 4n nhan dan
huyén Y, budc 6ng Pao Vin L thdo d& tudng rio tra lai dién tich dat 1an chiém
cho ba Dinh Thi G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

1. V& ndi dung khang céo ctia ba Dinh Thi G:

Nim 1986 gia dinh ba Pinh Thi G nhan chuyén nhuong dat cua ong
Nguyén Ngoc T mot thira dat tai xom Nghia Trung, x4 Q. Theo 15i khai ctia ba G
dat co chiéu rong bam theo mat duong Qudc 10 2 1a 28m, chiéu sdu khoang 25m,
chiéu rong phia sau giap 16 ché 1a 30m. Thira dat chuyén nhuong giap voi duong
Quéc 16 2, giap 16 che, giap phan dét con lai ctia anh Nguyen Ngoc T va mot phia
con lai giap dat ciia 6ng Hoang Minh T1. Ranh gidi dat gitra nha anh T va ong T1
trude kia co mot déng moi. Trude khi ba dén thi nha anh T & nha cot gb va nha
ong T1 cling & nha cot gd. Trong dién tich dat nhan chuyén nhuong cia anh T thi
ba cho 6ng Bao Van L 05 m va doi 01 m 1§y 2,5 m chiéu sau, téng la 06 m; da
chuyén nhuong cho 6ng Cao Vin L1(6ng Llcling mua dat caa anh T) 02m,
chuyén nhugng cho anh Nguyén Vin T (6 phuong Phan Thiét) 04m, sau nay anh
T la1 chuyén nhuong lai cho ba Pinh Thi B. Nam 2000 ong L 14n cua ba phia sau
03m, phia trudc 02m. Nam 2002 éng L tu y xay bo rao. Ba lam don dé nghi xom,
x4 giai quyét nhung ong L khong chiu tra dat ma cé tiép tuc xay nha cap IV trén
phan dit 1an chiém. Ba da dé nghi chinh quyén x6m, xa can thiép nhung khong
dugc. Chinh quyén xa hoa giai khong thanh, ba khai kién yéu cau éng Pao Vin
L, ba Nguyén Thi D tra ba dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac tham dinh
1a 47,7m% qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc thim dﬁ T3 hanh do dac, tham
dinh lai thé hién dién tich dat dang c6 tranh chap 14 32,7m’ nen ba thay d6i noi dung
khang cao, yéu cau gia dinh ong L phai tra lai cho ba 32, 7m” dét 1an chiém.

2.Vé nguon g0c dat ctia cac duong su:

Vé nguon gbc dat cia gia dinh ba Dinh Thi G va oéng Pinh Anh H 14 do
nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Nguyén Ngoc T. Khi nhan chuyén nhuong gitta
gia dinh ba G va 6ng T khong viét gidy t0 mua ban ngay ma sau nay méi viét
gidy to mua ban va co nguoi lam ching la ba Nguyen Thi T2 ky xac nhan. Theo
gidy mua ban dat thé hién: Phia Pong giap Qudc 16 2 = 28m; Phia Bic giap dit
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nha 6 ong ba T1 T2 = 25m; Phia Nam gidp dat nha anh chi Tan Ly = 25m; Phia
Tay glap dat cheé = 30m. Nam 1992 gia dinh ba G da lam thu tuc dang ky ké khai
cap gidy chimg nhén quyen stt dung dat. Ngay 15/12/1992 UBND huyén Y da
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Dinh Anh H duogc quyen su
dung 5 80m Ngay 02/8/1994 UBND huyén Y da Quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan quyén sir dung. Ly do thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
khéng con phu hop. Hién toan bd dién tich dat cua gia dinh ba G ciing nhu cac ho
dan ven Qudc 16 2 da duoc thu hoi tir Cong ty cd phan ché Séng Lo va duoc ban
giao cho dia chinh dia phuong quan ly.

Péi véi ngudn goc dat cua ho gia dinh 6ng Dao Van L theo 161 khai cua
ong L: Nam 1992 do c6 nhu ciu sir dung thém dat mat duong. Co 1oi khai 6ng
khai ong va 6ng Pham H T3 di thoa thuan véi ong Pinh Anh H dé ddi cho ong
06m mat duong, ong doi cho ong H 2,5m chiéu sau. Trudc d6 bd ong (cu Pao
Vin L2) con c6 01m duong di dé di tir 16 ché ra dudng Qudc 10, sau d6 bd ong
d6i thém cho anh Hoang Van H1 01m dé lam 16i di cho rong. Co 10i khai 6ng
khai 1a mua cta éng H 6m, c¢6 02 m dudng di trudc va ong cd d6i thém cho anh
H1 1m. Tong tat ca 1a 9m. Sau khi d6i dat ong di xay nha giap bén phia nha anh
H1. Khi doi cho anh H1 thi chi trao doi bang 10i n6i (khong 1am vin ban) nhung
c¢6 anh X lam chimg. Khi ¢6 tranh chap véi nha ba G thi 6ng méi bao vdi anh H1
viét gidy va anh X ky 1am chtng. Sau khi xdy nha 6ng di xay tuong rao phia bén
giap dat nha ba G. Khi gia dinh 6ng x4y tuong rao c6 goi nha ba G ra dé thong
nhat ranh gidi. Cach day khoang hon 10 nim gia dinh 6ng lam mot nha cap IV
phia giap dat nha ba G. Khi xay ciling khong c6 tranh chap gi. Tir khi doi dat dén
nay gia dinh ong &, sir dung 6n dinh, khong co tranh chap.

3. Cin ctr vao két qua diéu tra xdc minh, HDXX nhén thiy: Tai thoi diém
trich luc ban dd giai thira va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Pinh Anh H (6ng H chua ting cho 6ng T3) bao gdm ca dién tich dat cua ong Dao
Ngoc L thé hién chiéu bam Qudc 16 1a 28m, cac ho giap ranh 2 bén gom Ho ong
T1 T2 vah¢ 6ng Tan (Ly). Sau khi hg ong Dinh Anh H duoc trich lyc ban d6 giai
thira va dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat ong L méi lam thu tyc tach
thira do vay tai to ban dd giai thira do Van phong dang ky quyén st dung dat
cung cap da duogc chinh ly thé hién ho Dao Ngoc L co tong dién tich 1a 133 m%
Ap s6 liéu dia chinh, ban d6 giai thira véi hién trang thuc té cac ho dang st dung
do Toa an T3 hanh do dac thim dinh 13 trang khdp cu thé:

- Chiéu bam Qudc 16 2: Pat 6ng L 7m + Dién tich tranh chap 1,34m + dat
ong H 13,96m + dat ba Pinh Thi B 4,15m + dit 6ng Cao Van L1 2 mét =
28,45m.

- Phia sau: Dat ong L rong 7,16m + di¢n tich tranh chép rong 1,85 mét +
dat nha 6ng H rong 12,67m + dat ba Dinh Thi B rong 4,15m + dit ong Nguyén
Van L1 rong 2m = 27,83m.

- Tinh téng dién tich dat cu thé theo so do do dac tham dinh: dit HO ong
L1 40,8 m* + dat ba B 80,8 m* + dit ho ong H 259m?* + dat tranh chip 32,7m” +
dat 6ng L 135,16m* = 548,46 m* (thiéu 31,54 m® néu tinh ca dién tich dit mo
rong Qudc 16 2 thi da 580 mP).
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Qua cac s6 liéu dia chinh dugc luu gitr tai UBND xa Q va trén ban dd giai
thira thé hién ho 6ng H, ba G c6 chiéu dai mat Qubc 16 2 1a 28m cac phia giap ranh
hai bén khong c6 ho 6ng Pao Ngoc L, téng dién tich 12 580 m? s6 liéu dia chinh va
dién tich do dac thim dinh twong ddi tring khép diéu nay da chimg minh dién tich
d4t 580m?” trén cac tai liéu dia chinh da bao gém ca dién tich dat tranh chép va dién
tich dat ong H dang quan 1y st dung, dién tich ban cho ba B va éng Lé. Ho 6ng Dao
Ngoc L mai chi 1am thu tuc tach thira con dién tich d4t van nam trong téng dién tich
d4t cua ho ong Pinh Anh H.

- Qua cac chung cir khac chimg minh nhu bién ban kiém tra hién trang cua
Uy ban nhan dan xa Q (BLO9) thé hién “Tong dién tich dat cia éng H la 580m?
bao gom 200m® thé cuw, 380m* dat kinh té gia dinh trong dé c6 06 mét mdt dwong
cho éng Pdo Van L, éng L dong thoi ¢6 16 ché dang sau”. Theo bién ban xéc
minh cta Toa an d6i voi can bo dia chinh xi Q (BL59) thé hlén “Ho ong Pao Van
L dé tach thira thugc thira 221a, to ban d6 s 30b dién tich la 133m®. Céc tai
liéu dia chinh thé hién ho ong Pao Van L chi c6 133m? nhung thuc té dang quan
1y st dung theo bién ban va ban dd do dac thAm dinh cta Toa an bao gé)m ca dién
tich dat tranh chdp la: 131,8m? +32,7m? (dét tranh chap)= 164,5m? thira ra so v&i
ban dd giai thura 1a= 31,5m? (chua tinh dién tich bj thu hdi hon 40m? khi lam
duong Quéc 16 2).

Theo céc tai liéu do dac va bién ban kiém tra, bién ban hoa giai, cong van
ctia UBND x4 Q cac ngay 16/7/2008, 22/9/2008, 30/9/2008 déu két luan va xéc
dinh: Ong Pao Ngoc L sir dung thira ra phia trude mit duong Qudc 16 2A 1a 1,7
mét.

4. Vé tai liéu do 6ng L cung Cap, HDbXX nhan thay

4.1. 01 giay chung nhan quyén sur dung dat sb B530162 cap ngay
15/12/1992 dién tich 1. 060m’ thudc to ban do s0 02, cac thira s6 22,99,97. Giay
ching nhan quyén st dung dat nay do 6ng L xudt trinh ¢ ghi 18 va cu thé dia chi
dat tai xom Nong Truong, khong phai xom Nghia Trung, khong lién quan dén
dién tich dat dang quan 1y st dung va dién tich dat tranh chip bai dién tich dat
dang quan 1y sir dung thudc thira 221a t& ban dd 30b dién tich dit 1a 133m? con
dién tich dat tranh chap Toa do dac 32,7m? thudc thira 258 t& ban dd sb 30b nam
trong dién tich dat cua ong H.

4.2. Giay bién nhan doi dat 1ap ngay 10/03/1990: Ddi voi gidy doi dat nay
nguyén don cho rang giita 6ng H1 va éng L méi 14p nim 2008 khi ba G kién ra
X4, xa xuéng do dac tham dinh va moi 1én 1am viéc giéy nay moi duoc lap: Tai
bién ban hoa giai ngay 22/9/2008 uy ban nhan dan xi da néu rét rd trong bién ban
hoa giai ¢6 chur ky cua ong L va ba D vo1 néi dung * Ngodai ra gia dinh ong L co
trinh tai budi lam viéc 01 glay bién nhdn doi dat viét tay méi lap gm*a ong Hl va
ong L (khong du can cu) vi khong co xac nhan cua chinh quyén”. Tai phién toa
so tham 6ng L thira nhan gidy nay 1ap ndm 2008.

4.3. V& 2m dat chiéu rong duong di tir Qudc 16 vao x6m Nghia Trung: Tai
phién toa so tham ngay 13/01/2016 6ng L khai 02m dudng di vao lan do 6ng xin
ctia ba T2, nhung dén phién toa ngay 14/7/2016 6ng L lai khai: Pudng di vao lan
ctia gia dinh bang 2 duong (mot dudng tir Quéc 16 2 vao va mot duong 16 che) va
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xac dinh dudng di 1a dat cia 6ng Hoang Vian T1 (chong ba T2). Tai phién toa
phuc tham 6ng L lai khai di vao lan chi c6 01 con duong tu Qudc 16 2 vao. Dién
tich dat ong dang quan 1y sir dung thira ra 1a do d6i voi 6ng H1 1m va trude day
c6 duong di do cu L2 dé lai, 6ng 1a ngudi duoc thira ké (lic ong L khai 1m, lac
2m khong thong nhét). Qua trinh giai quyét & cdp so tham ong L khai nhan thira
ké tir cu L2 1a b dé 6ng, tai phién toa phuc thidm 6ng L lai khai duoc ba T2 cho
2m lam 16i di, ba D thi khai 1a doi dat cho ba T2-T1, ba T2 co viét gidy cho.
Nhung 6ng L ciing khéng xudt trinh dugc bat ky tai liéu nao co gia tri ching
minh c6 con duong di vao va ciing khong c6 bat ky mot tai liéu nao chtrng minh
dién tich dat duong di thudc quyén str dung ctia b dng hodc nam trong dién tich
dat cua ong quan 1y sir dung. Tai phién toa ngay 13/01/2016 ong L khai doi dat
cho anh H1 trude khi giao dich mua ban vaéi 6ng T3 (phu hop 161 khai ctiia anh
H1). Tai phién toa 6ng L lai khai giao dich voi 6ng T3 trudce roi moi d6i dat cho
anh H1. Ba D khang dinh cing thoi diém.

Trén céc tai liéu dia chinh, ban d6 dia chinh déu thé hién dién tich dat khu
vuc gia dinh ong H1, ong L, ba G dang str dung gidgp Qudc 16 2A thudc xém
Nghia Trung, khu vyc dat phia sau nha 6ng H1, 6ng L, ba G dang sir dung thudc
x6m Nong truong. Trén céc tai liu dia chinh L2 giif tai cac co quan Nha nudc co
tham quyén quéan 1y khong c6 thé hién co dudng di tir Qubc 16 2A qua x6m Nghia
Trung vao x6m Nong truong.

5. V& 10i khai ctia nguoi lam chimg: Ong Hoang Van H1 khai c6 con
duong di 01m nhung lai mau thuin véi di chuc thira ké caa ong L2 duong 2m,
mau thuin véi 101 khai ciia 6ng Nguyén Cong Tr, ba Téng Thi H1, ong Vii Pinh
K, Téng Thi H2 khai c6 con duong di ra rong 2 mét. Mau thuan véi 1i khai cua
cac nhan ching 6ng Nguyén Ngoc T, ong Poan Hai P1, 6ng Ha Vian T4 cac ong
déu khai khéng c6 duong di tir ddi ché ra Qudc 16 2. Loi khai cuia  6ng Vii Ba
T5, ong Pham Hong T3 lai khai ¢6 02 duong di 01 ra, 01 vao.

Theo 101 khai cua 6ng Nguyén Ngoc T (1a chu thira dét), sau d6 1a ba G,
ong H (ngudi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T) déu khang dinh khéng co
duong di tir d6i ché ra Qudc 16 2.

Lo1 khai cta cac nhan ching bat nhat mau thuan, khong phan anh duoc su
that khach quan ctia vy 4n do vay khong thé sir dung dé 1am chimg ctr giai quyét
vu an.

An so tham nhan dinh 10i khai ctia cac nhan ching mau thuin nhung van
st dung lam cin ct va khang dinh c¢6 duong tir Qubc 16 2 vao lan cta cu L2 va
bac yéu cau khoi kién cua ba G 1a khong phu hop véi cac tai liéu dja chinh.

Tir cac can ct trén di co di co so dé khang dinh ho ong Pao Ngoc L 1an
chiém dét cua 6ng Pinh Anh H, ba Dinh Thi G va yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop vai céc tai liéu dia chinh.

Do vay can chip nhan khang cdo cta nguyén don ba Pinh Thi G stra ban
an so tham, budc 6ng Pao Vin L, ba Nguyén Thi P phai tra lai dién tich di lan
chiém cho ho ba Dinh Thi G 1a 32,7m’ dugc x4c dinh béi cac diém 2,2a, 2b, 2c,
2d, 3, 2. Dién tich cic canh nhu sau: Tir diém 3 dén 2 = 1,34m; tir diém 2 dén



diem 2a = 19,07m; tir diém 2a dén diém 2b = 1,85m; tr diém 2b dén diem 2¢ =
8,93m; tir diém 2¢ dén diém 2d = 6,92m; tr diém 2d dén diém 3 = 3,33m.

Ong Pao Van L va ba Nguyén Thi b duogc quyen st dung 589,7m* dugc
xac dinh bing duong nét dam khép kin ndi lién cac diém 1,2,2a,2b
5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,1 trén so dd do v&, xem xét, thim dinh
tai chd ngay 21/8/2017.

Vé cong trinh: Tuong rao, quan do ho éng L xay dung trén dién tich dat
tranh chip, qua trinh xay dung di phat sinh tranh chp. Do vay ho éng L, ba b ¢6
trach nhiém thao d& d¢ tra lai dat cho ho ba G.

Qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Y va Chi
cuc quan Iy dudng bo 1.8 thé hién: Can ctt Diéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2004 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat
dai quy dinh vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha
0 va tai san khac gan lién vé6i dat cho ho gia dinh ca nhan dugc giao khong ding
tham quyén “Pdt dwoc giao khong dung tham quyén da s dung on dinh ldu dai
truce 15/10/1993, khong tranh chdp, phit hop quy hoach thi nguoi sir a’ung ddt
duoc cap GCNOSDP theo quy dinh tai khoan I- Piéu 20 ciia Nghi dinh nay”.

Theo quy dinh tai diém C khoan 4 Piéu 56 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi
“Pdt hanh lang an toan giao théng dwoc cap GCNOSDP, quyén sé hitu nha va
tai san khdc gan lién véi dat doi voi truong hop c6 di diéu kién cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha va tai san khéc gan lién véi dat theo
quy dinh cua Ludt dat dai triv truong hop bi thu héi hodc c6 Quyet dinh thu hoi.
Nguoi dwoc cdp GCNOSDD, quyen so hitu nha o va tai san khdc gén lién véi dat
chi dwoc stk dung ddt theo quy dinh tai diém b khodn nay”.

Nhu vay cac ho gia dinh ba G, 6ng L déu c6 du didu kién duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Dinh Thi G da ndp va chi tra cac
khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cép so' thAm va phuc tham. Tai
phién toa ba G khéng yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem xét.

Vé gia dat: Cac duong sy nhat tri va gilt nguyén gia nhu cip so tham
khéng yéu cau dinh gia lai 1a 1.300.000d/m* Gia tri dat tranh chdp 32,7m’ X
1.300.000d/m? = 42.510.000d (bdn muwoi hai triéu ndm tram muwoi nghin dong).

7. Vé an phi: Do yéu cau khang cao cua ba G dugc chap nhan nén ba G
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim va duoc tra lai sb tién tam Gng an phi
da nop.

Vé 4n phi so thim: Do cip so tham sira ban an, chap nhan yéu cau khoi
kién nén ba G khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gid ngach va dugc tra lai
s6 tién tam tng an phi da nop.

Ong Pao Vin L (Pao Ngoc L) va ba Nguyen Thi D phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach dbi voi gid tri dién tich dat tranh chép theo quy dinh cta
phép luat 1a 42.510.000d x 5% = 2.125.500d. Chia ra 6ng L phai chiu
1.062.750d, ba D phai chiu 1.062.750d tién an phi.

Vi cac lé trén.
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QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Diéu 308; 309, 147, 148, 313 Bo luat To tung dan sy
nam 2015; cac Didu 100, 203 Luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh sé 10/2009/PL-
UBTVQH ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Chép nhan khang cao ctuia ba Pinh Thi G, sta ban an dan sy so tham s6
43/2016/DS - ST ngay 14/7/2016 cia Toa an nhan dan huyén Y nhu sau:

Buoc ong Pao Vin L (Pao Ngoc L) va ba Nguyén Thi P tra lai cho ba
Pinh Thi G va 6ng Dinh Anh H dién tich da 14n chiém 1a 32,7m* duoc gidi han
boi cac diém 2, 2a, 2b, 2¢, 2d, 3, 2. Kich thudc cac canh nhu sau: Tt diém 3 dén
2 =1,34m; tir 2 dén 2a = 19,07m; tlr 2a dén 2b = 1,85m; tir 2b dén 2¢ = 8,93m; tir
2¢ dén 2d = 6,92m; tir 2d dén 3 = 3,33m (¢ so do kém theo).

2. Buoc o6ng Pao vin L va ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém thao do tudng
rao xay dai 17,2m + mai ton tra lai cho ba Dinh Thi G va 6ng Dinh Anh H dién
tich da 1an chiém 1a 32,7m®

Ong Pao Vin L va ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung 589,7m* dugc
xac dinh bang duong nét dam khép kin nbdi lién cac diém 1, 2, 2a, 2b,
5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,1 (c6 so do kém theo).

Ba Dinh Thi G va 6ng Pao Van L c6 nghia vu lam thu tuc dang ky ké khai
cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai co quan Nha nudc cd thim quyén
theo quy dinh cua Luat dat dai.

3. V& an phi phic thim: Ba Dinh Thi G khong phai chiu an phi phuc tham.
Tra lai cho ba G sb tién tam tng an phi phtic thAim da ndp 1a 200.000d (hai trim
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s 0001684, ngay 04/8/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh T.

4. Stra phan 4n phi dan sy so thim nhu sau:

- Ba Dinh Thi G khong phai nop tién an phi dan su so tham co6 gia ngach,
tra lai cho ba Pinh Thi G sd tién tam ng an phi da nop 1a 1.250.000d (mot trieu
hai tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 001164
ngay 01/4/2011 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh T.

- Ong Pao Vin L (Pao Ngoc L) phai chiu 1.062.750d (mét triéu khong
tram sdu mwoi hai nghin bay tram ndm muwoi dong) dn phi dan su so tham cé gia
ngach.

- Ba Nguyén Thi P phai chiu 1.062.750d (mot triéu khong tram sau muoi
hai nghin bay tram ndm muwoi dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a va 9 ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su’”.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/9/2017).

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU

- TAND Cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Cap cao Ha Noi; y
- VKSND tinh T;

- TAND huyén Y,

- Chi cuc THADS huyén Y,
- Cac duong sy;

- L2 hd so

Hoang Thi Minh Khanh
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