TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 87/2017/DS-PT
Ngay: 18/7/2017

V/v: Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

) _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét
Cdc tham phén:
Ba Tran Thi Thanh Ha
Ong Nguyén Cong Su
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Cam — Tham tra vién Tda an tinh Pong
Nai.
- Pai dign VKSND tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Tram — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2017, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 21/2017/TLPT-DS ngay 01/3/2017 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 34/2016/DS-ST ngay 19/12/2016 cta Toa &n
nhan dan huyén LT b1 khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 96/2017/QD-PT ngay 02/6/2017 va
quyét dinh hodn phién toa s6 212/2017/QD-PT ngay 19/6/2017 cta Toa an nhan
dan tinh Pong Nai, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1973 (c6 mat)

Dia chi: To A, 4p B, x4 C, huyén LT, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ba Cu Thi Thu Ng, sinh nam: 1977 (ving mit).

Pia chi: S6 D, khu phé E, phuong F, Tp.BH, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972 (c6 mit)

3.2. Ong Phan Vin S, sinh nam 1967 (ving mit)

Cung dia chi: T6 G, 4p H, x4 |, huyén LT, tinh Pdng Nai;

3.3. Ong Hoang Van Ch, sinh nam 1968 (Vang mat).

Pia chi: t6 K, ap L, x& M, huyén LT, tinh Pong Nai;

3.4.Ba Nguyen Thi H1, sinh nam 1965 (c6 mit).

Pia chi: To N, ap O, x4 P, huyén LT, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén
Thi H.



5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai.

NOI DUNG VU AN

Theo 101 trinh bay cua cac duong su, cac tai liéu co tai hd so va 4n so tham,
nodi dung vu an tom tat nhu sau:

- Nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Thira dat sd 51, t& ban d6 s6 59 tai x3 X, huyén LT, tinh Déng Nai co6 dién
tich 193m? , trén dét c¢6 1 can nha cp 4 do ba Cu Thi Ng dung tén gidy CNQSDD
nhung c6 ngudn goc 1a cta vo chong ba Nguyen Thi H va 6ng Phan Van S, va hién
tai vo chong ba Nguyén Thi H cung cac con van dang sinh song tai thira dat do.

Nguyén trude do ba Ng c6 cho ba Nguyen Thi H vay s6 tién 400.000.000
dong, dé dam bao khoan ng ‘vay, ba Ng y€u cau ba Nguyén Thi H 1ap hop dong
chuyén nhugng QSD thira s6 51, to ban d6 sd 59 tai xd X, huyén LT, tinh Pong
Nai sang tén ba Ng. Cac bén di l1am hop dong chuyén nhuong va dugc UBND
huyén LT cap gidy ching nhan QSD dat sé6 BD 123456 ngay 08/12/2011 do ba Ng
dung tén, nhung thuc té vo chong ong S ba Nguyén Thi H van & tai can nha va dat
trén.

Sau d6 ba Nguyén Thi H khong c6 tién tra ng nén ba Ng khoi kién ba
Nguyén Thi H dén Toa an nhan dan huyén LT. Toa 4n huyén LT dang giai quyet
vu 4n thi hai bén tu théa thuan véi nhau 1a ba Nguyén Thi H s& mua lai nha va dat
tri gia 600.000.000 dong tir ba Ng, nén sau d6 Toa an huyén LT da dinh chi giai
quyét vu an.

Pé c6 tién tra cho ba Ng s6 ng 400.000.000 dong, dong thoi chudc lai nha tir
ba Ng (cubi naim 2014), ba Nguyén Thi H da thoa thuén ban nha va dat trén cho ba
Pham Thi H vé6i gia 975.000.000 dong.

Do thtra dat ba Ng dang dung tén nén ba Pham Thi H, ba Ng va ba Nguyen
Thi H thoa thuan bang vin ban 1a: ba Ng 1ap hop dong chuyén nhuong truc tiép
cho ba Pham Thi H (van ban dugc 1ap ngay 16/01/2015), sau d6 ba Pham Thi H va
ba Ng da 1am hop dong chuyén nhugng thira dat trén va duoc cong chimg tai Vian
phong cong chimg AH ngay 17/01/2015. Sau d6 ba Pham Thi H da duoc UBND
huyén LT cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 18/01/2015 ba Pham Thi H tra cho ba Nguyén Thi H sb tién
475.000.000 dong (bad Nguyén Thi H da thanh toan hét sé ng cho ba Ng), ngay
17/02/2015 ba Pham Thi H tra thém 20.000.000 d6ng, s6 tién con lai ba Pham Thi
H sé& tra cho ba Nguyén Thi H khi hai bén hoan tat thu tuc sang tén va ban giao
nha, dat cho ba Pham Thi H. Ngay 27/3/2015 ba Pham Thi H gip ba Nguyén Thi
H tiép tuc giao tién dé nhan dit nhung ba Nguyén Thi H, 6ng S khong chiu giao
dat.

Ba Pham Thi H khai kién yéu cau TAND huyén LT coéng nhan hop dong
chuyén nhuong ddi voi thira dat sb 51, to ban do sb 59 tai xa X, huyén LT, tinh
Poéng Nai, dat co dién tich 193m?, da dugc cong chung ngay 17/01/2015 tai Vin
phong cong chimg AH 13 ¢ hiéu luc, déng thoi budc ba Ng va v chong ba
Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, budc vo chong ba
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Nguyén Thi H, 6ng S ban giao nha dat cho ba Pham Thi H va nhan s tién con lai
1a 480.000.000 dong.

- Bi don ba Cu Thi Thu Ng: Pong ¥ tiép tuc thuce hién thu tuc chuyén
nhuong QSD déat nhu di thoa thudn, con viée giao tlen va giao nha dat ra sao thi
gilta ba Pham Thi H va ba Nguyén Thi H tu giai quyét véi nhau, ba khong co y
kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp ba Nguyén Thi
H: Khéng dong ¥ yéu cau ba Pham Thi H, vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong da ky két, giao nha va dat ba gitta ba voi ba Ng va ba Pham Thi H,
vi ba Pham Thi H khong thanh toan tryuc tiép cho ba s tién con lai 1a 480.000.000
d6ng ma ba Pham Thi H doi khi co ong S moi thanh toan s tién trén.

Ba Nguyén Thi H c6 yéu cau doc lap la yéu cau Toa &n huy hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ddi v6i nha va dat ma vo chong ba dang &, Hop
dong duoc ky két gitta ba Pham Thi H va ba Cu Thi Thu Ng tai van phong cong
ching AH, ba Nguyén Thi H s¢€ thanh toan cho ba Pham Thi H s6 tién d4 nhan va
tién 1am gidy ching nhén quyén sir dung dat tong cong 1a 520.000.000 dong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 (chi rudt ba
Nguyén Thi H) dong y theo ¥y kién ctia ba Nguyén Thi H.

Doi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Van Ch la chong
ba Pham Thi H, 6ng Ch théng nhat véi 10i trinh by va yéu cau cta ba Pham Thi
H.

Tai ban 4n so tham sb 34/2016/DS-ST ngay 19/12/2016 cta Toa an nhan
dan huyén LT da tuyén xu:

Cin clr khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; Diéu 227 ctia Bo luat TH
tung dan su, Ap dung biéu 122; 389; 692; 697; 698; 699 cuia B luat Dan sy;
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu qudc hdi vé An
phi, L& phi Toa an; Nghi quyet 01/2012/NQ.HDTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

1.Chap nhan don khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi H ddi véi bi don
ba Cu Thi Thu Ng; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, 6ng
Phan Vin S, ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/01/2015
1a ¢6 hiéu luc phap luat. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Phan Vin S phai c6 trach
nhiém ban giao phan dién tich dat 193m? thira s6 51, to ban d6 s6 59 xa X, huyén
LT va cong trinh gin lién trén dét 13 cian nha cdp 4 dién tich 71,3m” cing cong
trinh phu mai che di¢n tich 35,4m?; nha vé sinh 11,3m? nha gd 24,1m? cho ba
Pham Thi H va 6ng Hoang Van Ch quan ly st dung. Ba Pham Thi H va 6ng Hoang
Vin Ch tiép tuc thanh toan cho ong S va ba H sé tién con lai 1 480.000.000 dong
(bén tram tam muoi triéu dong).

2. Bac yéu cau doc 1ap cua ngudi 0 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H d6i véi ba Pham Thi H vé viéc yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 17/01/2015 va thanh toan lai cho ba Pham
Thi H s6 tién 520.000.000 dong.



Ngoai ra ban 4n so tham cOn tuyén vé an phi, 1¢ phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo theo luat dinh.

- Ngay 03/01/2017 ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o voi noi dung:

Khong dong ¥ voi quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén LT vé viéc: Chap
nhan don khoi kién cia ba Pham Thi H, va bac don khéi kién doc lap cua ba
Nguyén Thi H vi:

+ Ba Pham Thi H da vi pham thoa thuan, khong giao truc tiép s6 tién con lai
1a 480.000.000 dong cho ba theo diing thoi gian ma hai bén da thoa thuan.

+ Trong qué trinh giai quyét vu kién, ba Pham Thi H khong cung cap gidy
tay thoa thuan giira ba Nguyén Thi H va ba Pham Thi H, ba Nguyén Thi H1 ra dé
toa an xem xét, lam ro su viéc.

Ba Nguyén Thi H yéu cau Tda an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két ngay 17/01/2015 giita ba Pham Thi H va ba Ng. Ba
Nguyén Thi H sé& thanh toan lai cho ba Pham Thi H s6 tién 520 triéu dong.

- Ngay 17/01/2017 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
khang nghi theo thil tuc phic thim dé nghi huy ban an so tham véi ly do: Toa an
cap so tham budc vo chong 6ng S, ba Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém giao toan bo
nha va dat dang tranh chap cho ba Pham Thi H. Nhung nha va dat néu trén ngoai
vo chong ba H, dng S con ¢ cic con 13 Phan Nhat Q SN 1995, Phan Van Kh SN
2003, va chau Pham Thuy D SN 2014, nhung Toa an cap so tham khong dua ho
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo
sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 6 diéu 68
BLTTDS nam 2015, kho c6 kha ndng thi hanh an.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau khang cdo, dai dién
vién kiém sat nhan dan tinh gitr nguyén khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao céc tai liéu chung ctt di duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1.Vé t6 tung:

“Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” ky két ngay 17/01/2015 giira
ba Pham Thi H va ba Ng dbi véi thira s6 51, to ban do6 s6 59 xa X, huyén LT, tinh
Pong Nai va cong trinh trén dat 1a cin nha cip 4. Can nha nay hién ong S, ba
Nguyén Thi H va cac con dang sinh song. Trong s6 ho khau do 6ng Phan Vin S
(dtmg tén chu ho) va vo 1a ba Nguyén Thi H, hién con c¢6 Phan Thi My H (em) SN
1968, Phan Nhat Qu (con) SN 1995, cung hai con sinh nam 2003, sinh nam 2014.
Cép so tham chwa x4c minh lam r6 dé dua nhimg nguoi nay tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sét, vi pham tha tuc té tung quy
dinh tai diéu 68, 70 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra trong hd so con thé hién rat nhidu tai liéu duoc thu thap nhung
khong c6 bién ban giao nhan, khong sao y ching thuc nhu: bién ban 1y 16i khai
ciia ba Nguyén Thi H1 (BL 116); ban tu khai ctia ba Ng (BL 120); bién ban khong
hoa giai duge (BL 121); Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n s6 09/2015/QDST-
DS ngay 21/01/2015 ctia TAND huyén LT (BL 123c).
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Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cap so
tham bo sot tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, vi pham
nghiém trong thii tuc td tung 13 ¢6 cin ctr nén chip nhan.

Do khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Nai dugc chip nhan
va huy 4n so thim, nén Hoi dong xét xir khong xét ndi dung don khang céo cua ba
Nguyén Thi H.

2.Vé an phi:

An phi dan sy so tham s& duoc giai quyét khi vu an duoc xét xtr lai.

An phi dan su phic tham: Do 4n so tham bi huy nén ba Nguyén Thi H
khong phai chiu an phi phtc tham, hoan lai tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi
H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

1. Hay ban an dan su so tham sé 34/2016/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2016 ctia Toa an nhan dan huyén LT vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” giita nguyén don ba Pham Thi H véi bj don ba Cu Thi
Thu Ng; giao ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén LT dé xét xir so tham lai vu
an theo dung quy dinh cia phép luit.

2. Vé an phi dan su so tham: An phi dan su so tham s& dugc xéac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan su phtc thAm: ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan
su phiic tham, hoan tra cho ba Nguyén Thi H 200.000 dong tién tam (mg 4n phi,
theo bién lai thu s6 009457 ngay 10/01/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén LT.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LT;

- Chi cuc thi hanh 4n dan su

Huyén LT

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Bui Kim Rét



