TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 93/2024/HC-ST
Ngay: 02/4/2024
Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bao Hong Canh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Pham Thi Hong Huong
2. Ba Nguyén Thi Thanh Mai
- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi L¢ Chi€u — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong Tran Hong Long — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 29 thang 3 ndm 2024 va ngay 02 thang 4 ndm 2024, tai phong
xu an cua Toa an nhan dan Thanh phd H da xét xtr so tham cong khai vy an hanh

chinh thu Iy s6 163/2021/TLST-HC ngay 28 thang 6 ndm 2021 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 853/2024/QDXXST-HC ngay 22
thang 02 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so 3366/2024/QDST-HC ngay 18
thang 3 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Tran Pinh Q, sinh nam 1960.
Pia chi: Phuong 7, quan T, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Q: Ong Hoang Minh T, sinh nim
1963 (c6 mat).

Theo Gidy uy quyén dugc cong ching sb 015517, Quyén ’sé
10/2021TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 26/10/2021 tai Phong Cong chimg so 4
Thanh phé H.

2. Nguwoi bi kién: S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H (ving mait).
bia chi: phuong B, Quan M, Thanh phé H.

3. Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba D6 Thi Cam L, sinh ndm 1966.

Dia chi: Phuong HN, quan B, Thanh phé H.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba L: Ong Hoang Minh T, sinh nim
1963 (c6 mat).

Pia chi: Phuong 7, quan T, Thanh phd H

Theo Gidy uy quyén dugc cong chiung sb 015517, Quyén ’sé
10/2021TP/CC-SCC/HDGD 1ap ngay 26/10/2021 tai Phong Cong chimng s6 4
Thanh pho H.

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Dia chi: quan Hoan Kiém, thanh phé HN.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K:
- Ong Tran Nhat Q1 — Giam ddc Xt Iy no (ving mit).

- Ong Nguyén Birc T1 — Céan bo xir Iy ng (ving mit).

- Ba Nguyén Ngoc Xuan N - Can bo xir Iy no (c6 mit).

Cung dia chi: Phuong HH, quan B, Thanh phé H.

_ Theo Quyét dinh s6 0221/2023/QD-HPQT ngay 31/3/2023 va Gidy uy
quyén s6 0805/UQ-TCB ngay 22/11/2023 cua Ngan hang Thuong mai Co
phan K.

3.3. Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd H.
Pia chi: Phuong MS, quan G, Thanh phd H.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phé H: Ong
Dinh Manh H — Pho Phong Nghiép vu 1 (c6 mat).

Pia chi: Phuong MS, quan G, Thanh phd H.

Theo Gidy ty quyén s0 2915/CTHADS ngay 14/12/2021 cua Cyc Thi
hanh 4n Dan sy Thanh pho H.

3.4. Ngan hang Thuong mai c6 phan D.

Pia chi: quan Hoan Kiém, thanh phd HN.

Ngudi dai dién theo Gty quyén ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b:

- Ong L& Minh P — Giam d6c BIDV Chi nhanh Quy Nhon (vang mit).

- Ong Nguyén Puc H1 — Phé Trudng phong phu trach Phong Quan 1y rai
ro BIDV Chi nhanh Quy Nhon (vang mat).

- Ong Do Hitu C- Pho Truong phong phu trach Phong Khach hang Doanh
nghiép BIDV Chi nhanh Quy Nhon (vang mat).

Theo Quyét dinh s6 184/QD-BIDV ngay 01/3/2024 clia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan b.

3.5. Ong Lé Quéc Huy M, sinh nim 1983 (ving mat).

Pia chi: 23/2 Pinh Tién Hoang, Phuong 3, quan B, Thanh phd H.
3.6. Van phong Ding ky dat dai Thanh phd H (ving mat).

Pia chi: Phudng B, quan B, Thanh phd H.



NOI DUNG VU AN

Ngueoi khai Kién trinh bay:

Ngay 06/9/1996, gitra Ngan hang TMCP Ktai Thanh pho H (bén cho vay)
va Cong ty TNHH AS ky Hop dong tin dung s6 338 va Hop dong cam cb tai san,
dugc Phong cong chung Nha nudce s6 1 Thanh phd H chtng nhan s6 70119 ngay
06/9/1996, tai san thé chap gom: Xe dao dat EX 220-3 hiéu HITACHI; xe dao dét
EX 300-3 hi¢u HITACHI cua cong ty TNHH AS. Ngay 09/10/1996, gitra Ngan
hang TMCP Kva Cong ty TNHH AS ky Hop dong tin dung sé 383 va Hop dong
thé chip tai san bao lanh dé vay von ngan hang s6 383/HDTC, duoc Phong cong
chting Nha nude sé 1 Thanh phé H ching nhan sé 45030 ngay 11/10/1996, tai
san thé chip 1a cin nha s6 21 PBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H do 6ng
Tran Pinh Q va ba B Thi Cam L dung tén chu sé hitu.

Ngay 08/10/2002, Toa &n nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuén cua cac duong sy so 163/CNTT-KTST, c6 ndi dung: Cong ty
TNHH AS c6 trach nhiém tra s6 ng von va no 1ai phat sinh (dugc khoanh lai den
ngay 10/11/1999) cho Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phd H, tong sd tién
13 6.615.515.000 ddng (Sau ty, sau trim mudi 1dm triéu, ndm trim mudi lim ngan
dong).

Ngay 05/3/2003, Phong Thi hanh an Thanh phé H (nay 1a Cuc Thi hanh 4n
Thanh phé H) ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 149/THA-YC, vé viéc quyét dinh
cho thi hanh khoan ng theo Ban an s6 163/CNTT-KTST ngay 08/10/2002 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd H.

Ngay 06/10/2004, gitta Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phd H Va
6ng Tran Dinh Q va ba B4 Thi Cam L 1ap Vin ban thoa thuan ban giao tai san sO
610 TCB/HCM-XLN, c¢6 ndi dung: Cong ty TNHH AS c6 vay vbn tai Ngan hang
TMCP Ktheo Hop dong tin dung s6 338 ngay 06/9/1996 va Hop dong tin dung sO
383 ngay 09/10/1996. Bé dam bao cho cac khoan vay nay 6ng Tran Dinh Q va ba
P4 Thi Cam L da dung cin nha s6 21 PBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H
thé chap bao lanh tai ngan hang theo Hop dong thé chap bao lanh s6 383/HPTC
ngay 09/10/1996. Cac khoan vay nay déu da qua han va Toa 4n nhan dan Thanh
phé H di ra Quyét dinh s6 163/CNTT-KT ngay 08/10/2002, v&i cac ndi dung nhu
Sau:

icu 1: Bit dau tir 10 gio ngdy 06/9/2004, bén B (8ng Q, ba L) t nguyén ban
giao thyc t€ toan b0 tai san da the chap cho bén A (Ngén hang) 1a can nha so: 21 DBP,
Phuong HN, quan B, Thanh pho H.

Diéu 2: Bén A va bén B sé& cung thuc hién céc tha tuc sang tén chu quyén
can nha cho Ngan hang.

Piéu 3: Sau khi Bén B giao va Ngan hang nhén can nha, nghia vu tra no
cia Bén B va cong ty AS cham dat. Bén A tién hanh thong bao viéc Cong ty
TNHH AS da hoan thanh nghia vu tra ng goc va lai doi vai Phong Thi hanh an va
Trung tam thong tin tin dung ctia Ngan hang nha nudc, Ngan hang c6 nghia vu



giao cac ban chinh c4c thong bdo ndy cho bén B ngay sau khi giao nhan nha xong
va cac van ban nay c6 hiéu luc tir ngay thoi diém do.

Ngay 19/3/2021, ngudi khoi kién dugc biét Ngan hang TMCP K da céu két
v6i Phong Thi hanh 4n Thanh phé H dé 1am tha tuc sang tén cin nha sé 21 DBP,
Phuong HN, quan B, Thanh phd H cho Ngan hang TMCP K ma khong thong béao
cho 6ng Q ba L biét.

Nhan thay, Ngan hang TMCP K di cau két vdi Phong Thi hanh &n Thanh
phd H (nay 1a Cyc thi hanh 4n Thanh phd H va S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H lam thu tuc hop thirc héa can nha s 21 DBP, Phuong HN, quéan B,
Thanh phé H cho Ngan hang TMCP K 1a trai phap luat, trai voi thoa thuan giira
ngan hang va dng Q ba L, cu thé:

- Vi pham Diéu 2 cua thoa thuin: Bén A va bén B sé& cung thuc hién cac
thu tuc sang tén cht quyén cin nha cho ngan hang. Tuy nhién, tir khi giao nha cho
dén nay hai bén chua thuc hién cac thu tuc sang tén chil quyén cin nha cho ngan
hang theo quy dinh cua phap luét.

- Sau khi hai bén ky Vin ban thoa thuan ban giao tai san s6 610
TCB/HCMXLN ngay 06/10/2004 thi ngan hang khong thuc hién viéc giao cac
gidy to ban chinh vé viéc thong bao Cong ty TNHH AS di hoan thanh nghia vu
tra no gdc va lii cho ong Tran Pinh Q va ba P4 Thi Cam Loan theo nhu thoa
thuan. Hai bén thyuc hién cac thu tuc sang tén chu quyén can nha 21 DBP, Phuong
HN, quan B, Thanh phd H cho Ngan hang TMCP K tai diéu 3 cta thoa thuan.

- Dién tich dét tai thoi diém ban giao theo gidy phép cong nhan quyén sé
hitu nha & s6 2266/GP-UB va 2267/GP-UB cho dng Q ba L 1a 168 m? nhung Giay
chtng nhan quyén str dung dat cip cho ngan hang 1a 262,1 m?, chénh léch 164,1
m? 12 phan dat khong thudc tai san thé chap, tai sao cap luon cho Ngan hang TMCP
K.

- Theo thoan thuan ngay 06/10/2004, hai bén tién hanh thu tuc sang tén chi
quyén theo quy dinh (Piéu 2). Tuy nhién, theo Quyét dinh giao tai san sd
999/THA ngay 20/12/2004 thé hién: “Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé
H duoc quyén lién hé cac co quan chirc nang dé tién hanh thi tuc hop thirc hoa
theo quy dinh” 1a trdi véi thda thuén, va trai phap luét.

Viéc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H can cir vao Quyét dinh
giao tai tai san s6 999/THA ngay 20/12/2004 ctia Cuc Thi hanh &n Thanh phd H
dé cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét cho Ngan hang TMCP K |a trai phap
luat, 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phéap cua 6ng Q va ba L. Do
do, ong Q yéu cau Toa an chap nhan: Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ s6 CT43864 ddi v6i can nha 21 Pién Bién Pha, Phuong HN,
quin B, Thanh phé H do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H cip ngay
27/02/2015 cho Ngan hang K.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Cuc Thi hanh dn Dén sw Thanh
pho H co y kién trinh bay:



Thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic duong su sd
163/CNTT KT ngay 08/10/2002 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H, Trudng
Phong Thi hanh an Thanh phd H (nay 12 Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H)
da ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau cia Ngan hang TMCP K,
ndi dung nhu sau:

“+ Doi vdi khé wée 338 ky ngay 06/9/1996 va phu kién sé6 07/TD-TH ky
ngay 01/6/1998, Cong ty TNHH AS phdi trd sé no von va no ldi phat sinh (dwoc
khoanh ldi dén ngay 10/11/1999) cho Ngédn hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé
H, tong s6 tién phdi tra la 2.004.152.000 dong, trong dé gom:

No von: 1.499.000.000 dong;
No ldi: 505.152.000 dong.

+ Poi véi khé wée 383 ky ngay 09/1 0/1996, Cong ty TNHH AS phai tra song
von va ne 1di phdt sinh (dp dung mike lai sudt trong han 1,25%9/thang theo quy dinh
trong khé wéc tin dung trén toan bg so ' du no von ké cd no trong han va ng qud han,
khong ap dung murc ldi sudt phat qua han 1,875%/thang cho s6 dw ng von qua han).
Tong so tién phai tra cho Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh pho H 1a
4.611.363.000 dong, trong d6 gom:

N vén: 2.879.000.000 dong;
N ldi (tam tinh dén ngay 08/10/2002): 1.732.363.000 dong.

- Lai duoc tiép tuc tinh tir ngay 09/10/2002 cho dén ngay thanh todn hét no
von theo muee lai sudt 1,25%/thang.

Thoti han tra no:

Dot 1: Chgm nhat dén hét 30/12/2002, Cong ty TNHH AS phdi trd xong s6
ng von (cua 02 khé woc 338 va 383) la: 4.378.482.000 dong.

Pot 2: Chdm nhat dén hét ngay 30/3/2003 phdai tra xong toan bo s6 no lai
(ciia 02 khé wée 338 va 383) la 2.237.515.000 dong va khoan 1di phdt sinh trén
$6 dw ng von ciia khé woe 383, tir ngay 09/10/2002 cho dén ngay tra hét trén no
von nhie quy dinh trén.

Truong hop qua thoi han 30/12/2002 ma Cong ty TNHH AS chura tra het
ng von 4.378.482.000 dong (cua 02 khé wéc 338 va 383), thi cac tai san cam cé,
thé chdp dé bao dam khoan no vay ciia 02 khé wée bao gom: Xe dao dat EX 220-
3 hiéu HITACHI; Xe ddao ddt EX 300-3 hiéu HITACHI ciia Céng ty TNHH AS
(theo hop dong cam cé tai san ky ngay 06/9/1996, dwoc Phong cong chimg nha
nuoc so 1 Thanh phé H chitng nhdn s6 70119 ngay 06/9/1996 - quyén so 14); Can
nha s6 21 DBP, Phuong HN, quén B, Thanh pho H do dng Tran Pinh O va ba Bo
Thi Cam L diing tén sé hitu (theo hop dong thé chap tai san bao ldnh dé vay von
ngdn hang sé 383/HPTC ky ngay 06/10/1996), diegc Phong Cong chitng nha nwde
s6 2 Thanh phé H chieng nhdn s6 45030 ngay 11/10/1996 - quyén s6 4) dwoc phat
mdi theo ludt dinh dé Ngdn hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé H thu héi ngay
toan bé ng von va no 1di cia 02 khé wéc tin dung nay. "



Qua trinh thi hanh an, cin ct Biéu 13, khoan 1 Piéu 22 Phap 1énh Thi hanh
an dan sy nim 1993, Phong Thi hanh an Thanh phd H da c6 Gidy béo tu nguyén
thi hanh an sb 695/THA ngay 24/3/2003, trong thoi han 30 ngay, Cong ty TNHH AS
c6 nghia vu ndp tra so tién ng gbe va ng 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP K- Chi
nhénh Thanh phé H theo ndi dung Quyét dinh s6 163/CNTT-KT ngay 08/10/2002
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H. Cung ngay 24/3/2003, da giao truc tiép Gidy bao
trén cho 6ng Tran Pinh Q — Giam doc Cong ty TNHH AS ky nhan.

Hét thoi han ty nguyén thi hanh an, nhung Cong ty TNHH AS do 6ng Tran
Pinh Q 1am Giam ddc khong tra dugc ng cho Ngan hang, Phong Thi hanh an
Thanh phd H da thong bao sé& xir 1y tai san cam c6 (02 xe dao dét) va tai san thé
chap (nha 21 DBP). Céng ty TNHH AS cho biét 02 xe dao dat, cong ty da cho
thu¢ va dang khai thac da tai Campuchia nén khong thue hién theo yéu cau kiém
tra, Xt Iy xe cua Phong Thi hanh an Thanh phé H. Sau nhleu lan xin gia han, dén
ngay 25/7/2003, kiém tra 01 xe nhung khéng rd sd mdy, sé sudn _va ngay
26/9/2003, kiém tra 01 xe, nhung khong ding dac diém so voi ho so cam cb tai
ngan hang. Theo d¢ nghi ctia ong Tran Pinh Q - Giam dc Cong ty TNHH AS va
dugc Ngan hang dong ¥ xu 1y tai san bao lanh thé chap 1a cin nha sé 21 DBP,
Phuong HN, quan B, Thanh phé H (Bién ban giai quyét thi hanh an ngay
15/3/2004).

Trén co s dai dién Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Thanh phd H va 6ng
Tran Pinh Q, ba B3 Thi Cam L cung cipvin ban thoa thuan sé 610 TCB/HCM-
XLN ngay 06/10/2004 va théng bao cho Phong Thi hanh &n Thanh phd H duoc
biét viéc cac bén di ty nguyén thoa thuin giai quyét xong Quyét dinh s
163/CNTT-KTST ngay 08/10/2002 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H, chap hanh
vién Phong Thi hanh an dan sy Thanh phd H d4 1ap bién ban ghi nhén su ty nguyén
thoa thuén ctia Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé H va éng Tran Pinh
Q, ba P4 Thi Cam L (Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 18/10/2004).

Viéc cac bén duong su thdéa thuan thi hanh an dugc thyc hién theo Phap
1€nh Thi hanh 4n dan sy nam 2004 c6 hi¢u luc tir ngay 01/7/2004.

-Piéu 6 Phép 1énh Thi hanh an dan sy 2004, quy dinh:

“]. Nha nwée khuyén khich cac dwong sw tw nguyén thi hanh dn.

2. Nguroi duoc thi hanh an, ngueoi phai thi hanh dan co quyén thod thudn voi
nhau vé thoi gian, dia diem, phwong thirc thi hanh an, nhung khong dwoc trai
phap ludt, dao durc xa hoi.

- Khoan 1, khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s 173/2004/ND-CP ngay 30/9/2004
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tuc cudng ché va xtr phat vi pham hanh chinh trong
thi hanh an dan sy, quy dinh:

“]. Cdc dwong s c6 quyén thod thudn vé viéc thi hanh dn nhieng viéc thoad
thudan khong dwoc trai phap ludt, dao dicc xa hoi, anh huong dén loi ich ciia Nha
nude, quyén, loi ich hop phdp cia cd nhdn, t6 chire khdc.



2. Treong hop vu viéc dang do co quan thi hanh dn t6 chire thi hanh, Chdp
hanh vién ldp bién ban ghi ré néi dung thod thudn. Néu cdc dwong sw khong tw
nguyén thi hanh theo dung ngi dung thoa thudn thi co quan thi hanh dn can cu
néi dung ban dn, quyét dinh dé té chirc thi hanh.”

Viéc thoa thuén nhan tai san dé cén trir nghia vu thi hanh an con dugc thuc
hién theo cac quy dinh sau:

- Khoan 1 Diéu 44 Phép 1énh Thi hanh 4n dan sy 2004, quy dinh vé Giao
tai san d¢ thi hanh 4n

1. Trong truwong hop nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an thoa
thudn dé nguoi dwoc thi hanh an nhdn tai san da ké bién dé trir vao s6 tien dwoc
thi hanh an thi Chdp hanh vién Idp bién ban va giao tdi san d6 cho nguoi dwoc
thi hanh dn trong thoi han khéng qud nam ngay lam viée, ké tir ngay thod thudn...”

~ -Khodn 1 Diéu 22 Nghi dinh s6 164/2004/ND-CP ngay 14/9/2004 quy dinh
veéke bién, dau gia quyén sur dung dat d€ dam bao thi hanh an.

“Viéc nhdn quyén sir dung dat da ké bién, dinh gid ké ca quyén sir dung dat
c6 san tai gan lién véi dat triede khi ddu gid dwoc gidi quyét theo quy dinh sau
day:

1. Truong hop nguoi phai thi hanh dn dong y cho nguoi dwoc thi hanh dan
nhdn quyén sir dung dat da ké bién dé thi hanh dn va nguoi duoc thi hanh an dong
¥ nhan quyén sir dung dat thi Chdp hanh vién Idp bién ban vé viéc théa thudn do,
ra quyét dinh céng nhdn viéc nguot dwoc thi hanh an nhan quyén sir dung dat da
ké bién dé lam thi tuc cap gidy chirng nhdn quyen sir dung dat cho nguoi nhdn
quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai...”

‘ - Khoan 3 Piéu 26 Nghi dinh sp 164/2004/ND-CP ngay 14/9/2004 quy dinh
vé ké bién, dau gia quyén sir dung dat dé dam bdo thi hanh an.

“3. Sau hai lan giam gid ma khong ban dwoc quyén su dung dat da ké bién,
Chdp hanh vién yeu cau nguoi dwoc thi hanh an nhan quyén sir dung dat theo gid
da giam lan sau cung dé thi hanh dn. Néu ngueoi dwoc thi hanh dn dong y nhan
quyén siv dung dat dé thi hanh an thi Chap hanh vién ldp bién ban va ra quyet
dinh cong nhdn viéc nhan quyén sir dung dat dat @6 dé lam thii tuc dang ky, cdp
gidy chirng nhdn quyen St dung ddt cho ngueoi dwoc thi hanh dn theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai...

Viéc nay duoc thé hién cu thé theo Vin ban thoa thuefiln s6 610 TCB/HCM- XLN
ngdy 06/10/2004 gitra Ngan hang TMCP K- CN Thanh pho H va dng Tran Binh Q, ba
D6 Thi Cam L.

Noi dung Vin ban thoa thuan s6 610 TCB/HCM-XLN ngay 06/10/2004 thé
hién cac bén da thoa thuan viéc 6ng Tran Dinh Q, ba B3 Thi Cam L ti nguyén
ban giao tai san da thé chép 1a cin nha s 21 DBP, Phuong HN, quan B, Thanh
phd H cho Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé H dé céan trir no cho céc
khoan vay ctia Cong ty TNHH AS (do dng Tran Pinh Q 1a giam d6c), gia trj twong
duong voi s6 du no gdc 13 4.378.482.000 dong va sb du no 13i 12 3.101.811.667
ddng. Sau khi 6ng Tran Pinh Q, ba S Thi Cam L giao va Ngan hang TMCP K-



Chi nhanh Thanh phd H nhan cin nha, nghia vu tra no ciia dng Q, ba L va Cong
ty TNHH AS chiam dit... Ngin hang c6 nghia vu giao cac ban chinh cac thong
bé&o nay cho 6ng Q, ba L ngay sau khi giao nhan nha xong va cac van ban nay co
hiéu Iyc tir thoi diém do.

Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phd H va 6ng Tran Dinh Q, ba B
Thi Cam L da ty thuc hién xong vi¢c giao nhan nha theo Bién ban ban giao nha
ngay 20/10/2004.

Bén ngay 16/12/2004, Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé H ¢6
Vin ban s6 687 TCB- HCM/XLN, tlep tuc thong bao viéc ngan hang dé nhén ban
giao toan bo cin nha sd 21 PBP dé can trir toan bd s6 no bao gom goc va 13i 1a
7.480.293.667 dong va éng Tran Pinh Q, ba B3 Thi Cam L, Cong ty TNHH AS
d3 thuc hién ddy du nghia vu theo Quyét dinh s6 163/CNTT-KTST ngay
08/10/2002 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H.

Theo dé nghi tai van ban s6 687 TCB-HCM/XLN néu trén cua Ngan hang
TMCP K— Chi nhanh Thanh phé H, cin cir theo quy dinh néu trén, Phong Thi
hanh an Thanh phé H ¢6 Quyét dinh s6 999/THA ngay 20/12/2004 vé viéc giao
tai san thé chip 1a can nha s6 21 DBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H do 6ng
Tran Pinh Q va ba Pd Thi Cam L dimg tén s& hitu theo gidy phép cong nhan
quyén s hitu nha s6 2266 va 2267/GP — UB ngay 06/5/1993 do Uy ban nhan dan
quan B cép, dé can trir ng cia Cong ty TNHH AS véi Ngan hang TMCP KChi
nhanh Thanh phd H 12 7.480.293.667 dong.

Viéc giao tai san thé chap dé can trir ng (cac khoan phai thi hanh an) nhu
néu trén khong theo yéu cau ciia Chap hanh vién Co quan Thi hanh an, viéc giao
nay hoan toan do y chi cta cac bén duong su tu nguyén thoa thuan thuc hién
khong bi ap dat, cudng ép va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H giri dén Toa 4n nhan dan Thanh ph
H n6i dung y kién trinh bay lién quan qu4 trinh thi hanh Quyét dinh s6 163/CNTT-
KTST ngay 08/10/2002 cua Toa an nhan dan Thanh phd H va ty nguyén thoa
thuan giao tai san dé thi hanh an giita Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phd
H va 6ng Tran Pinh Q, ba B3 Thi Cam L, Céng ty TNHH AS (do dng Tran Pinh
Q 1a giam dbc).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP K ¢6 v kién
trinh bay:

Ngay 08/10/2002, Toa an nhan dan Thanh phd H c¢6 Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 163/CNTT-KTST giira Ngan hang TMCP
K(Techcombank) va Cong ty TNHH AS — Dai dién theo phép luat 1a 6ng Tran
Dinh Q va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Q va ba B4 Thi Cam L.
Theo ndi dung quyét dinh, Cong ty TNHH AS co trach nhiém tra cho
Techcombank khoan no theo Khé uéc s6 338 va Khé udc sb 383. Thoi gian tra
chia thanh 02 dot: dot 1 cham nhat dén ngay 30/12/2002, dot 2 cham nhat dén
ngay 30/3/2003 Truong hop qua thoi han 30/12/2002 ma Cong ty TNHH AS
chua tra hét sb ng vén thi cac tai san cam cd, thé chap dé dam bao khoan vay dugc
phat mi theo luat dinh. Trong s céc tai san thé chap, cdm cd dé dam bao khoan



vay c6 can nha sO 21 bBP, Phuong HN, quan B, Thanh phé H do dng Tran Pinh
Q va ba Bo Thi Cam L ding tén chu sd hitu.

Do Céng ty TNHH AS khong thuc hién nghia vu tra ng nén Techcombank
d3 ndp Pon yéu cau thi hanh an va ngay 05/3/2003, Phong Thi hanh 4an Thanh
phd H d3 ra Quyét dinh thi hanh an sé 149/THA-YC d6i voi Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su s 163/CNTT-KTSTngay 08/10/2002 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H.

Trong qué trinh thi hanh an, Ngan hang K va éng Tran Pinh Q — Dai dién
theo phap luat ciia Cong ty TNHH AS d6ng thoi cling 14 dai dién cia vo 1a ba DS
Thi Cam L — chi1 s¢ hitu cin nha s6 21 DBP, Phuong HN, quan B, Thanh pho H
d3 théng nhit ban giao can nha trén cho Ngén hang K dé can trr s6 no
7.479.811.667 dong (bao gdm ca gbe va li tinh dén ngay 06/10/2004). Hai bén
x4c nhan nghia vu thi hanh an ctia Cong ty TNHH AS dbi véi Techcombank da
xong vi Ngan hang K di nhén cin trir ng bang tai san thé chip 1a cin nha sb 21
DBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H (Bién ban giai quyét thi hanh an ngay
18/10/2004). Ngay 20/10/2004, dng Tran DPinh Q, ba P56 Thi Cam L va
Techcombank da nhan ban giao can nha s6 21 DBP, Phuong HN, quéan B, Thanh
phé H theo Bién ban ban giao nha cung ngay. Nhu vay, Ngan hang K da nhén tai
san thé chap cta 6ng Q, ba L dé can trr khoan ng ciia Cong ty TNHH AS nén
quyén s hitu d6i v6i cin nha nay cta dng Q, ba L cham dat va Ngan hang K méi
13 bén c6 quyén so hiru dbi véi tai san.

Viéc nhan tai san dé can trir no 14 hoan toan phu hop quy dinh phap luét
nén ngay 20/12/2004, Phong Thi hanh an Thanh phé H (nay 1a Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H) c6 Quyét dinh giao tai san sb 999/THA v6i ndi dung Ngan
hang K duoc quyén lién hé cac co quan chirc ning dé tién hanh thu tuc hop thuae
hoa theo quy dinh. Pén ngay 27/02/2015, Ngan hang K dugc cong nhan quyén so
hitu ddi véi quyén str dung dat va tai sangan lién véi dat tai dia chi 21 DBP,
Phuong HN, quan B, Thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat do S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H cap, s6 vao sd cap gidy ching nhan: CT43864.

Ngay 26/02/2019, Ngan hang K chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién voi dat tai dia chi 21 PBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H
cho bén thir ba theo Hop dd6ng mua ban cong trinh xay dung va chuyén nhuong
quyén st dung dat 0 001330, cong chimg tai Van phong cong chimg P s6 cong
chting 001330, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Tur nhitng phan tich néu trén, Ngan hang K dé nghi Toa 4an khong chip nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Dinh Q do tai san 13 quyén st dung dat va tai san
khac gan lién v&i dét tai dia chi 21 DBP, Phuong HN, quan B, Thanh phé H d3
dugc 6ng Q, ba L ban giao cho Ngan hang K nham cén trir khoan no ctia Cong ty
TNHH AS. Qua trinh nhan tai san dé cin trr ng déu duoc thuc hién va chiu sy
giam sat cua co quan nha nudc co tham quyen 1a Phong Thi hanh an Thanh phé
H.Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat dbi véi tai san nay cho Ngan hang K 14 hoan toan phu hop



quy dinh phap luat nén yéu cau khoi kién dé nghi hity gidy chting nhan 1a khong
cO €O sO.

Tai phién toa so tham:

Nguoi khoi kién trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khoi kién, x4c dinh Quyét dinh
giao tai tai san s0 999/THA ngay 20/12/2004 cua Phong Thi hanh an (nay la Cuc
Thi hanh an déan sy) Thanh pho H la ban hanh khong ding v€ ndi dung. Do do, S¢
Tai nguyén va Mai truong can ctr quyét dinh nay dé tién hanh cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat so6 GCN:
CT43864 ngay 27/2/2015 1a khong ding quy dinh.

Pai dién ctia Ngan hang TMCP K: Giit nguyén y kién nhu ban dau.

_ Dai dién cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H: Giir nguyén y kién ban

dau.

Pai dién Vién Kiém sat phét biéu § kién: Tham phan thu 1y vu 4n ding quy dinh phap
luat. Ho1 dong xét xir giai quyét vu an ding trinh tyr Luat to tung hanh chinh.

Y&u cau cua nguoi khoi kién 13 khong co co so nén dé nghi HDXX khong
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t(‘)e}; Can cur két ‘qué tranh luan gitra cac bén duong su; Y kién cua DPai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

_ bay la tranh chap vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” dugc quy dinh tai
biéu 30, 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét
theo thu tuc so tham ctia Toa an nhan dan Thanh phd H.

[2] V& thu tyuc t0 tung:

S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
D, ong Lé Quoc Huy M va Van phong Bang ky dat dai Thanh phé H di dugc triéu
tap hop 18 dén lan thir 2, nhung van viang mat. Can cir theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Luat T tung hanh chinh ndm 2015 Toa 4n xét xir vang mat duong su.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Can ctt Bidu 116 Luat T tung hanh chinh thi yéu
cau cua nguoi khoi kién 1a con thoi hiéu.

[4] Di tuong khoi kién:

Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién
voi dat so CT43864 cap ngay 27/02/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
pho Hcap cho Ngan hang Thuong mai Co phéan K.

[5] Xét yéu cau khai kién:

Theo Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan cia cac du:O’ng su s6 163/CNTT-
KTST ngay 08/10/2002 cta Toa an nhan dan Thanh pho H c6 ndi dung “1.4/
Truong hop qua han 30/12/2002, ma Cong ty TNHH AS chua tra hét s6 ng von
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4.378.482.000 dong (ctia ca 02 Khé udc 338 va 383), thi cac tai san cam cd, thé
chap dé dam bao khoan vay ctia 02 Khé udc bao gom: Xe dao dat EX 220-3 hiéu
HITACHI; xe dao dat EX 300-3 hiéu HITACHI cta cong ty TNHH AS (theo hop
dong cam c6 tai san ky ngay 06/9/1996; dugc Phong cong ching Nha nude s6 1
Thanh phd H chimg nhan sé 70119 ngay 06/9/1996 — quyén sb 14); Cin nha sb
21 PBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H do 6ng Tran DPinh Q va ba D4 Thi
Cam L dung tén chi s¢ hitu (theo hop dong thé chip tai san bao lanh dé vay von
ngan hang so6 383/HDTC ky ngay 09/10/1996, dugc Phong cong chirng Nha nudc
s6 2 Thanh phd H chimg nhan s6 45030 ngay 11/10/1996 — quyén s6 4) dugc phat
mai dé Ngan hang TMCP K- Chi nhanh Thanh phé H thu hdi ngay toan bo ng
vbn va no 1di cua 02 Khé ude tin dung nay...”

Theo Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 18/10/2004 cta Phong Thi hanh
an (nay 1a Cuc Thi hanh an dan su) Thanh phd H ¢ néi dung: “...Ong Tran Dinh
Q — Giam ddc cong ty TNHH AS dong thoi cting vo ba B Thi Cam L 1a dong so
hiru cin nha s6 21 PBP, Phuong HN, quéan B (cin nha nay 1a tai san thé chap bao
lanh cho cac khoan vay cua cong ty TNHH AS v6i Ngan hang K) da ung thuén
ban giao can nha so0 21 BBP néu trén cho Ngan hang K dé can trir s6 ng
7.479.811.667 ddng (bao gdém tién von, 1di theo an va 1di tinh dén ngay
06/10/2004). Theo d6 nghia vy thi hanh an ciia Cong ty TNHH AS d6i véi Ngan
hang K da xong ...”

Theo Quyét dinh giao tai san s6 999/THA ngay 20/12/2004 cua Phong Thi
hanh an (nay 12 Cuc Thi hanh an dan sy) Thanh phd H, c¢6 ndi dung: “Piéu 1: Giao
can nha sd 21 BDBP, Phuong HN, quan B, Thanh phd H do 6ng Tran Pinh Q va
ba DS Thi Cam L dimg tén s& hitu theo Gidy phép cong nhan quyén so hitu nha
s0 2266 va 2267/GP-UB ngay 06/5/1993 do Uy ban nhan dan quan B cap, dé can
trir ng ciia Cong ty TNHH AS véi Ngan hang TMCP K— Chi nhanh Thanh phé H
la 7.480.293.667. Picu 2: Ngan hang TMCP K— Chi nhanh Thanh phé H dugc
quyén lién hé cac co quan chitrc ning dé tién hanh thi tuc hop thic hoa theo quy
dinh...”

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 140 va Diéu 142 Luét Thi hanh an dan su
nam 2008 thi Quyét dinh s6 999/THA ngay 20/12/2004 ctia Phong Thi hanh an
(nay 1a Cyc Thi hanh an déan su) Thanh phd H khong phai 1a d6i tuong khoi kién
va khong thudc tham quyén giai quyét cia Toa an bang vu an hanh chinh.

Theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét
huong dan thi hanh Luat Dat dai 2013; Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 95, Khoan
1 Piéu 99 va Khoan 3 Piéu 100 Luat Pit dai nam 2013, thi S¢ Tai nguyén va Moi
treong Thanh phd Hviéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cho Ngan hang TMCP K 13 ding tham quyén
va dung phép luat.

Do do, yéu cau khéi kién ciia nguoi khoi kién 1a khong ¢6 co s chap nhan.

[6] Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H 1a phu hop véi
nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir chap nhan.
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[7] Vé an phi hanh chinh so tham: Ong Tran Pinh Q khdng phai chiu tién an
phi hanh chinh so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu cac Piéu 3, 32, 116, 157 va 206 Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Diéu 95, 99 va 100 Luét Dat dai ndm 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Pinh Q:

Bac yéu ‘cﬁu huy ,Gié,y chtng nhan quyén str dung dt quyén s hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CT43864 ngay 27/02/2015 do So Tai nguyén va Mo6i
truong Thanh pho H cap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

2. V& an phi hanh chinh so thim:

Ong Tran Pinh Q khong phai chiu tién an phi.

Hoan tra tam tng an phi hanh chinh so thAm 300.000 (ba trim ngan) dong
cho dng Tran Dinh Q theo Bién lai thu s6 AA/2019/0094784 ngay 22/6/2021 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh pho H.

3. Cac duong su c6 mat duoc quyén khang cao ban an so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mét dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1& ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao; A AN _ [’ [ e
- TAND cép cao tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.H6 Chi Minh;
- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh;

- Puong su;

Pao Hong Canh

- Luu.
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