TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap- Tw do — Hanh P
TINH BEN TRE

Ban an: 101/2017/DS-ST
Ngay: 05-9-2017
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Kim Truong Son.

Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Tran Van Ho.

2. Ong Tran Vin Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén — Thu ky Toa &4n nhan
dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Xa Riéng — Kiém sét vién.

Tir ngdy 01 dén ngay 05 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an thu ly $6:
61/2014/TLST-DS ngay 28 thang 3 nim 2014 vé viéc “tranh chap quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 43/2017/QDXX-ST ngay 27
thang 4 nam 2017 gitra cac duong sy:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1965.

Dia chi: Ap B, xd N, thanh phé B, tinh Bén Tre. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1965.

Pia chi: Ap T, xa P, huyén G, tinh Bén Tre. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, ban tw khai, cdac bién ban hoa
gidi, cdc tai liéu, chitng cir cung cdp cho Toa dn VA tai phién toa nguyén don
ong Nguyén Van H trinh bay:

Trudc day, anh cua ong la 6ng Nguyén Van P nhan chuyén nhugng quyén
st dung dét co dién tich 1.863,2m* thudc thira sé 324, to ban dd sb 10, toa lac tai
xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre cua ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi H (con
goi 1a ba Nguyen Thi V) bang glay tay nay da that lac; sau do 6ng P dé cho me
ong la Nguyén Thi N dung tén gidy ching nhén quyen s dung dat. Bén nim
1995, ba N duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat di voi phan dat nay.
Nam 2010, 6ng duoc nhan thura ké thira dat trén tir ba N va éng duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Giap ranh véi phan dat cua 6ng 1a phan dat
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thudc thira s6 720, to ban do s6 10, toa lac tai xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre
cua 6ng Nguyén Vin S. Ranh dét hai bén 1a con muong nhung dugce xac dinh
moi bén ntra muong. Ben nim 2011, 6éng S chuyén nhuong quyen st dung dét
thira s6 720, to ban do sd 10, toa lac tai xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre cho con
la 6ng Nguyen Vian C. Nam 2013, 6ng C bom cat san 14p mot phan con muong
lan sang phan dit cua 6ng va sir dung ludn phan con muong con lai. Ong yéu
cau 6ng C tra lai dat 14n chiém nhung 6ng C khong tra. Nay éng yéu cau éng C
tra lai cho ong phan dat d 14n chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 132,2m?
thudc thira sb 324, to ban dd s 10, toa lac tai xa N, thanh phé) B, tinh Bén Tre.

Theo bién bdn ldy loi khai, cac bién ban hoa gidi, cdc tdai liéu, chiing cir
cung cdp cho Toa dn bi don 6ng NguyéNn Van C trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.609,3m’ thudc thira sb 720, t& ban dd s6 10, toa lac
tai x4 N, thanh phd B, tinh Ben Tre cua cha ong la 6ng Nguyen Van S cho ong.
Niam 2011, 6ng duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Giita dat cta 6ng
va dat cua ong H 1a con muong c6 ranh gioi 16 rang, ong khong lan dét cua o6ng
H nén 6ng khong dong ¥y v6i yéu cau cau 6ng H.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre phat biéu
quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thur
ky phién toa va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy vu
an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 dung voi quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su; bi don chua chip hanh dung quy dinh cta phap luat t6
tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Phan dit dang tranh chdp hién nay 6ng
Nguyén Vian S dang quan 1y st dung do d6 can phai dua 6ng S vao tham gia to
tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan. Do chua c6 co s
xéac dinh phan nira muong ma 6ng Nguyén Vin C di bom cat néu giai quyét s&
anh huong dén quyén cta cac duong sy. Can ctir Pidu 259 ctia Bo luat T6 tung
dan su nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé 1am rd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

- Ong Nguyén Vian H khoi kién 6ng Nguyen Vin C vé phan dat dang tranh
chap toa lac tai xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy dinh tai
khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

- Ong Nguyén Vin C 1a bj don duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Ben Tre,
tinh Bén Tre tridu tap hop 1é dén phién toa xét xir 1an thir hai nhung van véng
mat. Can cu vao khoan 3 Dleu 228 cia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa 4n
van tién hanh xét x{r vu an Vang mat ong Nguyen Van C.

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Ong Nguyén Vin H yéu cau ong Nguyén Vin C
tra lai phan dat co dién tich 132,2m?, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
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Xet tranh chap gitia Ong Nguyen Vian H va ong Nguyén Vin C 1a tranh chap
quyen st dung dat dugce Toa &n giai quyét theo quy dinh tai Piéu 136 cta Luat
Pit dai ndm 2003.

[3] V& noi dung tranh chép: Phan dat tranh chép co dién tich 132,2m2, toa
lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre. Nam 2010, 6ng Nguyén Vin H duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira sé 324, to ban dd sb 10, toa
lac tai x3 N, thanh phé B, tinh Bén Tre c¢6 dién tich 1a 1.863,2m% Nam 2011,
6ng Nguyén Vian C duogc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira s6
720, to ban dd s6 10, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre c6 dién tich Ia
2.609,3m% Theo hd so do dac ngay 24/10/2016 va ngay 19/6/2017 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Bén Tre néu khu trir dién
tich phan dat dang tranh chap thi thira s6 324, to ban d6 sb 10, toa lac tai x& N,
thanh phé B, tinh Bén Tre cua ong H thiéu 134,3m? thtra s 720, to ban do sb
10, toa lac tai x N, thanh phd B, tinh Bén Tre cta 6ng C thiéu 130m* Phan dat
tranh chap hién nay do ong Nguyén Vin C dang su dung.

[4] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H cho rang phan dat tranh
chép trudc day 1a mot con muong chay dai gidp hai bén dén nam 2013 thi 6ng
Nguyén Vin C bom cat san lap mot phan con muong nén xay ra tranh chap.
Theo ho so do dac ngay 24/10/2016 va ngay 19/6/2017 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé B, tinh Ben Tre thi 6ng C st dyng lan sang
phan dat cua 6ng H c6 dién tich Ia 132, 2m®. Ong H ciing cho rang Khi ong
Nguyén Vin P nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir 6ng Nguyén Van S va
ba Nguyén Thi A thi thoa thuin con muong ranh 1a mdi bén nira muong ranh
nhung 6ng S va ba A khong thira nhan ¢ viéc thoa thuan nay. Tai Cong vin sd:
216/CNVPDKDPDTP ngay 20/3/2017 caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd B, tinh Bén Tre (bat luc 291-293) thé hién ban mé ta ranh gidi, mdc
gidi thira dat ngay 16/8/2012 thi ranh dat 1a con muong gitta 6ng Nguyén Vin
H, ong Nguyén Vin C, Ping Vin P va Ngé Vin L, mdi bén 13 nira muong. Tuy
nhién, cac bién ban xac minh ngay 09/02/2017 va ngay 27/4/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Bén Tre (but luc 294-296) thi cac ho dan xung quanh
1a 6ng Nguyén Truong G, 6ng Ding Thanh T va 6ng Nguyén Vin L 13 truéng
ép 3, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre déu xac nhan gitra hai thtra dat 1a con
muong thi ranh dat duoc xac dinh mdi bén 1a nua muong. Tai bi€n ban lam viéc
ngay 05/7/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre (but luc 329-
330) d6i véi ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi A thi 6ng S va ba A ciing
thira nhan phan giép ranh t& cin khac ctia 6ng Nguyén Vian C giap véi ong
Nguyén Vin H, 6ng Ping Thanh T va 6ng Pang Vian D thi ranh dit 1a con
muong ciing dugc xac dinh mdi bén 1a nira muong. Do d6, c6 co sé xac dinh
ranh dat tranh chap mdi bén 1a nira muong.

[5] Tai phién toa, 6ng Nguyén Van H cho rang d6i véi mot phan con
muong 6ng Nguyén Vin C san lap cat thi khi Toa an yéu cau Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai thanh phé B, tinh Bén Tre tién hanh do dac thi 6ng H chi
ude luong nira muong chir khong can cir vao co s¢ nao dé chi ranh va ong H
cling cho rang mot phan con muong san lap cat c6 doan chiéu ngang khoang
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0lm, c6 doan chidu ngang khoang 02m. Cin cir vao ho so do dac ngay
24/10/2016 va ngay 19/6/2017 cua Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai thanh
phd B, tinh Bén Tre thi phan chi ranh cua 6ng Nguyén Vin H nta muong 13
khong chinh xac ma phai la nguyén con muong.

[6] Theo bién ban dinh gia ngay 01/4/2015 va ngay 25/11/2015 cua Hoi
ddng dinh gia thanh phd B, tinh Bén Tre thi gia tri phan dit dang tranh chip 1a
132,2m? x 200.000 dong/m® = 26.440.000 dong; tai san trén phan dit dang tranh
chap gdom c6: 03 cdy quyt co gia tri 14 60.000 dong, 01 ciy budi cb gia tri 1A
40.000 dong, 01 hang rao gd tap va 01 tru bétong cot thép khong con gia tri sir
dung; gié tri ct san 1ap 1a 45.000 ddng/m® x 40m°® = 1.800.000 dong.

[7] Ttr nhitng phan tich trén, c6 du co sé chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Vin H ddi véi 6ng Nguyén Vian C, budc 6ng Nguyén Vin
C tra cho 6ng Nguyén Vin H phan dét co dién tich 93,2m? thudc mot phan thia
s6 324, to ban do sb 10, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

[8] Tai phién toa, dng Nguyen Van H yéu cau di doi cay trong, hang rao va
try bétdng cot thép va dong y boi hoan gia trj cat san 1ap sb tién 12 900.000 (chin
tram nghin) déng cho 6ng Nguyén Vin C 13 ¢6 co so nén ghi nhan.

[9] Chi phi thu thap ching cu 1a 3.222.400 (ba triéu hai tram hai muwoi hai
nghin bon tram) dong, 6ng Nguyén Vin C phai chiu 12 2.255.680 (hai triéu hai
tram nam muoi ldm nghin sau tram tam muwoi) dong, ong Nguyén Van H phai
chiu 14 966.720 (chin tram sau muwoi sdu nghin bay tram hai muroi) ddng; dng
Nguyén Vin H d3 thyc hién quyét toan xong nén dng Nguyén Vin C phai co
trach nhiém hoan tra cho ong H sb tién 12 2.255.680 (hai triéu hai trdm ndm
muoi lam nghin sau tram tam muwo') dong.

[10] Vé 4an phi dan sy so tham co gia ngach: Diéu 27 cua Phap Iénh so:
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy
dinh v& an phi, 1& phi Toa 4n thi ong Nguyén Van C phai chiu 1a: (93,2m* x
200.000 dong/m* = 18.640.000 dong) x 5% = 932.000 (chin trdm ba muoi hai
nghin) déng; ong Nguyén Vian H phai chiu 1a: (39,1m® x 200.000 déng/m® =
7.820.000 dong) + 900.000 dong = 8.720.000 dong x 5% = 436.000 (bon tram
ba mwoi sdu nghin) dong.

[11] Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre cho rang do chua c6 co sé xac dinh phan nira muong ma ong Nguyén Vin C
da bom cat nhung theo 101 trinh bay cua ong Nguyén Vian H ddi véi phan con
muong san lap cat thi c6 doan chiéu ngang khoang 01m, c6 doan chiéu ngang
khoang 02m 13 phu hop véi hd so do dac ngay 24/10/2016 va ngay 19/6/2017
cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B, tinh Bén Tre nén c6 co
s0 xac dinh la mét con muong. Dong thoi, Vién kiém sat nhan dan thanh phé B,
tinh Bén Tre cho rang phan dat dang tranh chdp hién nay ong Nguyén Vian S
dang quan ly str dung do do6 can phai dwa ong S vao tham gia tb tung véi tu cach
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan; tai bién ban lay 10i khai ctia duong
su ngdy 31/3/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (bt
luc 297) thi 6ng Nguyén Van S cho rang ong 1a nguoi quan ly thay ong Nguyén
Vin C va 6ng khong c6 lién quan gi trong vu an ndy. Do d6, dé nghi cta Vién
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kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre khong phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015; cac Piéu 255, 256
va 688 clia B9 luat Dan sy nam 2005; cac Dicu 50, 105, 135 va Diéu 136 cla
Luat Dat dai naim 2003; Piéu 27 ctia Phéap 1énh s6: 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;
Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van H dbi véi
ong Nguyén Vin C.

Budc ong Nguyén Vin C tra lai cho 6ng Nguyén Vian H phan dat c6 dién
tich 93,2m* thudc mot phan thira s6 324, to ban dd sb 10, toa lac tai x& N, thanh
phd B, tinh Bén Tre va di doi tai san trén dat gom co: cdy trong, hang rao, tru
bétong cot thép (c6 hoa dd kém theo).

Ghi nhan dng Nguyén Van H dong ¥ boi hoan gié tri cat san lap cho 6ng
Nguyén Vin C so tien 1a 900.000 (chin tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap lut hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiju khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ii sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi thu thap ching cu 1a 3.222.400 (ba triéu hai tram hai mwoi hai
nghin bén tram) dong, ong Nguyén Vin C phai chiu 1a 2.255.680 (hai triéu hai
tram nam muoi lam nghin sau tram tdm muoi) dong, ong Nguyén Van H phai
chiu 14 966.720 (chin tram sdu muwoi sau nghin by tram hai mwoi) ddong; dng
Nguyén Vian H di thyc hién quyét toan xong nén ong Nguyén Vin C cd trach
nhiém hoan tra cho ong Nguyén Vin H s6 tién 12 2.255.680 (hai triéu hai tram
nam muoi lam nghin sdu tram tam muoi) dong.

3. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Ong Nguyén Vin C phai ndp la 932.000 (chin ram ba muoi hai nghin)
dong.

- Ong Nguyen Vén H phai nop la 436.000 (bon tram ba mueoi sau nghin)
ddng, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an ph1 da nop la 993.500 (chin tram
chin muwoi ba nghin ndm tram) dong theo cac bién lai thu sé 0000901 ngay
28/3/2014 va 0011063 ngay 18/8/2015 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé B, tinh Bén Tre. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian H s6 tién tam (mg an phi da
nop la 557.500 (nam tram nam muoi bay nghin nam tram) dong.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an; duong sy khong c6 mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé



1y do chinh dang thi thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre (P.GDKT); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.B, T.Bén Tre; (Paky)

- Chi cuc THADS TP.B, T.Bén Tre;
- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Lé Kim Truwong Son



